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Stadt Karben 
 
Bebauungsplan Nr. 180  
„Fuhrweg II“ 2. Änderung 
 
Beschlussvorschlag zur Abwägung  
 
aufgrund der während der Offenlage  
(vom 27. Januar bis einschließlich 28. Februar 2014)  
eingegangenen Stellungnahmen der Behörden 
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Stellungnahme Hessen Mobil 
vom 27. Februar 2014 
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zum Punkt Straßenentwässerung 
 
Der Anregung wird gefolgt. 
 
Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan 
aufgenommen. 
 
 
 
 
 
zum Punkt Emmissionen 
 
Der Anregung wurde bereits gefolgt. 
 
Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan bereits unter 
Hinweise Punkt 7 vorhanden. 
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Stellungnahme der anerkannten Naturschutzverbände 
vom 21. Februar 2014 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zum Punkt Verfahrensart 
 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
 
 
zum Punkt Anlass, Ziele und Zwecke der Planung 
 
Die Bedenken werden nicht geteilt. 
Die Aussagen sind im Zusammenhang der Begründung zu sehen: 
„Ziel ist, einen schlankeren Bebauungsplan zu erhalten. Die 
Regelungsdichte soll verringert werden, um mehr Flexibilität und 
Klarheit zu schaffen.  
Die textlichen Festsetzungen einschließlich bauordnungsrechtlicher 
Festsetzungen und Hinweisen sollen überarbeitet und vereinfacht 
werden. In der Praxis schwer umsetzbare Festsetzungen 
sollen gestrichen werden. Ausgleichsflächen sollen privatisiert 
werden.“ Die Grün- und Ausgleichsflächen sind entsprechend neu 
zu bilanzieren. 
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zum Punkt Maß der baulichen Nutzung (Anzahl der 
Wohnungen) 
Die Bedenken werden nicht geteilt. 
Die höchstzulässige Zahl an Wohnungen wird auf maximal 2 Wohnun-
gen je Wohngebäude begrenzt und somit Ein- und Zweifamilienhäuser 
ermöglicht. Hierdurch wird eine städtebaulich gewünschte Dichte 
erzeugt, die für eine Ortsrandlage in einem Dorf angemessen ist und 
dem Bestand vor Ort entspricht.  
Die Aussage, dass mit der Festsetzung ein höherer Landverbrauch 
pro Wohneinheit einhergeht ist richtig. Bezüglich des Landverbrauchs 
ist aber zu beachten, dass es sich um ein fast vollständig bebautes 
Gebiet handelt.  
 
zum Punkt Maß der baulichen Nutzung (Stellplatzsatzung) 
Den Anregungen wird nicht gefolgt. 
Eine Stellplatzsatzung kann lediglich die Anzahl der herzustellenden 
Stellplätze insbesondere für Pkw oder Fahrräder festsetzen, jedoch 
keine Autodichte. 
Die Stellplatzsatzung ist dem Bebauungsplan nicht beizufügen. Sie ist 
eine eigenständige Satzung und in ihrer jeweils gültigen Fassung zu 
beachten. 
 
zum Punkt Ver- und Entsorgung 
Die Bedenken werden nicht geteilt. 
Die Wahl des Standortes für die Container erfolgt unter Berücksichti-
gung verschiedenster Belange, insbesondere auch verkehrliche Belan-
ge und Aspekte der sozialen Kontrolle. 
  
zum Punkt Landwirtschaftliche Flächen, Grünflächen und 
Bepflanzungen 
Den Anregungen wird teilweise gefolgt. 
Die Änderung der Stellplatzsatzung hat in bestehenden Wohngebieten 
wenig Einfluss, da die Häuser und Stellplätze bereits gebaut sind und 
oft kein Platz für die Schaffung weiterer Stellplätze ist. Insofern ist die 
Umnutzung ausgewählter unbebauter Standorte zu Stellplätzen durch-
aus eine Möglichkeit, das Problem abzumildern. 
Die Festsetzungen werden ergänzt, es ist ein Baum im Bereich der 
Stellplätze anzupflanzen. 
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zu dem Punkt Dachdeckung 
 
Der Anregung wird nicht gefolgt. 
Mit der Festsetzung wird mehr auf die Gestaltungswünsche der 
Bürger eingegangen. 
 
zu dem Punkt Spielplatz 
 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
Die Gestaltung des Spielplatzes ist nicht Teil des Bebauungsplan-
verfahrens. 
 
zu dem Punkt Ausgleichsfläche zum Fuhrweg I 
 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  
Die Ausgleichsflächen des Bebauungsplans Fuhrweg I sind nicht 
Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens und nicht Teil des 
Geltungsbereichs Fuhrweg II oder dessen Änderung. 
 
 
 



Stellungnahme (eingescanntes Original)  Beschlussvorschlag zur Abwägung 
 

Stand: 19.02.2015 Bebauungsplan Nr. 180 „Fuhrweg II“, 2. Änderung, Karben Seite 7 von 18 

 

 



Stellungnahme (eingescanntes Original)  Beschlussvorschlag zur Abwägung 
 

Stand: 19.02.2015 Bebauungsplan Nr. 180 „Fuhrweg II“, 2. Änderung, Karben Seite 8 von 18 

 

 
 
Stellungnahme der NRM NetzDienste RheinMain 
vom 6. März 2014 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zum Punkt Versorgungsleitungen 
 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
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Stellungnahme der OVAG Netz AG 
vom 24. Februar 2014 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zum Punkt Leitungstrasse 
 
Der Anregung wurde bereits gefolgt. 
 
Die Trasse ist bereits im Bebauungsplan eingezeichnet. Zur 
besseren Erkennung wird die Darstellung verändert. 
 
 
zum Punkt Erdarbeiten und Schutz der vorhandenen Kabel 
 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
 
Im Falle notwendiger Erdarbeiten im Bereich vorhandener Kabel 
wird die Firma darauf aufmerksam gemacht, dass diese sich vor 
Arbeitsbeginn mit dem Netzbezirk Friedberg in Verbindung setzt. 
 
Bei Bedarf wird sich die Stadt Karben mit dem Netzbezirk 
Friedberg in Verbindung setzen. 
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zum Punkt Ausgleichsflächen 
 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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Stellungnahme des Polizeipräsidiums Mittelhessen 
vom 11. Februar 2014 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zum Punkt 1.1 
 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
 
Die Hinweise werden bei ggf. umzusetzenden Gestaltungen und 
Bauten im öffentlichen Raum berücksichtigt. Im Übrigen handelt es 
sich um ein bereits bebautes Gebiet. 
 
 
zum Punkt 1.2 
 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
 
Die Hinweise werden bei ggf. umzusetzenden Gestaltungen 
berücksichtigt. 
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zu dem Punkt 1.3 
 
Der Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
 
Es handelt sich um ein bereits bebautes Gebiet. Bei zukünftigen 
Umgestaltungen wird auf die Hinweise eingegangen werden. 
 
zu dem Punkt 1.4 
 
Der Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Die öffentlichen Parkplätze wurden bereits angelegt. 
 
 
zu den Punkten 1.5 bis 1.7 
 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 
 
zu dem Punkt 1.8 
 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
 
Auf die kostenlose Beratung wird im Bedarfsfall gerne zurück-
gegriffen. 
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zur Abschlussbemerkung 
 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
 
Auf das Angebot wird im Bedarfsfall gerne zurückgegriffen. 
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Stellungnahme des Wetteraukreises 
vom 21. Februar 2014 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zum Thema Zisternen 
 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
 
Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan 
aufgenommen. 
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zum Thema Ausgleichsmaßnahmen 
 
Die Bedenken werden teilweise geteilt und den Anregungen 
gefolgt. 
Die Flächen werden als private Grünflächen festgesetzt. 
Nach Abstimmung mit Hr. Hünner werden die Biotopwerte neu 
ermittelt und eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erstellt. 
 
 
zum Thema Artenschutz auf der Maßnahmenfläche „W1“ 
 
Den Anregungen wird gefolgt. 
Nach Abstimmung mit Hr. Hünner wird ein artenschutzrechtliches 
Gutachten beauftragt und dem Bebauungsplan beigefügt. 
 
 
zum Thema Ortsrandeingrünung 
Die Bedenken werden geteilt und den Anregungen teilweise 
gefolgt. 
 
Nach Abstimmung mit Hr. Hünner wird der Geltungsbereich 
erweitert. Die Flächen werden als private Grünfläche Zweckbe-
stimmung Ortsrandeingrünung festgesetzt und eine Heckenpflan-
zung festgesetzt.  
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zum Thema Landwirtschaft 
 
Die Bedenken werden geteilt. 
 
Der Geltungsbereich wird im Süden erweitert. Die Flächen werden 
als private Grünfläche Zweckbestimmung Ortsrandeingrünung 
festgesetzt und eine Heckenpflanzung festgesetzt.  
Die Ausgleichsflächen des Bebauungsplans Fuhrweg I sind nicht 
Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens und nicht Teil des 
Geltungsbereichs Fuhrweg II oder dessen Änderung. 
 
zum Thema Gartenland (Anregung 1) 
 
Der Anregung wurde bereits gefolgt. 
 
Die Flächen am südlichen Rand des festgesetzten Wohngebietes 
sind als nicht-überbaubare Grundstücksfläche festgesetzt und 
gemäß Festsetzung 5.4.2 gärtnerisch anzulegen und zu 
unterhalten. 
 
zum Thema landwirtschaftliche Halle (Anregung 2) 
 
Der Anregung wird nicht gefolgt. 
 
Durch eine bedingte Festsetzung im Bereich Flurstück 221 bzw. 
222 wurde die Nutzung als Scheune oder Getränkemarkt für 
zulässig erklärt, um den Bestand zu sichern. Sollten diese 
Nutzungen aufgegeben werden, gelten hier die Baugrenzen, die in 
ihrer Größe einem Einzel- bzw. Doppelhaus entsprechen. Dies ist 
das langfristige Ziel, auch für das Flurstück 185. Im Übrigen ist ein 
Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, kein Reines Wohngebiet.  
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zum Thema landwirtschaftlicher Betrieb (Bestandsschutz) 
 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zum Thema Brandschutz 
 
Die Anregungen wurden bereits berücksichtigt. 
 
Es handelt sich um ein bereits bebautes Gebiet. Die Maßnahmen 
wurden bei der Umsetzung der Planung berücksichtigt. 
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