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Bebauungsplan Nr. 195 ‘SauerbornstraBe’
Stadt Karben, Stadtteil Petterweil

A. Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der
Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB i.V. mit § 13a Abs. 2 BauGB sowie mit
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Mit Schreiben vom 13.01.2015 wurden die folgenden Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange um Abgabe einer Stellungnahme zur Planung geman § 4 Abs. 2 BauGB bis zum 20.02.2015
gebeten.

1. Amt fir Bodenmanagement Bldingen, BahnhofstraBBe 33, 63654 Bldingen

2. Botanische Vereinigung fir Naturschutz Hessen e.V., Herrn Dr. J6rg Weise, Schiffenberger
Weg 14, 35435 Wettenberg

3. BUND, Kreisverband Wetterau Landesverband, OstbahnhofstraBe 13, 60314 Frankfurt

4. Deutsche Telekom AG, Technikniederlassung; Ressort SBN, Alfred-Herrhausen-Allee 7,
65760 Eschborn (von dieser Stelle weitergeleitet an die Deutsche Telekom Technik GmbH,
T NL Stidwest, PTI 34, Jahnstr. 54-64, 63150 Heusenstamm),

5. eon/ Netz GmbH, Netzzentrum Kassel, Kleinengliser Str. 2,34582 Borken

6. Evangelisches Pfarramt Petterweil, SchloBstr. 9, 61184 Karben

7. Gemeinde Niederdorfelden, Burgstr. 5, 61138 Niederdorfelden

8. Gemeinde Schdneck, Herrnhofstr. 8, 61137 Schéneck

9. Gemeinde Wallstadt, Paul-Hallmann-StraB3e 3, 61206 Wdllstadt

10. HessenMobil Gelnhausen, Gutenbergstr. 2-4, 63571 Gelnhausen

11. Hessische Gesellschaft fiir Ornithologie u. Naturschutz, Lindenstr. 5, 61209 Echzell
12. Katholisches Pfarramt St. Bardo, Vilbeler Str. 14, 61184 Karben

13. Kreisausschuss des Wetteraukreises, Fachdienst 4.1 fur Strukturférderung und Umwelt,
z.Hd. Herr Fertig (koordiniert die Stellungnahme des Wetteraukreises und die Beteiligung
der u.a. Stellen), Europaplatz, 61169 Friedberg (Planunterlagen 10-fach)

14. Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abt. Arch&ologie, Schloss Biebrich/Ostflligel,
65203 Wiesbaden

15. Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abt. Baudenkmalpflege, Schloss Biebrich/Ostfligel,
65203 Wiesbaden

16. Landrat des Wetteraukreises, Sozialvers., Gewerbe, Umwelt /4, Postfach 11 40,
63652 Budingen

17. Magistrat der Stadt Bad Homburg, Fachbereich Stadtplanung, Rathausplatz 1,
61348 Bad Homburg v.d.H.

18. Magistrat der Stadt Bad Vilbel, Postfach 11 50, 61101 Bad Vilbel

19. Magistrat der Stadt Frankfurt, Stadtplanungsamt, 60275 Frankfurt

20. Magistrat der Stadt Friedrichsdorf, HugenottenstraBe 55, 61381 Friedrichsdorf
21. Magistrat der Stadt Niddatal, Postfach, 61194 Niddatal

22. Magistrat der Stadt Nidderau, Postfach 11 17, 61123 Nidderau

23. Magistrat der Stadt Rosbach v.d.H., Homburger Str. 64, 61191 Rosbach v.d.H.
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24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.

31.

32.

Mainova AG, Solmsstr. 38, 60623 Frankfurt am Main

NABU Karben, Dr. Hans Hansen, Theodor-Heuss-Str. 25, 61184 Karben

Ortsbeirat Petterweil, Willi Bérstler, Ysenburger Str. 22, 61184 Karben

OVAG — Netz AG, Postfach 10 07 63, 61147 Friedberg

Regionalverband Frankfurt/ Rhein-Main, Poststr. 16, 60329 Frankfurt

Polizeidirektion Friedberg / Pravention, Herr Rudolf, Postfach 10 07 64, 61147 Friedberg

Regierungsprasidium Darmstadt , Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung,
Az. V31.2, WilhelminenstraBe 1-3, 64278 Darmstadt (Planunterlagen 7-fach)

Wasserversorgungsverband Kaichen-Heldenbergen-Burg-Grafenrode, Herr Drozd,
HauptstraBBe 2, 61194 Niddatal

Stadt Karben, Rathausplatz 1, 61184 Karben (Planunterlagen 4-fach).

Dazu wurden den beteiligten Stellen die folgenden Bebauungsplan-Unterlagen zur Kenntnis gegeben:
Planzeichnung, Satzungstext und Begriindung mit integrierter Beurteilung der Belange von Umwelt-
und Naturschutz sowie die folgenden 4 Anlagen:

1.
2.

3.

Geotechnisches Gutachten (Geotechnik — Fein Budinger Welling, Mainz) vom 20.03.2014;

Ergadnzung zum Geotechnischen Gutachten mit Einschatzung zur Versickerung (Geotechnik —
Fein Budinger Welling, Mainz) vom 03.04.2014;

Bescheid des Regierungspréasidiums Darmstadt — Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt
- zum Umgang mit kontaminiertem Material vom 02.07.2014;

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (RegioPlan Buro fir angewandte Regionalentwicklung und
Landschaftsékologie Dr. Reinhard Patrzich, Bad Nauheim) vom September 2014.
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Folgende Stellen haben keine Stellungnahme abgegeben und somit keine Anregungen,
Bedenken oder Hinweise vorgebracht:

eon / Netz GmbH, Netzzentrum Kassel, Kleinengliser Str. 2,34582 Borken

Botanische Vereinigung fiir Naturschutz Hessen e.V., Herrn Dr. Jérg Weise, Schiffenberger
Weg 14, 35435 Wettenberg (dafir erging aber eine gemeinsame Stellungnahme der aner-
kannten Naturschutzverbdnde und diese somit auch im Namen dieses Verbandes; s.u.)

BUND, Kreisverband Wetterau Landesverband, OstbahnhofstraBe 13, 60314 Frankfurt
(daftir erging aber eine gemeinsame Stellungnahme der anerkannten Naturschutzverbdnde
und diese somit auch im Namen dieses Verbandes; s.u.)

Deutsche Telekom AG, Technikniederlassung; Ressort SBN, Alfred-Herrhausen-Allee 7,
65760 Eschborn (von dieser Stelle weitergeleitet an die Deutsche Telekom Technik GmbH,

T NL Stdwest, PTI 34, Jahnstr. 54-64, 63150 Heusenstamm),

Antwort aber von der Deutschen Telekom Technik GmbH, Postfach 100164, 76231 Karlsruhe

Hessische Gesellschaft fiir Ornithologie u. Naturschutz, Lindenstr. 5, 61209 Echzell
(daftir erging aber eine gemeinsame Stellungnahme der anerkannten Naturschutzverbédnde
und diese somit auch im Namen dieses Verbandes; s.u.)

Evangelisches Pfarramt Petterweil, SchloBstr. 9, 61184 Karben
Katholisches Pfarramt St. Bardo, Vilbeler Str. 14, 61184 Karben
Gemeinde Niederdorfelden, Burgstr. 5, 61138 Niederdorfelden

Gemeinde Wallstadt, Paul-Hallmann-StraBBe 3, 61206 Wdllstadt

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archdologie, Schloss Biebrich/Ostflligel,
65203 Wiesbaden

Landrat des Wetteraukreises, Sozialvers., Gewerbe, Umwelt 1/4, Postfach 11 40,
63652 Budingen

Magistrat der Stadt Bad Homburg, Fachbereich Stadtplanung, Rathausplatz 1,
61348 Bad Homburg v.d.H.

Magistrat der Stadt Bad Vilbel, Postfach 11 50, 61101 Bad Vilbel
Magistrat der Stadt Friedrichsdorf, HugenottenstraBe 55, 61381 Friedrichsdorf
Magistrat der Stadt Niddatal, Postfach, 61194 Niddatal

Mainova AG, Solmsstr. 38, 60623 Frankfurt am Main (daftr erfolgte aber eine Stellungnahme
des Tochterunternehmens NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH; s.u.).

Polizeidirektion Friedberg / Pravention, Herr Rudolf, Postfach 10 07 64, 61147 Friedberg
(daftr erfolgte aber eine Stellungnahme des Polizeiprésidiums Mittelhessen, Postfach 100754,
35337 GieBen; s.u.)

Ortsbeirat Petterweil, Willi Bérstler, Ysenburger Str. 22, 61184 Karben
Wasserversorgungsverband Kaichen-Heldenbergen-Burg-Grafenrode, Herr Drozd,
HauptstraBBe 2, 61194 Niddatal.

Folgende Stellen haben eine Stellungnahme abgegeben und darin mitgeteilt, dass sie keine
Anrequngen, Bedenken oder Hinweise zur Planung haben:

Gemeinde Schéneck, Herrnhofstr. 8, 61137 Schdneck (Schreiben vom 19.01.2015)

Magistrat der Stadt Rosbach v.d.H., Homburger Str. 64, 61191 Rosbach v.d.H. (Schreiben vom
27.01.2015)

Magistrat der Stadt Nidderau, Postfach 11 17, 61123 Nidderau (Schreiben vom 29.01.2015)
Magistrat der Stadt Frankfurt, Stadtplanungsamt, 60275 Frankfurt (Schreiben vom 11.02.2015).
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Folgende Stellen haben Anregungen, Bedenken oder Hinweise zum Bebauungsplan vorge-
bracht, die vom Planungstrager zur Kenntnis genommen bzw. in der Abwagung beachtet werden
miussen (Auflistung in der Reihenfolge des Datums der Stellungnahmen):

o o

10.

11.

12.

Stadtwerke Karben, Rathausplatz 1, 61184 Karben (Schreiben vom 20.01.2015).
OVAG — Netz AG, Postfach 10 07 63, 61147 Friedberg (Schreiben vom 27.01.2015).

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen - Hessen Arch&ologie, Schloss Biebrich/Ostfllgel,
65203 Wiesbaden (Schreiben vom 02.02.2015).

Regionalverband Frankfurt/ Rhein-Main, Poststr. 16, 60329 Frankfurt
(Schreiben vom 06.02.2015).

Polizeiprasidium Mittelhessen, Postfach 100754, 35337 GieB3en (Schreiben vom 11.02.2015).
NRM Netzdienste GmbH, Solmsstr. 38, 60486 Frankfurt am Main (Schreiben vom 13.02.2015).

Dieter Nélle (BUND), Petterweil, SchloBstraBe 72, 61184 Karben, sowie Olaf Eulitz (NABU),
Erich-Kastner-StraBe 10, 61184 Karben — im Namen der nach § 3 Umweltrechtsbehelfsgesetz
als Naturschutzverbande anerkannten Organisationen

- Botanische Vereinigung fir Naturschutz in Hessen e.V.,
- Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland, Landesverband Hessen e.V.
- Deutsche Gebirgs- und Wandervereine, Landesverband Hessen e.V.
- Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V.
- Landesjagdverband Hessen e.V.
- Naturschutzbund Deutschland, Landesverband Hessen e.V.
- Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
- Verband hessischer Fischer e. V.
(Schreiben vom 13.02.2015).

Deutsche Telekom Technik GmbH, Postfach 100164, 76231 Karlsruhe
(Schreiben vom 17.02.2015).

Regierungsprasidium Darmstadt , Az. Ill 31.2-61d 02/01-118-, WilhelminenstralBe 1-3, 64278
Darmstadt (fiir verschiedene Fachabteilungen) (Schreiben vom 18.02.2015).

Kreisausschuss des Wetteraukreises, Fachdienst 4.1 fir Strukturférderung und Umwelt,
Homburger StraBe 17, 61169 Friedberg (fir die verschiedenen Fachstellen im Haus)
(Schreiben vom 19.02.2015).

Amt fir Bodenmanagement Bidingen, BahnhofstraBe 33, 63654 Blidingen

(Schreiben vom 19.02.2015).

HessenMobil Gelnhausen, Gutenbergstr. 2-4, 63571 Gelnhausen (Schreiben vom 20.02.2015).

[Hinweis:
In diese Liste wurden auch Stellungnahmen aufgenommen, in denen ausschlieBlich Hinweise zur
Bauausfuhrung, zu ErschlieBungsarbeiten, zur Umlegung o. a. vorgebracht wurden, welche nicht
zwingend in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen sind - diese Hinweise sind im Vorfeld

bzw. bei der Realisierung von Planungen im Geltungsbereich zu regeln, sind jedoch nicht
unbedingt Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.
Somit ist aber auch bei derartigen Stellungnahmen zumindest eine Kenntnisnahme geboten.].
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B. Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der
Offentlichen Auslegung gemiB § 3 Abs. 2i.V. mit § 13a Abs. 2 sowie
mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Die Planung wurde auf3erdem in der Zeit vom 19.01. bis einschlieBlich 25.02.2015 im Rathaus der
Stadt Karben gemaB § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegt.

Im gleichen Zeitraum konnten die Planungsunterlagen auf der Homepage der Stadt Karben
eingesehen werden.

Wahrend der Auslegungsfrist konnten Bedenken und Anregungen schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden.

Aus diesem Beteiligungsverfahren ging lediglich eine Stellungnahme hervor:

13. Frauke und Thomas Schrage, SauerbornstraBBe 5, 61184 Karben
(E-Mail vom 18.02.2015).

Nachfolgend werden diejenigen Stellungnahmen, die zu beachtende Anregungen, Bedenken oder
Hinweise zum Bebauungsplan vorgebracht haben, wiedergegeben und durch eine Beschluss-
empfehlung gewdrdigt.

A. Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der
Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB i.V. mit § 13a Abs. 2 BauGB sowie mit
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB
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Nr.

Schreiben im Originalwortlaut

Stellungnahme des Planungstragers
(Erdrterung / Beschlussvorschlag)

1 Stadtwerke Karben, Rathausplatz 1, 61184 Karben (Schreiben vom 20.01.2015).

1.1 | [-] Der Planungstrager nimmt die Hinweise zur Kenntnis. Sie
die Stadtwerke Karben erheben zu 0.g. Bauvorhaben keine Einwande. werden auch den Grundstuckseigentimern zur Kenntnis
Die ErschlieBung ist tber die Sauerbomstr. gesichert. gegeben, damit rechtzeitig bedacht wird, die Entwasse-
Die Entwasserungsplanung ist bei den Stadtwerken zur Genehmigung einzu- rungsplanung bei den Stadtwerken zur Genehmigung einzu-
reichen. reichen.
[...] = Kein Beschluss erforderlich (keine Anregung zum Be-

bauungsplan; Hinweise sind nicht Gegenstand der
Bauleitplanung, sondern der ErschlieBungsplanung).

2 OVAG — Netz AG, Postfach 10 07 63, 61147 Friedberg
(Schreiben vom 27.01.2015).

21 | L[] ]
wir danken lhnen fiir die Uberlassung der Unterlagen. _ _ Der Planungstrager nimmt die Hinweise zur Kenntnis.
D e egebites i skischer Eerde e | = Kein Beschluss erforderlich (keine Avegurg zu G-
Lorscher Weg erfolgen. Unsererseits bestehen keine Einwande gegen die .Ande- bauungsplan; Hinweise sind nicht Gegenstand der
runa des Bebgauun gs Iéns 99 Bauleitplanung, sondern der nachfolgenden Erschlie-
[ ]g gsp ’ Bungsplanung).

3 Landesamt fir Denkmalpflege Hessen - Hessen Archéaologie,
Schloss Biebrich / Ostfligel, 65203 Wiesbaden (Schreiben vom 02.02.2015).

3.1 (L[]

gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden von Seiten unserer Behérde
keine grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswinsche vorgebracht.

Zur Sicherung von Bodendenkmalern ist ein Hinweis auf § 20 HDSchG wie folgt
aufzunehmen: "Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist
dies dem Landesamt flir Denkmalpflege, hessen Archédologie, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen."

Die Abteilung fur Bau- und Kunstdenkmalpflege unseres Amtes wird gegebe-
nenfalls gesondert Stellung nehmen.

[...]

In Kap. V. ("Hinweise") des Bebauungsplantextes ist bereits
(unter Ziffer 7) ein entsprechender Hinweis auf den Umgang
mit Funden geman § 20 HDSchG (sowie zusétzlich noch auf
die Erhaltungs-, Auskunfts- und Duldungspflichten der §§ 11
und 14 HDSchG) enthalten.

= Kein Beschluss erforderlich (der Anregung wird
bereits entsprochen).
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Nr.

Schreiben im Originalwortlaut

Stellungnahme des Planungstragers
(Erdrterung / Beschlussvorschlag)

Regionalverband Frankfurt / Rhein-Main, Poststr. 16, 60329 Frankfurt
(Schreiben vom 06.02.2015).

4.1

4.2

[.]

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regional-

verband FrankfurtRheinMain zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Im Regionalplan Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010
(RPS/RegFNP 2010) ist der Bereich als "Wohnbauflache, Bestand"
dargestellt.

Wir weisen aus Grunden der Rechtssicherheit des Bebauungsplans
darauf hin, dass geman Ziel Z3.4.1-9 im RPS/RegFNP 2010 im Rah-
men der Bauleitplanung fir verschiedene Siedlungstypen Dichtevorga-
ben, bezogen auf Bruttowohnbauland, einzuhalten sind. Der untere
Dichtewert darf bei Vorliegen wichtiger Griinde ausnahmsweise unter-
schritten werden. Der obere Wert ist als Ziel der Raumordnung zwin-
gend einzuhalten. In der vorliegenden Planung sind lediglich Mindest-
grundsticksgréBen und die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen je
Wohngebéaude festgesetzt. Auch wenn es sich hier um einen kleinen
Geltungsbereich im Bestand handelt, empfehlen wir grundsatzlich, die
Festsetzungen zur vorgesehenen Dichte mit dem zusténdigen Regie-
rungsprasidium Darmstadt abzustimmen.

Sobald der 0.g. Bebauungsplan rechtswirksam geworden ist, wird um
Ubersendung einer Mehrausfertigung in der bekannt gemachten
Fassung zusammen mit einer Kopie der ortstiblichen Bekanntmachung
gebeten.

[...]

Zu 4.1: Die durch die verschiedenen zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen geregelte Bebauung ist so konzipiert, dass hier die mit
der Planung grundsatzlich angestrebte Nachverdichtung des Innenbe-
reiches zu Wohnzwecken entsteht, die aber Mindeststandards der
Anpassung an die Umgebung (die - mit Ausnahme des benachbarten
Mehrfamilienhauses - von Einzel- und Doppelhaus-Bebauung gepragt
wird) sichert. Es ist bereits die in einem Wohngebiet (dessen Festset-
zung hier wohl zweifelsfrei geboten ist) hdchst zulassige Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine 2-geschossige Bebauung mit
einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 und 2 Wohnungen pro
Wohneinheit festgesetzt. Eine noch héhere Dichte als die nun zulés-
sige ware an diesem Standort, u.a. bereits aus Griinden der Belas-
tung des raumlich ohnehin beschrankten Gebietes mit fahrendem und
ruhendem Verkehr, véllig unangemessen und stadtebaulich kaum
vertretbar. Auch im Hinblick auf die rundum bereits bestehenden
Baustrukturen muss eine Mindest-Durchllftung gewéhrleistet werden,
auch um den Eingriff zu minimieren und um die lokalklimatisch-lufthy-
gienischen Verhéltnisse fir die (derzeit und kinftig) hier Wohnenden
nicht zu verschlechtern. Die Plankonzeption ist ganz im Sinne des im
RPS/RegFNP 2010 verankerten Grundsatzes G3.4-6 , Eine den natdr-
lichen und siedlungsstrukturellen Gegebenheiten angepasste hohe
bauliche Dichte ist anzustreben. Auch lasst die infolge der Lage un-
glnstige Anbindbarkeit dieses Gebietes ‘in 2. Reihe” gar keine héhere
Verdichtung zu.

Das Regierungsprasidium Darmstadt wurde bereits beteiligt und hat
den vorgelegten Bebauungsplanentwurf ausdricklich als ,an die Ziele
der Raumordnung angepasst‘ gewertet (s. u., Ifd. Nr. 9.1).

Zu 4.2: Die ubrigen Hinweise (unter 4.2) werden beachtet.

= Beschlussvorschlag: Es werden keine Festsetzungen getroffen,
die eine héhere bauliche Dichte ermdglichen.
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Ausschuss fiir Stadtplanung und Infrastruktur - Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ..o ENTHALTUNG: ......oevveeeeee

Stadtverordnetenversammlung - Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ..o ENTHALTUNG: ......ovvveeeeeee




Bebauungsplan Nr. 195 "‘SauerbornstraBBe’ Stadt Karben, Stadtteil Petterweil
Auswertung der Offentlichen Auslegung sowie der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange Seite 10

Nr. | Schreiben im Originalwortlaut Stellungnahme des Planungstragers
(Erérterung / Beschlussvorschlag)

5 | Polizeiprasidium Mittelhessen, Postfach 100754, 35337 GieBen (Schreiben vom

11.02.2015).
[...] Zu 5.0:
5.0 | Bezlglich der Planunterlagen bestehen keine Bedenken. Es wird begriiBt, dass ,beziiglich der Planunterlagen
(...) keine Bedenken* bestehen.
5.1 | 1. Vorschlage aus kriminalpraventiver Sicht fur die Entwicklung eines allgemei- Zu 5.1:
nen Wohngebietes: Der Planungstrager nimmt die Hinweise unter Ziffer
1.1 Aligemeines 1 des Schreibens zu den kriminalpraventiven

Begrenzte und iiberschaubare raumliche Gestaltungen schaffen das Gefiihl einer sicheren Umgebung, in | MaBnahmen zur Kenntnis.
der sich die Bewohner wohl fihlen. Auf die Ubersichtlichkeit der zukiinftigen Baukorper ist daher besonde-
res Augenmerk zu legen.

1.2 Informelle Sozialkontrolle

Ein wesentlicher Schllissel stadtebaulicher Qualitét liegt in der Planung unter Einbeziehung der Birgerin-
nen und Biirger. Die informelle Sozialkontrolle wird wesentlich gesteigert, wenn die Bewohner des Quar-
tiers "ihre" Freiflachen mit gestalten und sich in sog. Patenschaften (z.B. Baumpatenschaften, Spielplatz-
patenschaften) einbringen kénnen. So instand gehaltene Freiflachen erhéhen den Wert des Wohnumfeldes
und wirken sich reduzierend auf Kriminalitat und Kriminalitatsfurcht aus.

1.3 Beleuchtung/Bepflanzung

Wege und Platze im Planungsbereich sollten so gestaltet werden, das keine uneinsehbaren Bereiche
entstehen, die Tatgelegenheiten férdern kdnnten. In diesem Zusammenhang ist auch bei der Beleuchtung
zu beachten, dass durch Art und Platzierung der Leuchtkdrper Dunkelflachen wahrend Dammerung und
Dunkelheit weitestgehend ausgeschlossen werden kdnnen (es gilt: besser heller als zu dunkel). Die Aus-
wahl der Bepflanzung sollte so gewahlt werden, dass die Uberschaubarkeit und Ubersichtlichkeit der We-
gefuhrung in Bezug auf uneingeschrankte Sichtachsen gewéhrleistet ist (hochstdmmige Bdume, badende-
ckende Pflanzen). Auf die Pflege und den Riickschnitt der Anlagen sollte Wert gelegt werden.

1.4 Kraftfahrzeuge

Bei den fiir das Planungsgebiet vorgesehenen Parkplatzen / éffentlichen Stellplatzen ist auf eine (ibersicht-
liche Ausgestaltung zu achten, um Straftaten "rund um das Kfz" zu erschweren. Es wird deshalb empfoh-
len, die Parkplatzgestaltung "offen" anzulegen und méglichst nicht mit Hecken und Bilischen einzufassen,
um ein Entdeckungsrisiko fiir potenzielle Tater zu erhdhen.
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Schreiben im Originalwortlaut

Stellungnahme des Planungstragers
(Erérterung / Beschlussvorschlag)

5.2

1.5 Fahrrader

Eigentumskriminalitat rund um das Fahrrad kann durch verschlieRbare (auch tiberdachte) Fahrradkafige
anstelle von einfachen Fahrradbiigeln erschwert werden.

1.6 Schutz vor Wohnungseinbruch

Der Einbau von Sicherungstechnik ist dann preiswerter als Nachriistung, wenn dies bereits in der Pla-
nungsphase beriicksichtigt wird. Uber die individuellen Sicherungsméglichkeiten informiert die Kriminalpoli-
zeiliehe Beratungsstelle (1.8).

An leicht zuganglichen Geb&udeteilen, wie Tlren und Fenstern im Erdgeschoss oder Kellerbereich, wird
generell die Verwendung von gepriften einbruchhemmenden Elementen empfohlen, die einer erhdhten
mechanischen Beanspruchung standhalten. Hier geht es um die Berticksichtigung einfacher Vorkehrun-
gen, wie z.B. den Einsatz widerstandsfahiger SchlieRstiicke in der Fenstermechanik.

Bei iber 30 Prozent der Einbriiche bleibt es beim Versuch, nicht zuletzt aufgrund des Einbaus entspre-
chender sicherungstechnischer Einrichtungen.

Ein entsprechender Mindeststandard kann von der Kommune beim Verkauf der Grundstiicke festgelegt
werden.

1.7 Graffiti

Fir die AuBenfassaden wird ein Anstrich mit Graffiti hemmender Wandfarbe, bzw. einer Graffiti hemmen-
den Beschichtung empfohlen.

1.8 Kostenlose Beratung

Der Hinweis auf das individuelle Angebot einer kostenlosen Beratung flir private wie auch gewerbliche
Objekte durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle an die Architekten und Bauherren wird empfohlen.
2. Abschlussbemerkung

Bei der Stellungnahme handelt es sich um allgemeine Vorschlage, die bei der weiteren Planung beriick-
sichtigt werden sollten. Das Polizeipréasidium Mittelhessen, hier insbesondere die Kriminalpolizeiliche
Beratungsstelle, steht fiir Riickfragen und konkrete Vorschlage in der weiteren Planungs- und Bauphase
gerne zur Verfugung.

Sollten die Vorschlage aufgrund begrenzter Festsetzungsmdglichkeiten im Bebauungsplan keinen Nieder-
schlag finden kénnen, wird um Weiterleitung der Information an das zustandige Planungs- und Architek-
tenblro gebeten.

Im Ubrigen wird auf die internetseite der Hessischen Polizei (www.polizei.hessen.de) und dort auf die
Registerkarte "Pravention" hingewiesen.

[...]

Zu 5.2:

Wie vom Einwender in Ziffer 2 seines Schreibens
bereits vermutet, kénnen diese Hinweise unter Ziffer 1
seines Schreibens aber ,aufgrund begrenzter Festset-
zungsmaglichkeiten im Bebauungsplan keinen Nie-
derschlag finden".

Es wird aber der Anregung gefolgt, diese Informatio-
nen den derzeitigen Grundstiickseigentiimern zur
Kenntnis zu geben, damit diese sie eventuellen Bau-
willigen, Kaufern und / oder Planern und Architekten
weitergeben kdnnen.

= Kein Beschluss erforderlich (keine Anregung
zum Bebauungsplan; Hinweise sind nicht Gegen-
stand der Bauleitplanung).
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Stellungnahme des Planungstragers
(Erdrterung / Beschlussvorschlag)

NRM Netzdienste GmbH, Solmsstr. 38, 60486 Frankfurt am Main (Schreiben vom
13.02.2015).

6.1

[...]

auf lhre Anfrage vom 13.01.2015 kdnnen wir Ihnen heute mitteilen, dass nach
Rucksprache mit unseren zustandigen Fachabteilungen, gegenlber des Bebau-
ungsplanes ,SauerbornstraBBstraBe" der Stadt Karben, Stadtteil Petterweil, grund-
satzlich keine Einwénde bestehen.

Wenn das Gebiet Uber die bisherige Versorgung hinaus mit Erdgas erschlossen
werden und Verlegungen von Versorgungsleitungen notwendig werden sollten,
bitten wir Sie, uns in lhre Planungen einzubeziehen. Ansprechpartner Vertrieb:
Herr Andreas Hillebrand, Tel. 069-213-26628

email: a.hillebrand@nrm-netzdienste.de

Fir alle BaumaBnahmen ist die NRM- Norm "Schutz unterirdischer Versor-
gungsleitungen, Armaturen, Mess-, Signal- und Steuerkabel der Mainova" einzu-
halten. Zudem mdchten wir Sie darauf hinweisen, dass die Uberbauung vorhan-
dener Leitungstrassen unzulassig ist.

[...]

Der Planungstrager nimmt die Hinweise zur méglichen Erd-
gas-Versorgung des Gebietes etc. zur Kenntnis. Sie werden
auch den Grundstlckseigentiimern zur Kenntnis gegeben.
In Kap. 4.1 der Begriindung ist bereits erwahnt, dass eine
Versorgung mit Erdgas durch die Erweiterung des beste-
henden Ortsnetzes gewahrleistet werden kann.

= Kein Beschluss erforderlich (keine Anregung zum Be-
bauungsplan; Hinweise sind nicht Gegenstand der Bau-
leitplanung, sondern der nachfolgenden ErschlieBungs-
planung).
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7 Dieter Nélle (BUND), Petterweil, SchloBstraBe 72, 61184 Karben,
sowie Olaf Eulitz (NABU), Erich-Kastner-StraBe 10, 61184 Karben —
im Namen der nach § 3 Umweltrechtsbehelfsgesetz als Naturschutz-
verbande anerkannten Organisationen (Schreiben vom 13.02.2015).
[...]
7.1 | Wir bedanken uns fur die Beteiligung an dem oben genannten Verfah- | Zu 7.1: Die grundsatzlich positive Bewertung der stadtebaulichen Kon-
ren. zeption durch die Naturschutzverbande wird begrift.
Die Stellungnahme erfolgt im Namen der im Briefkopf genannten Ver- | zy 7.2: Es sollte den Grundstiickseigentiimern und kiinftigen Bauherren
bande, die nach §3 Umweltrechtsbehelfsgesetz anerkannt sind. iiberlassen bleiben, ob sie ihre PKW-Stellpltze ,im Tiefparterre (ca. 1m
Sie wurde ausgearbeitet von dem BUND OV Karben/Niddatal in unter Flur) der Wohnh&user* platzieren wollen — der Bebauungsplan
Abstimmung mit der NABU-Ortsgruppe Karben. lasst dies ja durchaus zu. Die zwingende Vorgabe einer Verpflichtung
Die Umwandlung dieses" Gewerbegebietes" Sauerbomstral3e in ein dazu ist aber stadtebaulich nicht begriindbar, zumal ,eine noch bessere
"allgemeines Wohngebiet" mit den genannten Ausschliissen bewerten | Nutzung dieser Fldche* zumindest im Sinne einer héheren Verdichtung
wir positiv. aus den bereits oben (unter der Ifd. Nr. 4.1) erlauterten Griinden kaum
7.2 | Wir bitten zu priifen, ob nicht eine noch bessere Nutzung dieser moglich und aus stadtebaulichen Griinden auch abzulehnen ware.
Flache moglich ist, z.B. dadurch, dass die PKW-Stellpléatze im Tiefpar- | Zu 7.3: Diese genannten Griinde stehen auch der Anregung entgegen,
terre (ca. 1m unter Flur) der Wohnh&duser "verschwinden". zu Uberdenken, ob pro Doppelhaushélfte (DHH) ggf. doch mehr als 1
Wohneinheit zugelassen werden sollte: Dies kdnnte hier sogar zur
Folge haben, dass alleine in der sidlichen Bauzeile bei einer Maximal-
7.3 | Auch das Gebot, in den Doppelhaushélften nur eine Wohnung zuzu- auslastung 4 Doppelhduser mit 8 DHH mit insgesamt 16 (!) Wohnein-
lassen, bitten wir zu Gberdenken. heiten entstehen kdnnten, was im Hinblick auf die GréBe des Gebietes,
auf die umgebenden Nutzungen der vorhandenen Bau- und Garten-
strukturen und auf die zu erwartende Belastung der beschrankten Ver-
kehrsflachen durch (fahrende und ruhende) Kraftfahrzeuge véllig unan-
gemessen ware.
7.4 | Der Schutz des BODENS, d. h. radikale Reduzierung des Bodenver- | Zu 7.4: Dem angemahnten Gebot des Bodenschutzes (welches im Ub-

brauches durch Bebauung muB in jedem Falle, auch in diesem Falle
einer Umnutzung, optimal umgesetzt werden.

rigen in der Gesamtabwégung auch mit den Zielen einer héheren Ver-
dichtung zu betrachten ist) wird hier bereits in hohem MafBe Rechnung
getragen. So dient diese innerdrtliche Umnutzung bereits grundséatzlich
dem Bodenschutz, da keine Flachen in Siedlungsrandlagen neu er-
schlossen und versiegelt werden missen, sondern der Nachfrage nach
Wohnbauland auf vorbelasteten Flachen Rechnung getragen werden
kann. AuBerdem bewirken die Festsetzungen, dass selbst bei einer
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7.5

7.6

7.7

7.8

Der Hinweis auf Baume 1. Ordnung in der Pflanzempfehlung sollte
wegen des Platzbedarfs dieser Baume unterbleiben.

Wir bitten, die Hausdacher so auszurichten, dass eine optimale
Solarnutzung méglich ist.

Das Auffangen der Dachabwasser in Zisternen und die Nutzung als
Brauchwassser sollte, falls es nicht in der Abwassersatzung der Stadt
Karben geregelt Ist, durch privatrechtlichen Vertrag geregelt werden.
Dabei kann, abhangig von der értlichen Kanalsituation, die Ableitung
eines Teilstromes (zur ausreichenden Spllung des Kanals) sinnvoll
sein.

Wir mdchten Sie darauf aufmerksam machen, dass die nach § 3
Rechtsbehelfsgesetz anerkannten Verbande Uber die Abwagungs-
ergebnisse der Verfahren zu benachrichtigen sind.

[..]

Maximalausschopfung der baulichen Nutzungsméglichkeiten lediglich
114 gm mehr versiegelt werden kdnnen, als derzeit bereits versiegelt
sind (dies ist in Kap. 7.1 der Begriindung bilanziert und erlautert). Auch
die Festsetzung, dass mindestens 20 % der jeweiligen Gesamtgrund-
stlicksflache als Grinflache gartnerisch zu gestalten sind, dient letztlich
auch dem Bodenschutz.

Zu 7.5: Ein Hinweis auf die Pflanzung von Bdumen auch I. Ordnung ist
lediglich in Kap. 5.7 der Begrindung enthalten (dort sollte er zur Klar-
stellung auch gestrichen werden); wahrend die einzige verbindliche
Festsetzung zu Baumen bereits nur Baume Il. Ordnung enthélt.

Zu 7.6: Die Anordnung der beiden Bauzeilen in Ost-West-Richtung ist
bereits optimal fiir eine Ausrichtung der Hausdacher zur Solarnutzung;
die genaue Stellung der Geb&ude und die solarenergetische Nutzung
bleibt letztlich aber den Bauherrn vorbehalten.

Zu 7.7: Die Anregung entspricht in vollem Umfang den Erlauterungen
im Exkurs in Kap. 4.2 der Begriindung. Es gibt bekanntlich keine
Rechtsgrundlage fir eine verbindliche Festsetzung einer Sammlung
des Niederschlagswassers in Zisternen bzw. seine Wiederverwendung
als Brauchwasser im Bebauungsplan; dass das Auffangen der Dach-
abwasser in Zisternen zulassig und erwiinscht ist, ist aber als Hinweis
Nr. 1 im Bebauungsplantext bereits enthalten.

Zu 7.8: Die beteiligten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange werden Uber die Abwagungsergebnisse gemaf den gesetzlichen
Vorgaben benachrichtigt.

= Beschlussvorschlaq: Die Anregungen und Hinweise des Ein-
wenders werden — soweit sie im Bebauungsplan regelbar sind
- gemaB den vorstehenden Erlauterungen in der Gesamtabwa-
gung berticksichtigt. Eine Anderung der Festsetzungen resul-
tiert daraus aus den genannten Griinden nicht.
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Ausschuss fiir Stadtplanung und Infrastruktur - Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ..o ENTHALTUNG: ......oevveeeeee

Stadtverordnetenversammlung - Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ..o ENTHALTUNG: ......ovvveeeeeee
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8 Deutsche Telekom Technik GmbH, Postfach 100164, 76231 Karlsruhe
(Schreiben vom 17.02.2015)

8.1 (L[]
die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netz- Der Planungstrager nimmt die Hinweise zur Kenntnis.
eigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. V. § 68 Abs. 1TKG - hat die Deutsche | Sie werden auch den derzeitigen Grundstlckseigentimern
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten | zur Kenntnis gegeben.
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu- = Kein Beschluss erforderlich (keine Anregung zum Be-
nehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. bauungsplan; Hinweise sind nicht Gegenstand der
Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: . Bauleitolanung, sondern der nachfolgenden Erschlie-
Im Randbereich des Bebauungsplanes befinden sich Telekommunikationsanla- Bungsplanung).
gen der Telekom Deutschland GmbH. Zur Versorgung der neu zu errichtenden
Gebaude wird ein Anschluss an das vorhandene Telekommunikationsnetz erfor-
derlich.
[...]

9 Regierungsprasidium Darmstadt , Az. 11l 31.2-61d 02/01-118-, Wilhelminenstral3e
1-3, 64278 Darmstadt (mit gesammelten Stellungnahmen der verschiedenen
Fachabteilungen) (Schreiben vom 18.02.2015)

9.1 |[-]
aus regionalplanerischer Sicht wird festgestellt, dass der geplante Geltungsbereich im giiltigen Zu 9.1:
Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010 als "Wohnbau- Die positive Bewertung der Planung aus regionalplane-
flache" und regionalplanerisch somit als .Vorranggebiet Siedlung" dargestellt ist. Insofern ist der rischer Sicht wird begriiBt.
Bebauungsplanentwurf an die Ziele der Raumordnung angepasst.

9.2 | Aus der Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt nehme ich wie folgt Stellung: Zu9.2:

Grundwasserschutz/Wasserversorgung

Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die Versor-
gungssicherheit der offentlichen Wasserversorgung dauerhaft fir die kiinftige Bebauung im Rah-
men der bestehenden wasserrechtlichen Zulassungen gewahrleistet ist und eine ausreichende
Léschwassermenge bereitgestellt werden kann.

Kommunales Abwasser

Gegen den Bebauungsplan bestehen meinerseits keine grundlegenden Bedenken, da eine evtl.
Mehrbelastung der bestehenden Abwasseranlagen im Stadtteil Petterweil als unwesentlich beurteilt

Die Aussagen der der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Frankfurt zum Grundwasserschutz, zur Wasserversor-
gung und zur kommunalen Abwasserbeseitigung werden
zur Kenntnis genommen.

Sie sind im Zuge der konkreten ErschlieBungsplanung flr
das kleine Baugebiet zu beachten, sind aber kein Rege-
lungsgegenstand der Bauleitplanung.
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9.3

9.4

9.5

werden kann. Das Plangebiet wird in der aktuellen Schmutzfrachtsimulationsberechnung -SMUSI-
fur das Einzugsgebiet der Klaranlage Karben als Mischgebiet berlcksichtigt.

Aufgrund der Kleinraumiggkeit" des Plangebietes kann m. E. von einer ,Trennkanalisation" nach
§ 55 Wasserhaushaltsgesetz -WHG- abgesehen werden.

Gemal § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz -HWG- soll Abwasser, insbesondere Niederschlags-
wasser, von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und ge-
sundheitliche Belange nicht entgegen stehen.

Vor Anschluss der neuen Gebaude an die vorhandenen 6ffentlichen Entwasserungsanlagen sind
die betroffenen Kanalhaltungen hinsichtlich ihres baulichen Zustandes und ihrer hydraulischen
Leistungsfahigkeit zu tiberprifen und ggf. auszuwechseln.

Bodenschutz West

Nachsorgender Bodenschutz

Die von der Planung betroffene Flache ist bereits vorab untersucht worden. Fiir die weitere Vorge-
hensweise liegt ein Bescheid, vom 04.07.2014, Az.: IV/F 41.5 Kb/ 440 012 060 001 031, gegenliber
der Grundstiickseigentimerin vor. Die Regelungsinhalte des Bescheides sind in die Planung (ber-
nommen worden. Die als sanierungswiirdig eingestuften Bereiche der Flache werden gekennzeich-
net. Aus dem Blickwinkel der Nachsorge sind keine weiteren Anforderungen an die Planung zu
stellen.

Vorsorgender Bodenschutz

Dem Gedanken des vorsorgenden Bodenschutzes wird mit dieser Planung besonders Rechnung
getragen, da eine bereits bestehende, innerdrtlich gelegene Flache liberplant wird. Auf die
Inanspruchnahme bislang nicht versiegelter Flachen kann damit verzichtet werden. Aus dem Blick-
winkel des vorsorgenden Bodenschutzes kann ich der Planung rein fachtechnisch zustimmen,
zumal der bisherige Versiegelungsgrad mit dem planerisch maximal zukiinftig moglichen nahezu
identisch ist.

Aus rein formaler Sicht werden die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes nur rudimentéar
dargestellt. Jedoch finden sich zumindest die Bodenschutzklausel des BauGB in der Begriindung
wieder, ebenso eine knappe Beschreibung des bei Baugrunduntersuchungen angetroffenen Bo-
dens und eine Beschreibung der Auswirkungen der Planung auf den Boden. Vor dem Hintergrund,
dass hier eine bereits stark Uberprégte Flache in der Innenlage iberplant wird, sehe ich davon ab,
die Darstellung weiterer aus der ,Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der
Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen" abzuleitenden Bewertungs- und Priif-
kriterien nachzufordern.

Immissionsschutz

Gegen die Planung bestehen aus larmschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Zu 9.3:

Die angesprochenen Belange des ,,nachsorgenden
Bodenschutzes” wurden im Vorfeld der Bebauungsplanung
mit dem RP intensiv abgestimmt. Die daraus resultierenden
Auflagen und die sonstigen Abstimmungsergebnisse sind,
wie vom Einwender auch bestatigt, vollstandig im
Bebauungsplan Gbernommen worden.

Zu 9.4:
Die angesprochenen Belange des ,vorsorgenden Boden-
schutzes” werden zur Kenntnis genommen und geteilt.

Zu 9.5: In Kap. 5.10 der Begriindung werden die immis-
sionsschutzrechtlichen Belange der Planung (mit dem
gleichen Ergebnis wie dem des Einwenders) erlautert.
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9.6

Allgemein:

Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer Mehr-
ausfertigung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, Gutleutstrale 114, 60327 Frankfurt, gebeten.

Von der Bergaufsicht wird aufgrund der dortigen Datengrundlage wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbe-
reich und dessen naherer Umgebung. Das Gebiet wird von einem Erlaubnisfeld zur Aufsuchung

von Erdwarme und Sole Uberdeckt. Der Bergaufsicht sind jedoch keine das Vorhaben beeintrachti-
gende Aufsuchaktivitaten bekannt.

Gefahrdungspotential aus friiheren bergbaulichen Téatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen Unterlagen
zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehérde keine Sachverhalte entgegen.

Ich weise darauf hin, dass diese Stellungnahme die fachlichen Anregungen meiner Dezernate,
deren Aufgabengebiet durch die Planung beriihrt wird, beinhaltet.

Der Kampfmittelradumdienst wurde nicht beteiligt. Eine Beteiligung des Kampfmittelrdumdienstes
im Rahmen von Bauleitplanverfahren erfolgt ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeindlicher
Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mdgliche Vorkommen von
Kampfmitteln gegeben werden. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bauleitplanverfahren sind keine
Hinweise dieser Art enthalten. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampfmittelrdumdienst direkt zu
beteiligen. Miindliche Anfragen kénnen Sie richten an Herrn Schwetzler, Tel. 06151-125714.
Schriftliche Anfragen an das Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampf-
mittelrdumdienst.

Eine planungsrechtliche Priifung ist nicht erfolgt. Soweit diese gemaR § 6 bzw. § 10 BauGB
erforderlich ist, kann sie erst nach Vorliegen des gesamten Abwagungsmaterials im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens durchgefiihrt werden.

[.]

Zu 9.6: Die Ubrigen allgemeinen Hinweise in dem Schrei-
ben des RP, die Ausfuhrungen der Bergaufsicht sowie die
Hinweise zum Kampfmitterdaumdienst und zur planungs-
rechtlichen Priifung werden zur Kenntnis genommen.
Handlungs- und Entscheidungsbedarf auf Ebene der Be-
bauungsplanung ist daraus nicht abzuleiten.

= Kein Beschluss erforderlich (keine Anregungen zum
Bebauungsplan, die zu beachten sind und dort nicht
bereits berticksichtigt wurden).
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Nr. | Schreiben im Originalwortlaut Stellungnahme des Planungstragers
(Erérterung / Beschlussvorschlag)
10 Kreisausschuss des Wetteraukreises, Fachdienst 4.1 fur Strukturférderung und
Umwelt, Homburger StraBBe 17, 61169 Friedberg (mit gesammelten Stellung-
nahmen der verschiedenen Fachstellen im Haus) (Schreiben vom 19.02.2015)
10.1 | [--]
nachfolgend (iberlassen wir ihnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:
10.1.1| ESt 2.3.2 Kommunalhygiene, Ansprechpartner: Herr Kurt Jungkind Zu10.1.1:
Aus Sicht der Fst. 2.3.2 sollte folgender Hinweis in den Bebauungsplan mit aufgenommen werden: | In Kap. V. A. des Bebauungsplantextes (‘Allgemeine Hinweise’) werden
Es wird im Falle des Einbaus von Regenwassernutzungsanlagen darauf hingewiesen, dass dem bereits Hinweis auf die Vorgaben der Trinkwasserverordnung und die
Verbraucher nach der Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkwV2001) fiir die in § 3 Nr.1 genannten Anzeigepflicht flir Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten gegen-
Zwecke Wasser mit Trinkwasserqualitat zur Verfligung stehen muss. Nach § 17 Abs. 6 TrinkwV uber dem Gesundheitsamt aufgefiihrt. Diese sollten gem&R den Erlaute-
2001 dlrfen Regenwassernutzungsanlagen nicht ohne eine den allgemein anerkannten Regeln der | rungen des Einwenders (redaktionell) erganzt werden.
Technik entsprechende Sicherungseinrichtung mit Trinkwasserleitungen verbunden werden. Die
Leitungen der unterschiedlichen Versorgungssysteme sind beim Einbau dauerhaft farblich unter-
schiedlich zu kennzeichnen und die Entnahmestellen aus Regenwassernutzungsanlagen sind
dauerhaft als solche zu kennzeichnen.
Die Inbetriebnahme einer Regenwassernutzungsanlage ist nach § 13 Abs.4 TrinkwV 2001 dem
Fachdienst Gesundheit und Gefahrenabwehr (Gesundheitsamt) anzuzeigen.
10.1.2 | FSt 4.1.1 Archédologische Denkmalpflege. Ansprechpartner: Herr Dr. Jorg Lindenthai Zu10.1.2:
Gegen den Plan bestehen von Seiten der Archaologischen Denkmalpflege des Wetteraukreises In Kap. V. ("Hinweise’) des Bebauungsplantextes ist bereits (unter Ziffer
keine Bedenken oder Anderungswiinsche. 7) ein entsprechender Hinweis auf den Umgang mit Funden gemaf § 20
Wir bitten folgenden Hinweis in die textliche Festsetzung aufzunehmen: HDSchG (sowie zusatzlich noch auf die Erhaltungs-, Auskunfts- und
"Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmal- | Duldungspflichten der §§ 11 und 14 HDSchG) enthalten.
pflege Hessen, Archdologische Denkmalpflege, oder der Archaologischen Denkmalpflege bzw.
Unteren Denkmalschutzbehdrde des Wetteraukreises zu melden."
Nachrichtlich: Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Archéologische und Pal&ontologische Denk-
malpflege.
10.1.3| FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege, Ansprechpartner: Herr Michael Schwarz Zu10.1.3:

Der 0.g. Planung stimmen wir zu.

Die fir die Planung relevanten Erhebungen zum Artenschutz im Sinne der §§ 39 bis 45 wurden in
vorbildlicher Form vorgenommen und nachvollziehbar dargestellt. Es kommt zu keinen Verbots-
tatbestanden des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), sofern die vorgeschlagenen Ver-
meidungsmalinahmen zur Ausfilhrung kommen. Um dies zu gewahrleisten, sind sie als Festset-
zungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Damit sind die gesetzlichen Bestimmungen

Die sehr positive Bewertung der Abarbeitung der arten- bzw. naturschutz-
rechtlichen Belange in der Planung wird begrift.
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(Erdrterung / Beschlussvorschlag)
zum Artenschutz im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten.
Da das Verfahren nach § 13a BauGB durchgeflihrt wird, ist eine Eingriffs — und Ausgleichsbilanzie-
rung nicht erforderlich.
Weitere Belange des Natur- und Artenschutzes werden nicht berihrt.
10.1.4 | FSt 4.1.3 Wasser- und Bodenschutz, Ansprechpartner: Herr Thomas Buch Zu 10.1.4:
Gegen das beantragte Vorhaben haben wir aus Sicht der von uns fachlich zu vertretenden Belange | Kein Kommentar erforderlich.
keine Bedenken.
10.1.5| FD 4.2 Landwirtschaft. Ansprechpartnerin: Frau Silvia Bickel Zu 10.1.5:
Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir keine Bedenken zu dem o. g. Bebauungsplan. Kein Kommentar erforderlich.
10.1.6 | FD 4.5 Bauordnung, Ansprechpartnerin: Frau Birgit Wirtz Zu 10.1.6:

Zu dem Bebauungsplanentwurf werden folgende Anregungen und Bedenken geltend gemacht:
1. In der Nutzungsschablone sind diverse Abkiirzungen genutzt worden, ohne sie in der
Legende zu erklaren z.B. Dachformen (SD, WD, ZD, PD). Dies ist nachzuholen.

2. Wir empfehlen dringend zur Vermeidung von Missverstandnissen in den Plan aufzunehmen,
wie Staffelgeschosse ausgestaltet werden sollen (MindestgroRe der Rickspriinge, evil. auch
Festlegung der Seiten, wo ein Riicksprung sein soll etc.) und wie bei solchen Geb&uden die
Traufhdhe zu messen ist (Skizze).

3. Das Flurstlick 148/6 ist als Griinflache festgesetzt worden. Mit der textlichen Festsetzung
1.9.1 wurde zusétzlich fir diese Griinflache eine Bebauung mit Garagen und Stellplatzen und
eine Zuwegung zu einer Bauflache auf dem Flurstiick 148/5 zugelassen. Es fehlt allerdings
eine Festsetzung, wo diese baulichen Anlagen entstehen sollen (Festsetzung tiberbaubarer
Flache fiir Nebenanlagen - Stellplatze/Garagen).

Zu 1.: Die auch im Bebauungsplantext erlauterten Abkiirzungen fiir die
Dachformen sind bereits in der Legende der Planurkunde (rechte Spalte,
unter "Weitere Planzeichen’) erlautert.

Zu 2.: Zur Vermeidung von Missverstandnissen sollte die angeregte Klar-
stellung der zu messenden Punkte fiir die Trauthéhen bei Staffelgeschos-
sen in der Textfestsetzungs-Ziffer 1.2.3.2 eingefiigt werden (redaktionelle
Ergédnzung zur Klarstellung). Allerdings erscheint es — gerade angesichts
der bereits getroffenen Festsetzungen (u.a. maximale Trauf- und First-
héhen, maximale Zahl der Vollgeschosse u.v.a.m.) - unangemessen,
zusétzlich auch noch die Mindestgréfen und gar (nochmals einschran-
kend) die Lage von evtl. Riickspriingen bei Staffelgeschossen festzule-
gen. Dies wiirde den Bauherren weitere Einschrankungen auferlegen, die
in keinem Verhaltnis zu einem (zudem kaum erkennbaren) Nutzen fiir die
Nachbarn, fiir das Ortsbild oder sonstige asthetische Belange in diesem
Gebiet stlinden.

Zu 3,4 und 5.: Die Festsetzung der Parzelle 148/6 als private Griinflache,
die vom Einwender aus nachvollziehbaren Griinden kritisch gesehen
wird, dient mehreren Funktionen, die auch in Kap. 5.6 der Begriindung
erldutert sind: Zum einen ist sie grundsatzlich gértnerisch zu gestalten,
sodass eine Mindest-Begriinung dieser (auch bisher als Garten genutz-
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4. Allerdings widerspricht diese textliche Festsetzung (1.9.1) dem grundlegenden Charakter einer
Griinflache, da bei einer Verwirklichung der dann zulassigen Bebauung kaum noch "Griin"
Ubrig bleibt. Uberlagernde Festsetzungen sind zwar mdglich, aber es muss der grundlegende
Charakter der Art der Nutzung offensichtlich und erkennbar bleiben (= Griinflache).

5. Weiterhin kann eine Bauflache grundsatzlich nicht tiber eine festgesetzte Griinflache erschlos-
sen werden. Bei Verwirklichung der im Plan mit hinweisendem Charakter eingetragenen
Grundstlicksgrenzen ware somit die dstliche Bauflache nicht erschlossen. Die Erschlieung
ist anderweitig sicherzustellen oder alternativ kdnnte das Flurstlick 148/6 als Bauflache
festgesetzt werden.

AbschlieRend weisen wir darauf hin, dass bei der geplanten ErschlieBung der dstlichen Bauflache
uber die Parzelle 148/6 es einer Grundstlicksvereinigung bedarf, die spatestens im Baugenehmi-
gungsverfahren vorgelegt muss.

ten) Teilflache gesichert wird. Zum anderen dient diese Festsetzung
indirekt aber auch der Minderung der Uberbauung und Versiegelung der
Wohngebiets-Flachen, da sie als BezugsgroRe fir die festgesetzte GRZ
entfallt — dies ist wichtig fir die stadtebaulich hier gebotene Beschran-
kung der Ausnutzung des dstlichsten Baugrundstiickes und der Vermei-
dung eines unangemessen groflen Baukorpers. Fir diese stadtebauli-
chen Vorteile wird auch die damit verbundene magliche Einschrankung
der Griinflachen-Ausnutzung als solche in Kauf genommen. GemaR der
textlichen Festsetzung ist die Flache aber grundsatzlich selbstverstand-
lich ,gértnerisch zu gestalten®. Gleichzeitig steht diese Grlingestaltung der
Flache aber auch unter dem Vorbehalt ihrer Funktion als mdgliche Er-
schlieBungsflache zwischen Lorscher Weg und dem dstlichsten Bau-
grundstiick, sofern ein Bauherr die aktuelle Situation der Flache (Garage
direkt am Lorscher Weg, ansonsten Gartenflache) nicht beibehalten und
eine Garage oder einen Stellplatz néher am Haus platzieren méchte.
Daher wurden vom Planungstrager ausdrticklich ,die zur Deckung des
Stellplatzbedarfes erforderlichen Stellplatz- bzw. Garagen-Fléchen in
einer Breite von maximal 3,0m, Zuwegungen zwischen Stellplétzen bzw.
der Garage und dem (iber diese Fléache erschlossenen Wohnhaus sowie
sonstige Nebenanlagen® zugelassen, wobei aber fiir diese sonstigen
Nebenanlagen auch in dieser Flache die in Ziffer 1.6.2 festgesetzten
Beschrénkungen zur Grundfléache (max. 5gm) und zur Anzahl (pro Ge-
baude nur 1 derartige Anlage) von Nebenanlagen gelten. Weitere Versie-
gelungen jeglicher Art sind ansonsten ausgeschlossen, sodass die
Mindest-Begriinung (und somit eben auch der vom Einwender zurecht
geltend gemachte ,grundlegende Charakter der Art der Nutzung® als
Grinflache) gewéhrleistet werden kann. Die Erfilllung dieser Erschlie-
Rungs-Funktionen auf dem relativ schmalen Grinflachen-Streifen ist flr
dieses Baugrundstuick ebenso notwendig wie die damit einhergehende
Beschréankbarkeit der GRZ-Ausnutzung (s.o.), weshalb die Einschrankun-
gen der ansonsten beabsichtigten Griinflachen-Funktionen in Kauf
genommen werden missen. Eine angeregte raumliche Festlegung, wo
Stellplatze und Garagen in dieser Flache angeordnet werden sollen, kann
im B-plan noch nicht sinnvoll erfolgen, da es dazu konkreter Planungen
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101.7

10.1.8

FSt 4.5.0 Untere Denkmalschutzbehorde, Ansprechpartner: Herr Uwe Meyer
Denkmalschutzrechtliche Belange werden nicht bertinrt.

FSt 4.5.5 Brandschutzdienststelle « Vorbeugender Brandschutz.
Ansprechpartner: Herr Michael Kinnel
Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Bedenken, wenn folgende Mafinahmen ber(cksichtigt
werden:
1. Léschwasserversorgung
Zur Sicherstellung des Loschwasserbedarfs (§ 3 Abs. 4 HBKG) ist in Anlehnung an das DVGW
Regelwerk - Arbeitsblatt W 405 entsprechend der baulichen Nutzung geméaR § 17 Baunutzugs-
verordnung - BauNVO - folgender Léschwasserbedarf erforderlich:
800 I/min.

Diese Loschwassermenge muss mindestens fiir eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfligung ste-
hen.
Der FlieRdruck darf im Versorgungsnetz bei max. Léschwasserentnahme (iber die eingebauten
Hydranten nicht unter 1,5 bar absinken. Kann diese Ldschwassermenge vom 6ffentlichen Versor-
gungsnetz nicht erbracht werden, so ist der Léschwasservorrat durch andere geeignete Mafnah-
men, z.B. Léschteiche (DIN 14210), unterirdische Léschwasserbehélter (DIN 14 230) oder die Ein-
richtung von Loschwasserbehélter (DIN 14230) oder die Einrichtung von Léschwasserentnahme-
stellen an "offenen Gewassern" sicherzustellen.
2. Hydranten
Zur Léschwasserentnahme sind im &ffentlichen Versorgungsnetz Hydranten — Unterflurhydranten
nach DIN 3221 bzw. Uberflurhydranten nach DIN 3222 einzubauen.
Folgende Abstande sind einzuhalten:

» Offene Wohngebiete 120 m

» geschlossene Wohngebiete 100 m

» Geschéftsstraflen 80 m.
Fir den Einbau der Hydranten ist das DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 331 (M) - einzuhalten.
Uberflurhydranten sind entsprechend DIN 3222 farblich zu kennzeichnen.

eines Bauherrn bedarf und keine vermeidbaren Einschrankungen vorge-
geben werden sollen. Der abschliefende Hinweis auf die Notwendigkeit
einer Grundstiicksvereinigung der Parzelle 148/6 mit der durch sie er-
schlossenen Baugrundstiick wird zur Kenntnis genommen und ist vom
klinftigen Bauherrn zu beachten.

Zu10.1.7:
Kein Kommentar erforderlich.

Zu10.1.8:

Die Hinweise und Aussagen, zur Loschwasserversorgung und zu
Hydranten sowie die Hinweise unter ,Sonstige MaRnahmen* sind be-
reits, einschlieBlich der Verweise auf die genannten DIN-Normen und
DVGW-Regelwerke, fast vollstandig in Hinweis Nr. 5 und 6 im Bebau-
ungsplantext (Kap. V.) enthalten.

Sie werden zur Kenntnis genommen und auch den Grundstiickseigentti-
mern zur Kenntnis gegeben und sind im Rahmen der Ausfiihrungs-
planung fir die ErschlieBung des Plangebietes zu berticksichtigen.

= Beschlussvorschlag 1: Der Anregung aus Pkt.
10.1.6, zusétzlich noch MindestgréBen und die Lage
von evtl. Riickspriingen bei Staffelgeschossen fest-
zulegen, wird aus den oben erlduterten Griinden
nicht entsprochen.

> Beschlussvorschlaqg 2: Die private Griinflache auf
Parzelle 148/6 bleibt aus den oben erlduterten Griin-
den als solche in dieser Form festgesetzt.

= Beschlussvorschlaq 3: Die iibrigen Anregungen und
Hinweise der verschiedenen Fachabteilungen des
Kreisausschusses werden — soweit sie im Bebau-
ungsplan regelbar sind - geméaB den vorstehenden
Erlduterungen in der Gesamtabwagung berticksich-
tigt.
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Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder flir Brandschutzeinrichtungen nach DIN 4066 gut
sichtbar zu kennzeichnen.

3. Sonstige MaBnahmen

Die StraRen sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast von min-
destens 10 t und einem zulassigen Gesamtgewicht von 16 t ohne Schwierigkeiten befahren werden
kénnen.

Auf die Muster Richtlinie der Fachkommission Bauaufsicht der ARGEBAU vom Juli 1998 "Flachen
fir die Feuerwehr" wird verwiesen.

Unterflurhydranten sind so anzulegen, dass sie vom ruhenden Verkehr nicht blockiert werden kon-
nen

[...]

Dartiber hinaus sind keine Beschliisse erforderlich.
[Die tbrigen Anregungen aus Ziffer 1.10.6 werden geméan3
der Stellungnahme teilweise in die Planung eingearbeitet
(redaktionelle Anderungen bzw. klarstellende grafische
Ergénzungen, keine Anderung von beschlossenen bzw.
abwégungsrelevanten Planinhalten, daher nicht zu be-
schlieBen)].

Ausschuss fiir Stadtplanung und Infrastruktur - Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag 1:
JA: NEIN: ..o, ENTHALTUNG: ....ccoveeeieeeeeeeeeee

Stadtverordnetenversammliung - Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag 1:
JA: NEIN: ..o, ENTHALTUNG: ....ccovveeeeeeeeeeeee

Ausschuss fiir Stadtplanung und Infrastruktur - Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag 2:
JA: NEIN: ..o ENTHALTUNG: ....ccoveeeeeeeeeeeeeee

Stadtverordnetenversammliung - Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag 2:
JA: NEIN: ..o ENTHALTUNG: ......oevveeeeeee

Ausschuss fiir Stadtplanung und Infrastruktur - Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag 3:
JA: NEIN: ..o ENTHALTUNG: ...

Stadtverordnetenversammlung - Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag 3:
JA: NEIN: ..o ENTHALTUNG: ...
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11

Amt fir Bodenmanagement Budingen, BahnhofstraBe 33, 63654 Budingen
(Schreiben vom 19.02.2015)

11.1

[...]

zum Entwurf des Bebauungsplanes gebe ich fir die Flurbereinigungs- und
Katasterbehdrde die folgende Stellungnahme zu landeskulturellen und boden-
ordnerischen Belangen sowie aus der Sicht des Liegenschaftskatasters ab:

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen:
+ Keine Einwendungen

2. Fachliche Stellungnahme:

* Zur Planung bestehen keine Anregungen oder Bedenken.

* Die Planung liegt nicht im Verfahrensgebiet eines derzeit laufenden
Flurbereinigungsverfahrens.

* Die Planung liegt nicht im Verfahrensgebiet eines derzeit laufenden stadti-
schen Bodenordnungsverfahrens, das unserer Verantwortung unterliegt.

* Derzeit ist vom Amt fir Bodenmanagement Bldingen kein neues Flurbereini-
gungs- bzw. stadtisches Bodenordnungsverfahren im Bereich der Planung
vorgesehen.

* In Ihren Karten verwenden Sie die Geobasisdaten des Amtlichen Liegen-
schaftskatasterinformationssystems (ALKIS) als Kartengrundlage. Durch das
Akzeptieren des lhnen beim Abruf dieser Daten eingeraumten Verwendungs-
rechtes fur die amtlichen Daten haben Sie sich verpflichtet, einen Hinweis auf
den Rechteinhaber in Ihre Produkte aufzunehmen. Bitte erganzen Sie zu-
kunftig alle Kartendarstellungen, in denen Sie die Geobasisdaten des ALKIS
verwenden, um den folgenden Hinweis:

,Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem
(ALKIS) der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinfor-
mation".

L.]

Der Planungstrager nimmt die fachliche Stellungnahme zur
Kenntnis.

Der Anregung, auf der Planurkunde den vorgeschlagenen
Hinweis auf die Kartengrundlage aufzudrucken, wird ent-
sprochen.

Kein Beschluss erforderlich
(redaktionelle Ergdnzung, keine Anderung eines beschlos-
senen bzw. abwédgungsrelevanten Planinhaltes).
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12 HessenMobil Gelnhausen, Gutenbergstr. 2-4, 63571 Gelnhausen
(Schreiben vom 20.02.2015)
12.1 | [--] Zu 12.1:

unter Hinweis auf den Erlass des Hessischen Ministeriums fur Wirtschaft, Verkehr
und Landesentwicklung vom 16.07.1998 (StAnz. 31/1998 S. 2326) nehmen wir zu
dem Bebauungsplan wie folgt Stellung:

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die ohne Zustimmung, Befreiung oder &hnliches der Fachbehdrde in der
Abwdégung nicht tiberwunden werden kénnen:

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen far die
Realisierung einer Wohnnutzung auf einem ehemals gewerblich genutzten
Gelande innerhalb der bebauten Ortslage von Petterweil geschaffen werden. Zur
Festsetzung gelangt ein Allgemeines Wohngebiet.

Die verkehrliche ErschlieBung soll Gber zwei direkte Zufahrten an die KreisstraB3e
9 innerhalb der Ortsdurchfahrt Petterweil gesichert werden.

Hier erfolgt die Festsetzung als private Verkehrsflachen, die sich innerhalb des
Plangebietes teilweise platzartig aufweiten und aufgrund der Flachenbedurfnisse
far Mall- und Rettungsfahrzeuge dimensioniert wurden. Dies bedeutet, dass auf
diesen Flachen keine erforderlichen Stellplatze und/oder Nebenanlagen positio-
niert werden dirfen. Diese mussen innerhalb der Uberbaubaren Grundstucks-
flachen in den jeweiligen Bauantragsverfahren nachgewiesen werden. Im Bereich
der beiden direkten Zufahrten zur KreisstraBBe 9 missen die ausreichenden
Sichtverhaltnisse gewahrleistet sein. D.h. hier dirfen sich keinerlei sichtbehin-
dernde baulichen Anlagen (Mauer, Zaune 0.8.) oder Anpflanzungen innerhalb der
freizuhaltenden Sichtfelder geman RAL befinden.

Im Bebauungsplan ist in den Einmindungsbereichen der beiden privaten Ver-
kehrsflachen in die KreisstraBe 9 der Nachweis der von Bebauung und Bepflan-
zung > 1,0m Hoéhe freizuhaltenden Sichtfelder geman RAL zu fuhren, die Sicht-
felder einzutragen sowie deren Freihaltung durch entsprechende Festsetzung zu
gewahrleisten.

Rechtsgrundlage: §47 HStrG

Die geplanten direkten Zufahrten zur KreisstraBBe 9 sind bezlglich ihrer Lage und
Ausflhrung detailliert vor der Bauausfihrung mit Hessen Mobil bzw. der Stra-

Die Sicherung der ausreichenden Sichtverhéltnisse im Be-
reich der beiden direkten Zufahrten zur K 9 ist im Rahmen
der konkreten ErschlieBungsfachplanung zu gewahrleisten,
die — wie vom Einwender auch gefordert - beztglich ihrer
Lage und Ausfihrung detailliert vor der Bauausfihrung mit
Hessen Mobil bzw. der StraBenmeisterei Friedberg abzu-
stimmen sind.

In dem als Rechtsgrundlage angegebenen § 47 HStrG heif3t
es: ,Die Trdger der StraBenbaulast haben dafir einzuste-
hen, dass ihre Bauten allen Anforderungen der Sicherheit
und Ordnung gendtigen’.

Wenngleich die ,private StraBenflache” hier keine Wohn-
oder gar SammelstraB3e darstellt, welche in die Sauerborn-
straBBe einmindet, sondern lediglich eine private Ein- und
Ausfahrt zu und von wenigen Baugrundstiicken, sollte der
Anregung gefolgt werden, bereits im Bebauungsplan die
freizuhaltenden Sichtfelder gemal RAL einzuzeichnen und
textlich darauf hinzuweisen, dass sich in diesen Sichtfeldern
keinerlei sichtbehindernde baulichen Anlagen (Mauer,
Zaune 0.3.) oder Anpflanzungen in einer H6he von tber
1,0m befinden dirfen.

Dies betrifft allerdings — wie der folgende Planauszug mit
diesen Sichtfeldern zeigt, lediglich einen sehr kleinen Rand-
bereich (weniger als 1gm) des westlichen der beiden stra-
Bennahen Baugrundstiicke, flr den diese Vorgaben gelten;
die Ubrigen Flachen betreffen StraBenflachen oder ebenso
kleine Randbereich des Mehrfamilienhauses Nr. 1, welches
auBerhalb des Geltungsbereiches liegt und Bestandsschutz
genieft.
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Nr.

Schreiben im Originalwortlaut

Stellungnahme des Planungstragers
(Erdrterung / Beschlussvorschlag)

12.2

12.3

Benmeisterei Friedberg abzustimmen und baulich auszubilden.
Rechtsgrundlage: §§ 1, 123 BauGB
§ 47 HStrG

Dem StraBengelédnde der KreisstraBe 9 dirfen keinerlei Wasser (Niederschlags-
wasser und sonstige Abwasser, auch geklarte) aus dem Plangebiet zugeleitet
werden.

Eventuell erforderliche Aufbriiche der KreisstraBBe 9 zur Herstellung von Ver- und
Entsorgungsleistungen oder sonstiger baulicher Anlagen bedurfen in jedem Ein-
zelfall der besonderen Erlaubnis. Diese ist bei der zustédndigen StraBenmeisterei
Friedberg friihzeitig schriftlich unter Angabe der Aufgrabungsstelle und deren
Tiefe zu beantragen.

Die Ausweisung des Plangebietes erfolgt in Kenntnis der von der KreisstraB3e 9
ausgehenden Emissionen.

Die Stadt Karben hat Sorge daflir zu tragen, dass Vorkehrungen zum Schutz vor
Umwelteinflissen geman § 9 (1) 24 BauGB in Verbindung mit § 50 BImSchG
bzw. zur Minderung solcher Einwirkungen getroffen werden.

Zu 12.2:

Dem StraBengelédnde der K 9 werden keinerlei Wasser aus
dem Plangebiet zugeleitet. Dies und die Notwendigkeit, im
Falle von evtl. erforderlichen Aufbrichen der K 9 zur Her-
stellung von Ver- und Entsorgungsleistungen oder sonstiger
baulicher Anlagen rechtzeitig eine besondere Erlaubnis bei
der zustandigen StraBenmeisterei Friedberg zu beantragen,
werden — ebenso wie die Ubrigen Aussagen des Einwenders
- zur Kenntnis genommen und den derzeitigen Grundstiicks-
eigentimern zur Kenntnis gegeben, damit diese sie eventu-
ellen Bauwilligen, Kaufern und / oder Planern und Architek-
ten weitergeben und friihzeitig vor den konkreten Planungen
zur ErschlieBung und Realisierung kénnen.

Zu 12.3:

Festsetzungen zum Immissionsschutz werden, angesichts
der Lage des Plangebietes im Bestand sowie in 2. Reihe
inmitten von Wohnbebauung sowie der méglichen Emissio-
nen der SauerbornstraBe, nicht erforderlich.
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Nr.

Schreiben im Originalwortlaut

Stellungnahme des Planungstragers
(Erdrterung / Beschlussvorschlag)

12.4

Das Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement bzw. der Wetteraukreis
Ubernehmen keinerlei Forderungen hinsichtlich Larm-, Abgas- und Erschitte-
rungsschutz, auch zu keinem spéteren Zeitpunkt.

Wir bitten um entsprechende Ubernahme in die Festsetzungen des Bauleitplans.

2. Fachliche Stellungnahme:

a) Beabsichtigte eigene Planungen und MalBnahmen, die den o. g. Plan beriihren
kdnnen, mit der Angabe des Sachstands:

Vonseiten des Wetteraukreises ist im Rahmen der baulichen Erhaltung der Aus-
bau der KreisstraBBe 9 innerhalb der Ortsdurchfahrt Petterweil geplant. Nach der-
zeitigem Sachstand ist die MaBnahme fir 2018 vorgesehen.

b) Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und gegebenen-

falls Rechtsgrundlage: +
[...]

Zu 12.4:

Die Ubrigen Hinweise, auch zum geplanten Ausbau der
SauerbornstraBe in 2018, werden zur Kenntnis genommen.

= Beschlussvorschlag:
Im Bebauungsplan werden die freizuhaltenden
Sichtfelder gemaB RAL eingezeichnet und textlich
festgesetzt, dass sich in diesen Sichtfeldern
keinerlei sichtbehindernden baulichen Anlagen
(Mauer, Zaune o.4.) oder Anpflanzungen in einer
Héhe von liber 1,0m befinden dirfen.
Die tibrigen Anregungen und Hinweise des Einwen-
ders werden — soweit sie im Bebauungsplan regel-
bar sind - gemaB den vorstehenden Erlauterungen
in der Gesamtabwégung beriicksichtigt. Eine Ande-
rung der Festsetzungen resultiert daraus aus den
genannten Griinden nicht.

Ausschuss fiir Stadtplanung und Infrastruktur - Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:

JA: ...

................. NEIN:.............cce...... . ENTHALTUNG: ...

Stadtverordnetenversammlung - Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:

JA: ...

................. NEIN:............cce...... . ENTHALTUNG: ...




Bebauungsplan Nr. 195 "‘SauerbornstraBBe’
Auswertung der Offentlichen Auslegung sowie der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange

Stadt Karben, Stadtteil Petterweil

Seite 28

B. Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichen Auslequng
gemaB § 3 Abs. 2i.V. mit § 13a Abs. 2 sowie mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Nr. | Schreiben im Originalwortlaut Stellungnahme des Planungstragers
(Erérterung / Beschlussvorschlag)
13 Frauke und Thomas Schrage, SauerbornstraBBe 5, 61184 Karben
(E-Mail vom 18.02.2015).
[-] Zu 1): Zunachst ist auf das grundsétzliche Ziel der Planung zu verwei-
Meine Frau und ich sind Besitzer des angrenzenden Grundstiicks Nr. | sen, diesen derzeit liberwiegend gewerblich genutzten Innenbereich
147/3 (Sauerbornstr. 5) und somit von den weiteren Entwicklungen inmitten von bestehender Wohnbebauung einer wohnbaulichen Folge-
auf den vom Bebauungsplan umfassten Flachen direkt betroffen. nutzung zuzufiihren und damit auch dem bundes- und landespoliti-
Bzgl. des Grundsttcks, auf dem das vorhandene Haus Sauerbornstr. | schen Ziel zu entsprechen, zur Vermeidung bzw. Minimierung von zu-
Nr. 3 steht, haben wir ein paar Fragen/Anmerkungen: satzlichem Flachenverbrauch in den unversiegelten Siedlungsrand-
13.1 | 1) Die vorgeschlagene Baugrenze reicht deutlich tiber das bisherige lagen zunachst moglichst alle Potenziale in den erschlossenen Innen-

Haus hinaus nach Stiden. So lange das derzeitige Haus unverandert
stehen bleibt, ist das flr uns natdrlich kein Problem.

Sollten allerdings klinftig aufgrund dieser Baugrenzen Anbauten an
dieses Haus in Richtung Sliden erfolgen oder aber das Haus abgeris-
sen und gegen einen Neubau ersetzt werden, so missten sich diese
Bauten aus unserer Sicht trotzdem weiterhin an den hier vorhandenen
Hauserfluchten (also der Hauser Nr. 5 und Nr. 7) orientieren. Die
Orientierung an den bestehenden Fluchten war uns auch in unserer
Baugenehmigung aufgegeben worden.

Das Haus Sauerbornstr. Nr. 1 als Solitar kann hier aus unserer Sicht
zumindest fir das direkt an unser Grundstlick angrenzende Grund-
stlick nicht als Orientierungspunkt dienen.

bereichen auszunutzen. Derartige Nachverdichtungen haben aber in
den meisten Gebieten zur Folge, dass alte (vor allem eben rlickwértige)
Baufluchten nicht mehr streng eingehalten werden kénnen. Unabhangig
von dieser ohnehin stark verénderten stédtebaulichen Zielsetzung ist im
vorliegenden Fall anzumerken, dass eine halbwegs homogene Bau-
flucht allenfalls im Haus des Einwenders und seinen beiden unmittelbar
benachbarten Wohngebauden zu erkennen ist. Diese Flucht wird im
Osten durch den dann bereits folgenden Lorscher Weg und eine daran
anschlieBende Bebauung ohne einheitliche Hauserkanten, und im
Westen nicht nur durch das genannte Mehrfamilienhaus, sondern doch
auch durch die (lange vor Errichtung des Hauses der Einwender) be-
stehenden Gewerbehallen markant unterbrochen. Diese werden zu-
gunsten der geplanten Wohnhauser abgerissen, sodass nicht nur im
Hinblick auf die gewerblichen Immissionen, sondern auch ortsbild-
asthetisch eine Verbesserung flr den Einwender zu erwarten ist. Dass
nun das Baufenster des bestehenden Hauses Nr. 3 um ca. 7,70m nach
Saden erweitert wird (in diesem Erweiterungsbereich aber bereits mit
einem Abstand von 3m zur Grenze), dient der Belassung gréBerer
Spielrdume fir die bauliche Entwicklung und somit der Vermeidung
unndtiger Einschrédnkungen fir das vorgegebene (und hier hoch zu
gewichtende) Ziel der Nachverdichtung. Die Beibehaltung der bereits
raumlich (auf eben nur 3 Hauser) beschrankten rickwartigen Hauser-
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Nr. | Schreiben im Originalwortlaut

Stellungnahme des Planungstragers
(Erdrterung / Beschlussvorschlag)

13.2 | 2) Fir den Fall eines Abrisses des vorhandenen Hauses Sauerborn-
str. Nr. 3 und der Errichtung eines Neubaus auf diesem Grundstiick
stellt sich uns dartber hinaus die Frage, inwieweit in diesem Fall der
regulare Abstand zur Grundstlicksgrenze einzuhalten ist. Da die vor-
geschlagenen Baugrenzen im sudlichen Teil des Bebauungsplans
teilweise ja sogar bis zu 7,5 m Abstand zur Grenze ausweisen, sollte
aus unserer Sicht bei einem Neubau zumindest der Abstand von 3 m

eingehalten werden.

bisherigen Hauses Sauerbornstr. Nr. 3 vorzusehen.

[...]

Wir bitten Sie, unsere Fragen und Anmerkungen beim Entwurf des
Bebauungsplans zu bericksichtigen und somit die Baugrenze bei der
direkt an unser Grundstiick angrenzenden Flache zum einen an der
Flucht der Hauser Sauerbornstr. Nr. 5 und Nr. 7 zu orientieren, sowie
einen gréBeren Grenzabstand bei einem Neubau auf der Flache des

flucht ist st&dtebaulich hier, auch angesichts der ansonsten nicht ho-
mogenen Bauformen, kaum zu begrinden, zumal auch daraus keine
nennenswerten oder gar unvertretbaren Nachteile fir die Einwender
entstehen.

Zu 2): Die Uberbaubare Flache (Baufenster) des in Rede stehenden
Nachbargebdudes ist zum Einwender identisch mit der bestehenden
Hauserkante und unterschreitet dort den ansonsten zu wahrenden Ab-
stand von 3,0m entlang der Gebaudekante bis einschlielich der
Terrasse. Dies resultierte aus einer einvernehmlichen Regelung zwi-
schen den damaligen Erbauern dieses Gebaudes und den damaligen
Besitzern des Grundstiickes des Einwenders bereits im Jahr 1957. Den
Eigentimern des bestehenden Gebdudes soll auch weiterhin die Mdg-
lichkeit eréffnet bleiben, ihr (rechtmaBig errichtetes) Haus, bspw. auch
im Falle eines Brandes oder &hnlichem, wieder auf der derzeitigen
Grundflache zu bauen. Dem Einwender, der erst vor wenigen Jahren
auf seinem Grundstiick gebaut hat, war die Situation bereits beim Kauf
des Grundstiickes und somit auch beim Neubau seines Hauses be-
kannt. Es ist daher nicht nachvollziehbar, warum der Eigentimer des
Hauses Nr. 3 nun eine Einschrankung gegenlber dem seit vielen Jahr-
zehnten rechtmaBigen Status quo erfahren sollte. Dies gilt natdrlich
nicht, sobald dieses Haus in sidliche Richtung erweitert oder dort neu
gebaut wird — in diesem Falle sind selbstverstandlich die landesbauord-
nungsrechtlichen Abstande zu dem Anwesen des Einwenders einzu-
halten, wie es auch im Bebauungsplan festgesetzt ist.

= Beschlussvorschlag: Den Anregungen des Einwenders wird
aus den oben erlduterten Griinden nicht entsprochen.

Ausschuss fiir Stadtplanung und Infrastruktur - Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:

JA NEIN: .......ccooiiin. ENTHALTUNG: ............cccvrenn.

Stadtverordnetenversammlung - Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:

JAD NEIN: ..o, ENTHALTUNG: ............coceen.




