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1. Stellungnahmen der Offentlichkeit mit Anregungen

Es sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.
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2. Stellungnahmen von Behdrden und Trager offentlicher Belange ohne Anregungen

2.1. Hessisches Forstamt Nidda, Fax vom 16.02.2015

2.2. Gemeinde Schoneck, Schreiben vom 17.02.2015

2.3. Amt fir Bodenmanagement, Schreiben vom 07.03.2014

2.4. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, E-Mail vom 19.02.2015
2.5. RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH, E-Mail vom 04.03.2015
2.6. Fraport AG, Schreiben vom 24.02.2015

2.7. Stadt Frankfurt am Main, Schreiben vom 09.03.2015

2.8. Deutsche Bahn AG, Schreiben vom 06.03.2015

2.9. Stadt Friedrichsdorf, Schreiben vom 05.03.2015

2.10.  Stadt Karben - Auslanderbeirat, E-Mail vom 13.03.2015

2.11.  Stadt Nidderau, Schreiben vom 02.04.2015

Aufgestellt, 14.08.2015 — Planungsburo Dipl.-Ing. Ralf Werneke, FriedrichstralRe 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216



Bauleitplanung der Stadt Karben: Bebauungsplan Nr. 205 ,Waldhohl“, Gemarkung Gro3-Karben
Abwagung zu den eingegangenen Stellungnahmen im Zuge der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

3. Stellungnahmen von Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange mit Anregungen

3.1.
3.2.
3.3.
3.4.
3.5.
3.6.
3.7.
3.8.
3.9.

3.10.
3.11.
3.12.
3.13.

Aufgestellt, 14.08.2015 — Planungsburo Dipl.-Ing. Ralf Werneke, FriedrichstralRe 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216

Landesverband der judischen Gemeinden in Hessen, Schreiben vom 19.02.2015

hessenARCHAOLOGIE, Schreiben vom 02.03.2015

Stadt Karben - Seniorenbeirat, E-Mail vom 03.03.2015
Wetteraukreis, Schreiben vom 16.03.2015

Polizeiprasidium Mittelhessen, Schreiben vom 13.03.2015

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH, Schreiben vom 16.03.2015
Regierungsprasidium Darmstadt, Schreiben vom 19.03.2014
Ortsbeirat Gro3-Karben, Schreiben vom 18.03.2015
Naturschutzverbande, Schreiben vom 20.03.2015
Regionalverband FrankfurtRheinMain, Schreiben vom 13.03.2015
ovag Netz AG, Schreiben vom 17.03.2015

Amt fir Bodenmanagement Bidingen, Schreiben vom 18.03.2015
Hessen Mobil, Schreiben vom 20.03.2015

© 00 ~N O

17
18
23
24
29
31
33
34

S. 4/37



Bauleitplanung der Stadt Karben: Bebauungsplan Nr. 205 ,Waldhohl“, Gemarkung Gro3-Karben
Abwagung zu den eingegangenen Stellungnahmen im Zuge der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

S. 5/37

Nr.

Stellungnahme

Prufung der Anregung/Hinweise V

orschlag zur Abwagun g

3.1

&

LANDESVERBAND DER JUDISCHEN
GEMEINDEN IN HESSEN

Karperschaft des offentlichen Rechts
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Friedrichstr. 35
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Planungshure 1

i Dipl-ing. Rall Was il

Bebauungsplanung der Stadt Karben: Bebauungsplan Nr. 205 ,Waldhohl*,
Gemarkung Grofl Karben

hier: Friihzeitige Beteiligung der Behirden und sonstiger Triiger dffentlicher Belange
gemiil} § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 12.02.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,
unter den Bedingungen. dass

1) evtl. vorhandene Jiidische Friedhtfe oder Begribnisstitten
nicht in den Bebauungsplan einbezogen und

2) spéter anfallende ErschlieBungskosten, -beitriige oder
sonstige Kosten fiir Jiidische Friedhéfe nicht in Rechnung
gestellt werden,

haben wir keinen Widerspruch einzulegen.

Wir haben festgestellt. dass durch Abzeichnung einer bereits bebauten Fliche in einem
Bebauungsplan sowie durch Umwandlung von Flidchen in Bauland, wodurch unsere Jtudischen
Friedhéfe betroffen wurden. obige Kosten durch Ausbau und Anschlieflen von Strafien
anfallen kénnen.

AuBerdem weisen wir darauf hin, dass die Erwiigung von Umwandlung einer Friedhofsfliche
bzw. einer urspriinglich als Friedhofserweiterungsgeldnde ausgewiesenen Fliche in Bauland
auf jeden Fall unsere schriftliche Zustimmung erfordert.

Da unsere Friedhéfe als geschlossene Friedhéfe behandelt werden, weil seit der
Naziherrschaft in den meisten Ortschaften keine Jildischen Gemeinden mehr existieren, sind
wir nicht in der Lage, irgendwelche durch Bebauungspléne verursachten Kosten zu tragen.

Es wird kein Widerspruch eingelegt unter den Bedingun-
gen, dass keine judischen Friedhéfe in den Bebauungs-
plan einbezogen sind und dass spater anfallende Erschlie-
Rungskosten fir judische Friedhéfe nicht in Rechnung ge-
stellt werden.

Im Plangebiet sind keine jidischen Friedhdfe oder Begrab-
nisstatten vorhanden. Auch sind keine Flachen fir Fried-
hofe ausgewiesen. Evt. ErschlieBungskosten fallen nur fur
Grundstickskaufer/-inhaber innerhalb des Plangebietes
an.

Der Hinweis ist zur Kenntnis zu nehmen.

Der Hinweis zu der Entstehung von ErschlieRungskosten
ist zur Kenntnis zu nehmen.
Es wird kein judischer Friedhof von der Planung beruhrt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Umwandlung einer
Friedhofsflache in Bauland die schriftliche Zustimmung er-
fordert.

Der o. g. Fall tritt bei der vorliegenden Planung nicht ein.
Der Hinweis ist zur Kenntnis zu nehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgestellt, 14.08.2015 — Planungsburo Dipl.-Ing. Ralf Werneke, Friedrichstrale 35,

63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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Es wird darauf hingewiesen, dass keine durch Bebauungs- | Die Hinweise werden zur Kennt-
plane verursachten Kosten oder sonstige finanzielle Ver- | nis genommen.

pflichtungen tbernommen werden kénnen.

Mit freundlichen Griifien Durch die Bebauungsplanung entstehen keine Kosten fir
den Absender. Die Hinweise sind zur Kenntnis zu nehmen.

Wir haben ca. 300 Friedhéfe in Hessen als Nachlass zur Verwaltung und Betreuung
iibernommen. Auf keinen Fall kénnen wir finanzielle Verpflichtungen iibernehmen.

LANDESVERBAND DER JUDISCHEN
GEMEINDEN IN HESSEN

{ A6

(Prof. Dr. K. Werner)

Aufgestellt, 14.08.2015 — Planungsburo Dipl.-Ing. Ralf Werneke, FriedrichstralRe 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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3.2
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Archiologleservice
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hessenARCHADLOGIE + Schioss Biebrich / Osifiigel « 86203 Wiesbaden Aktenzsichen

Bearbeiterfin Dr. Sabine Schade-Lindig
Bezirksarchaoiogie/inventarisation
0611 BO0B-178

0611 8906-137

Planungsbiiro Werneke
Stadt- und LandschaftsplanungE | n gegang @“?‘l‘%"
Friedrichstr. 35 Fax

63450 Hanau 0L MRZ. 2015 L“Z'L»L

Erledigt:

5.schade-lindig@hessen-archasologie. de

. Datum | 02.03.2015
nungsbiro i

SaltWarnabe '
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Bebauungsplan der Stadt Karben, Gemarkung GroR-Karben

Bebauungsplan Nr. 205 ,Waldhoh[*

Hier: Frilhzeitige Beteiligung der Behdrde und sonstiger Triger &ffentlicher Belange gem. §
4 (1) BauGB

Ihr Schreiben vom: 12.02.2015, Ihr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Plangebiet ist mit weiteren Grabern der merowinger Zeit zu rechnen, die 1811 und 1932
geborgen wurden.

Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 Satz 2
HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort werden. Um Qualitét und Quantitat der archaologischen
Befunde zu tiberpriifen und um spéter zu fundierten Stellungnahmen im Rahmen von
bauordnungsrechtlichen oder denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren zu gelangen, ist
als Erganzung zum o. g. Flachennutzungsplan/Bebauungsplan ein archaologisches Gutachten, d.
h. eine vorbereitende Untersuchung gemaR § 18 Abs. 1 HDSchG erforderlich, deren Kosten vom
Planbetreiber/Verursacher zu tragen sind.

Als erste Ma3nahme ist ein Prospektionsschnitt von 120x 8m (siehe Plan) im beplanten Gelande
durchzufiihren, da von dem Ergebnis abhangig ist, inwieweit weitere archaologische
Untersuchungen (keine Ausgrabung/weitere Teilausgrabung/Totalausgrabung) erforderlich sind.

Eine Liste zu den Grabungs- und Prospektionsfirmen, die in Hessen zugelassen sind, wird vom
Bundesverband freiberuflicher Kulturwissenschaftler e. V., Adenauerallee 10, 53 113 Bonn gefiihrt.
Unter http:/Amww.b-f-k.de/pdfigrabfirm_hessen.pdf, finden Sie den Link zu der Liste der
Archdologischen Grabungsfirmen, die in Hessen zugelassen sind.

Die Abteilung fir Bau- und Kunstdenkmalpflege unseres Amtes wird gegebenenfalls gesondert
Stellung nehmen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
P Pod AL

s

Dr. Sabine Schade-Linduig

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet mit Gra-
bern aus der merowinger Zeit zu rechnen sei.

Durch die Bebauung kénnten Bodendenkmaler zerstort
werden. Deshalb sei eine vorbereitende archéologische
Untersuchung erforderlich, deren Kosten vom Planbetrei-
ber zu tragen seien.

Als erste MalRBnahme sei ein Prospektionsschnitt durchzu-
fuhren und ggf. leiteten sich daraus weitere Untersuchun-
gen ab.

Der Forderung nach Durchfiihrung einer vorbereitenden
Untersuchung wird entsprochen. Eine Fachfirma wurde
bereits beauftragt. Nach Abstimmung mit der Denkmal-
schutzbehotrde wird eine geophysikalische Untersuchung
durchgefihrt, vrsl. in der 34. KW 2015.

Es wird auf eine Liste mit Grabungs- und Prospektionsfir-
men, die in Hessen zugelassen sind, hingewiesen.
Der Hinweis ist zur Kenntnis zu nehmen.

Der Hinweis, dass die Abteilung fur Bau- und Kunstdenk-
malpflege ggf. gesondert Stellung nehmen wird, ist zur
Kenntnis zu nehmen.

Der
chen.

Forderung wird entspro-

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgestellt, 14.08.2015 — Planungsburo Dipl.-Ing. Ralf Werneke, FriedrichstralRe 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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3.3

Betreff: Bebauungsplan Nr.205 "Waldhoh!", Gemarkung GroB-Karben
Von: "Jiirgen Milnik" <dr.juergen.milnik@web.de>

Datum: 03.03.2015 17:50

An: info@planungsbuero-werneke.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

namens des Seniorenbeirates der Stadt Karben telle ich Thnen unsere grundsétzlichen Forderungen mit:

1) die Bebauung sollte maaglichst durchgangig barrierefrei erfolgen,

2) Gehwegabsenkungen sollten an allen relevanten Ubergéngen vorhanden sein,

3) dle Gehwege miissen fir Rollstuhifahrer und Rolatoren eine gentigende Breite haben, damit diese sich mit
Kinderwagen nicht im Wege sind,

4) die Behindertenparkplétze sind vergréfert zu konzipieren, da dltere und/oder behinderte Menschen =sinen gréferen
Raum zum Ein- und Aussteigen bendtigen,

5) vor den Hausern miissen Haltemdoglichkeiten fir altere und behinderte Menschen vorgehen werden.

Dies sind zunachst unsere Anliegen, die wir zu beriicksichtigen bitter.

Mit freundlichen GriBen

Dr, JUrgen Milnik, Vors. d. Seniorenbeirates

Es werden grundsatzliche Forderungen mitgeteilt.

Zu 1-5:

Die genannten Punkte sind nicht Gegenstand der
Bauleitplanung, sondern der nachgeordneten Er-
schlieBungs-/Ausfiihrungsplanung.

Die Forderungen kénnen nicht
im Zuge der Bebauungsplanung
berucksichtigt werden.

Sie werden zur Kenntnis genom-
men.

Aufgestellt, 14.08.2015 — Planungsburo Dipl.-Ing. Ralf Werneke, FriedrichstralRe 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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3.4

Der Kreisausschuss

Strukturférderung und Umwelt

- Strukturférderung -
w tt k - 61169 Friedberg, Homburger Str. 17
e e ra u rel S hitp:/fwww.wetteraukreis de
06031/83-0
Wetteraukreis - Postfach 10 06 61 - 61146 Friedberg Auskunft erteilt Herr Dr. Fertig
Tel-Durchwahl ~ 06031-83 4100
Planungsburo Dipl. Ing. Ralf Werneke E-Mail johannes fertig
Friedrichstr. 35 @wetteraukreis.de
Fax / PC-Fax 06031-83 91 4100
63450 Hanau Zimmer-Nr. 107

Aktenzeichen 4113
Kassenzeichen

Datum 16.03.2015

Stellungnahme zur Bebauungsplanung der Stadt Karben — Bebauungsplan Nr. 205
Waldhohl, Gemarkung GroB-Karben

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend Gberlassen wir ihnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:

FSt 2.3.2 Kommunalhygiene, Ansprechpartner: Herr Markus Goltz

Aus Sicht der Fst. 2.3.2 bestehen hinsichtlich des o. g. Bebauungsplanes keine Bedenken.

ESt 4.1.1 Archéologische Denkmalpflege, Ansprechpartner: Herr Dr. Jorg Lindenthal

Dem Bebauungsplan kann von Seiten der Kreisarchidologie vorerst nicht zugestimmt
werden,

Im Randbereich des Plangebietes ist ein frihmittelalterliches Graberfeld dokumentiert,
dessen genaue Ausdehnung nicht bekannt ist. Es ist daher damit zu rechnen, dass durch die
Bebauung Kulturdenkméler im Sinne von § 2 Abs. 2 Satz 2 (Bodendenkmaler) HDSchG
zerstort werden.

Um Qualitét und Quantitdt der archaologischen Befunde zu Uberprifen und zu einer
fundierten denkmalschutzrechtlichen Entscheidung geméaR § 7 Abs. 1 und 2 (Zustimmung
oder Verwehrung) zu gelangen, ist ein archaologisches Gutachten, d.h. eine vorbereitende
Untersuchung gemal § 18 Abs. 1 HDSchG erforderlich, deren Kosten vom
Planbetreiber/Verursacher zu tragen sind.

Hierfiir muss auf einer Flache von 8,00 x 120 m am Sidrand des Planungsgebietes ein
arch&ologischer Suchschnitt angelegt werden.

Kommunalhygiene
Es bestehen keine Bedenken.

Archéologische Denkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dass im Randbereich des
Plangebiets ein frihmittelalterliches Graberfeld doku-
mentiert ist, dessen genaue Ausdehnung nicht bekannt
sei. Durch die Bebauung kénnten Bodendenkmaler
zerstort werden. Deshalb sei eine vorbereitende archa-
ologische Untersuchung erforderlich, deren Kosten
vom Planbetreiber zu tragen seien.

VVon deren Ergebnis sei abhéngig, ob weitere Untersu-
chungen erforderlich werden.

Der Forderung nach Durchfihrung einer vorbereiten-
den Untersuchung wird entsprochen. Eine Fachfirma

Der Forderung wird entspro-
chen.

wurde bereits beauftragt. Nach Abstimmung mit der

Aufgestellt, 14.08.2015 — Planungsburo Dipl.-Ing. Ralf Werneke, FriedrichstralRe 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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Die vorbereitende Untersuchung sollte so bald wie mdglich vor weiteren Planungsschritten
durchgefuhrt werden, da von ihrem Ergebnis abhangig ist, inwieweit weitere archéologische
Untersuchungen, auerstenfalls eine Totalausgrabung, erforderlich sind.

Das Einvemehmen mit dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Arch&ologische und
Palaontologische Denkmalpflege, wurde hergestellt.

Wir empfehlen der Stadt Karben dringend, einen Besprechungstermin mit der
Archadologischen Denkmalpflege des Wetteraukreises und dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen Abt. Archdologische und Paldonthologische Denkmalpflege zu
vereinbaren.

FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege, Ansprechpartner: Herr Michael
Schwarz

Eine abschlieende Stellungnahme zu der o.g. Planung ist aufgrund fehlender
Bestandsaufnahmen der Fauna und Flora und aufgrund einer fehlenden Eingriffs und
Ausgleichsbilanzierung nicht méglich.

Zur Beurteilung der Einhaltung der artenschutzrechtlichen und naturschutzrechtlichen
Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind folgende Punkte in die
Planung aufzunehmen:

Erstellen einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, zur Bearbeitung der Vorgaben der §§
14 und 15 BNatSchG.

Darstellung des Ausgleichs in Text und Karte fir den zu erwartenden Eingriff in Natur und
Landschaft im Sinne des § 15 BNatSchG

Bestandsaufnahme der Fauna und Flora des Gebietes (iber eine Vegetationsperiode als
Grundlage der Beurteilung des Gesamteingriffs und zur Bearbeitung der Vorgaben der §§
39 und 44 his 45 BNatSchG unter Anwendung des  Leitfadens fur die
artenschutzrechtliche Prifung in Hessen'.

Darstellung eventuell erforderlicher Artenschutzmafnahmen gem. o.g. Leitfaden in Text
und Karte.

Aussagen zur Beanspruchung einer Streuobstwiese im Sinne des § 30 BNatSchG i.V.m. §
13 Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG).

Wir weisen darauf hin, dass insbesondere die artenschutzrechtlichen Aspekte nicht der
Abwagung unterliegen, da sie der direkten Umsetzung der gesetzlichen Bestimmungen
des Artenschutzrechts dienen.

FSt 4.1.3 Wasser- und Bodenschutz, Ansprechpartner: Herr Thomas Buch

Gegen das beantragte Vorhaben haben wir aus Sicht der von uns fachlich zu vertretenden Belange
keine grundséatzlichen Bedenken.

Denkmalschutzbehérde wird eine geophysikalische
Untersuchung durchgefihrt, vrsl. in der 34. KW 2015.

Naturschutz und Landschaftspflege

Zur Einhaltung der arten- und naturschutzrechtlichen
Bestimmungen wird angeregt, folgende Punkte in die
Planung aufzunehmen:

- Erstellen einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
(Bilanz, Text, Plan)

- Bestandsaufnahme der Flora und Fauna

- Darstellung evt. Artenschutzmafnahmen

- Aussagen zur Streuobstwiese

Die genannten Punkte sind, wie in der Begriindung
zum Bebauungsplan angefiihrt, zum nachsten Verfah-
rensschritt abzuarbeiten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die artenschutzrecht-
lichen Aspekte nicht der Abwagung unterliegen.
Der Hinweis ist zur Kenntnis zu nehmen.

Wasser- und Bodenschutz
Es werden keine grundsatzlichen Bedenken geaullert.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgestellt, 14.08.2015 — Planungsburo Dipl.-Ing. Ralf Werneke, FriedrichstralRe 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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Auf Seite 7 sollte der Abschnitt 1.4.2 ,Gesetzlicher Schutzstatus” konkretisiert werden. In der Zone
| des Oberhessischen Heilguellenschutzbezirkes sind Bodeneingriffe (Aufgrabungen und
Bohrungen) Uber 5 m Tiefe genehmigungspflichtig.

Die Aufnahme eines entsprechenden Hinweises in die textlichen Festsetzungen halten wir fir
sinnvoll.

FD 4.2 Landwirtschaft, Ansprechpartnerin: Frau Silvia Bickel

Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir Kkeine grundsatzlichen Bedenken zu dem o. g.
Bebauungsplan.

Anregungen
1. Da fur das o.g. Baugebiet gute Ackerbéden (im Durchschnitt betragt die Ackerzahl 711)

verloren gehen, soliten fur ggf. geplante AusgleichsmaBnahmen keine weiteren
ackerbaulich genutzten Flachen in Anspruch genommen werden.

2. Aus den vorgesehenen Pflanzenarten fur die geplanten BepflanzungsmaRnahmen am
Rande des entstehenden Baugebietes sollten das Pfaffenhiutchen (Euonymus europaeus),
der Schneeball (Vibumum opulus u. Viburum lantana) und die Hundsrose (Rosa canina)
oder auch andere Rosenarten (Rosa spp.) aus der vorgesehenen Pflanzliste (7.1)
gestrichen werden. Die genannten Arten sind Winterwirte fur die schwarze Rubenblattiaus
(Aphis fabae) und fur die bleiche bzw. grine Getreideblattiaus (Metopolophium dirhodum).
In einer direkten Umgebung von Ackerbau, wie es hier der Fall ist, fuhrt dies zu einer
Vermehrung und Verschleppung der o. g. Blatflause sowie der daraus entstehenden
Folgekrankheiten (Blattlause kénnen Virosen ubertragen) und somit zu einem vermehrten
Pestizideinsatz in der Region.

Sonstige fachliche Informationen

Rechtsgrundlage: Hessisches Nachbarrecht (HessNRG)

Die ostliche Grenze des Baugebietes liegt direkt an einem weiterhin bewirtschafteten Acker. Das
heidt in Zukunft werden die Géarten der Bewohner direkt an den Acker stoRen. Wir bitten Sie die
zukunftigen Grundstickseigentimer darauf hinzuweisen, dass ein Zaun nur im Abstand von 50 cm
nach § 16 des HessNRG zu dem Acker errichtet werden darf.

FD 4.5 Bauordnung, Ansprechpartnerin: Frau Birgit Wirtz

Zu dem Bebauungsplanentwurf werden keine grundsatzlichen Bedenken geltend gemacht.

Wir empfehlen jedoch, aus gestalterischen Grunden nahere Festsetzungen fur die Gestaltung
eines Staffelgeschossen zu treffen, um zu verhindern, dass ein Staffelgeschoss wie ein weiteres
Vollgeschoss wirkt (z.B. 2zwingendes Zurlicksetzen des Staffelgeschosses an der
ErschlieRBungsstraRe, Zurticksetzen des Staffelgeschosses an 2 oder 3 Seiten, Festlegung des
MaRes des Rucksprungs etc.).

Weiterhin in ein schalltechnisches Gutachten angekindigt wg. evil. Lambelastungen durch
angrenzende Stralen und Nutzungen. Es ist aber nicht nur der Faktor Larm durch StraRen und den
Sportplatz zu untersuchen sondern es sind ebenfalls Emissionen durch die angrenzende
Landwirtschaft zu betrachten (Gerlche, Larm).

Es wird angeregt, die Aussagen zum Heilquellen-
schutzbezirk in Kap. 1.4.2 der Begriindung zu konkre-
tisieren und einen entsprechenden Hinweis aufzuneh-
men.

Der Anregung ist zu folgen.

Landwirtschaft
Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

1. Es wird angeregt, fur ggf. geplante Ausgleichsmali-
nahmen keine ackerbaulich genutzten Flachen in An-
spruch zu nehmen.

Das Biotopwertdefizit wird (iber das Okokonto der Stadt
ausgeglichen. Die Aktivierung der Punkte erfolgte aus
Stilllegung von Waldflachen.

Der Anregung ist zu folgen.

2. Es wird angeregt, bestimmte Pflanzenarten aus der
Pflanzliste zu streichen.
Der Anregung ist zu folgen.

Es wird darauf hingewiesen, dass laut HessNRG an der
Ostlichen Grenze des Plangebiets, zum bewirtschafte-
ten Acker hin, ein Zaun nur im Abstand von 0,50 m er-
richtet werden darf.

Die Regelung wird in den Bebauungsplan nachrichtlich
Ubernommen.

Bauordnung
Grundsatzliche Bedenken werden keine geaul3ert.

Es wird empfohlen, ndhere Festsetzungen zu Staffel-
geschossen zu treffen.
Der Empfehlung ist zu folgen.

Es wird empfohlen, neben der Verkehrs-/Sportlarmbe-
lastung auch die Emissionen durch die angrenzende
Landwirtschaft zu betrachten.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Anregung wird gefolgt.

Dem Hinweis wird entsprochen.

Der Empfehlung wird gefolgt.

Der Anregung wird nicht ent-
sprochen.
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FSt 4.5.0 Untere Denkmalschutzbehdrde, Ansprechpartner: Herr Uwe Meyer

Denkmalschutzrechtliche Belange werden nicht berthrt.

FSt 4.5.5 Brandschutzdienststelle - Vorbeugender Brandschutz, Ansprechpartner:
Herr Michael Kinnel

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Bedenken, wenn folgende MaBRnahmen
berticksichtigt werden:

1. Loschwasserversorgung
Zur Sicherstellung des Léschwasserbedarfs (§ 3 Abs. 4 HBKG) istin Anlehnung an das DVGW

Regelwerk - Arbeitsblatt VW 405 entsprechend der baulichen Nutzung geman § 17
Baunutzugsverordnung - BauNVO - folgender Léschwasserbedarf erforderlich:

800 I/min,

Diese Léschwassermenge muss mindestens flr eine Léschzeit von 2 Stunden zur Verfligung
stehen.

Der FlieRdruck darf im Versorgungsnetz bei max. Léschwasserentnahme Uber die eingebauten
Hydranten nicht unter 1,5 bar absinken.

Kann diese Léschwassermenge vom dffentlichen Versorgungsnetz nicht erbracht werden, so ist
der Léschwasservorrat durch andere geeignete Malnahmen, z.B. Léschteiche (DIN 14 210),
unterirdische Léschwasserbehélter (DIN 14 230) oder die Einrichtung von Léschwasserbehalter
(DIN 14 230) oder die Einrichtung von Léschwasserentnahmestellen an ,offenen Gewéssern”
sicherzustellen.

2. Hydranten
Zur Léschwasserentnahme sind im &ffentlichen Versorgungsnetz Hydranten - Unterflurhydranten

nach DIN 3221 bzw. Uberflurhydranten nach DIN 3222
einzubauen.

Folgende Abstande sind einzuhalten:

» Offene Wohngebiete 120 m
» geschlossene Wohngebiete 100 m

» Geschéftsstralen 80 m.

Fur den Einbau der Hydranten ist das DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt VW 331 (M) - einzuhalten.

Uberflurhydranten sind entsprechend DIN 3222 farblich zu kennzeichnen.

Die schalltechnische Untersuchung des Sport- und
Freizeitlarms wird Gber den B-Plan Nr. 215 ,Sportanla-
gen Waldhohl* abgearbeitet.

Der Stral3enlarm stellt fir das Wohngebiet keine Beein-
trachtigung dar, weil die jetzige KreisstraBe zur Ge-
meindestralle abgestuft wird und damit eine Halbie-
rung des Verkehrsaufkommens einhergeht.
Landwirtschaftliche Emissionen treten zeitlich sehr be-
grenzt auf und bedurfen daher auch keiner separaten
Untersuchung.

Entlang des Ackers an der dstlichen Plangrenze wird
ein Streifen, der mit Geblischen/Baumen anzupflanzen
ist, festgesetzt. Diese Bepflanzung vermindert den Ein-
trag von Staub, der evt. durch die landwirtschaftliche
Nutzung aufgewirbelt wird, in das Plangebiet.

Somit sind im Rahmen dieses B-Plan-Verfahrens keine
weitergehenden Untersuchungen von Emissionen not-
wendig. Der Anregung wird daher nicht entsprochen.

Denkmalschutz
Es werden keine Belange beriihrt.

Brandschutz

1. Léschwasserversorgung

Der erforderliche Ldschwasserbedarf wird dargelegt
und soll beriicksichtigt werden.

Die Planung der Wasserversorgung fur das Gebiet ist
noch nicht abgeschlossen und wird bis zum Satzungs-
beschluss konkretisiert.

2. Hydranten und 3. Sonstige MaRnahmen

Die Ausfuhrung der Hydranten und der StraBen wird
dargelegt.

Die Planung der Hydranten und die StraBenbefesti-
gung ist Sache der spateren ErschlieBungsplanung.
Die Hinweise sind zur Kenntnis zu nehmen.

Der Hinweis wird im Zuge des
Verfahrens bertcksichtigt.

Die Hinweise werden zur Kennt-
nis genommen.
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Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder fur Brandschutzeinrichtungen nach DIN 4066 gut
sichtbar zu kennzeichnen.

3. Sonstige MaRnahmen

Die Straf3en sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast von
mindestens 10 t und einem zulassigen Gesamtgewicht von 16 t ohne Schwierigkeiten befahren
werden kénnen.

Auf die Muster Richtlinie der Fachkommission Bauaufsicht der ARGEBAU vom Juli 1998  Flacher
fur die Feuerwehr" wird verwiesen.

Unterflurhydranten sind so anzulegen, dass sie vom ruhenden Verkehr nicht blockiert werden
kénnen.

Mit freundlichen Gru3en
Im Auftrag

[

Dr. Johannes Fertig
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3.5

HESSE

Polizeiprasidium Mittelhessen
Abteilung Einsatz — E4

Polizeiprasidium Mittelhessen Postfach 100754 35337 Glefien Aktenzeichen E4/22 m 12 05/15 - 0131

) Bearbesiter/in PHK’in Eismann
Planungsbliro Durchwahl 0841/7008-3147
Dipl. Ing. Ralf Werneke Fax 0641/7006-3009
: 1 E-Mail Pr Ppi polizei hessen. de
Friedrichstralle 35 o nen
Ihre Nachricht 12.02.2015
63450 Hanau Qmﬂl pp—

Eingeganaer

17. MRz 2065 |
Eredigt: N
© Planungsbiro
Dipl.-ing, Ralf Werneke

Bebauungsplanung der Stadt Karben: Bebauungsplan Nr. 205 ,Waldhohl*, Gemar-
kung GroB-Karben
hier: Beteiligung der Behérden geman § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau May,

das Polizeiprasidium Mittelhessen, Stidtebauliche Kriminalpravention, nimmt zu der Bau-

leitplanung der Stadt Karben, Bebauungsplan Nr. 205 ,Waldhof’, Gemarkung Grof-

Karben wie folgt Stellung:

Beziiglich der Planunterlagen bestehen keine Bedenken.

1. Vorschldge aus kriminalpréventiver Sicht fiir die Ausweisung eines Allgemei-
nen Wohngebietes mit vorwiegend Einzel- und Doppelhduser und im geringen

Umfang mit Mehrfamilien- und Reihenh&usern.

1.

2y,

Allgemeines

Begrenzte und Uberschaubare raumliche Gestaltungen schaffen das Gefilhl einer si-
cheren Umgebung, in der sich die Bewohner wohl fithlen, Auf die Ubersichtlichkeit
der zuklnftigen Baukérper ist daher besonderes Augenmerk zu legen.

1.2 Informelle Sozialkontrolle
Ein wesentlicher Schitissel stédtebaulicher Qualitét liegt in der Planung unter Einbe-
ziehung der Burgerinnen und Burger. Die informelle Sozialkontrolle wird wesentlich
gesteigert, wenn die Bewohner des Quartiers ,ihre* Freiflachen mit gestalten und sich

Beziglich der Planunterlagen bestehen keine Bedenken.

Es werden Vorschlage gegeben, die aus kriminalpraventiver
Sicht bei der Planung bertcksichtigt werden sollten.

ZuPunkt1.1-1.9

Die Vorschlage aus kriminalpraventiver Sicht fir die Entwicklung
eines Wohngebietes, sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung.
Sie sind in den nachgeordneten Planungs- und Genehmigungs-
verfahren sowie Fachplanungen, z. B. bei der Baugenehmigung,
der Freiflachen- und ErschlielBungsplanung, relevant.

riicksichtigen.

Die Vorschlage sind auf Ebene
der Bauleitplanung nicht zu be-
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in sog. Patenschaften (z.B. Baumpatenschaften, Spielplatzpatenschaften) einbringen
konnen. So instand gehaltene Freiflachen erhéhen den Wert des Wohnumfeldes und
wirken sich reduzierend auf Kriminalitat und Kriminalitétsfurcht aus.

1.

w

Beleuchtung/Bepflanzung

Wege und Platze im Planungsbereich sollten so gestaltet werden, das keine unein-
sehbaren Bereiche entstehen, die Tatgelegenheiten férdern kénnten. In diesem Zu-
sammenhang ist auch bei der Beleuchtung zu beachten, dass durch Art und Platzie-
rung der Leuchtkérper Dunkelflichen wahrend Dammerung und Dunkelheit weitest-
gehend ausgeschlossen werden kénnen (es gilt: besser heller als zu dunkel). Die
Auswahl der Bepflanzung sollte so gewéhit werden, dass die Uberschaubarkeit und
Ubersichtlichkeit der Wegefihrung in Bezug auf uneingeschrankte Sichtachsen ge-
wahrleistet ist (hochstammige Baume, bodendeckende Pflanzen). Auf die Pflege und
den Rickschnitt der Anlagen sollte Wert gelegt werden.

1.4 Kraftfahrzeuge
Bei den fiir das Planungsgebiet vorgesehenen Parkplétzen / éffentlichen Stellplatzen
ist auf eine Ubersichtliche Ausgestaltung zu achten, um Straftaten ,rund um das Kfz*
zu erschweren. Es wird deshalb empfohlen, die Parkplatzgestaltung ,offen" anzule-
gen und moglichst nicht mit Hecken und Biischen einzufassen, um ein Entdeckungs-
risiko fir potenzielle Tater zu erhéhen.

1.5 Fahrrader
Eigentumskriminalitét rund um das Fahrrad kann durch verschlieBbare (auch tber-
dachte) Fahrradkafige anstelle von einfachen Fahrradbligeln erschwert werden. Die
Nutzung einer gesicherten Abstellmaglichkeit erschwert ebenfalls die Entwendung.

1.6 Schutz vor Wohnungseinbruch
Der Einbau von Sicherungstechnik ist dann preiswerter als Nachriistung, wenn dies
bereits in der Planungsphase beriicksichtigt wird. Uber die individuellen Sicherungs-
méglichkeiten informiert die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle (1.9).
An leicht zuganglichen Gebéudeteilen, wie Tiren und Fenstern im Erdgeschoss oder
Kellerbereich, wird generell die Verwendung von gepriften einbruchhemmenden
Elementen empfohlen, die einer erhéhten mechanischen Beanspruchung stand hal-
ten. Hier geht es um die Berlicksichtigung einfacher Vorkehrungen, wie z.B. den Ein-
satz widerstandsfahiger Schlielstiicke in der Fenstermechanik.
Bei tiber 30 Prozent der Einbriiche bleibt es beim Versuch, nicht zuletzt aufgrund des
Einbaus entsprechender sicherungstechnischer Einrichtungen.
Ein entsprechender Mindeststandard kann von der Kommune beim Verkauf der
Grundstiicke festgelegt werden.

1.7 Graffiti
Fur die AuRenfassaden wird ein Anstrich mit Graffiti hemmender Wandfarbe, bzw. ei-
ner Graffiti hemmenden Beschichtung empfohlen.
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1.8 Gestaltung von Mehrfamlienhiusern

Die Eingangstiiren sollten aus Klarglas bestehen und einbruchhemmende Eigen-
schaften aufwsisen. Zugénge zu Fahrstihlen, Treppenhéusern, Keller und Nebenge-
biude sollten Gbersichtlich gestaltet werden, dabei sind S&ulen und Verwinkelungen
zu vermeiden. Flure sollten moglichst Tageslichteinfall haben, am besten breit, kurz
und mit einem hellen Farbanstrich versehen sein. Die Beleuchtungskérper sollten aus
vandalismusresistenten Materialien bestehen. Bei der Briefkastenanlage ist darauf zu
achten, dass sie von aulien bestiickt werden kann.

1.9 Kostenlose Beratung
Der Hinweis auf das individuelle Angebot einer kostenloser Beratung fir private wie
auch gewerbliche Objekte durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle an die Archi-
tekten und Bauherren wird empfohlen.

2, Abschlussbemerkung

Bei der Stellungnahme handelt es sich um allgemeine Vorschldge, die bei der weite-
ren Planung beriicksichtigt werden sollten. Das Polizeiprasidium Mittelhessen, hier
insbesondere die Kriminalpalizeiliche Beratungsstelle, steht fiir Ruckfragen und kon-
krete Vorschlage in der weiteren Planungs- und Bauphase gerne zur Verfigung.

Soliten die Vorschlage aufgrund begrenzter Festsetzungsméglichkeiten im Bebau-
ungsplan keinen Niederschlag finden kénnen, wird um Weiterleitung der Information
an das zustdndige Planungs- und Architektenbiiro gebeten.

Im  Ubrigen wird auf die Internetseite der Hessischen Polizei
(www.polizei.hessen.de) und dort auf die Registerkarte ,Prévention® hingewiesen.

Mit freundlichen GriiRen

2
lerfet fetece
Eismann

(Palizeihauptkommissarin)

2.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der Stellungnahme
um allgemeine Vorschlage fir die weitere Planung handelt.

Der Hinweis ist zur Kenntnis zu nehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgestellt, 14.08.2015 — Planungsburo Dipl.-Ing. Ralf Werneke, FriedrichstralRe 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216




Bauleitplanung der Stadt Karben: Bebauungsplan Nr. 205 ,Waldhohl“, Gemarkung Gro3-Karben
Abwagung zu den eingegangenen Stellungnahmen im Zuge der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

S. 17/37

Nr.

Stellungnahme

<

Prufung der Anregung/Hinweise

orschlag zur Abwagun g

3.6

ﬂ NetzDienste

RheinMain

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
Solmsstralle 38

NRM Netzrienste Rhain-Main GmbH + Postiaoh 20 02 42 + D-80608 Frankfurt am Main

Planungsbiiro Werneke Telefon 069 213-05
Petra May E Fax 069 213-81122
Friedrichstralie 35 ingemn== - < www.nrm-netzdienste.de
63450 Hanau g Info@nrm-netzdienste de
17. MRZ. 2015 Fax, E-Mail
Eredigt: B 068 213-23558
anury.. koardination@nrm-netzdienste.de

Dipl.-ing. Rai We

S
- TSM oeTSM

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Telefon Datum

12.02.2015 N1-PM1 -Ru 069 213-81882 16.03.2015

Bebauungsplanung der Stadt Karben: Bebauungsplan Nr. 205 "Waldhohl", Gemarkung
GroB-Karben

Beteiligung der Behdrden und senstiger Tréger éffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau May,
sehr geehrte Damen und Herren,

auf Ihre Anfrage vom 12.02.2015 kénnen wir |hnen heute mitteilen, dass gegenilber dem
Bebauungsplan Nr. 205 "Waldhoh!", Gemarkung GroB-Karben grundsatzlich keine Einwande der
NRM bestehen

Bitte beachten Sie, dass sich in der ausgewiesenen Flache des Geltungsbereiches bereits
Versorgungsleitungen befinden, deren Bestand und Betrieb zu gewéhrleisten sind.

Sollte eine Erdgaserschliefung flir das Gebiet vorgesehen werden, bitten wir Sie um
Kontaktaufnahme mit

Frau Susanne Litz
069 213-26259
s.litz@nrm-netzdienste.de

Fur alle BaumaBnahmen ist die NRM - Norm ,Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen,
Armaturen, Mess-, Signal- und Steuerkabel der Mainova“ einzuhalten. Aus diesem Grund fordern
Sie fur ihre Planungen bitte unsere Bestandsunterlagen an.

Freundliche Griike

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
Koordination

Jllat

; Aﬁdregs%weigoldt Kai Runge

Grundsatzlich bestehen keine Einwande gegeniber
dem Bebauungsplan.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich bereits Ver-
sorgungsleitungen in der Flache befinden, deren
Bestand und Betrieb zu gewahrleisten seien. Sollte
eine ErdgaserschlieBung vorgesehen werden, wird
um Kontaktaufnahme gebeten.

Fir alle BaumaRRnahmen sei die NRM einzuhalten.
Es wurden Bestandsplane angefordert. Es befindet
sich eine Gasleitung im Geltungsbereich (Waldhohl-
weg), die nachrichtlich tbernommen wird.

Die Hinweise zum Schutz der Leitungen sind bei der
ErschlieBungs-/Ausfihrungsplanung zu beachten
und werden in den B-Plan aufgenommen.

Die Hinweise werden zur Kennt-
nis genommen.
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3.7

Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN

e

1
5
i,

)

Regierungsprésidium Darmstadt. 64278 Darmstadt

Unser Zeichen: 111 31.2-61d 02/01-120-
Magistrat Ihr Ansprechpartner: Petra Langsdorf-Roth
der Stadt Karben Zimmernummer: ERL
Rathausplatz 1 Telefon/ Fax: 0615112 6328/12 8914

E-Mail: petra.l. di h da.hessen.de
61184 Karben

Datum: 18. Mérz 2015

Bauleitplanung der Stadt Karben, Grof3-Karben
Bebauungsplan Nr. 205 ,,Waldhohl*
Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus regionalplanerischer Sicht werden gegen die Bauleitplanung keine grundsétzlichen Bedenken er-
hoben. Die konzipierte Planung des ca. 5,1 ha grofen Planbereichs entspricht den Darstellungen des
RPS/RegFNP 2010, der den fraglichen Bereich innerhalb des regionalplanerischen ,Vorranggebietes
Siedlung/Planung* als ,Wohnbauflache, Zuwachs" darstellt.

Zu deminder Begrindung auf S. 6 aufgenommenen Hinweis, eine Berechnung der Dichtewerte erfolge
im Zuge des Planverfahrens, wird auf die Entscheidung des VGH Kassel vom 20. Mé&rz 2014 (4 C
448[12.N) verwiesen. Dementsprechend sollten die Festsetzungen des Bebauungsplans so eindeutig
formuliert sein, dass die Einhaltung der im RPS/RegFNP 2010 in Kap. 3.4.1 enthaltenen Dichtevorgaben

sichergestellt ist.

Hinsichtlich naturschutzfachlicher Belange wird auf die Stellungnahme der zusténdigen unteren Na-

turschutzbehorde verwiesen. Von dem Vorhaben sind keine Schutzgebiete betroffen.
Ausder Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt nehme ich wie folgt Stellung:
Grundwasserschutz/Wasserversorgung

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks (Hess. Regie-
rungsblatt 33). Die dort enthaltenen Ge- und Verbote sind zu beachten und im planerischen Handeln zu
beriicksichtigen. Ggf. sind sich daraus ergebende eigene wasserrechtliche Prifungen und Zulassungen

Regionalplanung

Grundsatzliche Bedenken werden nicht erhoben. Die
Planung entsprache den Darstellungen des RPS/Reg-
FNP 2010.

Der Hinweis ist zur Kenntnis zu nehmen.

Bezuglich der Dichtevorgaben wird darauf hingewiesen,
dass die Festsetzungen des B-Plans so eindeutig for-
muliert sein sollten, dass die Einhaltung der Zielvorga-
ben sichergestellt ist.

Um die Dichtewerte einzuhalten, werden die Zahl der
Wohneinheiten pro Gebédude sowie minimale und maxi-
male GrundstiicksgroRen festgesetzt.

Dem Hinweis ist zu folgen.

Naturschutz

Es wird auf die Stellungnahme der Unteren Natur-
schutzbehdrde (UNB) verwiesen. Schutzgebiete seien
nicht betroffen.

Der Hinweis ist zur Kenntnis zu nehmen.

Grundwasserschutz/Wasserversorgung

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im
Oberhessischen Heilquellenschutzbezirk liege.

Dieser Umstand ist in den Bebauungsplanunterlagen

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgestellt, 14.08.2015 — Planungsburo Dipl.-Ing. Ralf Werneke, FriedrichstralRe 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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Stellungnahme

Prifung der Anregung/Hinweise Y/

orschlag zur Abwagun g

vor Inkrafttreten der Bauleitplanung erforderlich. Ansprechpartner ist die zustandige Untere Wasser-
behorde.

Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die Versorgungssi-
cherheit der 6ffentlichen Wasserversorgung dauerhaft fir die kiinftige Bebauung im Rahmen der be-
stehenden wasserrechtlichen Zulassungen gewahrleistet ist und eine ausreichende Léschwassermenge
bereitgestellt werden kann. Ein entsprechender konkreter Wasserbedarfsnachweis und dessen De-

ckung sind in der Begriindung zum Bebauungsplan nicht aufgefiihrt und noch vorzulegen.

Die Tréger 6ffentlicher Wasserversorgung sollen auf eine rationelle Verwendung des Wassers hinwirken
(Hessisches Wassergesetz, § 36 ,Sparsamer Umgang mit Wasser"). Die Regenwasserbewirtschaftung
ist in diesem Zusammenhang auch auf Regenwassernutzungsanlagen zu prifen. Desweiteren sollte zur
Verbesserung der Grundwasserneubildung das Niederschlagswasser so bewirtschaftet werden, dass die
Grundwasserneubildung gefrdert wird. Dementsprechende Belange sind ggf. in der Planung zu be-

ricksichtigen (Entsiegelung der Flachen, wasserdurchldssige Belége etc.),
Kommunales Abwasser
Gegen den Bebauungsplanvorentwurf bestehen keine grundlegenden Bedenken.

Das Plangebiet wird in der aktuellen Schmutzfrachtsimulationsberechnung -SMUSI- (Prognose) fir das
Einzugsgebiet der Kldranlage Karben als Trenngebiet beriicksichtigt. Weiterhin wurden bereits in Vor-
gesprachen der Stadtwerke Karben mit meinem Dezernat verschiedene Trennsystemvarianten disku-
tiert.

Gemal Ziffer 3.7 der Begrindung zum Bebauungsplan ist aber zum jetzigen Zeitpunkt noch keine Ent-
scheidung fiir eine bestimmte Variante getroffen worden. Aus demv. g. Grund sollte die endgdiltige
Entwésserungsplanung maglichst frihzeitig mit meiner Behdrde abgestimmt werden, um unnétige

Verzégerungen bzw. Fehlplanungen zu vermeiden.

Gemal § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz -HWG- soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser,
von der Person, bei der es anfillt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche

Belange nicht entgegen stehen.
Diese gesetzliche Vorgabe istin die , Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan® aufzunehmen.

Hinweis:

Die Einleitung von Abwasser (Niederschlagswasser) in ein Oberflachengewdsser oder in das Grundwas-

serist erlaubnispflichtig.

Die Verénderung des Einzugsgebietes einer wasserrechtlich erlaubten Einleitung (z.B. aus einer Entlas-

tungsanlage) bedarf einer Anderungserlaubnis

berlicksichtigt. Eine Abstimmung mit der Unteren Was-
serbehdrde erfolgte bereits: Eine Auswirkung fir nor-
male Wohnbebauung, die nicht mehr als 5 m tief in den
Boden eingreift, hat die Schutzzone nicht.

Der Hinweis ist zur Kenntnis zu nehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass ein konkreter Was-
serbedarfsnachweis und dessen Deckung noch vorzu-
legen sind.

Die Planung der Wasserversorgung fiir das Gebiet ist
noch nicht abgeschlossen und wird bis zum Satzungs-
beschluss konkretisiert.

Es wird angeregt, die Regenwasserbewirtschaftung auf
Regenwassernutzungsanlagen zu Uberprifen. Die
Grundwasserneubildung soll geférdert werden.

Der Anregung ist zu folgen.

Kommunales Abwasser

Grundlegende Bedenken bestehen nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet in der
SMUSI fur das Einzugsgebiet der Klaranlage Karben als
Trenngebiet bericksichtigt sei. Die Entwasserungspla-
nung solle friihzeitig abgestimmt werden.

Die Hinweise sind zur Kenntnis zu nehmen. Die Entwas-
serungsplanung wird zum né&chsten Verfahrensschritt
konkretisiert.

Es wird darauf hingewiesen, dass Abwasser von der
Person, bei der es anféllt, zu verwerten sei.

Der Umgang mit Niederschlagswasser gem. WHG ist
bereits nachrichtlich ilbernommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Einleitung von Ab-
wasser in ein Oberflachengewasser oder in das Grund-
wasser erlaubnispflichtig sei. Eine Verdnderung des
Einzugsgebietes einer erlaubten Einleitung bedirfe ei-
ner Anderungserlaubnis.

Die Aussage ist in der nachrichtlichen Ubernahme des

Dem Hinweis wird im Zuge des
Verfahrens entsprochen.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Hinweise werden zur Kennt-
nis genommen.

Dem Hinweis wird bereits ent-
sprochen.

Dem Hinweis wird entsprochen.

Aufgestellt, 14.08.2015 — Planungsburo Dipl.-Ing. Ralf Werneke, FriedrichstralRe 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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Bodenschutz West

1. Nachsorgender Bodenschutz

Die Begrindung des Vorentwurfes enthalt unter Ziffer 2.5 Altlasten die Aussage, dass laut dem Umwel-

tatlas Hessen keine Hinweise auf Altlasten im Plangebiet vorliegen.

Mit dieser Aussage wird nicht ersichtlich, ob bei der Prifung auch die Stadt Karben mit den entspre-
chenden stadtischen Fachamtern einbezogen worden ist (z.B. Umweltamt, Gewerbeaufsichtsamt). Die
Daten im Fachinformationssystem Altflichen und Grundwasserschadensfélle (FIS AG), welche die
Grundlage des Umweltatlasses bilden durften, sind beispielsweise von der Datenzulieferung der Stadt
Karben abhéngig. Nach den Angaben aus der Datenbank kann ich die Aussage treffen, dass seitens der
Stadt Karben keine kontinuierliche Datenzulieferung erfolgt und der Datenstand daher nicht aktuell ist.
Auch wird nach Angaben des HLUG noch nicht die Standard-Software DATUS zur Dateniberspielung
genutzt. Gleiches gilt fir die Vorganger-Software AltPro.

Es sollte also zur Ziffer 2.5 Altlasten noch einmal eine Datenrecherche auf Ebene der Stadt erfolgen und

die Ausfihrungen zur Ziffer 2.5 noch um das Priifergebnis erganzt werden.

Schédliche Bodenverdnderungen, Verdachtsflachen, Altlasten bzw. altlastverdachtige Flachen (§ 2 Abs.
3-6 BBodSch@) sind mir im Geltungsbereich des vorgelegten Bebauungsplanentwurfes unter Beriick-
sichtigung des zum Uberprifungstermin 23.02.2015 verfigbaren Kenntnisstandes (Informationsstand
nach vorliegender Akten- und Kartenlage, FIS AG-Eintrage) nicht bekannt. Ich weise allerdings darauf-
hin, dass die FIS AG-Datenbank standig fortgeschrieben wird.

Den Hinweis im Plan und D. Hinweise Ziffer 2. Altlasten kann ich akzeptieren.

2. Vorsorgender Bodenschutz

Bei der Planung ist die Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 BauGB zu beriicksichtigen. Danach soll mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. In der weiteren Planung ist zu priffen
und darzulegen, ob die beabsichtigte zusatzliche Inanspruchnahme der bisher nicht baulich genutzten
Flache durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Ma3nahmen zur In-
nenentwicklungs vermieden oder vermindert werden kann. In der Umweltprifung ist das Schutzgut
Boden anhand der natiirlichen Bodenfunktionen und der Archivfunktion zu betrachten (§ 2 Abs. 2 Nr. 1
und 2 BBodSchG). Daneben sind gegebenenfalls Vorbelastungen und besondere Empfindlichkeiten der
Boden einzubeziehen. Als Datengrundlagen sind (soweit vorhanden) aus dem BodenViewer
(http://www.hlug.de/start/boden/fisbo/bodenviewer-hessen.html) die Bodenflachendaten Hessen
1:5.000, landwirtschaftliche Nutzflache (BFDsL, Rubrik ,gromafistibig") sowie die zusammenfassen-
de Bewertung der Bodenfunktionen (Rubrik ,Bodenschutz in der Planung") zugrunde zu legen. Bei der
Bearbeitung soll die ,Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung
und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen" verwendet werden, die detaillierte Informationen und
Prifkataloge enthalt. Diese kann unter dem folgenden Link aufgerufen werden:
(https://lumweltministerium.hessen.de/sites/default/filessHMUELV/bodenschutz_in_der_bauleitplanun

§ 55 WHG (Regenwasserbewirtschaftung) enthalten.

Bodenschutz West

1. Nachsorgender Bodenschutz

Es wird angeregt, zum Vorliegen von Altlasten o. &. eine
weitere Recherche auf Stadtebene durchzufiihren.

Der Anregung ist zu folgen.

Die mittlerweile durchgefiihrte Recherche ergab, dass
keine Altlasten o. &. im Plangebiet vorhanden sind.

Der Fachbehdrde des Regierungsprasidiums sind nach
aktuell verfugbarem Kenntnisstand keine schéadlichen
Bodenveradnderungen o. a. im Plangebiet bekannt.

Der Hinweis ist zur Kenntnis zu nehmen.

Der Hinweis im Bebauungsplan zu Altlasten wird akzep-
tiert.
Der Hinweis ist zur Kenntnis zu nehmen.

2. Vorsorgender Bodenschutz

Bei der Planung sei die Bodenschutzklausel zu beriick-
sichtigen. Es sei zu prufen, ob die Flacheninanspruch-
nahme durch MaflRnahmen der Innenentwicklung ver-
mieden oder vermindert werden kann. In der Umwelt-
prufung sei das Schutzgut Boden zu betrachten. Zur Be-
arbeitung sei die Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Bauleitplanung zu beriick-
sichtigen.

Der Umweltbericht, inklusive der Bodenschutz-Belange,
wird zum néchsten Verfahrensschritt erstellt.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Anregung wird entsprochen.

Aufgestellt, 14.08.2015 — Planungsburo Dipl.-Ing. Ralf Werneke, FriedrichstralRe 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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g_langfassung.pdf). Aus der Arbeitshilfe lassen sich die nachfolgend aufgefiihrten bodenbezogenen

Bausteine fir den Umweltbericht ableiten:

Baustelne Umweltbericht

Boden

Boden s Euswodel?— Boden Boden
Eoden und kungs- : Boden Boden
zZu- kungs- Vermei- Metho-
Boden- Boden progro- Boden Pla- Boden allg.
Boden 5 sammen- £ . progno- dung den, >
funktionen Vorbelas- rheb-  sebei Aus-  nungs- Moni-  Zusam-
Ziele A fassende ¥ . se bei und 5 Schwie-
Bestands-  lungen Jichkeit Night- , gleich alterna- toring menfas-
Bewer- Durch- Vermin- 3 rigkeiten,
aufnahme Durch- e sung
tung fahrung derung Liicken
fohrung Planu
Planung ng

Die Arbeitshilfe wird durch die Methodendokumentation: , Bodenfunktionsbewertung fir die Bauleit-
planung auf Basis der Bodenfldchendaten 1:5.000 landwirtschaftliche Nutzfliche BFD5L" erganzt. Die-
se ist beim Umweltministerium unter folgendem Link abzurufen:
(https:/Jumweltministerium.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/bodenschutz_in_der_bauleitpl

anung_-_methodendokumentation.pdf).

Ich weise darauf hin, dass auch in den Fallen, in denen keine Umweltpriifung erforderlichist (Verein-
fachtes Verfahren nach § 13 BauGB, Bebauungspléne der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB) die Ver-
pflichtung nach § 1 Abs. 6 BauGB besteht, Belange des Umweltschutzes (und damit die Auswirkungen

auf den Boden) zu beriicksichtigen.
Immissionsschutz

Die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) am &stlichen Rand von Grof3-Karben wird als
kritisch betrachtet. In unmittelbarer Nachbarschaft, sidlich des geplanten Vorhabens liegt das,Sport-
stadion an der Waldhoh!l".

Der Rasenplatz von Uber 7.000 m? Flache mit Laufbahnen, Sprung- und Weitwurfanlagen ist mit einer

Flutlichtanlage ausgestattet und bietet Platz unter einer Gberdachten Tribiine fir 750 Zuschauer.

Aus der Begriindung, Kapitel 2.3 ,Immissionssituation" geht hervor, dass ein schalltechnisches Gutach-
tenin Auftrag gegeben werden soll. Die Vorlage eines Gutachtens ist aus hiesiger Sicht unbedingt er-
forderlich, um die auf das WA-Gebiet einwirkenden Larmimmissionen durch den Straltenverkehr (16.
BImSchV) und des Stadionbetriebes (18. BImSchV) beurteilen zu konnen.

Erst nach Vorlage des Gutachtens kann eine abschlietende Stellungnahme aus der Sicht des Larm-

schutzes abgegeben werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich ostlich des Vorhabens der so genannte Waldhohlhof, eine Reitan-
lage mit Reitplatz befindet. Ggf. muss in dem geplanten Wohngebiet bei Ostwind mit Staubbelasti-
gungen ausgehend von dem AuRenreitplatz gerechnet werden.

Ebenso wird das Plangebiet ggf. durch magliche Lichtbeléstigungen ausgehend von der Flutlichtanlage
des Stadionbetriebes beeintréchtigt.

Immissionsschutz

Die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets wird
als kritisch angesehen. In unmittelbarer Nachbarschaft
liege das ,Sportstadion an der Waldhohl“. Die Erstellung
eines Schallgutachtens zur Untersuchung der Larmim-
missionen durch den StralBenverkehr und des Stadion-
betriebs sei unbedingt erforderlich.

Die schalltechnische Untersuchung des Sport- und Frei-
zeitlarms wird Uber den B-Plan Nr. 215 ,Sportanlagen
Waldhohl* abgearbeitet.

Der StraRenlarm wird fir das Wohngebiet keine Beein-
trachtigung darstellen, weil die jetzige KreisstralRe zur
Gemeindestral3e abgestuft wird und damit eine Halbie-
rung des Verkehrsaufkommens einhergeht.

Die Bedenken sind daher zuriickzuweisen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich 6stlich des Vor-
habens eine Reitanlage mit Reitplatz befindet. Ggf.
misse in dem geplanten Wohngebiet bei Ostwind mit
Staubbelastigungen ausgehend von dem AuRenreit-
platz gerechnet werden.

Der Reitplatz wird bewéssert, wodurch mdgliche Stau-
bemissionen verringert werden. Au3erdem wird entlang
des Ackers an der 6stlichen Plangrenze ein Streifen, der
mit Gebiischen/Baumen anzupflanzen ist, festgesetzt.
Diese Bepflanzung vermindert den Eintrag von Staub,
der evt. durch die landwirtschaftliche Nutzung oder die
Reitanlage aufgewirbelt wird, in das Plangebiet.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet ggf.
durch mdgliche Lichtbelastigungen ausgehend von der
Flutlichtanlage des Stadionbetriebes beeintrachtigt
wirde.

Die von der Sportanlage ausgehenden Emissionen wer-
den Uber den B-Plan Nr. 215 ,Sportanlagen Waldhohl*
abgearbeitet.

Die Bedenken werden zurtickge-
wiesen.

Der Hinweis wird beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgestellt, 14.08.2015 — Planungsburo Dipl.-Ing. Ralf Werneke, FriedrichstralRe 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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Von der Bergaufsicht wird der dortigen Datengrundlage wie folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsfléachen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich
und dessen néherer Umgebung.

Gefdhrdungspotential aus friheren bergbaulichen T&tigkeiten: Das Gebiet wird zum Teil von auf Koh-

lensdure verliehenem Bergwerkseigentum Uberdeckt, was vermuten ldsst, dass in diesem Bereich ent-
sprechende Lagerstatten existieren. Ich weise darauf hin, dass die Moglichkeit einer CO,-Ausgasung
besteht, sollte durch Aushubarbeiten die Uberdeckung dieser Lagerstatten beseitigt werden. Der Berg-
aufsicht liegen jedoch keine Unterlagen dariiber vor, in welcher Tiefe die Lagerstétten vermutet wer-
den.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehérde keine Sachverhalte entgegen.

Ich weise darauf hin, dass diese Stellungnahme die fachlichen Anregungen meiner Dezernate,

deren Aufgabengebiet durch die Planung berihrt wird, beinhaltet.

Der Kampfmittelraumdienst wurde nicht beteiligt. Eine Beteiligung des Kampfmittelrdumdienstes im
Rahmen von Bauleitplanverfahren erfolgt ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeindlicher Seite im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mégliche Vorkommen von Kampfmit-
teln gegeben werden. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bauleitplanverfahren sind keine Hinweise die-
ser Art enthalten. Es steht lhnen jedoch frei den Kampfmittelrdumdienst direkt zu beteiligen. Mindli-
che Anfragen kdnnen Sie richten an Herm Schwetzler, Tel. 06151-125714. Schriftlich Anfragen an das

Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat |18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst.

Eine planungsrechtliche Priifung ist nicht erfolgt. Soweit diese gemaR § 6 bzw. § 10 BauGB erforder-
lichist, kann sie erst nach Vorliegen des gesamten Abwégungsmaterials im Rahmen des Genehmi-

gungsverfahrens durchgefihrt werden.

Mit freundlichen GriRBen
Im Auftrag

Petra Langsdorf- Roth

Bergaufsicht

Es werden Aussagen zur Rohstoffsicherung, Betrieben
sowie dem Gefahrdungspotenzial aus friheren Téatig-
keiten gemacht. Es bestiinde die Méglichkeit einer CO-
Ausgasung bei Aushubarbeiten.

Den Hinweisen ist ndher nachzugehen. Sie werden zu-
nachst zur Kenntnis genommen.

Dem Vorhaben stiinden keine Sachverhalte entgegen.
Der Hinweis ist zur Kenntnis zu nehmen.

Kampfmittelraumdienst

Der Kampfmittelraumdienst wurde nicht beteiligt.

Eine Untersuchung des Gebiets auf mogliche Kampf-
mittel wird im Zuge der denkmalschutzrechtlich erfor-
derlichen Untersuchung durchgefihrt.

Der Hinweis ist zur Kenntnis zu nehmen.

Planungsrechtliche Priifung
Eine planungsrechtliche Prufung ist nicht erfolgt.
Der Hinweis ist zur Kenntnis zu nehmen.

Den Hinweisen wird ndher nach-
gegangen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis

genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgestellt, 14.08.2015 — Planungsburo Dipl.-Ing. Ralf Werneke, FriedrichstralRe 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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Hans-Jurgen Kuhl, Hessenring 40, 61184 Karben

Planungsbiiro Wernecke
Friedrichstralie 35

63450 Hanau

Stellungnahme Ortsbeirat GK zum Bebauungsplans Nr. 205 ,,Waldhohl*,
Gemarkung GroR-Karben

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Mitglieder des Ortsbeirat Groi-Karben, haben bei lhrer 6ffentlichen Sitzung am
11.03.2015 dber den Bebauungsplan beraten und geben dazu folgende Stellung-
nahme ab:

1.~ Die Verkehrsfuhrung zur Sportanlage Waldhohl soll liber den Feldweg dstlich
des geplanten Baugebietes erfolgen, damit nicht der gesamte durch den Aus-
bau der Sportanlage zunehmende Verkehr durch Grof-Karben gefiihrt werden
muss. Gegebenenfalls ist der Feldweg zu ertlchtigen.
Diese Stellungnahme wurde einstimmig beschlossen.

2. Beiden Planungen sind die zuldssigen Larmgrenzwerte zu beachten, um den
Spiel- und Ubungsbetrieb der angrenzenden Sportanlage Waldhohl nicht zu
gefahrden. Gegebenenfalls soll im Vorfeld ein Larmgutachten erstellt werden.
Diese Stellungnahme wurde einstimmig beschlossen

Mit freundlichen GriBen

Hans—Jurgen Kuhl
Ortsvorsteher Gro3-Karben

1.

Es wird angeregt, dass die Verkehrsfilhrung zur Sportanlage
Waldhohl tber den Feldweg 6stlich des Plangebiets gefuhrt wird.
Die Verkehrsfiihrung zur Sportanlage wird durch den vorliegen-
den Bebauungsplan nicht geandert. Fir die Bewohner des neuen
Gebiets wird ein direkter Anschluss an den Waldhohlweg herge-
stellt. Es wird also durch das Neubaugebiet kein zusétzlicher Ver-
kehr zur Sportanlage Uber Grol3-Karben ausgeldst.

Eventuell zunehmender Verkehr durch die Erweiterung des
Sportplatzes ist nicht Bestandteil des vorliegenden Bebauungs-
plans. Dieser ist bei der Planung der Erweiterung zu bericksich-
tigen. Bei der Uberlegung eines evt. Ausbaus des Feldwegs sind
die Kosten und der Nutzen dieser MalRnahme gegentberzustel-
len.

Der Anregung ist in diesem B-Plan-Verfahren nicht zu entspre-
chen.

2.

Bei der Planung seien die zulassigen Larmgrenzwerte zu beach-
ten, um den Betrieb der Sportanlage nicht zu gefahrden. Ggf. sei
ein Larmgutachten zu erstellen.

Die schalltechnische Untersuchung des Sport- und Freizeitlarms
wird Uber den B-Plan Nr. 215 ,Sportanlagen Waldhohl* abgear-
beitet. Die Sportanlagen werden so geplant, dass die beiden Nut-
zungen miteinander vertraglich sind.

Die Bedenken sind zuriickzuweisen.

Nr. | Stellungnahme Prifung der Anregung/Hinweise Vorschlag zur Abwagun g
3.8 Ortsvorsteher GroR-Karben 18.03.2015

Hans — Jiirgen KuhlTel: 06039/41913

Hessenring 40 Fax: 06039/41915

61184 Karben email: HJKuhi@gmx.de

Der Anregung wird nicht ent-
sprochen.

Die Bedenken werden zurtickge-
wiesen.

Aufgestellt, 14.08.2015 — Planungsburo Dipl.-Ing. Ralf Werneke, FriedrichstralRe 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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3.9

LANDESJAGDVERBAND HESSEN eV,

NATURSCHUTZBUND DEUTSCHLAND
Landesverband Hessen eV

SCHUTZGEMEINSCHAFT DEUTSCHER WALD
Landesverband Hessen eV,

VERBAND HESSISCHER FISCHER E:V.

BOTANISCHE VEREINIGUNG fur NATURSCHUTZ
iInHESSEN & V.

BUND fiir UMWELT und NATURSCHUTZ DEUTSCH-

LAND Landesverband Hessen e V.

DEUTSCHE GEBIRGS- und WANDERVEREINE
Landesverband Hessen e V

HESSISCHE GESELLSCHAFT fur ORNITHOLOGIE

und NATURSCHUTZ &\ Anerkannte Verbdnde nach § 3 Unweltrechtsbehelfsgesetz

Absender dieses Schreibens:
Planungsbiro
Ulrike Loos (BUND)
Peter-Geibel-Str.5
61184 Karben

Dipl. Ing. Ralf Werneke
Friedrichstr. 35
Olaf Eulitz (NABU)

Erich Kastner Str. 10
61184 Karben

63450 Hanau

Bebauungsplan Nr. 205 ,Waldhohl*, GroR-Karben - Vorentwurf -

Karben, den 20.03.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren.
Die Stellungnahme erfolgt im Namen der im Briefkopf genannten Verbande, die
nach §3 Umweltrechtsbehslfsgesetz anerkannt sind.

1.1. Veranlassung und Planziel
Mit der Entwicklung des Wohngebietes wird der Nachfrage der Bevélkerung der Stadt
Karben und ihrer Umgebung nach Wohnbedarf Rechnung getragen.

Die Naturschutzverbande haben sich schon seit vielen Jahren gegen eine immer
weitergehende Versiegelung von Béden und Landschaftsverbrauch ausgesprochen. Wir
bedauern daher, dass durch die geplante Baumalnahme nicht hur wieder 5,1 ha wertvoller
Boden verbraucht wird, der bisher gréRtenteils landwirtschaftlich genutzt wurde, sondern
diesmal zudem noch wertvoller, mittelalter Streuobstbestand zerstért werden soll.

Wieder wird zudem ein neues Baugebiet auBerhalb der bisherigen Stadtfliche angehangt.
Sinnvoller wére es, endlich ein Leerstandskataster in den Ortsteilen zu erstellen, Baugebiete
dort zu erschlieffen und zu verdichten, wo Llcken sind, die zwischen den einzelnen
Stadtteilen genutzt werden k&nnen, um auch stidtebaulich ein geschlosseneres Stadtgebist
zu gestalten und sinnvoll zu verdichten. Stattdessen bestehen grofte Liicken zwischen den
einzelnan ehemals eigenstindigen Stadtteilen. So entwickelt sich keine Karbenear Identit&t.

Wir erwarten im weiteren Zuge des Verfahrens die bisher noch ausstehende Umweltpriifung,
die auch wegen der zu erwartenden Larmbelastung durch die Nordumgehung von Brisanz

1.1 Veranlassung und Planziel

Es wird bedauert, dass durch die geplante BaumaRnahme bisher
landwirtschaftlich genutzter Boden verbraucht sowie wertvoller
Streuobstbestand zerstort wiirde. Zudem wirde wieder au3erhalb
der bisherigen Stadtflache Bauland entwickelt. Es ware stattdes-
sen sinnvoller ein Leerstandskataster zu erstellen, um Licken
(zwischen den Stadtteilen) zu schliel3en.

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht den Darstellungen des
RegFNP und somit der Gibergeordneten Planung.

Ein Baullickenkataster wird derzeit erstellt, jedoch ist absehbar,
dass geeignete 6ffentliche Flachen zur Generierung der hier ge-
planten Anzahl an neuer Wohnungen im Innenbereich nicht zur
Verfigung stehen.

Die Bedenken sind daher zuriickzuweisen.

Es wird ausgefiihrt, dass im weiteren Verfahren eine Umweltpri-
fung erwartet wird. Es wére u. a. eine Belastung der Wohnsitua-
tion durch die angrenzenden Stralen und Nutzungen sowie der
Sportanlage zu erwarten.

Der Umweltbericht wird zum néchsten Verfahrensschritt erstellt.
Die schalltechnische Untersuchung des Sport- und Freizeitlarms
wird Uber den B-Plan Nr. 215 ,Sportanlagen Waldhohl“ abgear-
beitet.

Der StraBenlarm wird fur das Wohngebiet keine Beeintrachtigung
darstellen, weil die jetzige KreisstralRe zur GemeindestralRe abge-
stuft wird und damit eine Halbierung des Verkehrsaufkommens
einhergeht.

Landwirtschaftliche Emissionen treten zeitlich sehr begrenzt auf
und bedurfen daher auch keiner separaten Untersuchung.
Entlang des Ackers an der 6stlichen Plangrenze wird ein Streifen,
der mit Gebilischen/Baumen anzupflanzen ist, festgesetzt. Diese
Bepflanzung vermindert den Eintrag von Staub, der evt. durch die
landwirtschaftliche Nutzung aufgewirbelt wird, in das Plangebiet.
Somit sind im Rahmen dieses B-Plan-Verfahrens keine weiterge-
henden Untersuchungen von Emissionen notwendig.

Die Ausfihrungen werden im Umweltbericht dargelegt. Der Anre-
gung wird daher entsprochen.

Die Bedenken werden zuriickge-
wiesen.

Der Anregung wird entsprochen.

Aufgestellt, 14.08.2015 — Planungsburo Dipl.-Ing. Ralf Werneke, FriedrichstralRe 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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sein dirfte. Denn nicht umsonst verweist Hessen Mobil schon jetzt darauf, , dass keinerlei
Forderungen hinsichtlich Larm, Abgas- und Erschitterungsschutz ,....Ubernommen werden.
Von zusétzlichen Belastungen durch die angrenzenden Strallen und Nutzungen des
Stadiongeldndes (einer publikumsiniensiven Einrichtung) gerade auch an den
Wochenenden ist auszugehen und eine Belastung der Wohnsituation sind zu erwarten.

1.3. Rdumliche Lage und Geltungsbereich

Das zuklnftige Baugebiet wurde iiberwiegend als landwirtschaftliche Fldche genutzt. Daher
ist das Vorkommen von Feldlerche, Wachtel und Rebhuhn zu (iberprifen.

AuBerdem ist abzupriofen, ob der Feldhamster im Gebhiet vorkommt. Dazu sind eine
Begehung im Frithsommer und eine direkt nach der Ernte zu machen.

2.1. Flachennutzungen

WIn der nordéstlichen Ecke befindet sich ein Teil eines Hochzeitshains. Die im Gebiet
befindlichen Baume kénnen voraussichtlich erhalten werden.* Wir fordern den Erhalt der
gesamten Fldche des Hochzeitshaines und sind sehr verwundert, dass die von Biirgern
Karbens vor etwa 15 — 20 Jahren privat finanzierten und gepflegten Apfelbaume alter
Hochstammsorten jetzt einem Neubaugebiet, bzw. einer Straleneinfahrt weichen sollen.
Die von der Stadt Karben mit den damaligen Hochzeitern schriftlich getroffene Vereinbarung
hatte ganz andere Ziele genannt. AuRerdem bleibt zu iberpriifen, ob fir dieses Grundstiick
mit dem wertvollen Baumbestand im besten Alter nicht Okopunkte ausgewiesen werden.

Auch an der nordwestlichen Ecke des PG ist ein Teil einer Streuobstwiese enthalten. Diese
wurde bereits als Ausgleichsflache angelegt und ist daher zu erhalien.

Das jedoch erscheint dufterst problematischzu sein , da unmittelbar anschlieRend die
Einmiindung in die Strale erfolgen soll, wobei ein Héhenunterschied von mindestens 3 m
zwischen StralRe und Streuobstwiese vorliegt. Wie ist das geplant? Ein Hang wiirde einen
Groldteil der Fldche der Wiese in Anspruch nehmen.

Wir weisen darauf hin, dass aus topographischen Grinden gerade in diesem Geldnde in der
Vergangenheit bei Starkregenereignissen immer wieder erhebliche Abschwemmungen zu
verzeichnen waren. Sinnvollerweise sollte hier das Gelande durch mdglichst viele und
ausreichend breiteGehdlzsdume befestigt werden und nicht durch eine Strale der Erosion
zusétzlich Raum geben.

Die Festlegung der Bruttowohnbaulandflache am Ortsrand von Grof3-Karben erscheint uns
nicht angemessen, zumal in diesem Teil des Ortes keinesfalls ,von einer Verstadterung der
Besiedlung, gesprochen werden kann.

Im Westen befindet sich zudem ein von Pflanzen umgebenes Gebiude einer alten
Gartnerei. Dieses soll abgerissen werden.

Das Gebéaude ist mit Geblschen und jungen Baumen umgeben. Damit hildet dieses Gelande
Lebensraum fur zahlreiche Végel und Kleintiere. Ein faunistisches Gutachten ist daher zu
erstellen. Wir regen daher an, dass schon frithzeitig umfangreiche Bestandsaufnahmen
erfolgen, um den gesetzlichen Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes ( § 44 ) im
Hinblick auf den Artenschutz (Eidechsen) gerecht werden zu kénnen. CEF-Mafinahmen
werden sicherlich notwendig.

Die Bedeutung der immerhin 5.2 ha groRen, unbebauten Flache fir die klimatologischen
Bedingungen/ Kaltluftstréme darf nicht unbeachtet bleiben.

1.3 Raumliche Lage und Geltungsbereich

Es wird gefordert, die Planflache auf das Vorkommen bestimmter
Arten zu untersuchen.

Ein biologisches Gutachten wird zum néchsten Verfahrensschritt
erstellt.

Der Anregung ist zu folgen.

2.1. Flachennutzungen

Es wird der Erhalt der gesamten Flache des Hochzeitshains ge-
fordert.

Es ist nur ein geringer Teil des Hochzeitshains betroffen, der im
Plangebiet liegt und nicht erhalten werden kann (ca. 8 Baume).
Die restliche Flache bleibt unveréndert. Die gesamte Streuobst-
flache wurde an einen Getrankehersteller verpachtet, da sich um
die Baume groRtenteils nicht gekimmert wurde.

Die Bedenken sind daher zuriickzuweisen.

AuRerdem sei zu Uberprifen, ob fiir das Grundstiick nicht Oko-
punkte ausgewiesen werden.

Fur den Bebauungsplan wird eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzie-
rung nach der Kompensationsverordnung erstellt, die Teilflache
des Hochzeitshains wird Bestandteil sein.

Die Planung der Einfahrt wird hinterfragt.
Die Konkretisierung der Straf3enplanung erfolgt zum nachsten
Verfahrensschritt.

Es wird darauf hingewiesen, dass im nordwestlichen Hangbereich
in der Vergangenheit bei Starkregenereignissen Abschwemmun-
gen zu verzeichnen waren. Das Gelande sollte durch Geholz-
saume befestigt werden und nicht durch eine Stral3e der Erosion
zusatzlichen Raum geben.

Zu den angesprochenen Abschwemmungen kam es durch Was-
ser, das aus suddostlicher Richtung zum Hang hinfloss. Durch die
geplante Wohnbebauung im Plangebiet und der Larmschutzanla-
gen am Sportplatz (B-Plan Nr. 215 ,Sportanlage Waldhohl*) wird
ein FlieBen des Wassers zum Hang verhindert. Zudem wird am
Ostlichen Rand des Plangebiets ein Streifen festgesetzt, der zu

Der Anregung wird entsprochen.

Die Bedenken werden zuriickge-
wiesen.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Bedenken werden zuriickge-
wiesen.

Aufgestellt, 14.08.2015 — Planungsburo Dipl.-Ing. Ralf Werneke, FriedrichstralRe 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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3. PLANUNG NACH BAUPLANUNGSRECHT

Die wertvollen B&dume an der sUdwestlichen Ecke des PG sollten unbedingt erhalten bleiben.
Die im allgemeinen Wohngebiet festgesetzte Bauweise macht dann Sinn, wenn die
Luftstréme nicht abgeriegelt werden und der First der Héuser eine Ost-/ Westausrichtung
hat, um eine optimale Ausnutzung fir PV und/oder Sclaranlagen zu hieten.

Es sollte auch iberlegt werden, ob nicht Blockheizkraftwerke genutzt und der Standard von
Null-Energie- oder Passivhausern festgeschrieben werden kénnten, um alle zur Verfligung
stehenden Mdéglichkeiten der Ressourcenschonung zu nutzen.

Ob die Planung einer Multifunktionsfliche in unmittelbarer Nachbarschaft zur
Wohnbebauung insbesendere bei ndchtlicher Nutzung von Jugendlichen nicht erhebliches
Starpotential in sich birgt, sollte hinterfragt werden.

Ein unterirdisches Regenrlickhaltebecken stellt einen massiven Eingriff in die Topografie des
Geldndes dar und wird von uns sehr kritisch gesehen, zumal noch keine Aussage lber den
wahrscheinlichen Standort vorliegt.

Der Erhalt des den Orisrandcharakter pragenden Bereichs der Streuobstwiese und des
Hochzeitshaines sollte als Gesamtensemble erhalten werden.

Wir mochten Sie darauf aufmerksam machen, dass die nach § 3 Rechtsbehelfs-
gesetz anerkannten Verbénde tiber die Abwagungsergebnisse der Verfahren zu
benachrichtigen sind."

Mit freundlichen GrilRen

Olaf Eulitz { NABU ) Ulrike Loos (BUND)

bepflanzen ist. Die innere verkehrliche ErschlieBung ist bereits mi-
nimal gehalten.
Die Bedenken sind daher zurickzuweisen.

Es wird ausgefihrt, dass die Festlegung der Bruttowohnbauland-
flache nicht als angemessen erscheine. Es kénne keinesfalls von
einer Verstadterung der Besiedlung gesprochen werden.

Die Dichtevorgabe der Regionalplanung ist als Ziel formuliert und
daher fir die Bauleitplanung verbindlich. Der Dichtewert kann nur
in Ausnahmeféllen unterschritten werden.

Die Dichtewerte teilen sich in vier Siedlungstypen ein: 1) im land-
lichen Siedlungstyp 25 bis 40 WE/ha, 2) in verstadterter Besied-
lung und ihrer Umgebung 35 bis 50 WE/ha, 3) im Einzugsbereich
vorhandener oder geplanter S- und U-Bahn-Haltepunkte 45 bis 60
WE/ha, 4) im GroR3stadtbereich mindestens 60 Wohneinheiten je
ha. Die Stadt Karben liegt nicht im Landlichen Raum und die Be-
bauung in GroR3-Karben entspricht nicht Gberwiegend landlichen
Baustrukturen (z. B. Hofhaus). Das Plangebiet ist daher 2) zuzu-
ordnen.

Die Bedenken kdénnen daher zuriickgewiesen werden.

Es wird gefordert, ein faunistisches Gutachten zu erstellen. Es
seien umfangreiche Bestandsaufnahmen durchzufihren und es
wird angenommen, dass CEF-Malinahmen notwendig werden.
Eine Untersuchung der Fauna und Flora erfolgte im Frihjahr
2015. Im Bebauungsplan werden Vermeidungs- und Kompensa-
tionsmaflinahmen festgesetzt.

Der Anregung ist zu entsprechen.

Die klimatische Bedeutung des Plangebiets solle nicht unbeachtet
bleiben.

Das Thema ,Klima“ wird im Umweltbericht, der zum nachsten Ver-
fahrensschritt erstellt wird, behandelt werden.

Der Anregung ist zu entsprechen.

3. Planung nach Bauplanungsrecht
Es wird angeregt, die Baume an der sudwestlichen Ecke des Plan-
gebiets zu erhalten.

Die Bedenken werden zuriickge-
wiesen.

Der Anregung wird entsprochen.

Der Anregung wird entsprochen.

Der Anregung wird im Rahmen
der ErschlieBungsplanung nach

Mdglichkeit entsprochen.

Aufgestellt, 14.08.2015 — Planungsburo Dipl.-Ing. Ralf Werneke, FriedrichstralRe 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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Der Anregung wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung bertick-
sichtigt und nach Mdglichkeit entsprochen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die festgesetzte Bauweise Sinn
mache, wenn die Luftstréme nicht abgeriegelt werden und der
First der Hauser eine Ost-/West-Ausrichtung habe.

Die offene Bauweise mit Einzel-, Doppel- und Reihenh&ausern
wurde entsprechend der angrenzenden Bebauung sowie der der-
zeitigen Nachfragesituation der Stadt Karben festgesetzt.

Bei den Reihenh&ausern und der Bebauung zum Landschaftsraum
hin, wird die Firstrichtung Ost/West festgesetzt.

Die Bedenken sind zuriickzuweisen.

Es wird angeregt, zu prufen, ob Blockheizkraftwerke genutzt wer-
den kénnen und ob die Festschreibung von Niedrigenergiehdu-
sern mdaglich ist.

Die Nutzung von BHKW wird im Rahmen der Erschlielungspla-
nung gepruft.

Der Bau von Niedrigenergiehdusern kann im Bebauungsplan
nicht festgesetzt werden, § 9 BauGB enthélt dazu keine Rechts-
grundlage.

Es sollte hinterfragt werden, ob die Multifunktionsflache fur Ju-
gendliche in unmittelbarer Nachbarschaft zur Wohnbebauung
Storpotenzial birgt.

Die im Rahmen der Dorferneuerung geplante Multifunktionsflache
grenzt zunéchst an die Grunflache (Spielplatz, RRB) an. Dazwi-
schen liegt zudem noch eine Bdschung, das Baugebiet liegt h6-
her, was eventuelle LA&rmimmissionen abschwécht.

Die Bedenken sind daher zuriickzuweisen.

Ein unterirdisches Regenriickhaltebecken wird als kritisch ange-
sehen, zumal noch kein Standort vorliege.

Die Planung der Wasserentsorgung wird zum nachsten Planungs-
schritt konkretisiert. Erst dann sind weitere Aussagen maglich.
Der Hinweis ist zur Kenntnis zu nehmen.

Es wird angeregt, den Erhalt des Ortsrandcharakter pragenden
Bereichs und des Hochzeitshains als Gesamtensemble zu sehen.

Die Bedenken werden zuriickge-
wiesen.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Bedenken werden zuriickge-
wiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Anregung wird bereits ge-

folgt.

Aufgestellt, 14.08.2015 — Planungsburo Dipl.-Ing. Ralf Werneke, FriedrichstralRe 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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Der Hochzeitshain wird, bis auf eine geringe Teilflache, erhalten.
Nach Vorliegen von Vermessungsdaten stellte sich inzwischen
heraus, dass die Boschung an der Heldenberger Stral3e grof3ten-
teils nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt. Dem-
nach wird sie, bis auf die fur die Erschliefung notwendige Teilfla-
che, erhalten.

Der Anregung wird demnach bereits sinngeman gefolgt.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass die nach § 3 Rechts-
behelfgesetz anerkannten Verbénde tUber die Abwagungsergeb-
nisse der Verfahren zu benachrichtigen sind.

Allen angeschriebenen Behdrden und Trager éffentlicher Belange
wird das Abwagungsergebnis nach der Beteiligung nach § 4
Abs. 2 mitgeteilt.

Dem Hinweis wird allgemein entsprochen.

Dem Hinweis wird entsprochen.

Aufgestellt, 14.08.2015 — Planungsburo Dipl.-Ing. Ralf Werneke, FriedrichstralRe 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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3.10

A
/

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regienalverband FrankfuriRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurl am Main

Der Regionalvorstand
Planungsbiiro Dipl. Ing. Werneke
Friedrichstralte 35
63450 Hanau

Ihr Zeichen:
Ihre Nachricht:
Unser Zeichen: kia

Ansprechpartnerin: Frau Klaes
Abteilung: Planung

Telefon: +49 89 2577-1452
Telefax: +49 69 2677-1528
stefanie klaes@region-frankfurl.de

Eimm—————
Elngegang@n']

19. M
Erledigt, R7 2015 l
P:anungsb(;ro V

Dipl-Ing. Ralt wer, f
el YWerneke
——e |

13. Mérz 2015

Karben 5/15/Bp
Bebauungsplan Nr. 205 "Waldhohl",
Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband
FrankfurtRheinMain zu vertretenden Belange keine Bedenken. Die ca. 5 ha grofe Flache ist
im Regionalplan/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) als
Wohnbaufldche, geplant* dargestellt. Wir méchten jedoch auf Folgendes hingewiesen:

In Bezug auf Ziel Z3.4.1-8 im RPS/RegFNP2010, das Dichtevorgaben flir verschiedene
Siedlungstypen beinhélt, empfehlen wir fir den nachsten Verfahrensschritt entsprechende
Aussagen und Festsetzungen mit dem zustandigen Regierungsprasidium Darmstadt
abzustimmen.

Die in Kapitel 2.1 angesprochene RegFNP—Anderung zugunsten eines weiteren Sportplatzes
slidlich des Waldhohlweges wurde mit Schreiben vom 03.02.2015 von der Stadt Karben
beantragt. Mégliche Wechselwirkungen beider Planungen soliten dargestellt werden. Das
Anderungsverfahren wird voraussichtlich im Laufe des Friihjahrs 2015 eingeleitet werden.

Aus verkehrlicher Sicht wird empfohlen, im nachfolgenden Verfahrensschritt einen
detaillierten Nachweis zu flhren, indem die aus dern Plangebiet zu erwartenden
Verkehrsmengen ermittelt und die Leistumgsféhigkeit der relevanten bzw. neu geplanten
Knotenpunkte Gberpriift wercign. Im Besonderen gilt dies fur den Radverkehr, da im Slden
des Geltungsbereiches eine Uberbriliche Radroute verlauft. Hier ist zu gewéhrieisten, dass
der verkehrliche Knotenpunkt im Westen fiir den Radverkehr ausreichend dimensioniert bleibt
und die Querungsstelle im Osten durch eine magliche Verkehrserhohung gesichert ist.

Es bestehen keine Bedenken zu der vorgelegten Planung. Das
Plangebiet sei im RPS/RegFNP 2010 als ,Wohnbauflache, ge-
plant* dargestellt.

Es wird empfohlen, die Aussagen und Festsetzungen zu der Dich-
tevorgabe mit dem Regierungsprasidium abzustimmen.
Die Festsetzungen erfolgten nach Empfehlung des Regierungs-
prasidiums.

Es wird darauf hingewiesen, dass das RegFNP-Anderungsverfah-
ren zugunsten eines weiteren Sportplatzes sudlich des Waldhohl-
weges vrsl. im Fruhjahr 2015 eingeleitet wird. Mogliche Wechsel
wirkungen der Planungen sollten dargestellt werden.
Dem Hinweis ist zu entsprechen.

Es wird empfohlen, einen detaillierten Nachweis der fur das Plan-
gebiet zu erwartenden Verkehrsmengen zu fiihren. Im Besonderen
gelte dies fur den Radverkehr, da im Siiden des Plangebiets eine

Der Empfehlung wird gefolgt.

Dem Hinweis wird entsprochen.

Der
chen.

Empfehlung wird entspro-

Aufgestellt, 14.08.2015 — Planungsburo Dipl.-Ing. Ralf Werneke, FriedrichstralRe 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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Nr.

Stellungnahme

Prufung der Anregung/Hinweise V

brschlag zur Abwagun g

In Bezug auf den Biotop- und Artenschutz sollte mit der zusténdigen Naturschutzbehc‘jr_de
geklirt werden, inwiefern es'sich bei dem nordéstlich gelegenen ,Hochzeitshain® um ein
gesetzlich geschiitztes Biotop gemé&f § 30 BNatschG in Verbindung mit § 13 (1)
HAGBNatSchG handelt und ob ggf. eine Ausnahmegenehmigung erforderlich ist.

Hinweise und Gutachten iiber Vorkommen geschiitzter Arten liegen aktuell noch nicht vor. In
Hinblick auf die Belange des besonderen Artenschutzes des § 44 BNatschG wird auf die
Erfordemnis einer Bestandserfassung relevanter Arten und einer artenschutzrechtlicher
Prirfung auf Grundlage des hessichen Artenschutzleitfadens hingewiesen.

Im Rahmen unserer Dienstleistungen fiir Verbandsmitglieder stellen wir Ihnen die Daten aus
unserer Strategischen Umweltprifung (SUP) zu o.g. Vorhaben fir Ihre eigene Umweltpriifung
zur Verfligung. Die entsprechenden Informationen entnehmen Sie bitte dem beigefiigten
Datenblatt. Wir weisen darauf hin, dass im Rahmen der Abschichtung diese Ergebnisse bei
einer Umweltpriifung auf kommunaler Ebene méglicherweise weiter zu differenzieren sind.

Mit freundlichen Griiften

Im Auftrag

(" Lash

Stefanie Klaes
Bereich Fl&chennutzungs- / Landschaftsplanung

Uberortliche Radroute verlaufe. Es sei zu gewdhrleisten, dass u. a.
der verkehrliche Knotenpunkt im Westen fur den Radverkehr aus-
reichend dimensioniert bleibe.

Die Dimensionierung des Knotenpunkts Heldenberger Stral3e/Kar-
bener Weg mit dem Radverkehr wird im B-Plan-Verfahren Nr. 215
~Sportanlage Waldhohl* sowie bei der Umsetzung der Dorferneue-
rungsmaflnahmen beriicksichtigt.

Die Aspekte werden ebenfalls im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung fir den Waldhohlweg beriicksichtigt.

Es wird empfohlen, mit der Unteren Naturschutzbehtrde (UNB) zu
klaren, ob es sich bei dem ,Hochzeitshain“ um ein gesetzlich ge-
schiitztes Biotop handelt.

Die UNB hat in Ihrer Stellungnahme aufgefiihrt, dass Aussagen zur
Beanspruchung einer Streuobstwiese in den B-Plan aufzunehmen
sind. Der Empfehlung ist daher bereits entsprochen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Hinblick auf den besonderen
Artenschutz eine Bestandserfassung der relevanten Arten sowie
eine artenschutzrechtliche Prifung durchzufiihren sei.

Beides wird, wie in der Begrindung dargelegt, zum nachsten Ver-
fahrensschritt durchgefiihrt. Dem Hinweis ist zu entsprechen.

Es werden Daten aus der Strategischen Umweltprifung zur Verfi-
gung gestellt. Die Ergebnisse seien u. U. auf kommunaler Ebene
weiter zu differenzieren.

Die Daten sind bei der Umweltpriifung zu bericksichtigen. Dem
Hinweis ist zu entsprechen.

Der Empfehlung wurde bereits|
entsprochen.

Dem Hinweis wird entsprochen.

Dem Hinweis wird entsprochen.

Aufgestellt, 14.08.2015 — Planungsburo Dipl.-Ing. Ralf Werneke, FriedrichstralRe 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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Nr.

Stellungnahme

Prufung der Anregung/Hinweise V@

rschlag zur Abwagun g

3.11

Wir fiir Oberhessen.

WWW. A")V.—'l’;fllf"'f,ﬁ'f'

ovagNetz

ovag Netz AG Postfach 10 07 B3 61147 Frisdberg Wilfried Crepaldi

Planungsbtiro
Dipl.-ing. Ralf Werneke
FriedrichstraRe 35
63450 Hanau

Einne - Telofon 06031 821337

Fax 06031 82-1636

Andgenl

17,03.2015

19, MRZ. 2015

Erledigt: Jj

_ Planur.birg i
Dipl-Ing. Rajf Werneke
— e

Stadt Karben im Stadtteil GroB-Karben
Bebauungsplan Nr. 205 "Waldhoh!"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken Ihnen fur die Uberlassung der Unterlagen.

In dem ausgewiesenen Gebiet sind von uns 20 kV- und 0,4 kV-Kabel gelegt und es sind Anlagen
fur die Strallenbeleuchtung vorhanden. Zusatzlich befindet sich im Planungsbereich ein 20kV-
Schaltschrank (SSH).

Die ungeféhre Lage der 20 kV Anlagen haben wir in dem beigefugten Plan eingezeichnet und
bitten um Darstellung im Bebauungsplan. Bei Bedarf kénnen Sie die entsprechenden
Bestandsplane anfordern. Fur die korrekte Eintragung der Trassen basteht Zusatzlich die
Maglichkeit der drtlichen Einmessung.

Wasserversorgungsanlagen der OVAG sind in dem angesprochenen Bereich nicht betroffen.

Wir bitten die Stadt Karben, bei evtl. notwendig werdenden Erdarbeiten (Kanal, Wasserleitung,
Strafllenbau, La&rmschutzeinrichtung) im Bereich unserer Kabel die ausfhrende Firma darauf
aufmerksam zu machen, dass diese sich - um Storungen zu vermeiden - vor Arbeitsbeginn mit
unserem
Netzbezirk Friedberg, Postfach 10 07 63, 61147 Friedberg
(AuBenliegend B 455 nach Dorheim), Tel. (0 60 31) 82 16 50

in Verbindung setzt.

Aulerdem méchten wir noch darauf hinweisen, dass in den Bereichen, in denen Bepflanzungen
vorgesehen sind, unsere vorhandenen bzw. geplanten Kabel - auch die am Rande des
Planungsbereiches liegenden - durch geeignete MaRnahmen zu schiitzen sind. Insbesondere sind
die vorhandenen StraBenbeleuchtungseinrichtungen zu berticksichtigen. Im Einzelfall bitten wir
auch hier um Rucksprache mit unserem Netzbezirk Friedberg.

Bei unserer Stellungnahme gehen wir davon aus, dass zur Umsetzung des Bebauungsplanes
Anderungen an unseren 20kV-Anlagen notwendig werden. Wir bitten die Stadt Karben sich hierzu
direkt mit uns in Verbindung zu setzen, damit die notwendigen MaRnahmen, eine gesicherte
Trasse fir unser Kabel und ein geeigneter Standort fur den SSH abgestimmt werden kénnen.

Planung & Projektierung - EL/IC/KK

wilfried.crepaldi@ovag-netz.de

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet Stromkabel, Anla-
gen fur die StralRenbeleuchtung sowie ein Schaltschrank der Ovag
GmbH vorhanden sind.

Es wird um Ubernahme der ungefahren Lage der Kabel in den Be-
bauungsplan gebeten. Bei Bedarf kdnnten Bestandsplane angefor-|
dert werden oder eine ortliche Einmessung vorgenommen werden.
Der Anregung wurde gefolgt und die ungeféhre Lage der Stromka-
bel wurde in den Bebauungsplan aufgenommen. Laut dem zur Ver-|
fligung gestellten Bestandsplan verlauft es nicht in der StraRenpar-
zelle und muss daher im Zuge der ErschlieBungsplanung umgelegt
werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass keine Wasserversorgungsanla-
gen betroffen seien.
Der Hinweis ist zur Kenntnis zu nehmen.

Die Stadt Karben wird darum gebeten, bei Erdarbeiten im Bereich
der Kabel vor Arbeitsbeginn den Netzbezirk Friedberg zu kontak-
tieren.

Die Bitte istim Rahmen der Erschlieungs-/Ausfihrungsplanung zu
bertcksichtigen. Diese ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Es wird darauf hingewiesen, dass in den Bereichen, in denen Be-
pflanzungen vorgesehen sind, die vorhandenen bzw. geplanten Ka-|
bel durch geeignete Mal3nahmen zu schiitzen sind.

Ein entsprechender Hinweis ist bereits im Bebauungsplan enthal-
ten.

Der Anregung wurde gefolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Bitte hat keine Auswirkungen

auf den Bebauungsplan.

Dem Hinweis wird bereits entspro-
chen.

Aufgestellt, 14.08.2015 — Planungsburo Dipl.-Ing. Ralf Werneke, FriedrichstralRe 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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Nr.

Stellungnahme

Prufung der Anregung/Hinweise V@

rschlag zur Abwagun g

Nach Klérung der notwendigen Anderungen an unseren Anlagen werden wir der Stadt Karben ein
Angebot vorlegen.
Die Kostenregelung erfolgt gemaR Wegenutzungsvertrag.

Ansonsten ist fir unser Kabel ein Schutz- und Arbeitsstreifen ven je 2,50 m Breite, der nicht
iberbaut werden darf, auszuweisen. Fir unseren SSH muss ein ungehinderter Zugang mit den
entsprechenden Schutz- und Arbeitsstreifen um den Standort ausgewiesen werden.

Far beides muss sichergestellt sein, dass die OVAG oder deren Beaufiragte die Grundstlcke zur
Unterhaltung, Instandsetzung und Emeuerung jederzeit betreten und hierfar die notwendigen
Arbeiten ausfiihren kann.

Zusétzlich ist zur Sicherung unserer Kabelleitungen und des 20 kV-Schaltschrankes (SSH) eine
- beschrankt persénliche Dienstbarkeit - erforderlich.

Fur die Versorgung des geplanten Baugebietes mit elektrischer Enargie halten wir den Bau von
einer Transformatorenstation fur erforderfich.

In der Begrindung zum Bebauungsplan ist unter Punkt 3.7. — Ver- und Entsorgung — angegeben,
dass eine entsprechende Darstellung der Station im Bebauungsplan entfallen kann.

Allerdings haben wir einen gesigneten Standort in den beigefagten Plan eingezeichnet und bitten
um Ubernahme in den Bebauungsplan. Neben der zeichnerischen Darstellung im Bebauungsplan
bitten wir Sie textlich aufzunehmen, dass die .Station auf der dafir ausgewiesenen Parzelle mit
einem Grenzabstand kleiner 3,00 m, jedoch gréfier 0,00 m errichtet wird, Die fir einen Antrag auf
Befreiung nach § 63 HBO notwendige nachbarschaftliche Einverstandniserkldrung wird dadurch
ersetzt und ein besonderes Anhoren durch die Bauaufsichtsbehérde kann entfallen. Die Station als
solches ist nach § 55, Anlage 2, HBO, genehmigungsfrei. Fiir die Station benétigen wir eine Flache
von 5 m Breite * 6 m Tiefe mit einem Kanalanschluss an der rechten vorderen Grundstiickseite.
Wir bitten die Stadt Karben uns den angenommenen Standort zu bestatigen, damit wir unsere
weiteren Planungen darauf abstimmen kénnen. Fir Rickfragen, den Standort betreffend, setzen
Sie sich bitte frihzeitig mit unserer Fachabteilung in Friedberg - Tel, 06031/82-1231 — in
Verbindung.

Wir bitten die Stadt Karben, uns das Grundstiick zu gegebener Zeit kostenlos zur Verfiigung zu
stellen. Das Grundstlck bleibt weiterhin im Eigentum der Stadt: wir werden fur den Bau, den
Betrieb und Unterhalt der Transformatorenstation eine beschrankt personliche Dienstbarkeit zu
unseren Gunsten eintragen lassen

Sollte ein externer Ausgleich erforderlich werden, benotigen wir far eine abschlieRende
Stellungnahme die genaue Lage der Ausgleichsfliche sowie Angaben (ber Art der
Ersatzmafinahmen.

Wir bitten zum gegebenen Zeitpunkt um Information tber das mit der Planung und Projektierung
der Erschliefung beauftragte Ingenieurbiiro, damit unsererseits eine termingerechte Umsetzung
notwendiger Erweiterungen oder Veranderungen des elektrischen Netzes gewahrleistet werden
kann.*

Wenn unsere Belange beriicksichtigt werden, haben wir keine Einwande gegen diesen
Bebauungsplan.

Mit freundllcheq_Gru!Leu,

Daniel den Toom

ovag Netz AG

Anlage

Es wird davon ausgegangen, dass Anderungen an den Kabeln not-
wendig werden. Die Stadt Karben wird gebeten, sich deswegen mit
der Ovag GmbH auseinanderzusetzen.

Die Bitte ist im Rahmen der Erschlieungs-/Ausfihrungsplanung zu
bertcksichtigen. Diese ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Es wird gefordert, dass um die Kabel ein Schutz- und Arbeitsstrei-
fen von je 2,50 m Breite, der nicht Giberbaut werden darf, ausgewie-
sen wird. Die OVAG brauche ein jederzeitiges Betretungsrecht.
Die Forderung ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung, sondern
der spateren ErschlieBungsplanung.

Fir die Versorgung des Gebietes wird der Bau einer Transformato-
renstation als erforderlich angesehen. Es wird um Ubernahme des|
vorgeschlagenen Standorts in den B-Plan gebeten (zeichnerische
und textliche Festsetzung).

Der zukiinftige Standort der neuen Trafostation ist im Zuge der Er-
schlieBungsplanung zu klaren. Im Bebauungsplan ist festgesetzt,
dass solche Anlagen im gesamten Plangebiet zulassig sind.

Die Stadt Karben wird darum gebeten, das Grundstick fur die Tra-
fostation kostenlos zur Verfiigung zu stellen.
Die Bitte ist nicht Gegenstand der Bebauungsplanung.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einem externen Ausgleich die
Lage der Ausgleichsflache benétigt wird.

Falls ein externer Ausgleich notwendig ist, ist dies zum nachsten
Verfahrensschritt in den Entwurfsunterlagen beriicksichtigt. Die
OVAG wird gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Es wird darum gebeten, zu informieren, welches Ingenieurbliro mit
der ErschlieBungsplanung beauftragt ist.
Der Bitte ist zum gegebenen Zeitpunkt zu entsprechen.

Die Bitte hat keine Auswirkungen
auf den Bebauungsplan.

Die Forderung hat keine Auswir-
kungen auf den Bebauungsplan.

Der Standort der neuen Trafosta-
tion wird im Zuge der Erschlie-
Rungsplanung geklart.

Die Bitte hat keine Auswirkungen
auf den Bebauungsplan.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-

nommen.

Der Bitte wird im Zuge der Erschlie-
Bungsplanung entsprochen.

Aufgestellt, 14.08.2015 — Planungsburo Dipl.-Ing. Ralf Werneke, FriedrichstralRe 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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Biidingen

Amtfar Bedenmumagewent Budingen
Bahnhofstrasse 33, 63654 Bidingen

(im bitte angeben)
Planungsbiiro
‘ 4410B/8007B - 029/2015
Dipl-Ing. Ralf Wernieke Bearbeiler Axel Lot
Friedrichstrale 35 ETn geg | Talafon 08042-8612 429
ganaen Fax 08042-9612 300
63450 Hanau E-Mail Axel Lott@hvbag.hessen.de
Ihr Zeichen
19, MRZ. 2015 Ihre Nachricht ~ vom 12.02.2015
Erlzdige: o Datum 18.03.2015
Dipl-ing. Ralf Warnoks  +

Friihzeitige Beteiligung der Trédger 6ffentlicher Belange geméB § 4 Abs. 1 BauGB
Stadt Karben, Stadtteil GroA-Karben, Bebauungsplan Nr. 205 ,,Waldhohl*

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des Bebauungsplanes gebe ich firr die Flurbereinigungs- und Katasterbehdrde die folgende
Stellungnahme zu landeskulturellen und bodenordnerischen Belangen sowie aus der Sicht des
Liegenschaftskatasters ab:

1. Einwendungen mit rechilicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:

Keine Einwendungen

2. Fachliche Stellungnahme:

Durch die Planung verlieren die landwirtschaftlichen Grundstiicke dstlich angrenzend an das
Plangebiet ihre westliche Zuwegung. Es wird aus landeskultureller Sicht (Bewirtschaftungskriterien)
empfohlen, angrenzend an das Baugebiet einen Grasweg einzuplanen.

Die Planung liegt nicht im Verfahrensgebiet eines derzeit laufenden Flurbereinigungsverfahrens.

Die Planung liegt nicht im Verfahrensgebiet eines derzeit laufenden stadtischen
Bodenordnungsverfahrens, das unserer Verantwortung unterliegt.

Derzeit ist vom Amt fiir Bodenmanagement Bldingen kein neues Flurbereinigungs- bzw. stadtisches
Bodenordnungsverfahren im Bereich der Planung vorgesehen.

Bitte wenden Sie sich bei Fragen direkt an mich.

Mit freundlichen Griken
Im Auftrag

Sefe,

(Serba)

1.

Es bestehen keine Einwendungen mit rechtlicher Verbindlich-
keit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen.

Der Hinweis ist zur Kenntnis zu nehmen.

2.

Es wird empfohlen, an der dstlichen Grenze des Plangebiets
einen Grasweg einzuplanen.

Der betroffene Acker wird schon jetzt nur von dem weiter 6stli-
chen Feldweg aus bewirtschaftet. Der im Kataster eingezeich-
nete Feldweg zwischen den Gebieten Am Kalkofen und Uberm
Kalkofen ist Uberpflanzt.

Der Empfehlung ist daher nicht zu entsprechen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Planung nicht im Verfah-
rensgebiet eines derzeit laufenden Flurbereinigungs- oder
stadtischen Bodenordnungsverfahren liege. Es seien keine
neuen derartigen Verfahren vorgesehen.
Der Hinweis ist zur Kenntnis zu nehmen.

Nr. |Stellungnahme Prufung der Anregung/Hinweise Vorschlag zur Abwagun g
3.12 | Amt fiir Bodenmanagement

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Empfehlung wird nicht ent-

sprochen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Aufgestellt, 14.08.2015 — Planungsburo Dipl.-Ing. Ralf Werneke, FriedrichstralRe 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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Hessen Mobil StraiRen- und Verkehrsmanagement
Postfach 1665. 63556 Gelnhausen

Aktenzeichen

34c2-K246-W012/02-BEG.2

Dst N 0510
Magistrat der Bearbeiter/in Reina Képer
Stadt Karben Telefonnummer  06051/832 202
Postfach 11 07 Telefax 060517832 171
61174 Karben E-Mail reina.koeper@mobil hessen de
Datum 20. Marz 2015

Bauleitplanung der Stadt Karben
Bebauungsplan Nr.205 "Waldhohl", in der Gemarkung GroB-Karben

frilhzeitige Beteiligung Trager Offentlicher Belange gemaR §4(1)BauGB

Schreiben des Planungshbiiros Werneke vom 12.02.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

die sich aus der Erschliefung und der Nutzung neuer Bauflachen ergebenden
und abzuarbeitenden Prufkriterien fur einen Umweltbericht unterliegen fur
kommunale Planungen nicht der Prifpflicht durch das Hessen Mobil StralRen-
und Verkehrsmanagement. Auf den benannten Fldchen finden durch unsere
Behorde auch keine regelmaligen Datenerhebungen statt. Insofern erfolgen
vonseiten dem Hessen Mobil Strallen- und Verkehrsmanagement keine Anre-
gungen tber den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prifung geman §2(4)BauGB zum vorliegenden Bebauungsplan.

Derzeit erfolgt der Bau der Nordumgehung GroR-Karben im Zuge der L3351
und K248. Mit deren Inbetriebnahme wird der betreffende Abschnitt der Kreis-
stralle 248, Uber den die verkehrliche Erschlieung des Plangebietes
"Waldhoh!" gesichert werden soll, zur Gemeindestraie abgestuft.

Far den vorliegenden Bauleitplan bedeutet das, dass nach erfolgter Abstufung
des Teilabschnittes der Kreisstralle 246 zur Gemeindestralle die Stadt Karben
allein Uber stralen- und verkehrsrechtliche Aspekte in diesem Strallenab-
schnitt entscheiden kann.

Sofern das Bauleitplanverfahren weiter betrieben wird solange die Heldenber-
ger Strafle noch als Kreisstralle gewidmet ist, missen die gesetzlich geregel-
ten Anbaubeschrankungen im Plan Eingang finden.

Es wird darauf hingewiesen, dass keine Anregungen uber
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB erfolge.

Der Hinweis ist zur Kenntnis zu nehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die gesetzlichen Anbau-
beschrankungen fir Kreisstralen an der Heldenberger
Stral3e beim Bebauungsplan beachtet werden muissten, so-
lange die geplante Abstufung zur GemeindestralRe noch
nicht erfolgte.

Die Abstufung der Heldenberger Straf3e erfolgt noch 2015,
sicher vor Satzungsbeschluss des B-Plans. Die gesetzli-
chen Anbaubeschrankungen fir KreisstraBen sind daher
nicht zu beachten.

Der Hinweis ist zur Kenntnis zu nehmen.

Nr. |Stellungnahme Prufung der Anregung/Hinweise Vorschlag zur Abwagun g
3.13| Hessen Mobil HE
StraRen- und Verkehrsmanagement e —]
Gelnhausen - g =
i L]
R LR
]

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Aufgestellt, 14.08.2015 — Planungsburo Dipl.-Ing. Ralf Werneke, FriedrichstralRe 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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Nr.

Stellungnahme

Prufung der Anregung/Hinweise V

brschlag zur Abwagun g

Unter Hinweis auf den Erlass des Hessischen Ministeriums filr Wirtschaft,
Verkehr und Landesentwicklung vom 16.07.1998 (StAnz. 31/1998 S. 2326)
nehmen wir zu dem Bebauungsplan wie folgt Stellung:

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung oder &hnliches der Fachbe-
hérde in der Abwégung nicht iberwunden werden kdnnen:

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungs- und baurechtlichen Voraus-
setzungen fiir ein neues Wohnbaugebiet in Ortsrandlage von Grof-Karben
geschaffen werden. Zur Ausweisung gelangt ein Allgemeines Wohngebiet.
Die Sicherung der verkehrlichen Erschliefung soll Uber einen neuen An-
schluss an die Heldenberger Stralle (Kreisstralte 246) erfolgen.

Den geltenden Anbaubeschrénkungen des Hessischen Strallengesetzes
(HStrG) ist im Bebauungsplan vollumfanglich Rechnung zu tragen. Die
Bauverbotszone entlang der Kreisstralle 246 sowie das Zufahrtsverhot (Be-
reich ohne Ein- und Ausfahrt gemaf PlanzV) sind im Bebauungsplan
durchgangig entlang der klassifizierten Strale festzusetzen.
Wir bitten um entsprechende Einarbeitung in die Festsetzungen zum Be-
bauungsplan.
Innerhalb der Bauverbotszone der Kreisstralie 246 sind darlber hinaus
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen i.S. der §§ 12 und 14
BauNVO ebenfalls unzulassig und hier durch entsprechende Festsetzung
auszuschlieBen.

Rechtsgrundlage: §§ 19, 23, 47 HStrG

Fur den geplanten Gebietsanschluss an die KreisstralRe 246 sind stralen-
bautechnische Entwurfsunterlagen gemaR RAL 2012 zu erstellen und dem
Wetteraukreis zur Abstimmung, Prufung und Genehmigung vorzulegen.
Diese bilden die Grundlage firr die zur Regelung der Rechtsverhaltnisse
zwischen der Stadt Karben und dem Wetteraukreis abzuschlieBenden
Verwaltungsvereinbarung.

Alle erschlieBungsbedingten Kasten (Planung, Bau, Unterhaltung, kiinftige
Erneuerungskosten usw.) hat die Stadt Karben zu tragen.

Fur die Bemessung der Anbindung an die Kreisstralle 2486 ist der Schlepp-
kurvennachweis filr das gréfite hier regelméaniig verkehrende Fahrzeug
(z.B.: 3-achsiges Mullfahrzeug) zu Grunde zu legen. Dieser Schleppkur-
vennachweis ist dem Wetteraukreis ebenfalls mit vorzulegen.

Die gemaR RAL freizuhaltenden Sichtfelder im Bereich der Gebietsanbin-
dung an die Kreisstrafle 246 sind im Bebauungsplan einzutragen und de-
ren dauerhafte Freihaltung sicherzustellen.

Rechtsgrundlage: § 47 HStrG

Nach §47 HStrG in Verbindung mit der RAS-Ew, Ausgabe 2005, gelangt
teilweise Oberflachenwasser von der klassifizierten Strafle ungefasst auf
das angrenzende Gelande und wird Uber Graben und Mulden ordnungs-
geman abgeleitet. Durch geplante bauliche oder sonstige Manahmen in-
nerhalb des Plangebietes dirfen die Strallenentwasserungsanlagen der

1.

1) Es wird gefordert, die an Kreisstral3en geltenden Anbau-
beschrankungen des HStrG einzuhalten. Es sei eine Bau-
verbotszone und ein Zufahrtsverbot entlang der KreisstralRe
festzusetzen.

2) Es wird gefordert, dem Wetteraukreis fiir den geplanten
Anschluss an die K 246 stralRenbautechnische Entwurfsun-
terlagen vorzulegen. Auf deren Grundlage musse eine Ver-
waltungsvereinbarung geschlossen werden.

Alle erschlieBungsbedingten Kosten seien von der Stadt
Karben zu tragen.

Fur die Anbindung sei ein Schleppkurvennachweis fiir das
grof3te hier verkehrende Fahrzeug zu Grunde zu legen und
dem Wetteraukreis vorzulegen.

3) Die freizuhaltenden Sichtfelder seien im B-Plan einzutra-
gen und deren dauerhafte Freistellung sicherzustellen.

4) Es wird darauf hingewiesen, dass durch geplante MaR3-
nahmen innerhalb des Plangebiets keine Strallenentwas-
serungsanlagen der klassifizierten Stral3e verandert bzw.

Den Forderungen wird nicht ent-
sprochen.

Aufgestellt, 14.08.2015 — Planungsburo Dipl.-Ing. Ralf Werneke, FriedrichstralRe 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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Nr.

Stellungnahme

Prufung der Anregung/Hinweise Vv

brschlag zur Abwagun

g

klassifizierten Strafze nicht veréndert bzw. in ihrer Funktion beeintrachtigt
werden. Aufschuttungen, Abgrabungen u.dgl. sind unzuldssig bzw. nur
dann maglich, wenn in enger vorheriger Abstimmung mit dem StralRenbau-
lasttrager die Ableitung der Oberflachenwasser der klassifizierten Stralle
durch ein entsprechendes Entwasserungssystem sichergestellt wird.

Dem StralRengelénde der Kreisstralle 246 durfen keinerlei Wéasser (Nieder-
schlagswasser und sonstige Abwasser, auch geklarte) aus dem Plangebiet
zugeleitet werden.

Die Bepflanzung entlang des StraRenkorpers (Kreisstrale 246} bleibt dem
Stralenbaulasttrager vorbehalten. Eine Bepflanzung entlang der Kreisstra-
e ist in enger Abstimmung mit dem Wetteraukreis zu Lasten der Stadt
Karben grundsatzlich maoglich. Aus Verkehrssicherheitsgranden ist im Be-
reich der Kreisstrale 246 bei der Anpflanzung von Baumen ein Mindestab-
stand von 4.50m gemessen vom duBeren befestigten Fahrbahnrand einzu-
halten.

Rechtsgrundlage: §§ 2, 47 HStrG

Da Werbeanlagen in der Regel auf einen offentlichkeitswirksamen Auftritt
abzielen, kénnen diese negative Auswirkungen auf das Verkehrsgesche-
hen verursachen sowie im unguinstigsten Fall die Verkehrssicherheit beein-
trachtigen. Eine Massierung und / oder Uberdimensionierung von Werbe-
anlagen oder grelle Lichtwerbungen konterkarieren die gesetzlichen Ziel-
vorstellungen. Deshalb sind konkrete Festsetzungen zur Positionierung, zur
GréRe, zur Lichtwerbung sowie zu Aufschittungen fur Werbeanlagen aus
Verkehrssicherheitsgrinden zwingend erforderlich. Wir bitten um folgende
Festsetzungen zu Werbeanlagen:
» Werbeanlagen sind grundsétzlich innerhalb der Bauverbotszane der
Kreisstrafle 11 unzulassig
» Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistung und in baulicher Ein-
heit mit dem jeweiligen Hauptbaukorper errichtet werden
» Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind
nicht zulassig
» Aufschuttungen fur Werbeanlagen sind nicht zulassig
» Die maximale Hshe von Werbeanlagen ist auf die tatsachliche Gebaude-
hohe zu begrenzen (Vermeidung von Fernwirkung auf die freie Strecke
der Kreisstrafle 246 und der kunftigen Nerdumgehung GroR-Karben)
Rechtsgrundlage: § 23 HStrG
§ 33 StvO

Hinsichtlich der getroffenen Festsetzung zur Nutzung von Solarenergie be-
stehen hinsichtlich der Blendwirkung auf die klassifizierten Stralken erhebli-
che Bedenken. Im Bebauungsplan mussen Maltnahmen enthalten sein, die
eine Blendung des fliefenden Verkehrs wirksam minimieren bzw. aus-
schlielen.

Rechtsgrundlage: § 47 HStrG

Die Ausweisung des Baugebietes erfolgt in Kenntnis der von der im Bau
befindlichen Nordumgehung GroR-Karben im Zuge der L3351 und K246

beeintrachtigt werden dirften. Dem Stral3engel&nde dirften
keine Wasser aus dem Plangebiet zugeleitet werden.

5) Es wird darauf hingewiesen, dass die Bepflanzung ent-
lang der Kreisstral3e dem StraRenbaulasttrager vorbehalten
sei. Bei der Anpflanzung von Baumen sei ein Mindestab-
stand vom Fahrbahnrand einzuhalten.

6) Es wird angeregt, Festsetzungen zu Werbeanlagen zu
treffen.

7) Bei der Festsetzung zur Solarenergie werden Bedenken
hinsichtlich der Blendwirkung auf die klassifizierten Stral3en
geaulert. Es missten entsprechende Festsetzungen im B-
Plan getroffen werden, um eine Blendwirkung auszuschlie-
Ren.

Aufgestellt, 14.08.2015 — Planungsburo Dipl.-Ing. Ralf Werneke, FriedrichstralRe 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216
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Nr.

Stellungnahme

Prufung der Anregung/Hinweise V

brschlag zur Abwagun g

(1.BA ist fertig gestellt) und der Kreisstralle 246 ausgehenden Emissionen.
Die Stadt Karben hat Sorge dafiir zu tragen, dass Vorkehrungen zum
Schutz vor Umwelteinflussen gemaR § ¢ (1) 24 BauGB in Verbindung mit §
50 BImSchG bzw. zur Minderung solcher Einwirkungen getroffen werden.
Das Hessen Mobil StralRen- und Verkehrsmanagement bzw. der Wette-
raukreis Ubernehmen keinerlei Forderungen hinsichtlich Larm-, Abgas- und
Erschutterungsschutz, auch zu keinem spéateren Zeitpunkt.

Wir bitten um entsprechende Ubernahme in die Festsetzungen des Bau-
leitplans.

2. Fachliche Stellungnahme:

a) Beabsichtigte eigene Pianungen und MalBnahmen, die den o. g. Plan be-

rithren kénnen, mit der Angabe des Sachstands:

Bau der Nordumgehung Grof3-Karben im Zuge der L3351 und K246 von

Bau-km 0+000 bis Bau-km 3+248 durch die DEGES im Auftrag vom

Hessen Mobil Stralen- und Verkehrsmanagement;

> 1.BA ist fertig gestellt

» Fruhjahr 2015 Baubeginn 2.BA (Bau des Brickenbauwerks tber die
Bahn bis zum Anschluss an den Kreisverkehr von Bau-km 0+100 bis
Bau-km 2+069) durch die DEGES GmbH

b) Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und
gegebenenfalls Rechtsgrundlage: /

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

gezeichnet

Reina Képer

8) Es wird darauf hingewiesen, dass die Ausweisung des
Plangebiets in Kenntnis der im Bau befindlichen Nordum-
gehung GroR3-Karben der KreisstralBe ausgehenden Emis-
sionen erfolge. Hessen Mobil sowie der Wetteraukreis tiber-
nehme keinerlei Forderungen hinsichtlich Larm-, Abgas-
und Erschitterungsschutz.

Zu Punkt 1) - 8):

Die Abstufung der Heldenberger Straf3e erfolgt noch 2015,
sicher vor Satzungsbeschluss des B-Plans. Nach erfolgter
Abstufung ist die Stadt Karben fir alle stral3en- und ver-
kehrsrechtlichen Aspekte zustandig.

Den Forderungen ist daher nicht zu entsprechen.

2.

Es wird auf die beabsichtigten Planungen, die den B-Plan
betreffen kénnten, hingewiesen.

Der Hinweis ist zur Kenntnis zu nehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Aufgestellt, 14.08.2015 — Planungsburo Dipl.-Ing. Ralf Werneke, FriedrichstralRe 35, 63450 Hanau, Tel. 06181/934216




