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1 GESETZLICHER RAHMEN UND ANLASS DER
PLANUNG

Das Areal des ehemaligen Taunusbrunnens in Karben und die angrenzenden Landwirt-
schaftsflachen bis zur Bahnhofs- bzw. Brunnenstral3e sollen stéadtebaulich entwickelt wer-
den. Sie sind Teil der im stadtebaulichen Entwicklungskonzept der Stadt Karben ausgewie-
senen ,Neuen Mitte“. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Karben hat hierzu die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 206 ,Am Taunusbrunnen® beschlossen.

Gemal § 2 (4) BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans eine Umweltprifung fr
die Umweltbelange (gemaR § 1 (6) 7 u. § 1a BauGB) durchzufihren. Die ermittelten und be-
werteten Umweltbelange sind gemaR § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzustellen, der
zu einem gesonderten Teil der Begriindung des Bebauungsplanes wird. Die Bewertungs-
malfistébe fur die Umweltprifung und die Inhalte des Umweltberichts werden aus den §§ 1,
1a, 2 und 2a BauGB bzw. Anlage 1 BauGB abgeleitet.

Mit der Erarbeitung des Umweltberichtes wurde 2015 das Buiro NaturProfil, Dipl.-Ing. M.
Schaefer durch die Fa. Kling GmbH, Karben, flr den Magistrat der Stadt Karben beauftragt.

2 LAGE UND ABGRENZUNG DES GELTUNGSBE-
REICHES

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Gemarkung Kloppenheim zwischen
den Ortslagen von Grof-Karben und Kloppenheim sowie den Gewerbeflachen der Fa.
Rapps und der Dégelmihle. Es wird im Westen von der Bahnlinie der Main-Weser-Bahn, im
Siden von der L 3205 (Bahnhofstralde) und im Osten von der Brunnenstral’e begrenzt (vgl.
Abbildung 1). Im Norden schlief3t sich das Naturerlebnisgelande der Fa. Rapps an.

Das Planungsgebiet umfasst ca. 3,45 ha und wird zum Teil landwirtschaftlich genutzt. Zent-
rale Flachen liegen allerdings brach. Im Westen erstreckt sich das Betriebsgelande des
ehemaligen Taunusbrunnen mit den aufgelassenen Hoffldchen und den nur noch teilweise
fur Lagerzwecke genutzten Gebauden. Der entlang der Nordgrenze des Planungsgebietes
waldahnliche Park gehort ebenfalls zum Taunusbrunnen-Areal.

I!ntIQl Planung- und Beratung ¢ Dipl. Ing. M. Schaefer -
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Abbildung 1: Lage im Raum (rot = Planungsgebiet)

mII Planung- und Beratung « Dipl. Ing. M. Schaefer «
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Abbildung 2: Ubersichtslageplan mit Geltungsbereich (rot) des Bebauungsplan "Taunus-
brunnen”

3 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Der Bebauungsplan Nr. 206 ,Am Taunusbrunnen® beinhaltet folgende Festsetzungen:

o Mischgebiet auf bereits bebauten Flachen und Ackerland:

Die als Mischgebiet festgesetzten Grundsticksflachen (insgesamt ca. 1,09 ha) um-
fassen im westlichen Geltungsbereich das ehemals gewerblich genutzte Betriebsge-
lande des Taunusbrunnens mit seiner in Teilen denkmalgeschutzten Bausubstanz
sowie Ackerflachen im Slden in einem Riegel entlang der L 3205 bis zur Brunnen-
stralde

e Aligemeines Wohngebiet:

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen und Brachflachen im Zentrum und Osten
des Geltungsbereiches werden als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt: ca. 1,74 ha.

mll Planung- und Beratung « Dipl. Ing. M. Schaefer «
1 KettelerstralBe 33 « 61169 Friedberg Tel.: 06031 - 2011 « Fax.: 06031- 7642 « E-Mail: info@naturprofil.de
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StraBenverkehrsflachen

Der Bebauungsplan setzt Stralenverkehrsflachen als Haupterschlieltung fest, die im
Wesentlichen auf der bestehenden Zufahrt von der Brunnenstrafle zum Taunusbrun-
nen-Gelande verlauft: ca. 0,10 ha.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmunag:

Die innere ErschlieBung des Allgemeinen Wohngebietes erfolgt iber Wohnwege bzw.
WohnstralRen (FldchengréRe wird ergénzt).

Griinflachen

Im Norden des Geltungsbereiches wird das Planungsgebiet von dem Parkwald, einer
waldahnlich bestockten ehemaligen Parkanlage eingegrint, die der Gesamtanlage
des Taunusbrunnens zugeordnet wird und ebenfalls unter Denkmalschutz steht ca.
0,51 ha.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden kleinere o&ffentliche Grinflachen
vorgesehen mit Kinderspielbereichen, Pocketparks, die als Griinzug eine fullaufige
Verbindung zwischen dem Taunusbrunnen-Gelande und der Brunnenstralie herstel-
len: (FlachengréBe wird ergénzt).

In der nachfolgenden Tabelle sind die Darstellungen und Festsetzungen des Bebauungs-
plans zusammengefasst:

Tabelle 1: Kurzbeschreibung des Vorhabens

Festsetzungen des Bebauungsplans

Geltungsbereich ca. 3,45 ha

Mischgebiet (1,09 ha) mit GRZ 0,4

Allgemeines Wohngebiet (1,74 ha) mit GRZ 0,4

Stralenverkehrsflachen (0,10 ha)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: FuB- und Radwege, dffentliche Parkplatze
Griinflachen, Zweckbestimmung Kinderspielplatz/Parkanlage, )

(Flachen mit Bindungen zum Erhalt von Bdumen und Strducher etc. werden ggf. ergénzt)

Vermeidungs-/Minderungsmafnahmen

Einbeziehung bereits bebauter bzw. befestigter Flachen in das Erschlieffungs- und Bebauungskonzept
Erhalt von Vegetations- bzw. Geh6lzstrukturen

Versickerung, Riickhalt und/oder Nutzung des Oberflachenabflusses von Dachflachen

Schutz potenzieller besonderer Lebensstatten geschiitzter Arten (potenzielle Fledermausquartiere, Nist-
héhlen von Vogeln)

Vermeidung von Irritationen der Fauna durch Beleuchtung

Vorgaben zur Gestaltung

Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Durchgriinung des Baugebietes (gartnerische Gestaltung der unbebauten Flachen, Baumpflanzungen)
Ersatzmalinahmen (ggf. Zuordnung von Okokontomalinahmen)
Anbringung von Nisthilfen und kiinstlichen Quartieren

I!ntIQl Planung- und Beratung ¢ Dipl. Ing. M. Schaefer -
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4 RECHTLICHE RESTRIKTIONEN UND UBERGEORD-
NETE PLANUNGEN

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans sind anhand der in den flr den Bauleit-
plan relevanten einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Zielen des Um-
weltschutzes zu bewerten. Dabei sind u. a. die Aussagen des Naturschutz-, Denkmal-, Ab-
fall-, Wasser- und Immissionsschutzrechts von Bedeutung.

Gemal der Darlegungen unter http://natureg.hessen.de unterliegt das Planungsgebiet kei-
nerlei naturschutzrechtlichen Restriktionen. Das Gebiet ist weder Teil eines flachenbezoge-
nen Schutzgebiets (z. B. Natura 2000-Gebiet, Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet)
noch sind gem. § 30 (2) BNatSchG oder § 13 (1) HAGBNatSchG geschutzte Einzelbiotope
vorhanden’.

Gemal der Darlegungen unter http://gruschu.hessen.de liegt das Planungsgebiet vollstandig
in der Schutzzone HQS | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes (Hess. Regie-
rungsblatt Nr. 33). Die entsprechende Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Gemal der Darlegungen unter http://denkxweb.denkmalpflege-hessen.de unterliegt der im
Norden des Planungsgebiets vorhandene Waldbestand als auch die gewerbliche Bauflache
des friheren Brunnenbetriebs dem Denkmalschutz und tragt die Bezeichnung ,Gesamtanla-
ge Selzer- und Taunusbrunnen“2. Expeditionshalle, Verwaltungsgebaude, Brunnenhaus und
Pfértnerhaus des ehemaligen Brunnenbetriebs (Gemarkung Kloppenheim, Brunnenstralte 32
und 34) sind als Kulturdenkmal (Einzeldenkmal) ausgewiesen (vgl. Abb. 1).

Abbildung 3: Teilbereich ,Taunusbrunnen* (farbig belegt) mit den als Kulturdenkmal ge-
schiitzten Einzelgeb&uden (rot) aus der Gesamtanlage ,Selzer- und Taunus-
brunnen*

L Fir die vollstandig verbuschte Streuobstbrache mit z. T. abgangigem Baumbestand kommt kein Schutzstatus nach §13 (1)
HAGBNatSchG in Betracht.

2 Der Teilbereich ~Selzerbrunnen® schlief3t nérdlich an das Planungsgebiet an.

I!ntIQl Planung- und Beratung ¢ Dipl. Ing. M. Schaefer -
1 KettelerstralRe 33 « 61169 Friedberg Tel.: 06031 - 2011 + Fax.: 06031- 7642 « E-Mail: info@naturprofil.de
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Tabelle 2: Darstellungen Gbergeordneter Planungen fir den Geltungsbereich

Regionaler Flachennutzungsplan e Waldbestand (Riegel im Norden)
(2011) e Planung Gemischte Bauflache (Riegel entlang Brunnenstrafie)
o Bestand Gewerbliche Bauflache (Westbereich)

o Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktion

o Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz

o Vorranggebiet Landwirtschaft (Riegel im Zentrum)

e Flache fir die Landbewirtschaftung (Riegel 6stlich gewerbliche
Bauflache)

FNP mit integr. Landschaftsplan e Waldbestand (Riegel im Norden)
der Stadt Karben 1998 e  Gewerbegebiet (Westbereich)
o  Streuobstwiese (Riegel dstlich Gewerbegebiet)

e Entwicklung Streuobstwiese (derzeitige Ackerflache zwischen
Streuobstwiese und Brunnenstralie)

Die aktuellen Darstellungen des Reg-FNP widersprechen teilweise den geplanten Festset-
zungen des Bebauungsplans. Aus diesem Grund wird der RegFNP parallel zum Bebau-
ungsplanverfahren geandert.

5 BESTANDSANALYSE

Nachfolgend werden die verschiedenen Schutzgiter gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufge-
fuhrt und hinsichtlich ihrer Bestandssituation bewertet. Zu Einzelaspekten des Umweltbe-
richts liegen entsprechende Gutachten vor, auf die bei der Bearbeitung zurtickgegriffen wur-
de. Dabei handelt es sich um:

BG-NATUR (2007): LBP ,L 3351/K246 Ortsumgehung Karben/Grof3-Karben. Fachbeitrag
.Fledermause®. Gutachten fir das Blro Naturprofil, Friedberg, im Auftrag des ASV Geln-
hausen.

Ingenieurbiro Lohmeyer GmbH & Co. KG (2013): Bebauungsplan ,Neue Mitte Karben® in
Karben, Bebauungsplan Nr. 203 ,Innenstadt, Auswirkungen auf die lokalklimatischen
Verhaltnisse.- im Auftrag der Stadt Karben.

NaturProfil (2014): Landschaftsplanerische Bestands- u. Potenzialanalyse zum Bebaungs-
plan Nr. 203 ,Innenstadt®; Avifaunistisches Gutachten. — im Auftrag des Magistrats der
Stadt Karben - Fachdienst Hochbau und Stadtplanung.

NaturProfil (2016): Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 206
»raunusbrunnen, fir den Magistrat der Stadt Karben - Fachdienst Hochbau und Stadt-
planung, im Auftrag der Fa. Kling GmbH.

Der Umweltbericht muss die relevanten Auswirkungen aufzeigen, die sich gegentber dem
Ist-Zustand ergeben. Dabei sind zum einen bestehende Vorbelastungen und zum anderen
ggf. bereits zulassige Eingriffe oder Beeintrachtigungen zu berucksichtigen.

I!ntIQl Planung- und Beratung ¢ Dipl. Ing. M. Schaefer -
1 KettelerstralRe 33 « 61169 Friedberg Tel.: 06031 - 2011 + Fax.: 06031- 7642 « E-Mail: info@naturprofil.de
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Tabelle 3: Bestandsbeschreibung und —bewertung der einzelnen Schutzgtiter

Schutzgut Bestandsbewertung
Mensch Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:
o Landwirtschaftliche Nutzflache in unmittelbarer Siedlungsnéhe ohne essenzielle Be-
deutung
¢ In wesentlichen Gebietsanteilen 6ffentlich nicht zugéngige private Liegenschaft ohne
Bedeutung fiir die Allgemeinheit.
Vorbelastung:
e L&rm- bzw. Schadstoff-Emissionen durch Kfz-Verkehre auf L 3205 und Brunnenstra-
e bzw. Schienenverkehr auf der westlich verlaufenden Main-Weser-Bahn (DB-
Stecke 3900)
« mittlere bioklimatische und maRige lufthygienische Belastung.
Boden Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:
e Bdden mit Archivfunktion kommen nicht vor.
e Die Parabraunerden aus Léss im Osten des Geltungsbereiches (Bereich des
Taunusbrunnens und der Streuobstbrache) zeichnen sich wie auch die vorherrschen-
den aus Auelehm hervorgegangenen Vegabdden (urspriingliche Nidda-Aue) durch
ein hohes bis sehr hohes Ertragspotenzial und vergleichbares Filter- und Nitratruck-
haltevermdgen aus. Weitergehende Aussagen zum Boden lassen sich dem Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag Kap. 2.2 entnehmen.
o Die aktuell oder ehemals landwirtschaftlich genutzten Fléchen weisen ein hohes bis
sehr hohes Ertragspotenzial auf.
¢ Die Empfindlichkeit jedes natlrlichen Bodens und insbesondere der im Gebiet vor-
handenen Parabraunerden und Vegabdden gegeniiber Versiegelung ist sehr hoch.
Vorbelastung:
e Im Bereich des ehemaligen Brunnenbetriebs sind die Bdden (Parabraunerden aus
Loss) weitgehend Uberformt bzw. tiberbaut.
¢ Die natiirliche Entwicklungsméglichkeit der Vegabdden (urspriingliche Nidda-Aue)
im Rahmen einer Auendynamik wurde mit der Begradigung der Nidda unterbrochen.
o Im Zuge der ackerbaulichen Nutzung sind die Bodenfunktionen bzw. die natlrliche
Bodenentwicklung gewissen Belastungen durch u. a. Bodenbearbeitung, Befahrung
mit Maschinen, Stoffeintrag ausgesetzt.
Zusammenfassende Bewertung:
¢ Hinsichtlich der aggregierten einzelnen Bodenfunktionen, d. h. bezogen auf den Ge-
samt-Bodenfunktionserfiillungsgrad, wird den aktuell oder ehemals landwirtschaftlich
genutzten Standorten im Geltungsbereich gemalk Bodenviewer Hessen, mit Ausnah-
me einer kleinen, mittel bedeutenden, Flache im nordéstlichen Randbereich, die Stufe
5 (sehr hoch) beigemessen. Die Einstufung erfolgt im Wesentlichen aufgrund des Er-
tragspotenzials
Wasser Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:

e Oberflachengewésser kommen im Geltungsbereich nicht vor.

e Grundwassernaher Standort mit potenziell hoher Verschmutzungsempfindlichkeit (Po-
renleiter unter Auenlehm < 2 m), allerdings durch den vorhandenen Boden gut gepuf-
fert.

¢ Heilquellenschutzgebiet, Zone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes.

Frofd

Planung- und Beratung ¢ Dipl. Ing. M. Schaefer -
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Schutzgut

Bestandsbewertung

Vorbelastung:
¢ |m Bereich des ehemaligen Brunnenbetriebs umfassende Versiegelungen durch Ge-
baude, Lagerflachen, Stell- und Rangierplatze sowie Zufahrten.
e Mit der Begradigung der Nidda wurde auf den Standorten der urspriingliche Nidda-
Aue die Uberschwemmungsdynamik ausgesetzt..
e Durch die ausbleibende Uberschwemmungsdynamik und die Siedlungstétigkeit im
Umfeld kann von abgesenkten Grundwasserstdnden ausgegangen werden.

Klima, Luft

Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:

e Randbereich der Luftmassentransportbahn ,Nidda-Tal* und Vorbehaltsgebiet fiir be-
sondere Klimafunktion im RegFNP. Kaltluftproduktion auf Ackerflache und Frischluft-
produktion durch Parkwald und Gehdlzflachen. Die geringe FlachengréRe des Pla-
nungsgebiets und strukturelle ,Einengung* durch Bebauung und Stralen relativiert
die ortsgegebene funktionale Bedeutung fir Kaltluftentstehung und Lufthygiene, was
jedoch im rdumlichen Kontext héher anzusetzen ist.

o Mittlere Empfindlichkeit der klimawirksamen Bereiche gegeniiber Versiegelung und
Bebauung

Vorbelastung:
¢ Die vorhandenen Gebéude und Versiegelungsflachen sowie die umschlieRenden
Verkehrswege tragen moderat zur Warmebelastung bei.

e mittlere bioklimatische und maRige lufthygienische Belastung.

o Vom Straflenverkehr auf der L 3205 und der BrunnenstralRe gehen Schadstoff-
emissionen aus.

Pflanzen, Tiere,
Lebensraume

Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:

e Biotopstrukturen mit mittlerer bis hoher (Parkwald, Gehélzbesténde, Streuobstbrache,
Ruderalfluren) als auch geringer Lebensraumbedeutung (intensive landwirtschaftliche
Nutzflache, bebaute bzw. versiegelte Flachen).

¢ ausgehend von den vorhandenen Nutzungen floristisches und faunistisches Arten-
spektrum mit Gberwiegend haufigen und stérungstoleranten Arten. Derzeit keine Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten besonders planungsrelevanter bzw. geschiitzter Arten
bekannt, aber nicht grundsatzlich auszuschlielen.

Vorbelastung:
o Barriere- und Stéreffekte durch umliegende Verkehrsfldchen und nahe liegende Sied-
lungsflachen.

Landschaftsbild

Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:

¢ vorhandene Béume, Gehodlz- und Parkwaldbesténde mit zwar lokal begrenzter Wir-
kung aber hoher Empfindlichkeit gegentiber Beseitigung. Markante historische Ge-
baude mit deutlich eingeschrankter Sichtbarkeit und Ausdruckskraft durch umgeben-
de Baume und Straucher, zumindest im belaubten Zustand.

Vorbelastung:
¢ Siedlungsbedingte Beeinflussung des Erscheinungsbildes durch umliegende Ver-
kehrswege und nahegelegene Siedlungsflachen der Stadt Karben.

Kultur- und
Sachgiiter

Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:

o Bereich des ehemaligen Brunnenbetriebs ,Taunusbrunnen®ist Teil einer gréReren
denkmalgeschitzten Gesamtanlage aus diversen, teilweise als Kulturdenkmal ge-
schiitzten, Einzelgebauden und einem Parkwald. Gesetzlich bedingt sehr hohe Emp-
findlichkeit gegeniiber Veranderungen.

Planung- und Beratung ¢ Dipl. Ing. M. Schaefer -
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Schutzgut Bestandsbewertung

Vorbelastung:
o Fortgeschrittene Schaden an der Bausubstanz.

6 AUSWIRKUNGSANALYSE

6.1 Schutzgutbezogene Auswirkungen bei Durchfih-
rung der Planung

Nachfolgend werden die Auswirkungen der Bauleitplanung auf die verschiedenen Schutzgu-
ter ermittelt und ihre Erheblichkeit festgestellt. Die Auswirkungsanalyse enthalt eine Progno-
se Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung — in diesem
Fall die umweltrelevanten Festsetzungen des Bebauungsplans. Den Ausgangszustand fur
die Auswirkungsanalyse stellt die in der Bestandbewertung beschriebene Situation der
Schutzglter dar, wobei die vorhandene Bebauung und die damit verbundenen Vorbelastun-
gen Berucksichtigung finden.

Den jeweiligen Auswirkungen werden die geplanten MaRnahmen zur Vermeidung oder Min-
derung der Eingriffe in das jeweilige Schutzgut gegenuber gestellt. Diese Malinahmen kén-
nen einen wesentlichen Beitrag zur Unerheblichkeit der Umweltauswirkungen leisten.

Die Relevanz der umweltrelevanten Festsetzungen des Bebauungsplans wird folgenderma-
Ren bewertet:

e Mischgebiet:

Die Festsetzung von 10.885 m? Mischgebiet flhrt zu einer moderaten Erhéhung des
Versiegelungs- bzw. Bebauungsgrades (Fldchengréf3e wird ergédnzt). Dies deshalb,
weil die Mischgebietsnutzungen im Wesentlichen in den vorhandenen denkmalge-
schitzten Gebauden und den ehemals gewerblich genutzten Flachen festgesetzt
werden.

Die Freiraumgestaltung und Nutzung der nicht Uberbauten Flachen fuhrt zu einer
Veranderung der derzeitigen Brachflachen, die aus Umweltsicht nicht zu einer Ver-
schlechterung sondern ggf. zu einer Verbesserung der aktuellen Situation kann.

Hinsichtlich mdglicher Immissionen wird davon ausgegangen, dass der Ziel- und
Quellverkehr zusatzliche Verkehrsemissionen generiert, die jedoch kein umwelter-
hebliches Ausmal} erreichen.

e Alilgemeines Wohngebiet:

Die Festsetzung von 17.324 m? Allgemeinem Wohngebiet fuhrt — bei maximal zulas-
siger Ausnutzung - zu einer Uberbauung von 40% fir Gebaude und weiteren 40% fir
Nebenanlagen, Stellplatze und Tiefgarage. Bei Anwendung der entsprechenden GRZ
und ihrer zulassigen Uberschreitung in den einzelnen Baufeldern ergeben sich ent-
sprechende Uberbauter bzw. befestigter Flachen (Fldchengrée wird ergénzt).

Die Anlage einer Tiefgararge fuhrt zu baulichen Eingriffen in Boden und Vegetation,
die sich mit den Grundflachen der Gebaude flachig tberlagern und darlber hinaus-
gehen (FldchengréBRe wird ergénzt). Die nicht bebauten Flachen der Tiefgararge kon-
nen begrint und als Garten oder Griinanlage im direkten Wohnumfeld genutzt wer-
den.
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Die gartnerische Gestaltung und Nutzung der nicht berbauten Flachen fihrt zu einer
— je nach Ausgangszustand — mehr oder weniger starken Uberformung der vorhan-
denen Strukturen (Fldchengrél3e wird ergénzt)

Hinsichtlich mdglicher Immissionen wird davon ausgegangen, dass der Ziel- und
Quellverkehr zusatzliche Verkehrsemissionen generiert, die jedoch kein umwelter-
hebliches Ausmal} erreichen.

¢ StraBenverkehrsflachen und Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
(FuB- u. Radweg, offentliche Stellplatze):

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplan festzusetzenden Straltenverkehrsflachen
und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung flhren zu einer Befestigung bzw.
Versiegelung (Fldchengré3e wird ergénzt), mit mehr oder weniger erheblichen Aus-
wirkungen auf nahezu samtliche Schutzgiter. Zum Teil erstrecken sie sich auf bereits
bestehenden Zufahrts- oder Hofflachen.

o Offentliche Griinflichen

Offentliche Griinflache innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sichert wohnungs-
nahe Spielmdglichkeiten und Erholungsfunktionen. Die Herstellung fihrt zu einer
Veranderung der aktuellen Vegetation, allerdings ohne aus Umweltsicht erhebliche
Verschlechterungen.

Die Festsetzung der waldahnlich bewachsenen Parkanlage als 6ffentliche Grinflache
dient in erster Linie der Sicherung von Gehdlzbestdnden mit Denkmalschutzfunktion
und tragt zur Minimierung negativer Umweltauswirkungen bei.

Demnach handelt es sich bei den umweltrelevanten Auswirkungen des Bebauungsplans in
erster Linie um:

= Bebauung, Versiegelung bzw. Befestigung bisher unbebauter Brach- und
Landwirtschaftsflachen durch Wohnbebauung und Verkehrsflachen
(Neuversiegelung bzw. —befestigung, davon als begriinte Tiefgarage - Fldchengréf3e
wird ergénzt)

= Uberformung vorhandener Vegetationsstrukturen auf nicht iiberbauten Fli-
chendurch Geldandeanpassung und gartnerische Gestaltung (Fldchengréf3e wird
ergénzt)

Von der zusatzlichen Uberbauung sind die Schutzgiter Mensch, Boden, Wasser, Lokalklima,
Tiere, Pflanzen und Lebensraume sowie das Landschaftsbild in unterschiedlicher Intensitat
betroffen. Die Uberformung der vorhandenen Vegetationsstrukturen durch die gartnerische
Nutzung der nicht bebauten Flachen betrifft im wesentlichen Tiere, Pflanzen und Lebens-
raume.

Die Bewertung dieser Beeintrachtigungen bezogen auf die jeweiligen Schutzguiter ist in der
nachfolgenden Tabelle zusammengestellt.

I!ntIQl Planung- und Beratung ¢ Dipl. Ing. M. Schaefer -
1 KettelerstralRe 33 « 61169 Friedberg Tel.: 06031 - 2011 + Fax.: 06031- 7642 « E-Mail: info@naturprofil.de



Bebauungsplan Nr. 206 ,Am Taunusbrunnen® - Umweltbericht

11

Tabelle 4: Auswirkungsanalyse Planungsfall

Schutzgut Umweltauswirkungen Vermeidungs-/Minderungsmafnahmen Erheblichkeit
Mensch Flachenmé&Riger Verlust von landwirtschaftliche Nutzflache. Unterirdische Organisation des ruhenden Verkehrs (Tiefgaragen) unerheblich
Ziel- und Quellverkehr mit verkehrsbedingten Emissionen in ei- zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme.
nem vorbelasteten, bisher nicht fir Wohn- oder Erholungsfunk- Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung des Gebietes zur ge- unerheblich
tion genutztes Bereich. stalterischen Aufwertung.
Entwicklung attraktiver Wohn- und Mischnutzungen in zentraler (Erhalt des Parkwaldes)
Lage
Boden Beeintrachtigung des Bodenhaushaltes auf Teilflachen durch Beschréankung der zusatzlichen Versiegelung auf das unabdingba- erheblich
Bebauung und Befestigung bisher unversiegelter Flachen, zu- re Maf
satzliche Versiegelung (Flachengrofe wird erganzt). Unterirdische Organisation des ruhenden Verkehrs (begriinte Tief-
Aufgrund der Einstufung 5 (sehr hoch) in der Bodenfunktions- garagen) zur Reduzierung der Flcheninanspruchnahme.
bewertung im Bodenviewer ist e|ne.belsondere Erhebl!chke|t Sicherung und Wiederverwendung des Oberbodens
gegeben. Der betroffene Boden weist insbesondere ein z. T. o o
sehr hohes Ertragspotential auf. Verwendung wasserdurchldssiger Bauweisen fir Wege- und Zu-
fahrtsflachen sowie Stellplatze.
Wasser Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes (Grundwasserneubil- Beschrénkung der zusatzlichen Versiegelung auf das unabdingba- unerheblich
dung) durch Bebauung und Befestigung bisher unversiegelter re Mal
Flachen, zusatzliche Versiegelung (Flachengrofie wird er- Verwendung wasserdurchlassiger Bauweisen fiir Stellplatze
ganzt). Riickhalt, Speicherung, Nutzung und/oder Versickerung von Ober-
flachenwasser.
Klima, Luft Verlust von Kaltluftentstehungsflache mit eingeschrankter Aus- Beschrénkung der zusatzlichen Versiegelung auf das unabdingba- unerheblich

gleichswirkung durch Bebauung und Befestigung bisher unver-
siegelter Flachen, zusétzliche Versiegelung (FlachengréRe
wird erganzt).

Ziel- und Quellverkehr mit verkehrsbedingten Emissionen in ei-
nem vorbelasteten, bisher nicht fir Wohn- oder Erholungsfunk-
tion genutztes Bereich.

Emissionen aus Hausbrand in und aus dem neuen Wohnquar-
tier

re MaR

Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung des Gebietes zur Re-
duzierung von Uberwarmungseffekten.

(Erhalt des Parkwaldes mit Funktion fiir die Frischluftproduktion -
Filterung von Luftschadstoffen)

Prof
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Pflanzen, Tiere, o Verlust von Biotopstrukturen mit geringer Bedeutung (Acker) Unterirdische Organisation des ruhenden Verkehrs (begriinte Tief- unerheblich
Lebensraume durch Bebauung bzw. Versiegelung (Flachengréfe wird er- garagen) zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme.
ganzt). Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung der Wohngebietes erheblich
e Verlust von Biotopstrukturen mit mittlerer bis hoher Bedeutung (Erhalt des Parkwaldes und von Baumbestanden)
(Ruderallfluren, Gehélzflachen) durch Bebauung bzw. Versie-
gelung (Flachengrdlie wird ergéanzt).
Landschaftsbild e Umwandlung einer landwirtschaftlichen Nutzflache mit angren- Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung der Auenanlagen unerheblich

zenden Brach- und Gehdlzflachen
+ Entwicklung attraktiver Wohn- und Mischnutzungen in zentraler

Gestalterische Festsetzungen
(Erhalt charakteristischer Landschaftselemente - Parkwald, Allee)

Lage (Erhalt und Entwicklung der historischen Gebaude des Taunus-
brunnens)
Kultur- und Sach- + Festsetzung gemischter Nutzungen zur Entwicklung des (Erhalt und Entwicklung der denkmalgeschiitzten Gesamtanlage -
giiter denkmalgeschutzten Taunusbrunnen-Geléndes des Taunusbrunnens, einschlieBSlich des Parkwaldes)

o Negative Auswirkungen, Beeintrachtigungen
+ Positive Auswirkungen, Aufwertung
Vermeidungs- und Minderungsmafinahme im Rahmen der Bauleitplanung

v' Reduzierung der Erheblichkeit von Auswirkungen durch Erhalt von Strukturen, bedingt durch Denkmalschutz
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6.2 Schutzgutbezogene Auswirkungen bei Nichtdurch-
fihrung der Planung

Wie aus der Bestandsanalyse hervorgeht, unterliegt das Planungsgebiet in Teilbereichen
bereits Vorbelastungen, die im Wesentlichen aus der bestehenden baulichen Nutzung und
dem umliegenden Stral’enverkehr herrihren. In der nachfolgenden Tabelle wird zusammen-
gestellt, welche Vorbelastungen fortdauern und welche Auswirkungen nicht zum Tragen
kommen, wenn auf die Aufstellung des Bebauungsplans verzichtet wirde.

Tabelle 5: Auswirkungsanalyse Nullvariante

Schutzgut Auswirkungsprognose im Vergleich zum Planungsfall
Mensch = mittlere bioklimatische und maRige lufthygienische Belastung.
= Larm- und Schadstoffemissionen aus bestehendem Straflen- und Bahn-
verkehr.
— Kein Anstieg des Ziel- und Quellverkehrs mit verkehrsbedingten Emissio-
nen.

Boden = Verbleibende Vorbelastung des Bodenhaushalts im Bereich vorhandener
Bebauung und versiegelter Flachen sowie im Rahmen der landwirtschaftli-
chen Nutzung.

—  Keine Zunahme versiegelter Flachen.
W = Anteil nicht versickerungsfahiger Flachen im Bereich vorhandener Bebau-
asser ) b
ung und versiegelter Flachen.
Keine Zunahme versiegelter Flachen.
Klima. Luft = Verbleibende Vorbelastung im Bereich vorhandener Bebauung und versie-

gelter Flachen.
= mittlere bioklimatische und maRige lufthygienische Belastung.

— Keine Verringerung der Funktionsflache fur Kaltluftentstehung und damp-
fender Wirkung auf die Warmeentwicklung

— Keine Verringerung des Anteils an Gehdlzbestanden mit Filterkapazitat fur
Luftschadstoffe und der Dampfung nachtlicher Warmebelastung

— Kein Anstieg der Emissionen aus Hausbrand und der Kfz.-Verkehre in und
aus dem neuen Wohnquartier.

Pflanzen, Tiere,
Lebensraume

= Beeintrachtigung der Lebensrdume durch Umgebungsverkehre (Larm, Sto-
reffekte).

— Keine Verringerung des Anteils an Biotopstrukturen hoher Bedeutung (Ge-
hélzbestédnde und Streuobstbrache).

— Keine Verringerung des Anteils an Biotopstrukturen geringer Bedeutung
(Ackerland)

Landschaftsbild

= Erhalt des angestammten Landschaftsbildes insgesamt.

— Keine Verringerung des Anteils landschaftsbildrelevanter Baum- und Ge-
holzbestande.

Kulturgiiter

= Fortbestand der umfassend beschadigten, tlw. zerfallsbedrohten, Einzel-
kulturdenkmale sowie der Gesamtanlage ,Selzer- und Taunusbrunnen®.

— Keine Zulassigkeit neuer Nutzungen fur das Taunusbrunnen-Areal, keine
umfassende Sanierung der denkmalgeschiitzten Gebaude und Eingliede-
rung in ein stadtebauliches Gesamtkonzept mit Herstellung von Zutritts-
mdglichkeiten und Erlebens fiir die Offentlichkeit.

= Fortbestand der aktuellen Situation bzw. von Vorbelastungen

— Ausbleiben von negativen oder positiven Auswirkungen der Planung

Planung- und Beratung ¢ Dipl. Ing. M. Schaefer
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6.3 Wechselwirkungen, Kumulation

e Wechselwirkungen

Zwischen den einzelnen Landschaftsfunktionen und Schutzgitern bestehen naturgemaf
Wechsel- und Austauschbeziehungen. Diese Wechselwirkungen wurden in der vorstehen-
den Auswirkungsanalyse bericksichtigt, in dem die jeweiligen Beeintrachtigungen ggf. bei
mehreren Schutzgltern behandelt werden. Spezielle Wechselwirkungen, die zu einer gean-
derten Bewertung der Umwelterheblichkeit flihren, sind nicht zu erkennen.

¢ Kumulation

(wird ergénzt)

7 AUSGLEICH ERHEBLICHER UMWELTAUSWIRK-
UNGEN

Wie aus Tabelle 5 ersichtlich ist, kénnen verschiedene Umweltauswirkungen als nicht erheb-
lich eingestuft werden, da der Ausgangszustand bereits vorbelastet ist, die Beeintrachti-
gungsintensitat nur magig ist oder geeignete Vermeidungs- und Minimierungsmafl3nahmen
zur Verfugung stehen. Hierzu zahlen die Auswirkungen auf die Schutzgliter Mensch, Was-
ser, Klima und Luft, Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachguter.

Als erhebliche Umweltauswirkungen trotz Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen sind
allerdings die Eingriffe in den Boden und gegenlber Pflanzen, Tieren und Lebensrdumen
einzustufen. Um diese negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt zu kompensieren,
sind Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen erforderlich.

(wird ergénzt)

Unter Berlcksichtigung dieser AusgleichsmalRnahmen verbleiben keine erheblichen Um-
weltauswirkungen.

8 UMGANG MIT EMISSIONEN, ABFALL UND ABWAS-
SER

e Emissionen

Zusatzliche Emissionen sind durch ein héheres Verkehrsaufkommen auf den umliegenden
Strallen bzw. im Planungsgebiet selbst zu erwarten, dies resultiert aus der Nutzung und dem
hiermit in Verbindung stehenden Ziel- und Quellverkehr. Allerdings ist die zusatzliche Ver-
kehrsmenge gegenlber dem bereits vorhandenen Verkehr als vernachlassigbar einzustufen.

(wird ergénzt)

Die Zunahme von Emissionen durch Heizbrennstoffe wird aufgrund der relativ geringfligigen
stadtebaulichen Erweiterung und der einzuhaltenden immissionsschutzrechtlichen Vorgaben,
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die insbesondere durch die Bundesimmissionsschutz-Verordnungen normiert sind, als uner-
heblich eingestuft.

e Abfall

Mit der neuen Nutzung des Planungsgebiets sind zusatzliche Abfallmengen verbunden. Die
ordnungsgemafle Entsorgung im Bereich der Stadt Karben erfolgt getrennt nach Biomdill,
Restmiill, Wert- und Schadstoffen. Die Entsorgung zusétzlicher Mengen in dem zu erwarten-
den Umfang bringen keine umwelterheblichen Probleme mit sich.

e Altlasten

(wird ergénzt)

e Abwasser

Mit dem neuen Wohnstandort erhoht sich der Trinkwasserbedarf, der Oberflachenabfluss
und die Menge des anfallenden Abwassers. Die Trink- und Léschwasserversorgung ist quan-
titativ und qualitativ gesichert. Durch die Wiederverwendung von Regenwasser kénnen
Grundwasserentnahmen reduziert werden. Durch Rickhalt, Nutzung und/oder Versickerung
von Dachflachenwasser reduziert sich aulterdem der abzuleitende Oberflachenabfluss. Das
darlber hinaus anfallende Niederschlagswasser sowie das Schmutzwasser werden der vor-
handenen Kanalisation und der ausreichend dimensionierten Klaranlage der Stadt Karben
zugefuhrt. Erhebliche negative Umweltauswirkungen sind hinsichtlich des Umgangs mit Ab-
wasser vor diesem Hintergrund nicht zu erwarten.

9 NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN, ENERGIE-
EINSPARUNG

MaRnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien (insbesondere Sonnenenergie) werden
entsprechend den Hinweisen des Bebauungsplans empfohlen.

10 ERGANZENDE VORSCHRIFTEN ZUM UMWELT-
SCHUTZ GEMASS §1A BAUGB

¢ Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

(wird ergénzt)

¢ Eingriffsregelung

Der vorliegende Bebauungsplan berlicksichtigt die Vermeidung, Minimierung und den Aus-
gleich von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes (vgl. Kapi-
tel 5.1 und 6 sowie Landschaftsplanerischer Fachbeitrag).

(wird ergénzt)
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e Natura 2000-Gebiete

Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung (Flora-Fauna-Habitat-Gebiete) oder Europaische
Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen (vgl. Kapitel 3).

10.1 Prufung alternativer Planungsmoglichkeiten

(wird ergénzt)

10.2 Hinweise zum Monitoring

Im Rahmen eines Monitorings ist die Umsetzung der Planung zu Gberwachen. Dabei ist zu
prifen, ob sich die dem Umweltbericht zugrunde liegenden Voraussetzungen andern und
aus den Anderungen erhebliche Umweltauswirkungen resultieren. AuBerdem ist die Umset-
zung der im Umweltbericht angenommenen MalRnahmen zu Vermeidung, Minimierung und
Ausgleich von schadlichen Umweltauswirkungen zu tGberwachen.

Die Uberwachung der Planung auf den nachgelagerten Planungsebenen (Bauantrag) und
der Realisierung wird durch die zustandigen Aufsichtbehdrden bzw. die beteiligten Fachbe-
hérden gewahrleistet.

11 HINWEISE AUF FEHLENDE DATENGRUNDLAGEN

Aus Sicht der Bearbeiter des Umweltberichts sind die vorliegenden Datengrundlagen ausrei-
chend zur Beurteilung der Umweltauswirkungen, es bestehen keine Datenllcken.

12 ZUSAMMENFASSUNG

Der Bebauungsplanes Nr. 206 "Am Taunusbrunnen® ermdglicht neue Nutzungen fir das
denkmalgeschutzte Areal des Taunusbrunnens als Mischgebiet und die Entwicklung eines
attraktiven Allgemeinen Wohngebietes in zentraler Lage. Die GrofRe des Geltungsbereichs
liegt bei 3,44 ha.

Das Planungsgebiet liegt auflerhalb von naturschutzrechtlichen Schutzgebieten und es exis-
tieren keine nach § 30 BNatSchG oder § 13 (1) HAGBNatSchG geschuitzten Einzelbiotope.
Das Planungsgebiet liegt auch auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten, jedoch innerhalb
der Schutzzone | des Heilquellenschutzgebietes der Gemeinde Bad Nauheim von 1896,
dessen Verordnung zu beachten ist.

Im Rahmen der Prifung wurden zunachst erhebliche Umweltauswirkungen fuir die Schutzgu-
ter Boden und Pflanzen/Tiere und Lebensraume, in erster Linie durch die Bebauung und
Versiegelung, festgestellt.

Im Geltungsbereich sieht die Planung MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie
zum Ausgleich vor. Die weitere Kompensation des Eingriffs findet durch Zuordnung von Er-
satzmalinahmen statt. (wird ergénzt)
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