Stadt Karben
Bebauungsplan Nr.206
"Am Taunusbrunnen®

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Vorentwurf

Fiir den:

Magistrat der Stadt Karben
- Fachdienst Hochbau + Stadtplanung -
Rathausplatz 1

61184 Karben

Auftragnehmer:

Planung und Beratung
Dipl. Ing. M. Schaefer
Kettelerstralte 33
61169 Friedberg
Tel.: 0 60 31-20 11

Fax: 0 60 31-76 42
e-mail: info@naturprofil.de

Stand. Marz 2016




Bearbeitung:

Projektleitung: M. Schaefer (Dipl.-Ing.)
Sachbearbeitung: H. Redeker (Dipl.-Biol.)
Planwerke: A. Jaschke (CAD-Fachkraft)

Layout: M. Schulzek (Sekretariat)

P:\LP\Karben UB-LP-saP Taunusbrunnen\Texte\Karben BP Taunusbrunnen LP Voremtwurf Marz 2016.docx



Bebauungsplan Nr. 206 ,Am Taunusbrunnen” — Landschaftsplanerischer Fachbeitrag |

Inhalt
1 EINLEITUNG ... s s s s s s s s s s s s e s e s e e e e 2
1.1 LAGE DES PLANUNGSGEBIETES UND NUTZUNGSSTRUKTUR .....cceeieeieiieeeiieeeeeeeeeeeeeeeeennns 2
1.2 VORGEHENSWEISE ....cciiiiiiiii ettt ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aa e e e anaeaens 4
1.3 RECHTLICHE GRUNDLAGEN........uutttittiteaiiaititeteete e e e s s e e e e e e e e e et reeee e e e e e ennneee s 4
1.4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN .......coiiieiuiitiieeeeeeeeteeeeeeeeeeetssteeseeeeeesaneeneeneeeeaeesnennes 5
1.5 NATURSCHUTZRECHTLICHE RESTRIKTIONEN .....ccciiiiiiiiieieieeee e e e e ane s 5
2 LANDSCHAFTSANALYSE UND -BEWERTUNG. ........ccooiiiiiirieieeeeeee e e e e ee e e e e e e e e e e e 5
2.1 NATURRAUMLICHE EINHEITEN UND RELIEF .......uuuuuuuuuuutuennunnnnnnnnnnnnensnnnnnnnnnnnnnnnsnnnnnnnnnes 5
2.2 GEOLOGIE UND BODEN.......uuuuuututuutuuuuuntunnunuutanennnnsasanenssnessnsensesssnssesnssssssnssssnnsssnssssnnnns 6
2.3 VWASSERHAUSHALT ...etitittieitt ettt e e e e e ettt e e et e e et e e e e e e e e et e et e e e e e e e annn e e e eeeeeas 6
2.4 KLIMA [ LUFT ettt ettt e e oo e ekttt e e e e e e e e st e bttt e e e e e e nnneeeeeeae s 7
2.5  FLORA, FAUNA, LEBENSRAUME .......uuuuuuuutusuntunnnennnnnnnensnnnnsnssnssssssnssssnssnssssnnsnnnssnssnssnnns 8
2.5.1 Landschaftsbild und Erholungsfunktion....................ccuuueeiieiiiiieeiiiieseeeaaeeenn, 19
2.5.2  Zusammenfassende Bestandsbewertung...............cccccccouiioiiieeiiiiieii 19
2.6 ANALYSE UND BEWERTUNG DER GEPLANTEN NUTZUNGEN.........cuuuuuruennennnnnnnnnnnnnnnnnnns 20
2.7  ARTENSCHUTZRECHTLICHE BEWERTUNG ....cctiiiiiiiiiitiriiiieeaeeee et eee e e e e e e s eeae s 22
2.8  LANDSCHAFTSPLANERISCHE MARNAHMEN .......uuuuuuurunnnnnnnnnnnnnnnnnnnsnnnnnnnnnsnsnnsnsnnsnnnnnnes 22
2.9  EINGRIFFS-/ AUSGLEICHSBEWERTUNG......uuuuuuuuurueunennnnnnnnnnnnnnnnnsnsnnsnsnnssssnnnsnnsnsnnnnnnes 22
B 1 1 B I PSP 24
Abbildungen
AbDIlduNg 1: Lage iM RAUM ...t nnnnne 3
Abbildung 2: Ubersichtslageplan mit Geltungsbereich des Bebauungsplan
T aUNUSDIUNNEN" . e 4
Abbildung 2: Einblick in den denkmalgeschutzten Parkwald .................ccccouiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnns 10
Abbildung 3: Einblick in den Pionierwald................oooiiiiiiiiiiii e 11
Abbildung 4: Geholzband im Ubergangsbereich Zum ACKET.............coueeveeeice i 12
Abbildung 5: Einzelbaume im Bereich des ehemaligen Brunnenbetriebs..................cc...... 12
Abbildung 6: Ruderalfluren im Bereich des ehemaligen Brunnenbetriebs ................c.......... 14
Abbildung 7: Streuobstwiesenbrache mit stehendem Totholz ..., 15
Abbildung 8: Dachflache der Expeditionshalle des ehemaligen Brunnenbetriebs................. 16
Abbildung 9: Verwaltungsgebaude und Brunnenhaus des ehemaligen Brunnenbetriebs..... 16
Abbildung 10: Ruderalfluren auf den Befestigungsflachen des ehemaligen
BrunnenbetriEbs. ... ... i 17
Abbildung 11: Ackerflache entlang der BrunnenstralRe ............ccoceeiiiiiiiiiieiicce e, 17
Tabellen
Tabelle 7: Emissionen des Kfz.-Verkehrs im Jahr 2005 ..., 8
Tabelle 2: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz..............cooo e 23
g'dl.!l Planung- und Beratung * Dipl. Ing. M. Schaefer -«
ofi KettelerstralRe 33 « 61169 Friedberg Tel.: 06031 - 2011 + Fax.: 06031- 7642 + E-Mail: info@naturprofil.de



Bebauungsplan Nr. 206 ,Am Taunusbrunnen” - Landschaftsplanerischer Fachbeitrag 2

1 EINLEITUNG

Das Areal des ehemaligen Taunusbrunnens in Karben und die angrenzenden Landwirtschafts-
flachen bis zur Bahnhofs- bzw. Brunnenstrale sollen stadtebaulich entwickelt werden. Sie sind
Teil der im stadtebaulichen Entwicklungskonzept der Stadt Karben ausgewiesenen ,Neuen
Mitte“. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Karben hat hierzu die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 206 ,Am Taunusbrunnen® beschlossen.

Der vorliegende Landschaftsplanerische Fachbeitrag hat die Funktion einer querschnittsorien-
tierten Fachplanung auf der Ebene des Bebauungsplanes ,Am Taunusbrunnen® der Stadt Kar-
ben. Der Fachbeitrag zeigt bestehende oder zu erwartende Konflikte gegentber den Anforde-
rungen des Natur- und Landschaftsschutzes auf und erstellt Leitlinien und MalRnahmenvor-
schlage fir eine 6kologisch vertragliche Flachennutzung zur Integration in den Bebauungs-
plan. Das Fachgutachten fuhrt hierfir eine Analyse und Bewertung der relevanten Land-
schaftsfunktionen und Schutzgiter durch. Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag dient als
Grundlage fur den Umweltbericht gemaR § 2 (4) BauGB (vgl. NaturProfil, 2016) und die sach-
gerechte Abwagung der Umweltbelange gemaR § 1a BauGB.

Mit der Erarbeitung des Landschaftsplanerischen Fachbeitrags wurde 2015 das Biro Natur-
Profil, Dipl.-Ing. M. Schaefer durch die Fa. Kling GmbH, Karben, fir den Magistrat der Stadt
Karben beauftragt.

1.1 Lage des Planungsgebietes und Nutzungsstruktur

Das Planungsgebiet liegt in der Gemarkung Kloppenheim zwischen den Ortslagen von Grof3-
Karben und Kloppenheim sowie den Gewerbeflachen der Fa. Rapps und der Dégelmuhle. Es
wird im Westen von der Bahnlinie der Main-Weser-Bahn, im Siden von der L 3205 (Bahnhof-
stral3e) und im Osten von der Brunnenstral3e (vgl. Abbildung 1). Im Norden schlief3t sich das
Naturerlebnisgelédnde der Fa. Rapps an.

Das Planungsgebiet umfasst ca. 3,45 ha und wird zum Teil landwirtschaftlich genutzt. Zentrale
Flachen liegen allerdings brach. Im Westen erstreckt sich das Betriebsgelande des ehemali-
gen Taunusbrunnen mit den aufgelassenen Hofflachen und den nur noch teilweise flr Lager-
zwecke genutzten Gebauden. Der entlang der Nordgrenze des Planungsgebietes waldahnli-
che Park gehort ebenfalls zum Taunusbrunnen-Areal.

g'dl.!l Planung- und Beratung * Dipl. Ing. M. Schaefer
ofi KettelerstralRe 33 « 61169 Friedberg Tel.: 06031 - 2011 + Fax.: 06031- 7642 + E-Mail: info@naturprofil.de
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Abbildung 1: Lage im Raum (rot = Planungsgebiet)
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Abbildung 2: Ubersichtslageplan mit Geltungsbereich (rot) des Bebauungsplan "Taunusbrun-

n

nen

1.2 Vorgehensweise

Mit Hilfe der vorliegenden Grundlagendaten und anhand von Gelandebegehungen wird zu-
nachst der Zustand der natirlichen Grundlagen des Planungsgebietes (Boden, Wasser,
Klima/Luft, Flora, Fauna, Landschaftsbild und Erholungsfunktion) beschrieben. Die Schutzgu-
ter werden hinsichtlich der aktuellen Nutzungen bzw. Vorbelastungen betrachtet und bezogen
auf die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Nutzungsanderungen bewertet. Im nachsten
Schritt werden Entwicklungsaussagen erarbeitet, in Mallnahmenvorschlagen konkretisiert und
zur Integration in den Bebauungsplan vorgeschlagen.

1.3 Rechtliche Grundlagen

Dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag liegen in erster Linie das Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) und das Hessische Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz

I;:Iilll Planung- und Beratung * Dipl. Ing. M. Schaefer
ofi Kettelerstralle 33 « 61169 Friedberg Tel.: 06031 - 2011 « Fax.: 06031- 7642 « E-Mail: info@naturprofil.de
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(HAGBNatSchG) in der jeweils glltigen Fassung zugrunde. Aufierdem kommt das Baugesetz-
buch (BauGB) zum Tragen.

1.4 Ubergeordnete Planungen

Fir das Planungsgebiet des landschaftspflegerischen Fachbeitrags gelten die in der Begriin-
dung des Bebauungsplanes (vgl. Kapitel 4) aufgefiihrten Gbergeordneten Planungen und
rechtlichen Restriktionen. Aus landschaftsplanerischer Sicht kdnnen v. a. der Landschaftsrah-
menplan und der kommunale Landschaftsplan relevante Vorgaben machen.

e Der Landschaftsrahmenplan Siidhessen (2000) stellt den Geltungsbereich als
Ackerland ohne landschaftsplanerische EntwicklungsmalRnahme dar. Der derzeit un-
bebaute offene Bereich ist als Flache mit geplantem oder absehbarem Siedlungszu-
wachs verzeichnet.

o Der Landschaftsplan der Stadt Karben von 1998 stellt den derzeit ackerbaulich ge-
nutzten Bereich als Entwicklungsflache flir Streuobstwiesen dar.

1.5 Naturschutzrechtliche Restriktionen

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Objekte liegen gemaly der Darlegungen unter
http://natureg.hessen.de/ weder innerhalb noch angrenzend des Geltungsbereichs vor.

Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung (Flora-Fauna-Habitat-Gebiete) oder Europaische
Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Ein Vorkommen europaisch geschutzter Arten kann im Planungsgebiet nicht ausgeschlossen
werden bzw. ist fir die Tiergruppe der Vdgel und auch Fledermause sicher gegeben. Die ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gemal § 44 BNatSchG sind daher in einem eigen-
standigen Fachbeitrag abgepriift. Als Ergebnis ist jedoch festgestellt, dass durch das Vorha-
ben unter Beachtung bestimmter Vermeidungsmalinahmen keine Verbotstatbestande erfillt
werden (vgl. NaturProfil, 2016a).

2 LANDSCHAFTSANALYSE UND -BEWERTUNG
2.1 Naturraumliche Einheiten und Relief

Der Geltungsbereich liegt in der naturrdumlichen Haupteinheitengruppe ,Rhein-Main-Tiefland*
(23) mit der Haupteinheit ,Wetterau® (234). Die Wetterau ist innerhalb des Rhein-Main-Tieflan-
des die fruchtbarste LoRlandschaft und als nahezu waldfreies Gebiet die ertragreichste Acker-
landschaft Hessens. Die Hohenlagen bleiben im Wesentlichen unter 250 m NHN. Von der
Nidda und ihren zahlreichen Nebenfllissen durchflossen, ist sie in zahlreiche Riicken und Sen-
ken gegliedert, in deren Grund sich teilweise breite Auen ausgebildet haben.

Die speziellen standértlichen Eigenschaften des Planungsgebiets reprasentiert der Teilbereich
Naturraum ,Nidda-Aue® (234.31). Dieser umfasst die ca. 1,2 - 1,5 Kilometer breite Aue mit
einer Héhenlage zwischen ca. 110 m und 120 m NHN, welche eine Trennung von Friedberger
und Heldenberger Wetterau darstellt.

g'dl.!l Planung- und Beratung * Dipl. Ing. M. Schaefer
ofi KettelerstralRe 33 « 61169 Friedberg Tel.: 06031 - 2011 + Fax.: 06031- 7642 + E-Mail: info@naturprofil.de
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Das Relief im Planungsgebiet fallt ausgehend von der im Westen im kinstlichen Einschnitt
liegenden Main-Weser-Bahn bis zur Brunnenstral’e im Osten von etwa 120 m auf ca. 115 m
NHN ab. Im Bereich des ehemaligen Betriebsgelandes ,Taunusbrunnen® ist die Oberflachen-
gestalt anthropogen tberformt und nivelliert.

2.2 Geologie und Boden

Bei dem im Geltungsbereich anstehenden Gesteinen und Bodentransformationen handelt es
sich im Bereich der gewerblichen Nutzflache des friiheren Brunnenbetriebs und der anliegen-
den Streuobstbrache um einen von Westen eindringenden Auslaufer eines spateiszeitlich ge-
bildeten Losssporns mit Solifluktionsmassen. Im weiteren Bereich bis zur Brunnenstralte han-
delt es sich dann um jlngere fluviatile Ablagerungen des nacheiszeitlichen Holozans, d. h.
Auelehmen, die aus lehmig sandigen Aufschittungen/Auffillungen der Talbéden entstanden
sind.

Die im Bereich des Lésssporns natirlicherseits entwickelten Béden sind als Humusparabrau-
nerden mit Tschernosem-Parabraunerden anzusprechen. Die Boden sind jedoch in grolem
Umfang, d. h. bis auf die Bereiche der Streuobstwiesenbrache, bei der seinerzeitigen Errich-
tung des friiheren Brunnenbetriebs ,Taunusbrunnen® verschwunden bzw. Uberbaut worden.
Die aus den Auenlehmen entwickelten Béden sind als Vega mit Gley-Vega anzusprechen. Die
Vega ist eine braunerdeahnliche Bodenformgesellschaft.

Sowohl die Parabraunerden als auch die Vegabdden zeichnen sich durch ein hohes bis sehr
hohes Ertragspotenzial mit Ertragsmesszahlen von >70 bis <= 80 aus. Ahnlich verhélt es sich
mit der nutzbaren Feldkapazitat. Diese wird fur das Planungsgebiet als hoch (> 390 <=
520 mm) angegeben.

Bdden dienen in der Umwelt als Filter, Puffer und Transformator fir Schadstoffe. Entspre-
chend der unter http://bodenviewer.hessen.de dargelegten Sachthemen weisen die Béden ein
hohes bis sehr hohes Nitratriickhaltevermégen auf. Fur den Bodenschutz in der Planung stellt
der Bodenviewer zudem eine flachenbezogene Bodenfunktionsbewertung zur Verfligung.
Diese beruht auf der Aggregierung mehrerer Bodenfunktionen, im einzelnen der Bodenfunk-
tion "Lebensraum flr Pflanzen, Kriterium Standorttypisierung fir die Biotopentwicklung", der
Bodenfunktion: "Lebensraum fir Pflanzen, Kriterium Ertragspotenzial", der Bodenfunktion
"Funktion des Bodens im Wasserhaushalt, Kriterium FK" sowie der Bodenfunktion "Funktion
des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- u. Aufbaumedium, Kriterium Nitratriickhalt" und ordnet
den daraus resultierenden verschiedenen Stufen die Klassen des Gesamt-Bodenfunktionser-
fullungsgrades von 1 bis 5 zu. Dem Geltungsbereich ist mit Ausnahme einer kleinen Flache im
nordoéstlichen Randbereich (Stufe 3 = mittel) die Stufe 5 (sehr hoch) beigemessen.

2.3 Wasserhaushalt

e Grundwasser:

Das Planungsgebiet zahlt zur hydrogeologischen Einheit , Tertiar von Frankfurt- Offenbach und
der Wetterau, Holozan des Untermain- und Niddagebietes®. Diese Einheit weist Tone, Sande
und Mergel des Alttertiars oder Miozans, pliozane Feinsande und Tone sowie teilweise bis zu
200 m machtige Lagen von Lockergesteinen auf.

g'dl.!l Planung- und Beratung * Dipl. Ing. M. Schaefer
ofi KettelerstralRe 33 « 61169 Friedberg Tel.: 06031 - 2011 + Fax.: 06031- 7642 + E-Mail: info@naturprofil.de
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Im Zusammenhang mit dem vor etwa 50 Jahren durchgeflihrten ingenieurtechnischen Ausbau
der Nidda und den umfassenden Siedlungserweiterungen bzw. Bebauungen in der Aue ist es
zu einer Absenkung des Grundwasserspiegels gekommen. Aufgrund der randlichen Auenlage
ist anzunehmen, dass das Grundwasser urspringlich relativ oberflachennah anstand, heute
ist jedoch auch im Bereich der autochthonen Vega-Gleybéden eine oberflachennahe Grund-
wasserpragung nicht mehr zu erkennen. Im Bereich der Niddaaue liegt die Grundwasserneu-
bildungsrate bei 77 mm/a und einer geringen Grundwasserergiebigkeit zwischen 2 - 51/s. Das
Grundwasser ist mit 18-24 dH als ,hart* zu bezeichnen.

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ist aufgrund der anstehenden bindi-
gen, lehmreichen Deckschicht sehr gering. Damit besteht kaum die Gefahr eines Eintrages
von verunreinigenden Stoffen in das Grundwasser.

e Oberflachengewasser:

Im Untersuchungsgebiet kommen keine Oberflachengewasser vor. Der Oberflachenabfluss
des bebauten Taunusbrunnen-Gelandes wird der Kanalisation zugefiihrt. Das Ubrige Pla-
nungsgebiet entwassert Richtung Westen in die Seitengraben der Brunnenstral’e bzw. Gber
einen nach Westen verlaufenden Graben zur Nidda.

2.4 Klima / Luft

Das Planungsgebiet liegt im Einflussbereich des submediterran bis subkontinental gepragten
Klimas der Rhein-Main-Ebene. Durch Taunus (Westen und Nordwesten) und Vogelsberg
(Nordosten) wird das Gebiet gegen kihlere und feuchtere Luftstrome abgeschirmt. Das Klima
ist daher als mild bis sehr mild zu bezeichnen. Die durchschnittliche Jahrestemperatur betragt
9-10°C bei einem mittleren Jahresniederschlag von 600 - 650 mm. Der Hauptteil der Nieder-
schlage fallt in den Sommermonaten Juni bis August meist in Schauern und Gewittern
(Starkregenereignisse). Die Hauptwindrichtung ist West bis Nordwest. An weniger als 10 Ta-
gen im Jahr liegt eine geschlossene Schneedecke.

Das Planungsgebiet liegt in einem natirlicherseits, d. h. aufgrund der Topographie, und zu-
nehmend auch durch die umfassenden Siedlungserweiterungen der vergangenen Jahrzehnte
eingeengten Bereich des Luftraums bzw. der Luftmassentransportbahn ,Nidda-Tal“. Die der-
zeit unbebauten Freiflachen des Gebiets tragen, wenn auch gréflenbedingt nur in geringem
Maf, zum Volumen entstandener Kaltluft und zur Dampfung von Temperaturanstiegen an
strahlungsintensiven Sommertagen bei. Héher einzustufen ist die Bedeutung der Freiflachen
in punkto Luftmassentransport und diesbeztiglicher Strémungsparameter, was jedoch nur im
Zusammenhang mit den derzeit noch unbebauten Flachen zwischen der Luisenthaler Stral3e
und dem Planungsgebiet so zu sehen ist. Im Fokus stehen die Funktionen der von Nord nach
Sid gerichteten Uberortlichen intensiven Kaltluftabflussbahn im Nidda-Tal, in welcher bereits
in der nordlich von Karben zum Hessischen Bergland ansteigenden Landschaft gebildete Luft-
massen heran- und weiter transportiert werden. Im Gebiet der Planung und dartber hinaus
stromt die im Bereich der Randhdhen westlich und 6stlich von Karben entstandene Kaltluft
Uber Hangabwinde und die kleinen Talbereiche der Seitenbache (z. B. Heitzhdfer Bach, Sel-
zerbach) ins Niddatal und von dort gesammelt mit den Luftmassen des Talraums nach Stiden
weiter. Wahrend in der Primarphase der Kaltluftentstehung bei Sonnenuntergang die vertika-
len Kaltluftmachtigkeiten nur wenige Meter betragen und auch nur geringe Volumenstréme mit
sudlicher Orientierung erfolgen, was ein nur maRiges und zdégerndes Eindringen in die bebau-
ten Flachen Karbens zur Folge hat, steigen mit fortschreitend intensiver und insbesondere
auch langer wahrender Kaltluftentstehungsphasen die vertikalen Kaltluftmachtigkeiten auf bis

g'dl.!l Planung- und Beratung * Dipl. Ing. M. Schaefer
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zu 100 m wie auch die Volumina der Luftstromungen an. In diesen Fallen wird dann das Sied-
lungsgebiet von Karben von der Kaltluftstrdomung um-, durch- und tGberstromt wie die Luftmas-
sen im Niddatal weiter nach Bad Vilbel gefiihrt werden. Die Kaltluftstrémungsgeschwindigkei-
ten im freien Talraum betragen um 1 m/s, im bebauten Siedlungsgebiet verringern diese sich
auf etwa die Halfte.

Die lufthygienische Situation im Planungsraum, d. h. die Belastung mit aus verschiedenen
Emittentengruppen stammenden Schadstoffen, stellt sich im Vergleich mit dem Belastungen
im Ballungsraum Frankfurt als moderat dar. Allerdings ist gegentiber allen siedlungsperipheren
und verkehrsarmen Landschaftsraumen eine deutlich héhere Belastungssituation als dort fest-
zustellen. Die tabellarische Auflistung ist dem Online-Service Emissionskataster Hessen
(http://emissionskataster.hlug.de/) entnommen und gibt beispielhaft die Emissionen des Kfz-
Verkehrs im Jahr 2005 auf Raster-Ebene (1x1 km, Rechtswert: 3482000, Hochwert: 5566000)
wieder. Die Luftqualitat wird durch Stoffeintrage weiterer Emittenten, wie z. B. Industrie, Klein-
gewerbe und Gebaudeheizungen, weiter verschlechtert.

Tabelle 1: Emissionen des Kfz.-Verkehrs im Jahr 2005

Stoffbezeichnung Eml?;:i)tne E:gllilr\:li(tzzr:t(ei))]
Ammoniak (NH3) 124

Benzol 57,8

Distickstoffoxid (N20) 40,1

Feinstaub (PM10) 424 (433, 186)
flichtige organische Verbindungen ohne Methan (NMVOC) 1.410

Kohlendioxid (CO2) 1.510.000
Kohlenmonoxid (CO) 10.200

Methan (CH4) 50,3

polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) 0,334
Schwefeloxide (SOx/SO2) 7,51

Stickstoffoxide (NOx/NO2) 4.560 (8,400, 3,360)

2.5 Flora, Fauna, Lebensraume

Auf Grundlage der ,heutigen potenziell nattirlichen Vegetation (hpnV)“ waren bei nattrlichen
Standortbedingungen "Typische Waldmeister-Buchenwalder" (Galio-Fagetum) entwickelt.
Aufgrund der bereits Jahrtausende wahrenden Siedlungsgeschichte kommen solche im Pla-
nungsgebiet jedoch schon lange nicht mehr vor.

e Vegetation und Nutzungstypen

Nachstehend werden die Vegetations- und Nutzungsstrukturen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans beschrieben. Die Zifferncodes entsprechen den Nutzungstypen der hessischen

g'nil.!l Planung- und Beratung * Dipl. Ing. M. Schaefer
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Kompensationsverordnung (KV). Die folgenden Ausfiihrung basieren auf einer 2015 vor Ort
durchgeflhrten Kartierung.

Wilder (01.000)

Unmittelbar nérdlich der wasserundurchlassig befestigten Zufahrt zum ehemaligen Betriebs-
gelande des Taunusbrunnens befindet sich ein Waldchen, dass hinsichtlich seiner inneren
Struktur, Grolle und heterogenen Baumartenzusammensetzung am ehesten als Parkwald
(01.193), d. h. als Geholzbestand gartnerischen Ursprungs, anzusprechen ist. Der jlingere bis
allenfalls mittelalte Baumbestand aus Robinie (Robinia pseudacacia), Berg- und Spitz-Ahorn
(Acer pseudoplatanus, A. platanoides), Hainbuche (Carpinus betulus), Gemeiner Esche
(Fraxinus excelsior) und Vogel-Kirsche (Prunus avium) ist von Strauchern und Kleinbdumen
wie Eibe (Taxus baccata), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schneebeere (Symphori-
carpos rivularis), Blutrotem Hartriegel (Cornus sanguinea), Spierstrauchern (Spirea spec.) und
Samlingen der Ahornbaume und Eschen unterwachsen. Im westlichen Teil befindet sich unter
dem Parkwald ein ehemaliger Luftschutzbunker.

Sidlich der Zufahrt zum Taunusbrunnen erstreckt sich auf dem ehemaligen Betriebsgelande
des Taunusbrunnens ein Gehdlzbestand mit typischem Pionierwaldcharakter (01.500). Den
Bestand bilden Vorwaldgehdlzarten wie insbesondere Birke (Betula pendula), Sal-Weide (Sa-
lix caprea), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) und Brom-
beere (Rubus fruticosus).
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Abbildung 3: Einblick in den denkmalgeschiitzten Parkwald
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Abbildung 4: Einblick in den Pionierwald

Gebische, Hecken, Saume (02.000)

Im Planungsgebiet bzw. auf den darin befindlichen Béschungen kommen Geholzbestande aus
Baumen und Strauchern vor, die als StralRenbegleitpflanzung (02.600) oder aber als heimische
voll entwickelte Gebusche (02.100) angesprochen werden kdnnen. Bestandsbildend sind
Baume und Straucher wie z. B. Haselnuss (Corylus avellana), Sal-Weide (Salix caprea), Blut-
roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Stiel-Eiche (Quercus robur), Eingriffliger Weil3dorn
(Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Rosen (Rosa spec.), Liguster (Ligustrum
vulgare), Wilder Wein (Parthenocissus inserta), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
Brombeere (Rubus fruticosus) und Kirschpflaume (Prunus cerasifera). Die krautige Vegetation
wird von stickstoffliebenden Pflanzen wie Brennessel (Urtica dioica), Acker-Kratzdistel (Cir-
sium arvense), Knauelgras (Dactylis glomerata), Gemeiner Quecke (Elymus repens), Zaun-
winde (Calystegia sepium) u. a. gepragt.
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Abbildung 5: Gehélzband im Ubergangsbereich zum Acker

Einzelbaume, Baumgruppen, Feldgeholze (04.000)

Entlang der Zufahrt zum Taunusbrunnen erstreckt sich eine halbseitige Allee bzw. Baumreihe
aus Platanen (Platanus acerifoia) (04.310). Auf dem Gelande des ehemaligen Brunnenbe-
triebs stehen zudem Einzelbaume, u. a. eine Ro3-Kastanie (Aesculus hippocastanum), meh-
rere Trauer-Weiden (Salix cultivare) sowie einzelne Nadelbaume wie Douglasie (Pseudotsuga
menzisii).

_ bbb

Abbildung 6: Einzelb&ume im Bereich des ehemaligen Brunnenbetriebs
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Ruderalfluren und Brachen (09.000)

Ein GroR¥teil der um alle Gebaude des ehemaligen Brunnenbetriebs befindlichen befestigten
Flachen (Asphalt, Beton) ist aufgrund jahrelang unterlassener Pflege und Instandhaltung
schadhaft und/oder von Humusauflagen tberzogen. Je nach Standort und Situation kommen
Ruderal- und Saumpflanzen vor, die jeweils in diversen Pflanzengesellschaften typisch sind.
Bei einem Groldteil handelt es sich um nitrophytische, ausdauernde Staudenfluren (09.210),
die bereits stark von Brombeeren (Rubus fruticosus) durchsetzt sind und meterhoch aufschie-
Ren. Weitere Arten sind: Echtes Johanniskraut (Hypericum perforatum), Schmalblattriges Wei-
denrdschen (Epilobium angustifolium), Kanadische Goldrute (Solidago canadensis), Acker-
Kratzdistel (Cirsium arvense), Kletten-Labkraut (Galium aparine), Kriechender Arzneibaldrian
(Valeriana procurrens), Wiesen-Labkraut (Galium mollugo), Gemeine Quecke (Elymus
repens), Pastinak (Pastinaca sativa), Brennessel (Urtica dioica), Rainfarn (Tanacetum vulgare)
und Graser wie Knauelgras (Dactylis glomerata), Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Land-
Reitgras (Calamagrostis epigejos) u. a.. An Mauerfifien sowie in Aufbriichen der befestigten
Flachen kommen dazu viele Pflanzenarten aus trockenwarmen oder auch staunassen aus-
dauernden wie kurzlebigen Ruderal- und Saumgesellschaften vor. Im Bestandsplan sind diese
nicht eigens dargestellt und den vegetationsarmen und kahlen Flachen (10.000) zugeordnet.
Beispielhaft zu nennen sind folgende Arten: Doldiges Habichtskraut (Hieracium umbellatum),
Rauhe Gansedistel (Sonchus asper), Hopfen-Klee (Medicago lupulina), Kleinblitiges Franzo-
senkraut (Galinsoga parviflora), Kanadischer Katzenschweif (Conyca canadensis), Gemeiner
Reiherschnabel (Erodium cicutarium), Kleinblitige Kénigskerze (Verbascum thapsus), Weilde
Lichtnelke (Silene alba), Weidenréschen (Epilobium montanum, E. adnatum), Wirbeldost
(Calamintha clinopodium), Taubenkropf (Silene vulgaris), Gewdhnliches Leinkraut (Linum vul-
gare), Moschus-Malve (Malva moschata), Schéllkraut (Chelidoium majus), Kompass-Lattich
(Lactuca serriola), Kleines Tausendguldenkraut (Centaurium pulchellum), Vogel-Knéterich
(Polygonum aviculare), Wilder Majoran (Origanum vulgare), Acker-Schachtelhalm (Equisetum
arvense), Zarte Binse (Juncus tenuis) und Einjahriges Berufskraut (Erigeron annuus).
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Abbildung 7: Ruderalfluren im Bereich des ehemaligen Brunnenbetriebs

Der 6stliche Teil der Liegenschaft ,Taunusbrunnen wird von einer Streuobstwiesenbrache
(09.250) eingenommen, die sich in Teilen bereits im Stadium nach Verbuschung befindet
(09.260). Der Baumbestand weist zum Einen vergreiste Obstbaume (Apfel, Sufl’- und Sauer-
kirsche, Walnuss, Zwetsche) und zum Anderen im Zuge der natirlichen Sukzession einge-
drungene Gehdlze wie Vogel-Kirsche (Prunus avium), Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus mo-
nogyna), Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Berg- und Spitz-Ahorn (Acer pseudoplata-
nus, A. platanoides), Brombeere (Rubus fruticosus), Hunds-Rose (Rosa canina), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Sal-Weide (Salix caprea) und Samlinge bzw. Wurzelschodsslinge
der Zwetsche auf. Einige der Obstbaume sind bereits abgangig oder abgestorben und weisen
entsprechende Totholzanteile auf. Der Unterwuchs besteht aus einer sehr stark mit verschie-
denen ausdauernden Ruderalpflanzenarten durchsetzten und verfilzten Altgrasflur.
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Abbildung 8: Streuobstwiesenbrache mit stehendem Totholz
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Vegetationsarme und kahle Flachen (10.000)

Abbildung 10: Verwaltungsgebéude und Brunnenhaus des ehemaligen Brunnenbetriebs
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Abbildung 11: Ruderalfluren auf den Befestigungsflachen des ehemaligen Brunnenbetriebs

Alle um und zwischen den Gebauden (10.710) des ehemaligen Brunnenbetriebs befindlichen
Flachen sind wie der Zufahrtsweg mehr oder weniger stark wasserundurchlassig befestigt
(10.510, 10.520). Aufgrund der weitgehend seit Jahren aufgegebenen Nutzung sind grof3e
Teile der Befestigungsflachen aufgebrochen und/oder von teils tUppigen Pflanzenbestéanden
bis zur Unkenntlichkeit iberwuchert (zur Vegetation vgl. 09.000). Parallel zur Brunnenstralle

und unterhalb der Béschung zur L 3205 verlauft ein mit Grasern und Trittpflanzen bewachse-
ner Feldweg (10.610).

Abbildung 12: Ackerfldche entlang der Brunnenstral3e
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Acker und Girten (11.000)

Etwa 40% des Planungsgebiets, d. h. der gesamte westlich der BrunnenstralRe anliegende
Bereich, wird ackerbaulich intensiv genutzt (11.191) und weist keine besonderen Pflanzenvor-
kommen auf.

e Fauna

Das Planungsgebiet war Teilbereich einer im Frihsommer 2014 im Rahmen der geplanten
Innenstadtentwicklung durchgeflhrten Brutvogelkartierung. Im Zuge derer lieRen sich insge-
samt 17 Vogelarten nachweisen, die im damaligen ca. 10 Hektar gro3en Untersuchungsraum
briteten. Sieben weitere Vogelarten wurden als sogenannte Teilsiedler, z. B. als Nahrungs-
gaste, und eine Art als Durchzlgler erfasst.

Im etwa 3,44 ha grof3en Teilbereich des seinerzeit mit untersuchten Planungsgebiets konnten
im Bereich des Parkwaldchens mit Griinspecht (Picus viridis) und Kuckuck (Cuculus canorus)
lediglich zwei bemerkenswerte bzw. geféahrdete Vogelarten als Teilsiedler registriert werden.
Ein Vorkommen des Buntspechts (Picoides major) ist im Parkwaldchen anzunehmen. Insge-
samt wurden in den Geholzbestanden zumeist weitverbreitete und ungefahrdete Vogelarten
wie Amsel (Turdus merula), Blaumeise (Cyanistes caeruleus), Elster (Pica pica), Grunfink
(Carduelis chloris), Rotkehlchen (Erithacus rubecula), Kohimeise (Parus major), Ringeltaube
(Columba palumbus), Star (Sturnus vulgaris), Heckenbraunelle (Prunella modularis), Zaunké-
nig (Troglodytes troglodytes) und Zilpzalp (Phylloscopus collybita) sowie die Grasmuckenarten
Moénchsgrasmiuicke (Sylvia atricapilla) und Gartengrasmiuicke (Sylvia borin) festgestellt. Wahr-
scheinlich ist zudem ein Vorkommen der Nachtigall (Luscinia megarhynchos). Hausrot-
schwanz (Phoenicurus ochruros) und Haussperling (Passer domesticus) kdnnten aufgrund ih-
rer Eigenschaft als Gebaudebriter in den daflir geeigneten Gebauden des ehemaligen Brun-
nenbetriebs Nistplatze haben, wurden aber nicht beobachtet. Im Bereich der Ackerflache wur-
den keine brutenden Vogelarten festgestellt.

Nachweise flir ein Vorkommen des Feldhamsters (Cricetus cricetus) liegen nicht vor. In Anbe-
tracht der Isoliertheit, geringen Flachengrée und der umgebenden Verkehrswege des im Pla-
nungsgebiet einzig als Lebensraum in Frage kommenden Ackers sind solche auch mehr als
unwahrscheinlich.

Bezlglich eines Vorkommens besonders und streng geschitzter oder gem. Roter Listen ge-
fahrdeter Arten anderer Tiergruppen sind in erster Linie Fledermause, insbesondere der Arten
Zwergfledermaus, Grof3er und Kleiner Abendsegler und Rauhautfledermaus sowie eventuell
auch Langohren, anzunehmen, die im Zuge von Kartierungen zur Nordumgehung Karben
2007 in den nordlich angrenzenden Bereichen bzw. weiteren Umfeld nachgewiesen wurden
(vgl. BGNatur, 2007). Fur diese stellen die Streuobstbrache und die Gehdélzbander bzw. Wald-
randbereiche vergleichsweise attraktive Jagdreviere und Leitlinien fir ihre Flige zwischen ih-
rem Quartier und dem Jagdgebiet dar. Potenzielle Fledermausquartiere bieten im Planungs-
gebiet in erster Linie die alten und flr ein Ein- und Ausfliegen bzw. die Nutzung von Hohlrau-
men und Spaltenquartieren geeigneten Gebaude des friheren Brunnenbetriebs. Auflerdem
weisen einige altere oder abgangige Baume innerhalb der Streuobstbrache sowie innerhalb
von Parkwald und Taunusbrunnen-Areal ein Potenzial an Baumhohlen und Spalten auf. Die
bisherigen Begehungen der denkmalgeschitzten Gebaude sowie die Inaugenscheinnahme
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des Baumbestandes' erbrachten allerdings keine Indizien fiir eine Nutzung durch Fleder-
mause. Eine kiinftige Besiedlung ist allerdings nicht auszuschliel3en, wie dies naturgeman
auch fur die mit Hohlen, Astrissen, Borkenabplatzungen etc. ausgestatteten Baume im Pla-
nungsgebiet der Fall sein kénnte.

Mit Blick auf eine standortbedingt grundsatzlich méglich erscheinende Besiedlung des Pla-
nungsgebiets durch die Reptilienart Zauneidechse (Lacerta agilis) wurde dieselbe im Verlauf
der Sommermonate 2015 an fir die Aktivitat der Tierart witterungsgtinstigen Tagen nachge-
sucht. Es ergaben sich dabei aber keine Hinweise (Raschelgerausche, Sichtbeobachtungen,
fur eine Eiablage geeignete Substrate), die auf ein Vorkommen hindeuten oder gar schlief3en
lassen wirden.

2.5.1 Landschaftsbild und Erholungsfunktion

Das Planungsgebiet wird vorrangig durch die allseits vorhandenen und in landschaftsastheti-
scher Hinsicht mitunter ansprechenden, weil naturnah anmutenden, Gehdlz- und Baumbe-
stéande gepragt. Die offene Ackerflache bettet sich darin, ohne eigene spezielle Akzente zu
setzen, ein. Die denkmalgeschutzten und per se fur den landschaftsasthetischen Eindruck in-
teressanten Gebaude des ehemaligen Brunnenbetriebs fallen hingegen, insbesondere im be-
laubten Zustand der Baume und Straucher, kaum ins Auge und entfalten kaum eine Wirkung.
Sie liegen flr die Benutzter der umliegenden Stral’en und Wege wie auch fur die Bahnfahren-
den auf der Main-Weser-Bahn hinter den allseits umgebenden Baumen und Gehdlzen weitge-
hend versteckt und sind (iberdies auch nicht der Offentlichkeit zuganglich. Aufgrund der auf-
gezeigten Sachverhalte steht der Planungsraum kaum im Fokus eines als markant anzuse-
henden Landschaftsbildes und ist auch flir ein aktives Freizeitleben, d. h. im Hinblick der Er-
holungsfunktion, ohne Belang.

2.5.2 Zusammenfassende Bestandsbewertung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das denkmalgeschutzte Areal des frihe-
ren Taunusbrunnen mitsamt dem Parkwaldchen, eine Streuobstwiesenbrache und einen
Acker. Die Bedeutung des Planungsgebietes fiir die verschiedenen Schutzgiter bzw. Land-
schaftsfunktionen Iasst sich wie folgt zusammenfassen:

Die Bodenfunktionen sind zumindest im Bereich der ehemaligen Betriebsstatten des
friheren Brunnenbetriebs nicht mehr gegeben oder sehr stark anthropogen beeintrach-
tigt, da hier in wesentlichen Teilflachen bereits eine Versiegelung durch Gebaude, Hof-
und Lagerflachen, Fahrwege, Stellplatze und Zufahrten vorliegt. In den Gbrigen Berei-
chen handelt es sich dagegen um fir die Landwirtschaft sehr ertragsstarke natirlich
entwickelte Bdden.

Da im Gebiet keine Oberflachengewasser vorkommen und keine unmittelbare Grund-
wassernahe besteht, spielen die Funktionen des Wasserhaushaltes eine untergeord-
nete Rolle. Es bleibt jedoch festzustellen, dass das gesamte Gebiet in der Schutzzone
| des bereits seit 1896 festgesetzten Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes
(Hess. Regierungsblatt Nr. 33) liegt.

Ly aim Zuge der Biotop- und Strukturkartierung fiir den vorliegenden landschaftsplanerischen Fachbeitrag und die Artenschutzpriifung
(vgl. NaturProfil, 2016a)
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Der ausgepragte Geholzbestand im Planungsgebiet tragt zur Dampfung von nachtli-
chen Temperaturspitzen bei, hat aber aufgrund der geringen Flachenausmale nur eine
lokal begrenzte Ausgleichsfunktion fir die Frischluftproduktion und die Lufthygiene.
Auch die Ackerflache ist lediglich kleiner Teil einer Kaltluftentstehungsflache und ent-
faltet eine kaum messbare diesbezlgliche Funktion.

Aufgrund des hohen Gehdlzanteils und der gegebenen Struktur- und Standortvielfalt
aus Brachen, nischenreichen Gebauden und diversen ruderalen Bereichen stellt das
Planungsgebiet fir wildlebende Tiere und Pflanzen einen mit Ausnahme des Ackers
vergleichsweise attraktiven Lebensraum dar. Durch die siedlungs- und verkehrsbe-
dingten Storeinflisse der Umgebung kommen allerdings Gberwiegend allgemein hau-
fige, standortlich anspruchslose und stérungstolerante Vogelarten vor. Héherwertige
Biotopstrukturen umfassen den Parkwald im Norden mitsamt der Baumreihe, die Streu-
obstwiesenbrache, die Pioniergehdlze, Gebische und Ruderalfluren auf dem Gelande
des friheren Brunnenbetriebs. Die derzeit iberwiegend leerstehenden oder in Teilen
auch noch als Lager genutzten Gebaude werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
von gebaudebritenden Vdgeln als Niststatte oder von Fledermausen als Quartier ge-
nutzt, wie auch die Nachsuche nach Vorkommen der Zauneidechse auf dem Gelande
keinen Nachweis erbrachte. Aufgrund der vorliegenden Kenntnisse ist aber in jedem
Fall von einem Vorkommen geschiitzter Végel und auch von jagenden Fledermausen
einzelner Spezies auszugehen.

Das Planungsgebiet weist durch die kleinteilige Struktur und den ausgepragten Ge-
hdlzbestand ein ansprechendes auflieres Erscheinungsbild auf, wobei dessen Attrakti-
vitat durch die umliegenden Verkehrswege und inshesondere die nicht gegebene Zu-
ganglichkeit weiter Teile des Gebiets eingeschrankt ist. So bleibt der denkmalge-
schitzte Gebaudebestand dem Nutzer der Brunnenstralde und L 3205 weitgehend ver-
borgen bzw. kann als solcher nicht wahrgenommen werden. Eine erkennbare Funktion
flr das Freizeiterleben ist derzeit nicht gegeben.

2.6 Analyse und Bewertung der geplanten Nutzungen

Der Bebauungsplan hat die nachstehenden, aus Sicht der Landschaftsplanung relevanten
Nutzungsanderungen bezogen auf die verschiedenen Schutzglter zur Folge:

e Bodenhaushalt und Bodenschutz

In dem flr eine Bebauung vorgesehenen Bereich ist die Bedeutung des Bodenhaushaltes in
erster Linie in dem hohen bis sehr hohen Ertragspotenzial respektive der uberwiegend sehr
hohen aggregierten Bodenfunktionen begriindet.

Die Uberformung von Bodenhaushaltsfunktionen ist bei der Bebauung unvermeidbar, sofern
es sich nicht um bereits versiegelte oder befestigte Flachen handelt. Fur eine Nachnutzung
bereits bebauter Flachen oder eine Entsiegelung als Kompensation liegt in Karben — wie in
anderen Kommunen im Ballungsraum — kein adaquates Potenzial vor, das dem stadtebauli-
chen Entwicklungsbedarf entsprechen wirde. Eine weniger verdichtete Bauweise kann jedoch
im gesamten Planungsgebiet ausreichend offene Bodenflache sichern, um Bodenhaushalts-
funktionen wie Infiltration von Niederschlagswasser, Lebensraum und Standort flir Vegetation
bzw. Biotopentwicklung zu gewahrleisten.

e Klima/Luft
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Mit der geplanten Bebauung und Versiegelung werden in vergleichsweise geringem Umfang
Vegetationsstrukturen reduziert, die zu Lufthygiene und zum Temperaturausgleich beitragen.
Die lokalklimatischen Ausgleichswirkungen beziehen sich auf das nahere Umfeld des Pla-
nungsgebietes. Durch die Festsetzung einer moderaten Bebauung hinsichtlich der Gberbau-
baren Grundflache und der Dimensionierung des Baukorpers bleiben vegetationsfahige Fla-
chen in entsprechendem Umfang erhalten, so dass eine nachteilige, d. h. klimatisch wirksame,
Veranderung der Situation vermieden werden kann. Durch Erhalt oder Wiederherstellung von
Geholzbestanden kénnen die wesentlichen lokalklimatischen Ausgleichsfunktionen erhalten
werden. Aufgrund der Kleinrdumigkeit und der topographischen bzw. strukturbedingten Vor-
belastungen hinsichtlich der Stromungsbedingungen, wird die Durchliftung des Planungsge-
bietes bzw. der Luftmassentransport in der Ventilationsbahn ,Nidda-Tal“ gegenliber dem Ist-
Zustand nicht signifikant eingeschrankt.

e Flora, Fauna, Lebensrdaume

Mit der Entwicklung des Allgemeinen Wohngebietes sind Eingriffe in zum Teil hdherwertige
Biotopstrukturen, u. a. ausgepragte Geholzstrukturen und Einzelbdume, verbunden. Die Fest-
setzung des Taunusbrunnen-Gelandes fiuhrt zu keiner nennenswerten Zunahme bebauter
bzw. befestigter Flachen, zumal die bauliche Struktur durch die denkmalschutzrechtlichen Vor-
gaben weitgehend beibehalten wird. Die Sanierung der Gebaude und die Wiederherstellung
der Hofflachen fiir zukinftige Mischgebietsnutzungen fiihrt jedoch zu einem Verlust von Ru-
deralvegetation und ungenutzten Gebaudestrukturen mit einer gewissen Habitatfunktion.

Fir essentielle Strukturen, wie z. B. Gebaudestrukturen und Baumhohlen als Nisthéhlen oder
Fledermausquartiere, kann entweder ein Schutz oder ein gleichwertiger Ersatz gewahrleistet
werden. Durch den Erhalt von Einzelbaumen und die Wiederherstellung von Vegetationsstruk-
turen kdnnen die Beeintrachtigungen von Tieren, Pflanzen und Lebensrdumen minimiert wer-
den. Hier ist insbesondere der allein aus Griinden des Denkmalschutzes gebotene Erhalt des
Parkwaldes zu nennen.

¢ Landschaftsbild und Erholung

Durch die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzungsanderung wird das Erscheinungsbild im
Geltungsbereich grundlegend geandert. Mit einer anspruchsvollen Architektur lassen sich aber
stadtebauliche Akzente setzen, die zwar ein andersartiges Landschaftsbild erzeugen, aber
dem Gebiet ein ansprechendes neues Erscheinungsbild geben kénnen. In diesem Zusam-
menhang steht auch die dann mdgliche Einbindung und gegentliber heute visuelle Hervorhe-
bung der denkmalgeschuitzten und sanierten bzw. wiedergenutzten Gebaude des ehemaligen
Taunusbrunnen. Durch den Erhalt des Parkwaldchens und einzelner Baume wie Gehdlzbe-
sténde bleiben zudem wesentliche Landschaftsbildelemente erhalten.

¢ Kultur und Sachgiiter

Die denkmalgeschutzte Gesamtanlage ,Selzer- und Taunusbrunnen® wird zusammen mit den
einzeln geschitzten Gebauden in die stadtebauliche Neuordnung integriert und soweit eine
Sanierung der Gebaude erfolgt ist erheblich aufgewertet.
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2.7 Artenschutzrechtliche Bewertung

Die Uberprifung zur méglichen Betroffenheit geschiitzter Arten erfolgt in einem gesonderten
Fachbeitrag (vgl. NaturProfil, 2016a). Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Er-
gebnis, dass flur die im Wirkraum des Vorhabens nachgewiesenen geschiitzten Vogelarten
sowie potenziell vorkommenden geschiitzten Fledermaus- und weiteren Arten keine Verbots-
tatbestande gemal § 44 BNatSchG einschlagig sind. Voraussetzung hierfiir ist die Umsetzung
der folgenden Vermeidungsmalinahmen:

Bauzeitenregelung bzw. Baufeldkontrolle
(zur Vermeidung der Tétung oder Verletzung von Vdgeln und Fledermausen)

Schutz von Biotopstrukturen
(hier Erhalt von Geholzbestanden, insbesondere des Parkwaldes und der denkmalge-
schutzten Gebaude)

Vermeidung einer Anlockung durch Beleuchtung
(Verwendung von Natrium-Niederdruck-Dampflampen oder LED-Lampen im Stralen-
bereich)

2.8 Landschaftsplanerische MaBRnahmen

o Zielsetzung

Das landschaftsplanerische Konzept hat im wesentlichen zum Ziel, die mit dem Vorhaben ver-
bundenen Eingriffe und Beeintrachtigungen der Schutzglter zu minimieren und wertstellende
Strukturen weitmdglichst zu erhalten. Weiterhin sollen die landschaftsplanerischen Maf3nah-
men dazu beitragen, das geplante Wohngebiet hinsichtlich seines Erscheinungsbildes im na-
heren Umfeld einzubinden.

e Landschaftsplanerische MaBnahmen und Empfehlungen

Die nachstehenden MaRnahmen werden aus Sicht der Landschaftsplanung zur Integration in
den Bebauungsplan vorgeschlagen:

(wird erganzt)
2.9 Eingriffs- /| Ausgleichsbewertung

Rechtliche Grundlagen zu Eingriff und Ausgleich

Nach § 15 BNatSchG sind: "Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Gesetzes [...]
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen®.
Die nach Anwendung des Vermeidungsgebots dennoch auftretenden unvermeidbaren Beein-
trachtigungen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorran-
gig auszugleichen (Ausgleichsmallinahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatz-
malnahmen).

Fur die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe wird eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilan-
zierung gemaf Kompensationsverordnung (KV) durchgefihrt.
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Tabelle 2: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
(wird erganzt)
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