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Tagesordnung:
1 Bauleitplanungen der Stadt Karben

Erlauterung und Beratung
der fur die Stadtverordnetenversammlung am 15.04.2016

vorgesehenen Bebauungsplanverfahren

2 Verschiedenes
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TOP 1 Bauleitplanungen der Stadt Karben
Erlauterung und Beratung
der fiir die Stadtverordnetenversammlung am 15.04.2016
vorgesehenen Bebauungsplanverfahren

Herr Rahn begrifdt die Teilnehmer und Teilnehmerinnen sowie die Gaste der Informations-
veranstaltung. Im Rahmen der Veranstaltung sollen die Bebauungsplane, die am kommen-
den Freitag (15.04.2016) auf der Tagesordnung der Stadtverordnetenversammlung stehen,
vorgestellt und diskutiert werden. Die Planungen werden entsprechend der Reihenfolge der
Tagesordnung der Stadtverordnetenversammlung behandelt. Zu diesem Zweck hat Herr
Heinzel eine Prasentation vorbereitet (Anlage zu diesem Protokoll).

1. Bebauungsplan Nr. 213 ,Am Park"

Es stehen die Abwagung der Offenlage sowie der Beteiligung der Trager offentlicher Belan-
ge und der Satzungsbeschluss auf der Tagesordnung. Im Zuge der Abwagung wurden ins-
besondere Fragen der Erschliellung, der Gebaudepositionierung sowie die tUblichen Themen
des Umwelt-, Arten-, Boden- und Gewasserschutzes behandelt. Notwendige Erganzungen
konnten weitgehend Uber Hinweise im Bebauungsplan erganzt werden. Fragestellungen der
Erschlieung lassen sich teilweise nicht abschlieliend Uber den Bebauungsplan regeln. Dies
gilt beispielsweise fur die Unterbringung von 6ffentlichen Stellplatzen aulierhalb des Gel-
tungsbereiches, die Zufahrtssituation von der Stralle ,Am Park* zur ,Bahnhofstralle“ sowie
die Verkehrsregelung in der neu zu errichtenden Erschliefungsstrale. Zum letztgenannten
Punkt war den Unterlagen der Offenlage informatorisch ein Dokument beigefligt, dass eine
Maoglichkeit der Verkehrsaufteilung durch die Errichtung einer ,Pollerlésung” verdeutlicht hat,
so Herr Heinzel auf Nachfrage. Eine Sperrung der ErschlieRungsstrale fur den Durchgangs-
verkehr sowie eine annahernd mengengleiche Verteilung der Erschlieungsverkehre ist er-
klartes Ziel der Planung, hebt Herr Rahn hervor. Weitere Nachfragen und Hinweise bezogen
sich auf folgende Punkte:

e Positionierung der Baufenster und Anbringung von Balkonen und Loggien
e Planung und Breite der Strale ,Am Park®

2. Bebauungsplan Nr. 215 ,Sportanlagen Waldhohl*

Der Entwurf des Bebauungsplanes steht zum Satzungsbeschluss an. Vorlaufend ist die Ab-
wagung zu beschlieBen. Das Planverfahren und das zeitgleich laufende Anderungsverfahren
des Regionalen Flachennutzungsplanes (Reg.-FNP) liefen vergleichsweise reibungslos. Die
Anderung des Reg.-FNP soll am 29.04.2016 abschlielend in der Regionalversammiung
Sudhessen beschlossen werden. Ein Baubeginn auf der Flache ist Anfang Mai mdéglich. Bis
zu diesem Zeitpunkt ist der artenschutzrechtliche Ausgleich herzustellen. Dies ist bereits
durch die Errichtung von Lerchenfenstern in der Gemarkung Okarben erfolgt. Im Bebau-
ungsplan sind alle Fragestellungen des Schallschutzes auch in Hinblick auf die Wohnbebau-
ung in der unmittelbaren Nachbarschaft ausreichend geregelt. Zu diesem Zweck ist ein
Larmschutzwall festgesetzt, welcher den neu zu errichtenden Kunstrasenplatz und den Be-
standsplatz abschirmt. Etwa 50 neue Stellplatze werden errichtet.

Weitere Fragen und Hinweise aus dem Plenum bezogen sich auf folgende Themen:

e Planung des Funktionsgebaudes
e Unzufriedenheit des Ortsbeirates mit der ErschlieBung des Sportplatzgelandes

Niederschrift Seite 3 von 4
Informationsveranstaltung am 13.04.2016



3. Bebauungsplan Nr. 205 ,Am Kalkofen®

Auch firr das derzeit grofdte in der Planung befindliche Karbener Wohnbaugebiet steht mit
dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplans der Abschluss dieses Planverfahrens an. In
der ebenfalls zu beschlielfienden Abwagung zur 2. Offenlage werden insb. Themen des Ar-
ten- und Umweltschutzes sowie des Regenwasserabflusses behandelt, so Herr Heinzel.

Herr Rahn stellt in Aussicht, dass in einer der nachsten Sitzungstermine die Vergabekriterien
fur die Grundstiicksvergabe diskutiert und anschlieend festgelegt werden sollen. Die beste-
henden Vergaberichtlinien der Stadt Karben sei nicht mehr komplett zeitgeman, so Herr
Rahn. Weitere Hinweise und Fragen aus dem Plenum kommen nicht.

4. Bebauungsplan Nr. 217 ,Selzerbachweg*

Damit fUr die Sldseite des Selzerbachwegs bis zum Ortsrand, d. h. einschliellich des letzten
noch nicht bebauten Grundstlicks, die Méglichkeiten der Bebauung eindeutig und einheitlich
definiert werden kénnen, wurde ein Bebauungsplan aufgestellt. Dieser schrankt keinen Ei-
gentimer in der Grundstlcksnutzung ein und schafft vertragliche Gestaltungsspielrdume, so
Herr Rahn. Einzig die Frage nach dem Umgang mit dem Regenwasserabfluss wurde aus
dem Teilnehmerkreis gestellt und kurz erortert. Dartber hinaus wurden keine weiteren Fra-
gen gestellt. Mit dem Beschluss der Abwagung und der Satzung soll das Verfahren nun ab-
geschlossen werden.

5. Bebauungsplan Nr. 216 ,Bahnhofstral’e 226

Herr Heinzel erlautert zum Vorhaben, fur das in einem ersten Schritt der Aufstellungsbe-
schluss gefasst werden soll, dass die Eigentiimer des Grundstlicks planen, eine Wohnbe-
bauung nach Aufgabe des Gartnereibetriebs umzusetzen. Dies soll in Bauabschnitten erfol-
gen. Zunachst sind auf dem etwa 2.760m? grof3en Grundstick zwei Mehrfamilienhduser mit
jeweils Vollgeschossen folgen. In den zwei Gebauden sind jeweils 9 Wohnungen vorgese-
hen. Die Stellplatze sollen in einer Tiefgarage angeordnet werden. In einem zweiten Schritt
sind zwei Einfamilienhduser mit eigener ErschlieBung und separaten oberirdischen Stellplat-
zen geplant.

6. Bebauungsplan Nr. 227 ,Grundschule Kloppenheim*

Am Standort der Grundschule Kloppenheim ist eine Erweiterung des Angebotes mdglich und
im Zuge der Ganztagsbetreuung auch notwendig. Gemeinsam mit dem Wetteraukreis soll zu
diesem Zweck ein Bebauungsplan zur Vorbereitung des Bauvorhabens erarbeitet werden.
Auch fur diesen Bebauungsplan soll nun ein Aufstellungsbeschluss gefasst werden, so Herr
Rahn.

TOP 2 Verschiedenes

Es liegen keine Wortmeldungen unter Verschiedenes vor.

Karben, 13.04.2016

gez.: Guido Rahn gez.: Heiko Heinzel
Burgermeister SchriftfUhrer
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