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Stadtebaulicher Vertrag
gem. 8 11 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88§ 8 ff. BauGB

Zwischen der

Stadt Karben
Rathausplatz 1 in 61184 Karben
vertreten durch den Magistrat,
dieser vertreten durch den Birgermeister und Stadtrat
- nachfolgend 'Stadt' genannt -

und
Bernd und Hildegard Romer
Jahnstral3e 27
65439 Florsheim

sowie
Berthold Witzel
Bahnhofstral3e 221
61184 Karben

- nachfolgend 'Eigentiimer' genannt -

wird folgender Vertrag geschlossen:

Vorbemerkungen

Die Eigentimer planen, im Ortsteil Kloppenheim eine Bebauung zur Wohnnutzung vorzunehmen. Die
Projektbeschreibung ist diesem Vertrag als Anlage 1 beigefuigt. Zur Projektbeschreibung gehéren der
ebenfalls beigefugte Ubersichtsplan (Anlage 2) und die Hohenentwicklung (Anlage 3).

Das Plangebiet befindet sich in der Ortskernlage des Karbener Stadtteils Kloppenheim. Die
Grundstiicke werden derzeit gewerblich als Géartnerei genutzt. Mit der Aufgabe des Gewerbes ist eine
Umnutzung der Flache geplant.

Der neue Geltungsbereich (Grol3e des Plangebietes) betrdgt ca. 2.711 m2. Im derzeit geltenden
Regionalen Flachennutzungsplan (Reg.-FNP 2010) ist die Flache des Geltungsbereichs als
Wohnbauflache (Bestand) ausgewiesen. Eine Anderung des Regionalen Flachennutzungsplanes ist
nicht notwendig. Die geplante Nutzung ist auf der Grundlage der bestehenden Flachenausweisung zu
realisieren.

Das Bebauungsplanverfahren wird gemald § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
durchgefuhrt. Grundlage hierfir ist der von der Stadtverordnetenversammlung am 15.04.2016
gefasste Aufstellungsbeschluss (Anlage 4). Dieser stadtebauliche Vertrag geméal3 § 11 BauGB regelt
die Durchfiihrung des Verfahrens, fordert und sichert die mit dem Verfahren verfolgten Ziele.

Der Plangeltungsbereich ist auf dem Lageplan (Anlage 5) dargestellt.

Im Einzelnen ist folgendes Flurstiick und dessen Eigentimer betroffen:

Gemarkung Flur , Flurstick Flache (m?) | Eigentimer

Kloppenheim Flur 7, Flurstick 88/2 2.711 m2 | Familien R6mer und Witzel

Summe 2.711 m2
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81
Vorhaben / Grundlagen und Ziele der Planung

Das stadtebauliche Vorhaben entspricht der beigefigten Projektbeschreibung (Anlagen 1 bis 3).

8 2 Vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung/Kostentibernahme

Die Eigentiimer verpflichten sich, auf ihre Kosten die Aufstellung des Bebauungsplanes einschl.
aller zugehoérigen Fachplanungen, —beitrdge und notwendigen Gutachten, insbesondere den
Grinordnungsplan und das Artenschutzgutachten fir das bezeichnete Plangebiet erstellen zu
lassen. Die Beauftragung der Gutachter erfolgt in Abstimmung mit der Stadtverwaltung der Stadt
Karben.

Die Stadt erklart ihr Einverstdndnis, dass die Bearbeitung der Planung durch das mit der
Bauleitplanung fiir das Projekt beauftragte Planungsbiiro

PLANUNGSGRUPPE DARMSTADT
Begher, Begher, Lenz, Raabe
Architekten und Stadtplaner
Alicenstral3e 23

64293 Darmstadt

erfolgt.

Erforderliche Fachplanungen werden wie folgt besetzt:

Griunordnungsplan PLANUNGSGRUPPE DARMSTADT Darmstadt

Artenschutzgutachten BfL — Heuer und Déring Brensbach

Die Eigentiimer verpflichten sich gegeniiber der Stadt zur vollstandigen Ubernahme der Kosten fiir
die Erarbeitung der Aufstellung des Bebauungsplans einschlief3lich der notwendigen Fachbeitrage
und -gutachten, bis das Planverfahren mit dem Satzungsbeschluss der Stadt Karben abgeschlossen
und der Bebauungsplan genehmigt worden ist bzw. das Planverfahren abgebrochen wird.

Aufgrund der Bauleitplanung notwendige Kosten wie z.B. Vermessungskosten oder
artenschutzrechtliche Ausgleichsmafl3nahmen tbernimmt ebenfalls die Eigentimer.

Die vorgenannten Kosten sind von den Eigentimern auch dann zu tragen, wenn das
Bauleitplanverfahren nicht fortgefuhrt wird.

Die Unabhéngigkeit und Entscheidungsfreiheit der Stadt als Planungstragerin bleibt in jeder Phase
des Planungsverfahrens, insbesondere im Hinblick auf die planerische Abwagung gemal § 1 Abs. 7
BauGB, beim eventuellen Satzungsbeschluss sowie wahrend des gesamten Aufstellungsverfahrens
unberuhrt.

Die Eigentumer erklaren, dass — sofern ein wasserrechtliches Verfahren als Voraussetzung fir das
Bauleitplanverfahren notwendig wird — er dieses in eigener Verantwortung in Abstimmung mit den
zustandigen Behorden, insbesondere der Unteren Wasserbehdrde durchfiihren wird.
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§3
Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan ist auf Grundlage der einschlagigen Gesetze und Richtlinien (BauGB, BauNVO,
PlanZVO sowie entsprechender landes- und kommunalrechtlichen Vorschriften und Regelungen) zu
erarbeiten. Zu beachten sind weiterhin- die landes- und regionalplanerischen Programme und
Vorgaben und der Regionale Flachennutzungsplan (Reg.-FNP).

Soweit dieser Vertrag nichts anderes und genaueres bestimmt, gelten neben den gesetzlichen
Grundlagen erganzend die Honorarordnung fur Architekten und Ingenieure (HOAI) in aktueller
Fassung, die Bestimmungen des Werkvertragsrechtes nach 88 631 ff. BGB sowie die Allgemeinen
und kommunalrechtlichen Vertragsbedingungen der Stadt. Das hessische Vergabe- und
Tariftreuegesetz sowie die allgemein geltenden Vergabeordnungen werden als Grundlage des
Handelns von den Vertragsparteien akzeptiert.

Fur die Haftungs- und Schuldverhaltnisse des Eigentimers gegentiber der Stadt gelten die 8§ 420 ff.
BGB.

84
Grundsatze der Zusammenarbeit

Die Eigentimer bzw. das von ihm beauftragte Planungsbiro verpflichten sich, mit den jeweils
zustandigen Stellen der Stadt Karben vertrauensvoll zusammenzuarbeiten. Die Stadt gewéahrt den
Bearbeitern in jeder Phase des Planverfahrens die erforderliche Unterstitzung.

Die Eigentimer und die Stadt Karben verpflichten sich, bei der praktischen Umsetzung des
Bebauungsplankonzeptes zu einer vertrauensvollen Zusammenarbeit.

Die planerischen Vorgaben der Stadt sind zwingend und bindend in den Bebauungsplan
aufzunehmen. Die Stadt behalt sich vor, eigene Vorgaben zu korrigieren, wenn sich dies wahrend
des Planverfahrens aus stadtebaulicher Sicht notwendig oder zweckmaRig herausstellen sollte. Dabei
streben beide Vertragsparteien einvernehmliche Ldsungen an. Alle durch Plandnderung
entstehenden Kosten tragt der Eigentiimer.

§5
Pflichten/ Leistungen des Vorhabentragers

Die Eigentumer lassen den im § 1 bezeichneten Bebauungsplan einschl. zugehériger Fachplanungen
und —beitrage mit allen im jeweiligen Leistungskatalog der HOAI aufgefiihrten Grundleistungen von
dem gem. § 2 dieses Vertrages beauftragten bzw. noch abzustimmenden Planungsbtiros erarbeiten.

Die stadtebauliche Planung und die Fachbeitrdge sind mit den zustdndigen Fachamtern der Stadt
abzustimmen.

Zur Beschleunigung des Planverfahrens Ubertragt die Stadt dem Vorhabentrdger gem. § 4b BauGB
die Vorbereitung und Durchfiihrung der Verfahrensschritte nach 88 2a — 4a BauGB.

Eine Beauftragung weiterer Dritter bzw. freier Mitarbeiter ist der Stadt mitzuteilen und mit ihr
abzustimmen.

Die Eigentumer Ubernehmen die Vergttung der Planungsleistungen der beauftragten Planungsburos.
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8§86
Pflichten/ Leistungen der Stadt Karben
Die zu erbringenden Planungsleistungen zur Anderung des Bebauungsplans werden von der Stadt
bzw. ihren Fachdmtern inhaltlich abgenommen.

Die Stadt Karben fasst in eigener und alleiniger Verantwortung und unter Beachtung aller
erforderlichen Abwagungsschritte und Wahrung der kommunalen Planungshoheit (vgl. § 2 Abs.6
dieses Vertrages) die formlichen Beschliisse zur Durchfilhrung des Bauleitplanverfahrens. Die
kommunale Selbstverwaltung wird hierdurch nicht beeintrachtigt.

Ein Anspruch der Eigentimer auf Abschluss des Bauleitplanverfahrens und Beschluss des
Bebauungsplans durch die Stadt Karben wird nicht begrindet.

Die Stadt fuhrt das Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans verantwortlich durch.
Samtliche hierfir erforderlichen  Vorarbeiten (Entwirfe, Planfertigungen, Anschreiben,
Beschlussvorlagen einschl. Abwagungsvorschlage) werden entsprechend der o.g. Ubertragung der
Verfahrensvorbereitung und —durchfilhrung nach 8 4 b BauGB durch die Eigentimer bzw. das von
ihm beauftragte Planungsbiiro erbracht.

Die Eigentiumer verpflichten sich, die Verwaltungskosten, die der Stadt Karben im Rahmen der
Aufstellung und Durchfihrung des Verfahrens (unabhangig vom Ausgang des Verfahrens)
entstehen, in HOhe von pauschal 1.500,00€ spatestens 10 Werktage nach vollstandiger
Unterzeichnung dieses Vertrags durch alle Vertragspartner an die Stadtkasse zu tiberweisen.

Unterlagen zum Sachverhalt - soweit erforderlich und vorhanden - kdnnen bei der Stadt eingesehen
bzw. auszugsweise von ihr bereitgestellt werden.

§7
Kommunalabgaben und ErschlieRung

Die &aullere Erschlielung des Grundstiicks ist Uber das bestehende Versorgungsnetz (Strom,
Wasser) prinzipiell méglich, die zu Verfigung stehenden Kapazitaten sind im Kontext des Verfahrens
zu Uberprifen. Das Gebiet soll an die bestehende Entsorgung angeschlossen werden.

Bei Bedarf erklart sich die Eigentimerin zum Abschluss folgender Vereinbarungen bereit:

1. ein ErschlieBungsvertrag mit der Stadt noch vor dem Satzungsbeschluss Uber den
Bebauungsplan die nach dem Entwurf des Bebauungsplans notwendig werden, sowie ggf.
ein stralRenbaulicher Vertrag zur Wiederherstellung der Stralenverkehrsflache, eventuell
erforderliche Tieferlegung der Bordsteine und des Birgersteiges.

2. gof. weitere vertragliche Vereinbarungen i.S. des § 11 BauGB - z.B. zur Férderung und
Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele oder zur Vorbereitung und
Durchfiihrung stadtebaulicher Ma3nahmen

3. ErschlieBungsvertrage, Abltdsevertrdge und stadtebauliche Vertrdge, welche die
Wasserversorgung und die Abwasserversorgung des mutmalllichen Bebauungsgebiets
betreffen, sind ggf. gesondert mit der Stadt - Stadtwerke Karben — abzuschliel3en.

§8
Entschadigungen

Fir den Fall, dass der Bebauungsplan keine Rechtskraft erlangt, verzichten die Eigentimer
ausdrtcklich und unwiderruflich auf die Erhebung von Entschadigungsansprichen gegen die Stadt.
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Die Stadt nimmt diesen Verzicht an.

8§89
Rechtsnachfolge
Die Eigentiimer sind berechtigt, die sich aus diesem Vertrag ergebenden Rechte und Pflichten mit
schriftlicher Zustimmung der Stadt einem anderen weiterzugeben bzw. zu tbertragen.

Die Eigentiimer verpflichten sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindungen seinen
Rechtsnachfolgern weiterzugeben. Er wird diese auRerdem verpflichten, die zu Ubernehmenden
Verpflichtungen ihrerseits an eventuelle Rechtsnachfolger weiterzugeben. Die Eigentiimer haften
gegentber der Stadt als Gesamtschuldner fir die Erfillung des Vertrages neben einem eventuellen
Rechtsnachfolger, solange die Stadt ihn nicht ausdriicklich schriftlich aus dieser Haftung entl&sst.

) §10
Ubergabe von Planunterlagen

Im Lauf des Planverfahrens sind die Planfassungen fiir die jeweiligen Verfahrensschritte (Offentliche
Auslegung, gof. erneute Offentliche Auslegung, genehmigungsfahige Planfassung) der Stadt
zwanzigfach in farbiger Ausfertigung und einfach in digitaler Fassung zur Verfigung zu stellen. Die
Unterlagen sind in der Regel 30 Kalendertage vor dem Sitzungstermin in abgestimmter Form bei der
Stadtverwaltung einzureichen. Abweichende Termine sind im Einzelfall mit der Stadtverwaltung
abzustimmen.

§11
Kindigung/ Rucktritt

Die Stadt ist zur Kiindigung dieses Vertrags berechtigt, wenn die Eigentimer ihren Vertragspflichten
trotz schrifticher Abmahnung unter Setzung einer Frist von drei Monaten nicht nachkommen.
Beruht die Abmahnung der Eigentiimer durch die Stadt auf einer Nicht- oder Schlechterfillung durch
die beauftragten Planungsbiros, so ist die Stadt zur Kindigung nur berechtigt, wenn den
Eigentimern zuvor ausreichend Zeit eingerdumt wurde, ein anderes Biro zu beauftragen.

Beide Vertragsparteien sind zur Kindigung dieses Vertrags berechtigt, wenn der Bebauungsplan
nach Ablauf von drei Jahren seit Abschluss dieses Vertrags noch keine Rechtskraft erlangt haben
sollte obwohl alle notwendigen Unterlagen zum Satzungsbeschluss in ausreichender
Bearbeitungstiefe und —qualitat fristgerecht vorgelegt wurden.

Die Eigentumer sind berechtigt, von diesem Vertrag zurlickzutreten, wenn im Bearbeitungsverlauf
erkannt wird, dass eine Umsetzung der Ziele entsprechend 8 4 (1) dieses Vertrags aus
planungsrechtlichen Griinden erheblich eingeschrankt ist.

Der Ricktritt gemafl Abs. 1 bis 3. bedarf der Schriftform. Die Rucktrittserklarung muss im Falle des
Nichtinkrafttretens des Bebauungsplans spatestens zum Ende des 29. Kalendermonats nach
Abschluss dieses Vertrages bis bei der Stadt eingegangen sein. Danach erlischt das Rucktrittsrecht.

Fur den Fall des Ricktritts und bei Nichtfortfilhrung oder Nichtabschluss des Bauleitplanverfahrens
werden jegliche Anspriiche der Eigentimer gegentiber der Stadt Karben ausgeschlossen.

Die Stadt Karben ist berechtigt von diesem Vertrag zuriickzutreten, wenn die Vorhabentragerin nicht
mindestens 30 Kalendertage vor dem jeweiligen Sitzungstermin der Stadtverordnetenversammlung
zur Beschlussfassung den abgestimmten Entwurf zum Bebauungsplan einschlief3lich Begriindung
und mit den fiir den Verfahrensschritt erforderlichen Unterlagen Ausfuihrung vorlegt.

Die Stadt Karben ist ferner berechtigt von diesem Vertrag zuriickzutreten, wenn Uber das Vermégen
der Eigentimer das Konkurs- oder Vergleichsverfahren eroffnet wird.
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§12
Sonstiges

Die Vertragsparteien sind sich einig, dass die in diesem Vertrag vereinbarten Leistungen
wechselseitig angemessen sind.

Die Stadt und die Eigentimer erklaren Ubereinstimmend, dass auf3erhalb dieses Vertrags keine
Nebenabreden getroffen worden sind. Sollten aus bisher gefiihrten Gesprachen Nebenabreden oder
Vereinbarungen hergeleitet werden kdnnen, so sind sich die Vertragsparteien einig, dass diese
unguiltig sind.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der Gibrigen Regelungen dieses
Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zu
ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

Vertragsanderungen oder Vertragsergdnzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.

Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und die Eigentimer erhalten je eine Ausfertigung.

fur die Stadt Karben

Karben, den ....................

Burgermeister Stadtrat

fur den Vorhabentrager

KArDEN, QBN oo e



