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Stadt Karben

Bebauungsplan Nr. 180
»,Fuhrweg II* 2. Anderung

Beschlussvorschlag zur Abwagung

aufgrund der wahrend der Offenlage
(vom 27. Januar bis einschlieBlich 28. Februar 2014)
eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und Bilirger
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Der Kreisausschuss
Strukturforderung und Umwelt

61169 Friedberg, Homburger Str. 17

Wetteraukreis b et sl

06031/83-0
Wetteraukreis - Postfach 10 06 61 - 61146 Friedberg Auskunft erteilt  Herr Dr. Fertig
Tel.-Durchwahl ~ 06031-83 4100
BLFP Frielinghaus Architekten BDA E-Mail johannes fertig

@wetteraukreis.de

Postfach 10 02 01
Fax/PC-Fax 06031-83 91 4100

61142 Friedberg

Zimmer-Nr. 107
Aktenzeichen 4.1/3
Kassenzeichen

Datum 14.07.2015

Stellungnahme zum Bebauungsplan der Stadt Karben Nr. 180 ,,Fuhrweg I1*
2. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,
nachfolgend tiberlassen wir ihnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:

ESt 2.3.2 Kommunalhygiene, Ansprechpartner: Herr Markus Goltz
Aus Sicht der Fst. 2.3.2 bestehen hinsichtlich des o. g. Bebauungsplanes keine Bedenken.

FB 4 Archdologische Denkmalpflege, Ansprechpartner: Herr Dr. Jorg Lindenthal

Gegen den Bebauungsplan bestehen von Seiten der Archéologischen Denkmalpflege des
Wetteraukreises keine Bedenken oder Anderungswiinsche.

Der Hinweis zum Arché&ologischen Denkmalschutz ist korrekt.

Das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Archéologische und Palédontologische Denkmalpflege
erhélt eine Kopie.

ESt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege, Ansprechpartner: Herr Michael
Schwarz

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken. Sie wurde im Vorfeld mit unserer Behdrde
abgestimmt.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung liegt vor. Der zu erwartende Eingriff von 21.600
Wertpunkten wird ausgeglichen. Somit sind die naturschutzrechtlichen Vorgaben der §§ 14 und 15
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfiillt. Den artenschutzrechtlichen Bestimmungen der § 39
und 44 BNatSchG wird durch ,VermeidungsmaRnhahmen® Rechnung getragen. Weitere Belange
des Natur- und Artenschutzes werden nicht bertihrt.

Es wird darauf hingewiesen, dass lhre personenbezogenen Daten erfasst, gespeichert und verarbeitet werden, und diese an Dritte nur
insoweit weiter gegeben werden, als dies zur ordnungsgeméRen Abwicklung Ihres Antrags / der hier in Rede stehenden Angelegenheit

notwendig ist.
Offnungszeiten der Kreisverwaltung Bankverbindungen
Mo-Mi  8:30-12:30 Unr 13:30-16:00 Uhr Sparkasse Oberhessen BLZ 518 500 79, Konto 51000064 Postbank Frankfurt BLZ 500 100 60, Konto 113 19-609
Do 8:30-12:30 Uhr 13:30-18:00 Uhr IBAN DE64 5185 0079 0051 0000 64 IBAN DE37 5001 0060 0011 3196 09
Fr £:30-12:30 Uhr SWIFT-BIC HELADEF1FRI SWIFT-BIC PBNKDEFFXXX
Wir i Sie einen Termin mit lhrem/ihrer iter/in unter der oben genannten Telefon-Durchwahl-Nummer.

Ihre oder Kritik uns. Bitte wéhlen Sie 06031/ 83- 1383.

Stellungnahme Wetteraukreis
vom 14. Juli 2015
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ESt 4.1.3 Wasser- und Bodenschutz, Ansprechpartner: Herr Thomas Buch

Gegen das beantragte Vorhaben haben wir aus Sicht der von uns fachlich zu vertretenden Belange
keine Bedenken.

FD 4.2 Landwirtschaft, Ansprechpartnerin: Frau Silvia Bickel

Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir nachfolgende Bedenken und Anregungen zu dem o. g.
Bebauungsplan.

Bedenken

Zu der Nichtherstellung der ehemals geplanten 6stlichen Ortseingriinung als vorlaufende
Ersatzmalnahme haben wir Bedenken. Hiermit entféllt die Pufferzone zu den 6stlich angrenzenden
Ackerflachen. Dadurch sind in der Praxis Probleme vorprogrammiert, da die Beeintréchtigungen die
durch die Bewirtschaftung der angrenzenden Ackerflachen entstehen (Geréausche, Staub, Gertiche
etc.), nicht mehr gefiltert werden kénnen.

Nach unserer Information hat die Stadt Karben teilweise den 6stlich gelegenen Streifen, der zur
Ortseingriinung als vorlaufende ErsatzmafRnahme gem. § 6b Abs. 5 HENatG hergestellt werden
sollte, bereits an die angrenzenden Grundstlckseigentimer als Gartenland verkauft.

Dies stellt aus unserer Sicht keine ordnungsgemaRe Bauleitplanung dar. Wenn die o. g.
Grundstiicke Teil der Baugrundstiicke werden sollen, muss diese Verdnderung in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit aufgenommen und eine entsprechende
Beteiligung durchgefiihrt werden.

Anregungen

1. Die Flachen am sudlichen Rand des Bebauungsgebietes sollten auf jeden Fall Gartenland
bleiben (eine weitere Bebauung sollte ausgeschlossen werden), damit die Wohnbebauung
nicht zu nah an den siidlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb heranrickt. In
diesem Zusammenhang machen wir darauf aufmerksam, dass der Grenzabstand von 50
cm zu dem Nachbargrundsttick einzuhalten ist.

2. Die bestehende bisherige landwirtschaftliche Halle (Flur 09, Flurstuck 221, 222 u. 073/25)
sollte korrekterweise und dem Ist-Zustand entsprechend als Mischgebiet festgesetzt
werden. Die Ausweisung eines reinen Wohngebietes ist eine falsche Darstellung, da die
landwirtschaftliche Halle bereits besteht und nach unserem Wissen kein Abriss geplant ist.
Ebenso sollte die am 6stlichen Rand liegende bisherige landwirtschaftliche Halle (Flur 09,
Flurstiick 185) als Mischgebiet ausgewiesen werden, da hier kein aktiver
landwirtschaftlicher Betrieb mehr besteht.

Sonstige fachliche Information

Rechtsgrundlage: Genehmigungsbescheid des Fachdienstes Bauwesens zur Errichtung der
landwirtschaftlichen Gebaude fiir den siidlich gelegenen aktiven landwirtschaftliche Betrieb
Der landwirtschaftliche Betrieb Horst Scheller besitzt Bestandsschutz. Das heilt, dass alle
Beeintréchtigungen (Gerausche, Staubentwicklung durch die Aufbereitung der Kartoffeln etc.), die
durch den landwirtschaftlichen Betrieb entstehen, von dem angrenzenden allgemeinen Wohngebiet
hingenommen werden mussen.

ED 4.5 Bauordnung, Ansprechpartnerin: Frau Birgit Wirtz

Die Beteiligung erfolgt im Rahmen einer erneuten Offenlage. Laut Anschreiben wird eine
Stellungnahme auf die geénderten oder ergénzten Teile beschrénkt. Leider ist nicht detailliert
angegeben oder kenntlich gemacht, wo es Anderung gegeben hat. Lediglich unter Punkt 1.3

zum Thema o6stliche Ortseingriinung

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Die 0stliche Orteingriinung liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Fuhrweg | und ist nicht Gegenstand dieser 2.
Anderung des Bebauungsplans Fuhrweg |I.

zum Thema Gartenland am siidlichen Ortsrand

Der Anregung wurde bereits gefolgt.

Der sidliche Ortsrand ist als private Griinflache festgesetzt, daran
schlief3t sich nicht Giberbaubare Grundstiicksflache des
Wohngebietes an.

zum Thema Festsetzen der Hallen als Mischgebiet

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Fir die Halle stdlich wurde bewusst eine bedingte Festsetzung
getroffen. Die bestehende Nutzung als Scheune und Getranke-
markt ist zulassig. Sollte diese Nutzung aufgegeben werden, ist
planerischeres Ziel, dass dort entsprechend der umliegenden
Bebauung das Wohngebiet fortgeflhrt wird.

Die Halle im Osten ist als landwirtschaftliche Flache ausgew_i_esen,
die Halle genief3t Bestandsschutz. Die Flache ist von der 2. An-
derung nicht betroffen und entspricht dem Ursprungsbebauungs-
plan.
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\__/erfahrensablauf findet sich ein Absatz, in dem grob beschrieben wird, in welchen Bereichen es
Anderung gegeben hat.
Eine Stellungnahme ist auf dieser Grundlage nicht méglich.

ESt 4.5.0 Untere Denkmalschutzbehérde, Ansprechpartner: Herr Uwe Meyer

Denkmalschutzrechtliche Belange werden nicht beriihrt.

FSt 4.5.5 Brandschutzdienststelle - Vorbeugender Brandschutz, Ansprechpartner:
Herr Michael Kinnel

Gegen die 2. Anderung des Bebauungsplans bestehen keine Einwendungen und Bedenken.

Mit freundlichen GruRRen
Im Auftrag

o b

Dr. Johannes Fertig
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BOTANISCHE VEREINIGUNG ftir NATURSCHUTZ
in HESSEN e.V.

BUND far UMWELT und NATURSCHUTZ
DEUTSCHLAND
Landesverband Hessen e.V.

DEUTSCHE GEBIRGS- und WANDERVEREINE
Landesverband Hessen e.V.

HESSISCHE GESELLSCHAFT fur ORNITHOLOGIE und
NATURSCHUTZ e.V.

LANDESJAGDVERBAND HESSEN e.V.

NATURSCHUTZBUND DEUTSCHLAND
Landesverband Hessen e.V.

SCHUTZGEMEINSCHAFT DEUTSCHER WALD
Landesverband Hessen e.V.

VERBAND HESSISCHER FISCHER E:V.

Anerkannte Verbande nach §3
Umweltrechtsbehelfsgesetz

BLFP
Frielinghaus Architekten
Postfach 100201

61142 Friedberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

Absender dieses Schreibens:

NABU-Karben

Olaf Eulitz
Erich-Ké&stner-Str.10
61184 Karben

BUND-Karben
Ulrike Loos
Peter-Geibel-Str.5
61184 Karben

Karben, 07.07.2015

Zum Bebauungsplan Nr.180 Fuhrweg Il, 2.Anderung

Wir bedanken uns fur die Zusendung der Planungsunterlagen zu der Beteiligung an dem oben
genannten Verfahren. Die Stellungnahme erfolgt im Namen der oben angegebenen Verbande,
die nach §3 Umweltrechtsbehelfgesetz anerkannt sind.

Sie wurde ausgearbeitet von Olaf Eulitz (NABU) und Ulrike Loos (BUND).

Wir begriiBen besonders, dass jetzt im Stiden eine Ortsrandeingriinung insbesondere als
Pufferzone zwischen Landwirtschaft und Wohnen planungsrechtlich gesichert wurde.

Wir méchten die folgenden Einwénde zu den geanderten Teilen der Planung vortragen:
zu 6.1 Art der baulichen Nutzung

Die 6stlich des Durchgangs durch den Spielplatz ausgewiesene Spielplatzflache hat sich zu
einem kleinen ,Urwald* entwickelt. Wir regen an, diese Flache so zu belassen. Kinder nutzen
die Flache intensiv zum Spielen. Sie bietet Verstecke und Klettermdglichkeiten und bringt
zusatzliches Grun in das Baugebiet. Im Zuge der Pflege der Spielplatze durch die Stadt sollten
lediglich wahrend der Wintermonate die Brombeerhecken ausgeschnitten werden, damit die
Flache betretbar und flr die Kinder nutzbar bleibt.

zu 6.7. Landwirtschaftliche Flachen, Griinflaichen und Bepflanzungen

Stellungnahme des NABU-Karben
vom 07. Juli 2015

zum Thema Spielplatzflache
Die Anrequng wird zur Kenntnis genommen.

Bebauungsplans Fuhrweg II.

Die Flache ist nicht Gegenstand der 2. Anderung des

Stand: 9. September 2015
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,Die bisherigen Flachen fur 6kologische AusgleichsmaBnahmen bleiben als Grin- und

Freiflachen erhalten. Jedoch werden diese als Géarten privatisiert. Im vorderen Bereich (an der zum Thema prlvate Grinflachen

ErschlieBungsstraBBe) sind private Stellplatze bis zu einer Tiefe von maximal 5m zulassig.” Der Anrequnq wird nicht qefolqt.

Dann bleibt von Garten und Grinflache nicht mehr viel tibrig. Die Festsetzungen ermdglichen die Anlage von Stellplatzen im
Daher sind wir gegen eine Anlage von Stellplatzen auf den Grunflachen. vorderen Bereich (5m) Die Ste||p|étze sind mit

Wir wiinschen den Erhalt als private Griinflachen mit Blischen und anzupflanzenden B&umen, . . . .. .

was sich aus den Pflichten der urspriinglich griinschiitzenden Festsetzung im Bebauungsplan wasserdurchlassigen Belagen auszufuhren. Die Anzahl der
ergibt. Ziel dieser Regel ist die dauerhafte Erhaltung des Bestands als ,, stddtebauliches Ste||p|étze wird zudem durch die Stellplatzsatzung der Stadt

Funktionsgrin“im Ortsrandbereich. .
Karben beschrankt.

Bei der heute langst bekannten Gefahrlichkeit fir die Umwelt insgesamt und der daraus Aufgr_und der_Anregungen ?US de_r 1. Offenlage Wurde_festgesetzt,
resultierenden zu erwartenden Verbotsverfliigung, ist es unverstandlich, dass das Biozidverbot dass im Bereich der Stellplatze ein Baum zu pflanzen ist.

nun zurlickgenommen wird.
zum Thema Biozid

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Das zu erwartende Verbot wird generell fir alle Gemeindegebiete
gelten. Ein bundeseinheitliches Verbot ist sinnvoller als Fest-
setzungen in vereinzelten Bebauungsplanen.

Wir wirden uns freuen, wenn unsere Anregungen aufgenommen und bedacht werden.

Mit freundlichen GriBen

Olaf Eulitz, NABU U. Loos (BUND)
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Fam. Placzek
Fuhrweg 38
61184 Karben

Der Magistrat der Stadt Karben
Bauvamt :
Rathausstralie 1

61184 Karben

Karben, 18.06.2915
Bebauungsplan Nr. 180 , Fuhrwag 11 2. Anderung in der Gemarkung Rendel

Sehr geehrter Damen und Herren,

in dem offiziellen Entwurf des 0.g. Bebauungsplanes haben Sie die Bedenken bezoglich der
Umwandlung von offentlicher in private Gronfiache und bezuglich der Festsetzung von privaten
Grinfiachen und Steliplatzen nicht geteilt,

Wir bitten hier um erneute Prifung.

Hier werden Grinfiachen, die der Gesamtheit (Offentlichkeit) zu Verfigung stehen sollten in
Privatgérten zu Schleuderpreisen umgewandelt. Durch diese Bebauungsplananderung werden nur die
unmittelbaren Nachbarn beginstigt. Somit verstdt die Umwandlung dem Gleichbehandlungsgesetz,
da die GrOnfitichen der Gesamtheit entzogen werden.

Diese Flachen werden leider bereits seit Jahren von der unmittelbaren Nechbarschaft als Eigene”
behandelt. Schon jetzt auf den noch dffentlichen Flachen, werden private Feste bis oft 2.00— 3.00 Uhr
nachts mit lauter Musik veranstaltet und die ganze Wiese neben dem Kreisel als Grofiparkplatz
genutzt.

Was wird es in Zukunft werden, wenn die Grinflachen, von diesen ,Ruhestérer® in Besitz Gbergehen
werden?.

Das Ordnungsamt ist selbstverst&ndlich zur spiten Stunde nicht mehr zu erreichen.

Wem und wie wird man verbieten wollen, das Aufstellen der Festzelte auf den privaten Gronflachen?.

Die Verantwortlichen der Stadt Karben beglnstigen mit dieser Entscheidung von vomherein nur Arger
unter den Nachbarn. Man ist hier der Meinung, dass nur ,bestimmte”™ Leute begOnstigt werden, die
Einfiuss auf die Entscheidung haben

In dem Entwurf wird vorgesehen, dass fUr jeden entstanden Parkplatz ein Baumn gepflanzt wird, wo
verbleiben die bereits sechs vorgesehene Baume? (siehe noch gultiger Bebauungsplan).

Wir mochten Sie bitten unsere Stellungnahme vertraulich und anonym zu behandeln, da man jetzt
schon unter dieser Nachbarschaft leidet” und sich gar nicht mehr traut bei Ruhestbrung die Polizei
anzurufen. :

Mit freundlichen GrGfien

7 el e

Fam. Placzek

Stellungnahme Familie Placzek
vom 18. Juni 2015

zum Thema Umwandlung von Flachen
Die Bedenken werden nicht geteilt.

Die Ausgleichsflachen bleiben als Griin- und Freiflachen erhalten.
Fir die W1-Flache wurde ein Artenschutz-Gutachten beauftragt.
Auf den privaten Grunflachen Zweckbestimmung Garten wurde im
Bereich der Stellplatze ein Baum als anzupflanzen und dauerhaft
zu pflegen festgesetzt

zum Thema festgesetzte Baume

Die Bedenken werden nicht geteilt.

Die bisher festgesetzten Baume waren im Zusammenhang mit dem
geplanten unterirdischen Container-Standort geplant. Beides wurde
nicht realisiert.

Die Bebauungsplan-Anderung trifft eine flr alle Stellplatze auf den
Grunflachen einheitliche Regelung beziglich der Anpflanzung von
Baumen.
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Horst Scheller 22.06.2015
Ausserhalb 21 Stadt Karben

61184 Karben

Mobil: 0160/1186123 24.06.2015

] I__—Tr
11234 AIsSI]S7

Stadt Karben /V }/{ e AL {
DER MAGISTRAT i
Biirgermeister Guido Rahn 4/6 ﬁ S
Rathausplatz 1

61184 Karben

Widerspruch Bauleitplanung Bebauungsplan Nr. 180 ,,Fuhrweg I1“, 2. Anderung gem. § 4 (2) und § 3
(2) BauGB im Stadtteil Rendel

Sehr geehrter Herr Rahn,

wir beziehen uns auf die oben aufgefiihrten Anderungen des Bebauungsplanes und méchten Sie
bitten in den Bebauungsplan aufzunehmen, dass die Zaune der an den Hof angrenzenden
Grundstiicke nicht auf die Grenze gesetzt werden diirfen und Hecken, Baume und Straucher bis auf
die Grundstiicksgrenze zuriick zu schneiden sind, damit diese nicht den landwirtschaftlichen Betreib
und die Bestellung des Ackerlandes beeintrichtigen. .

Weiterhin sollten die Flurstiicke 221 und 222 und das allgemeine Wohngebiet als Mischgebiet
ausgewiesen werden, denn dieses entspricht dem Ist-Zustand und nur so ist der Landwirtschaft in
Bezug auf Immissionen Rechnung getragen. Dies entspricht auch der Empfehlung des
Landwirtschaftsamtes ( ARLL )

Auch méchten wir uns das MaR der baulichen Nutzung dieser 2 Flurstiicke offen halten.

Vielen Dank fiir thre Unterstiitzung.
Freundliche GriiRe

Horst Scheller

Stellungnahme Horst Scheller
vom 22. Juni 2015

zum Thema Zaune an Grundstiick
Der Anregung wird gefolgt.
Die Festsetzung wird im Bebauungsplan erganzt.

zum Thema Festsetzung als Mischgebiet, MaR der baulichen
Nutzung

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Far die Halle sudlich wurde bewusst eine bedingte Festsetzung
getroffen. Die bestehende Nutzung als Scheune und
Getrankemarkt ist zulassig. Sollte diese Nutzung aufgegeben
werden, ist planerischeres Ziel, dass dort entsprechend der
umliegenden Bebauung das Wohngebiet fortgeflihrt wird.
Entsprechend soll dann auch das Mal} der baulichen Nutzung im
Wohngebiet wie festgesetzt gelten.
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Sabine und Kurt Kaltofen Karben, den 11.07..2015 Ste"ungnahme Eheleute Kaltofen

Heinrich Walter-StraRe 15 vom 11. Juli 2015
61184 Karben

Magistrat der Stadt Karben
Rathausplatz 1
61184 Karben

Erneute Offenlegung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 180 ,Fuhrweg II*
zum Thema vereinfachtes Verfahren, Hinzunahme

landwirtschaftlicher Flachen

SelgetinDamot e Heen, Die Bedenken werden nicht geteilt.

als unmittelbare Anlieger der bislang von der Aligemeinheit zu erhaltenden Aus- Die Voraussetzu ngen des §1 3 BauGB sind erfillt. Er ist sowohl fir
gleichsflache W1 sind wir durch die beabsichtigte 2. Anderung des o.a. Bebauungs- A = L

planes ,Fuhrweg II, wonach diese Flache nunmehr zu einer , privaten Grinflache” And_erungen als auch Erganzun__gen von BaUIeltplanen anwendbar.
mit der Méglichkeit der Schaffung von Stellplatzen umgewidmet werden soll, nachtei- Die im Sitden ang renzenden Flachen waren als vorlaufende

lig betroffen. Wir nehmen zu dem ausgelegten Anderungsentwurf Stellung und er- Ersatzmafnahme zu dem Bebauungsplan FUhI’WGg Il geplant. Dies

heben folgende Einwendungen: . .
wurde nun planungsrechtlich gesichert.

Die Hinweisbekanntmachung entspricht nicht dem § 3 Abs. 2 BauGB.

Die Behauptung bei dem Vorhaben handele es sich um eine vereinfachte Anderung

gemaR § 13 BauGB ist unzutreffend. Tatsachlich handelt es sich beziiglich der Fest- - = f .
setzung von ,privaten Griinflachen* im Siiden nicht um eine Anderung, sondern um zum Thema Begchrelbung des raumlichen GeltunQSbere|Chs
eine Neuaufstellung. Der Anregung wird gefolgt.

Die Anwendung des § 13 BauGB auf den o.a. Sachverhalt und die dadurch umgan- Die Besch relbung wird umformuliert.

gene Umweltvertraglichkeitspriifung ist rechtswidrig.

Bei der Hereinnahme von landwirtschaftlichen Flachen in den Geltungsbereich eines

Bebauungsplanes ist auf den § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB in gebotener Weise Riick- zum Thema bedingte Festsetzu ng

sicht zu nehmen. Hiernach sollen landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im not- : H H

wendigen Umfang umgenutzt werden. Die im Studen des Geltungsbereichs befindli- D!e Bed_enken werden nicht qe__tel!t' . . .

chen Baugrundstiicke sind bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan so tief, dass sie Die bedlngte Festsetzung ermogllcht u.a. die zeitlich befristete
erfahrungsgemag von den Eigentiimern so bepflanzt werden kénnen, dass ein aus- Aeci ;

reichender Schutz vor landwirtschaftlichen Beeintrachtigungen (Larm, Staube) ent- Zl_'IIaSSIleIt von V_O_rhaben' . . .
steht. Die Anwendbarkeit im Falle von Bestandsgebauden, die bis zu

Die ,Ortsrandeingriinung” aus dem Ursprungsbebauungsplan wurde nicht umgesetzt. dem Eintritt eines bestimmten Erelgnlsses ZUIaSSIQ sein sollen, ist

Zudem konnen in einem B-Plan keine Festsetzungen fur Bereiche die auBerhalb des zuléssig.
Geltungsbereiches liegen getroffen werden. Die Beschreibung des raumlichen Gel-
tungsbereiches (Begriindung S.6 Ziffer 3) entspricht nicht der zeichnerischen Dar-
stellung.

Die bedingte Festsetzung nach § 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB kann in besonderen Féllen
festgesetzt werden. Fur den hier beschriebenen Sachverhalt ist diese jedoch nicht
zulassig.
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zum Thema AusgleichsmaBnahmen

Im Ubrigen wiederholen wir, dass eine bereits in einem B-Plan festgesetzte Aus- Die Bedenken werden nicht qeteilt.

gleichsmaRnahme nicht einfach weggeplant und durch die Verrechnung von Oko- Eine Anderung von festgesetzten AusgleichsmaBnahmen und eine

punkten ersetzt werden darf. Zumal es sich hier um eine von vorneherein sehr eng . . ; . . . .
Neu-Bilanzierung des Eingriffs und Ausgleichs sind zulassig.

festgesetzte Bebauung handelt, die nur an Ort und Stelle ausgeglichen werden kann.

Letztendlich verweisen wir auf unsere Einwendungen vom 06.02.2014, die wir als
Anlage in Kopie beifiigen und somit zum Bestandteil der jetzigen Stellungnahme ma-
chen.

Abschliefend méchten wir darauf aufmerksam machen, dass unser Schreiben vom
09.05.2015, womit wir um Mitteilung des Abwagungsbeschlusses gebeten haben, bis
heute unbeantwortet ist. Eine Kopie ist ebenfalls beigefiigt.

Mit freundlichen GriiRen

Sabine Kaltofen Kurt Kaltofen
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Sabine und Kurt Kaltofen a Karben, den 09.05.2015
Heinrich-Walter-Str. 15
61184 Karben

Stadt Karben

11 Mai 5

Magistrat der Stadt Karben
Rathausplatz 1
61184 Karben

9

Einnsaanaen

Bauleitplanung der Stadt Karben i
Bebauungsplan Nr. 180 ,,Fuhrweg Ii“, 2. Anderung
Bezug: Unser Schreiben vom 06.02.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Bezugsschreiben haben wir als Anwohner des Baugebietes Nr. 180 ,Fuhrweg I
im Rahmen der Offenlegung Einwendungen erhoben.

Nachdem die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Karben in ihrer Sitzung am
07.05.2015 hieruber entschieden hat, bitten wir Sie, uns das Ergebnis der Abwéagung
gemal § 3 Absatz 2 Satz 4 2.Halbsatz BauGB mitzuteilen.

Mit freundlichen GriiRen

Sabine Kaltofen Kurt Kaltofen
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Sabine und Kurt Kaltofen Karben, den 06.02.2014

Heinrich Walter-Strake 15

61184 Karben ——
Stadt Karben f

Magistrat der Stadt Karben 2 8.02. 201 4 i
Rathausplatz 1 &
61184 Karben

Offenlegung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 180 ,Fuhrweg II*

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anlieger des o.a. Baugebietes ,Fuhrweg II* nehmen wir zu dem ausgelegten
Anderungsentwurf Stellung und erheben folgende Einwendungen:

Festsetzung ,private Griinflachen; Zweckbestimmung Garten“ anstelle der bisherigen
Festsetzung ,Flachen fiir 6kologische AusgleichsmaRnahmen®. Die 6kologischen
Flachen sind seinerzeit zu Gunsten der umgebenden Bebauung festgesetzt worden.
Die verharmlosende Formulierung in der Begriindung, dass eine private Griinfliche
ahnliche ckologische Funktionen erfiillen soll, liegt neben der Sache. Die Festset-
zung einer privaten Grinfléache I4sst eine intensive Benutzung durch Gartenanlagen,
englischen Rasen und dergleichen zu. Damit wird eine véllig andere Nutzung mit
Blick auf die seinerzeit festgesetzte Ausgleichsfunktion erreicht.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass die urspriinglichen Parzellen
4/3 und 4/4 der Flur 9 als besonders geschiitzter Lebensraum nach § 23 (1) Nr. §
HeNatG einzustufen sind. Firr die Querung dieser Flache durch die ErschlieBungs-
straBe wurde seinerzeit eine naturschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung nach §
23 (4) HeNatG erteilt. Es ist nicht behauptet worden und auch nicht nachvollziehbar,
dass diese Flachen eine mindere Schutzwiirdigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht
haben kénnten. Diese (Schutzwirdigkeit) ist eher in den letzten Jahren gestiegen.
SchlieBlich widerspricht die vorgesehene Anderung des Bebauungsplanes der Rege-
lung des § 1 Abs. 6 Ziffer 7 (g) BauGB, wonach die Darstellungen von Landschafts-
planen bei der Aufstellung — das gilt selbstversténdlich auch fiir die Anderung - von
Bebauungsplénen insbesondere zu beriicksichtigen sind. Im seinerzeit beschlos-
senen Landschaftsplan ist ausdriicklich die Forderung erhoben worden, dass der
Ausgleich im Bebauungsplan festzulegen ist, wie dies dann auch im rechtskraftigen
Bebauungsplan umgesetzt wurde. Die damalige Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20;
BauGB verbunden mit Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB (Erhaltung
von Baumen) entfaltet auch nachbarschiitzende Funktionen, insbesondere zu
Gunsten der unmittelbar anliegenden Grundstiicke/ Grundstickseigentiimer. Die
lapidare Formulierung in der Begriindung zur beabsichtigten Bebauungsplanénde-
rung Ziffer.6.7, ,Die festgesetzten zu erhaltenden Bdume werden nicht Gbernom-
men*, reicht fir eine qualifizierte Begriindung einer solchen Regelung nicht aus.

Die Festsetzung unter Ziffer A 4 betreffend private Stellplatze auf einer festgesetzten
privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung Garten ist widerspriichlich. Auf

Stand: 9. September 2015 Bebauungsplan Nr. 180 ,Fuhrweg I, 2. Anderung, Karben Seite 12 von 15



| Stellungnahme (eingescanntes Original)

| Beschlussvorschlag zur Abwigung

privaten Grinflachen ist nur das Anlegen einer Griinflache méglich, nicht aber die
Schaffung von privaten Stellplétzen. Im Ubrigen ist die Festsetzung von Stellplatzen
darauf angelegt, die im urspriinglichen Bebauungsplan als wichtig erachtete Aus-
gleichsfunktion und stadtebauliche Gliederung vollig zu zerstéren, insbesondere
durch die angestrebte Mdglichkeit auf der gesamten Grundstiicksbreite in einer Tiefe
von bis zu 5 m Stellplatze zu schaffen.

Es wird in Zweifel gezogen, ob die Voraussetzungen fiir ein vereinfachtes Verfahren
nach § 13 BauGB vorliegen. Die Wegnahme der 6kologischen Funktion der betrof-
fenen Grundstiicke, wie sie im ursprianglichen Bebauungsplan besonders hervorge-
hoben worden ist, stellt eine Anderung des Grundzuges der Planung dar. Die Plan-
geberin hat dies offensichtlich selbst auch so gesehen; denn sie hat ausdriicklich die
Erforderlichkeit einer friihzeitigen Beteiligung gesehen und in der Begriindung zur
Anderung dokumentiert, dass die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden fir Ende 2013 vorgesehen sei. Jedoch wurde zu diesem Zeitpunkt,
namlich am 13.12.2013 schon die Offenlegung nach § 3 Abs. 2 BauGB von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Karben beschlossen. Somit ist eine
frihzeitige Beteiligung nicht erfolgt. Soweit auf ein Rundschreiben in der Schilderung
des Verfahrensablaufes unter 1.3 verwiesen wird, ist diese Behauptung in Abrede zu
stellen. Die betroffenen Eigentiimer/ Anwohner sind keineswegs angehért worden.
Mithin dient die Anwendung des § 13 BauGB nur dazu, in rechtswidriger Weise von
einer Umweltpriifung abzusehen.

Die Behauptung in der Begriindung des vorgesehenen Anderungsbebauungsplanes,
die Stellplatzsituation werde durch die Planung entschérft ist unzutreffend. Indem die
urspriinglich festgesetzte Méglichkeit der Schaffung eines zuséatzlichen parallel zur
StraBe angeordneten Stellplatzes mit dem Hinweis auf die Stellplatzsatzung der
Stadt Karben entfallen soll, wonach maximal 50 % der Lange oder maximal 5,00 m
der an die 6ffentliche Verkehrsflache angrenzenden Grundstiicksgrenze eines
Baugrundstiickes durch Stellplatze und Zufahrten in Anspruch genommen werden
darf, kénnen zukinftig weniger Stellplatze auf den privaten Baugrundstiicken
hergestellt werden. Im Hinblick auf das sehr kinderreiche Gebiet und die zu erwar-
tende Fahrzeugschwemme wird sich diese Problematik erneut auf die verbliebenen
offentlichen Griinflachen verlagern, fiir deren Erhalt bereits im Jahr 2008 eine
Petition mit 95 Unterschriften der Anwohner an den Magistrat der Stadt Karben
Ubergeben wurde.

Laut Begriindung so wie der zeichnerischen Darstellung werden die anzupflanzen-
den Baume auf den Verkehrsflachen (Parkstreifen) weitgehend iibernommen.
Lediglich im Bereich nérdlich des Spielplatzes werden keine Bdume mehr
festgesetzt, um in diesem zentralen Bereich die Méglichkeit von mehr éffentlichen
Parkflachen zu schaffen. In diesem Zusammenhang wird auf die Eingabe der An-
wohner des oberen Drittels des Baugebietes vom Juni 2012 verwiesen, worin der
Magistrat gebeten wurde, zeitnah der weiteren massiven Bebauung gerade in
diesem Bereich und der daraus resultierenden Stellplatzverlagerung in die Griin-
flachen, die eine Gliederung des Baugebietes und eine Verbindung zur offenen
Landschaft herstellen, entgegenzuwirken. Dem Ansinnen wurde nicht entsprochen,
eine Antwort steht bis heute aus. Vielmehr wird mit der beabsichtigten Plananderung
(Ansiedlung von privaten Stellplatzen auf der bislang ausgewiesenen
Ausgleichsflache und Verzicht auf das StraRenbegleitgriin) der bereits im Juni 2012
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thematisierten Ghettoisierung des nérdlichen Bereiches der Heinrich-Walter-Strae
Vorschub geleistet.

Im oberen Bereich der Heinrich-Walter-StraRe fehlt das Planzeichen ,geplante
EinbahnstraRe nach STVO".

Die unter B 4 getroffene Festsetzung von im Vorgartenbereich zulassigen Einfrie-
dungen bis zu einer Hoéhe von maximal 0,80 m schrénkt den ohnehin sehr knapp
bemessenen Verkehrsraum (5,50 m; Einbahnstralen 4,75 m) zuséatzlich optisch ein
und verstarkt den Eindruck der Enge im gesamten Baugebiet.

Die durch marginale Abweichungen von den urspriinglichen Festsetzungen (Dachfar-
be, GroRe der in den Vorgarten festgesetzten Baume, max. Zweigeschossigkeit etc.)
implizierte stadtebauliche Erfordernis zur Bebauungsplanénderung zu einem Zeit-
punkt, zu dem bereits 85 der festgesetzten 92 Baufenster mit zum Teil entsprechen-
den Befreiungen bebaut bzw. eine Baugenehmigung fiir deren Bebauung erteilt
wurde (von den verbliebenen 7 Baufenstern befinden sich 3 ,unter” der bestandsge-
schitzten landwirtschaftlichen Halle im Stiden des Plangebietes) wird infrage gestellt.
Vermutet werden vielmehr rein wirtschaftliche Interessen der Stadt Karben, die kein
stédtebauliches Erfordernis im Sinne des § 1 BauGB darstellen und somit keine
Bebauungsplanénderung rechtfertigen.

Mit freundlichen GriiBen

S ’ \r\LLQ-P’ \&
Sabine Kaltofe Kurt Kaltofen
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Antje Grunenberg-Heuer

Ernst Heuer

Fuhrweg 28
61184 Karben Karben, 17.7.2015

Personlicher Einwurf in den Briefkasten der Stadtverwaltung am 17.7.2015

Magistrat der Stadt Karben
Rathausplatz 1

61184 Karben

Fuhrweg II; 2. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anlieger des angrenzenden Baugebiets Fuhrweg | haben wir zu der beabsichtigten 2. Anderung des
Fuhrweg 1l bereits in unserem Schreiben vom 26.2.2014 ausfihrlich Stellung genommen. Auch
bezlglich der erneuten Offenlegung nehmen wir unverdndert inhaltlich Bezug auf unsere genannte
Stellungnahme. Gleichzeitig teilen wir die Einschdtzung der Naturschutzverbdnde vom 21.2.2014 mit
der Einschrankung, dass wir eine Privatisierung der &ffentlichen Griinflichen auch als Alternative
(unter Nr. 6.7.) ablehnen und wir die generelle Zulassung anderer als roter Dachziegel ablehnen. Ferner
schlieBen wir uns inhaltlich ausdriicklich der Stellungnahme des Wetteraukreises vom 21.2.2014 im
Punkt ,FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege, Ansprechpartner: Herr Peter Hinner” an.
AuRerdem halten wir es fiir problematisch, wenn entsprechend der landwirtschaftlichen
Stellungnahme (FD 4.2 Landwirtschaft, Ansprechpartnerin: Frau Sylvia Bickel) entgegen der
urspriinglichen planerischen Festsetzung die Grundstiicke an der sidlichen Ortsrandeingriinung von
der Stadt bereits als Gartenland verkauft worden sind. Dadurch hat sich die Stadt von vornherein der
urspriinglichen planerischen Zielsetzung entzogen und die planerische Gestaltungsmdglichkeit fiir die
Stadtverordneten eingeschrankt.

Nach einer aktuellen Studie des Deutschen Wetterdienstes (vgl. FR vom 16.7.2015, S. 40) sind zukiinftig
zunehmend mehr Hitzewellen zu erwarten. Umso wichtiger ist es, die bestehenden dffentlichen Griin-
und Ausgleichsflichen in den Wohngebieten zur Bewahrung eines ertréglichen Kieinklimas zu erhalten
und auszubauen und nicht durch Umnutzung zu Privatgirten mit Stellplatzméglichkeiten das
Wohnkfima weiter zu verschiechtern.

Antje Grunenberg-Heuer euer

Stellungnahme Antje Gruneberg-Heuer und Ernst Heuer
vom 17. Juli 2015

zum Thema Bezugnahme auf Schreiben zur Offenlage 2014
Auf die Abwagung der Schreiben wird verwiesen.

zum Thema Privatisierung offentlicher Flachen

Die Bedenken werden nicht geteilt.

Die Ausgleichsflachen bleiben als Griin- und Freiflachen erhalten.
Far die W1-Flache wurde ein Artenschutz-Gutachten beauftragt.
Auf den privaten Grunflachen Zweckbestimmung Garten wurde im
Bereich der Stellplatze ein Baum als anzupflanzen und dauerhaft
zu pflegen festgesetzt

zum Thema Dacheindeckung

Die Bedenken werden nicht geteilt.

Mit der Festsetzung wird mehr auf die Gestaltungswiinsche der
Blrger eingegangen.

zum Thema Verkauf von Gartenland
Die Bedenken werden nicht geteilt.
XXX

zum Thema Kleinklima
Die Bedenken werden nicht geteilt.
Die Ausgleichsflachen bleiben als Griin- und Freiflachen erhalten.
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