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Ausschuss fur Stadtplanung
und Infrastruktur
Stadtverordnetenversammlung

Gegenstand der Vorlage

Bauleitplanung der Stadt Karben,

Gemarkung Grofl3-Karben

Bebauungsplan Nr. 149 "Im Hain" |. Anderung
hier: Beschluss einer Veranderungssperre

Beschlussvorschlaqg:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Karben beschlief3t fir die
Anderungsbereiche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 149 ,Im Hain“ die
Anwendung der als Anlage beigefligten Satzung einer Veranderungssperre.

Das Baugebiet umfasst Teilbereiche des gewachsenen Ortskerns von Grof3-Karben,
uberwiegend direkte und indirekte Anlieger beiderseits der Bahnhofstrale.

Das Plangebiet grenzt sich wie folgend beschrieben ab (vgl. Anlage 1, Plangebiet):

Ausgehend vom sudwestlichen Eckpunkt der Parzelle Flur 1 Nr. 436/1 verlauft die
Grenze des Plangebiets zunachst in nérdliche Richtung auf der westlichen Grenze
der Parzelle Flur 1 Nr. 436/1 bis sie auf die sudliche Grenze der Parzelle Flur 1 Nr.
434/3 trifft und dort fir wenige Meter in 6stliche Richtung abknickt, bevor sie dem
ostlichen Grenzverlauf der Parzelle Flur 1 Nr. 434/3 weiter nach Norden folgt. Auf die
sudliche Grenze er Parzelle

Das Plangebiet umfasst im die Anlieger der Bahnhofstral3e fir den in der Plananlage
dargestellten Bereich sowie einige weitere Liegenschaften, die sich in einem
unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang mit der Bahnhofstral’e befinden. Im Detail
erstreckt sich die Grenzfuhrung wie folgt dargestelit.

Ausgehend vom sudwestlichen Eckpunkt der Parzelle Flur 1 Nr. 436/1 orientiert sich
der westliche Grenzverlauf des Plangebietes von Stiden ausgehend nach Norden
jeweils auf den westlichen Grenzen der folgenden Parzellen. Dabei werden die
Gelandeverspriinge aufgrund der jeweiligen Parzellierung in den Grenzverlauf mit
aufgenommen:
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- Nrn. 436/1, Nr. 434/2, 430, 429/1, 427/1, 426/1, 420/1, 396/1, 395/1, 394/2,
388/2, 379, 378, 377, 376, 374/4, 350, 151/2 (alle Flur 1)

Der nordliche Grenzverlauf beginnt an der nordwestlichen Ecke der Parzelle Flur 1
Nr. 350 verlauft zunachst nach Osten und verschrankt dann auf der westlichen
Grenze der Verkehrswegeparzelle Flur 1 Nr. 592/2 nach Norden. An der
nordwestlichen Ecke dieser Verkehrswegeparzelle Uberquert der Grenzverlauf die
Burg-Grafenroder Stralle nach Osten und verlauft anschlieRend auf der Westgrenze
der Parzelle Flur 1 Nr. 151/2 nach Norden. Ab der nordwestlichen Ecke dieser
Parzelle knickt der Grenzverlauf nach Osten ab und folgt nun den jeweils
nordorientierten Grenzen der Anlieger zur Bahnhofstralde. Wieder unter
Berucksichtigung von Parzellenversprangen in nordliche und sudliche Richtung,
verlauft die Grenze auf den jeweils nérdlichen Grenzen der folgenden Parzellen:

- 151/2,151/3, 156/1, 157/2, 255/2, 256/1, 265/2 (alle Flur 1)

Die 6stliche Grenze der Plangebietsabgrenzung verlauft ausgehend von der
norddstlichen Parzellengrenze Flur 1 Nr. 265/2 nach Suden, Uberquert die
Heldenbergerstralie aus der dstlichen Grenze der Verkehrswegeparzelle Flur 1 Nr.
619/1 und verlauft dann auf der sudlichen Grenze der Wegeparzelle Flur 1 Nr. 619/9
in westliche Richtung bis zum nordostlichen Eckpunkt der Wegeparzelle Flur 1 Nr.
619/10. Ab diesem Punkt verlauft die stliche Grenze des Plangebietes unter
Beriucksichtigung von Verspriingen in 6stliche und westliche Richtung jeweils auf den
Ostlichen Parzellengrenzen der Liegenschaften, die der Bahnhofstralde zuzuordnen
sind. Dies sind im Einzelnen:

- 343/2, 340/2, 334/1, 332/1, 329/1, 327/2, 321/1, 320/1, 317/1, 315/3, 315/2,
312/1, 311, 303, 302, 301/3, 301/2, 298, 295, 294/1 (alle Flur 1)

Vom sudostlichen Eckpunkt der Parzelle Flur 1 Nr. 294/1 verlauft der stdliche
Grenzverlauf auf der sudlichen Parzellengrenze Flur 1 Nr. 294/1 nach Westen, bis
auf die dstliche Grenze der Wegeparzelle Flur 1 Nr. 592/2 stoRen. Diese bildet in
sudliche Richtung die Begrenzung des Plangebiets bevor die Grenze des
Plangebiets am suddstlichen Eckpunkt dieser Wegeparzelle in westliche Richtung
die Bahnhofstral’e quert. Die noérdliche Grenze der Wegeparzelle Flur 1 Nr. 676/5
bildet die sudliche Plangebietsgrenze bis zum sudwestlichen Eckpunkt des
Grundstucks Flur 1 Nr. 436/1.

Folgende Wegeparzellen werden vom Plangebiet tangiert:
- 627/0, 625/1, 626, 619/9, 619/10, 617, 592/2 (alle Flur 1)

Schlief3lich sind folgende Flursticke Teil des Plangebietes ohne vom Grenzverlauf
tangier t zu werden:

619/10, 379, 346/2, 346/3, 346/4, 346/5, 316, 302 (alle Flur 1)
Sachverhalt:

Zur Sicherung des Einzelhandelsstandorte im Anderungsbereich, zur Aufwertung
stadtebaulichen Qualitat und des Aufenthaltswerts durch die Anpassung der
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Bauleitplanung in den Anderungsbereichen des Bebauungsplanes Nr. 149 ,Im Hain®,
abgegrenzt wie vorstehend beschrieben und im Ubersichtsplan zeichnerisch
dargestellt, wird eine Veranderungssperre erlassen.

Finanzierung:

Finanzielle Auswirkungen: €
HH 2016 Produkt:
Bisher Kostenstelle:
angeordnet Sachkonto:
und beauftragt
Noch [-Nr
verflugbar

Sofern der Planansatz Uberschritten wird, ist unter Sachverhalt bzw. Begriindung ein
Deckungsvorschlag anzugeben

Bei Auftragen ab 10.000€ ist das Formular “Erfassung Bestellungen / Auftrage”
beizulegen (gilt nicht flr Eigenbetriebe).

Darstellung der Folgekosten:

Anlagenverzeichnis:

Anlage 1: Satzungstext der Verdnderungssperre
Anlage 2: Gebietsabgrenzung
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