Gesellschaftsvertrag zur Griindung

einer stidtischen Wohnungsbaugesellschaft

§ 1 Firma und Sitz der Gesellschaft

(H

(2)

Die Gesellschaft fithrt die Firma ,, Wohnungsbaugeseilschaft Karben
mit beschrinkter Haftung™.

Sie hat ihren Sitz.in Karben.

§ 2 Gegenstand der Gesellschaft

(D

(2)

3)

(4)

Die Gesellschaft iibernimmt als Betriebsfiihrerin die wohnungswirtschaftlichen
Belange der Stadt Karben. In diesem Rahmen verwaitet die Gesellschaft samtliche
von der Stadt Karben an sie verpachteten Grundstiicke.

Zweck der Gesellschatt ist vorrangig eine sichere und sozial verantwortbare
Wohnungsversorgung breiter Schichten der Bevoikerung. Die Gesellschatt ist so zu fihren,
daB ihr 6ffentlicher Zweck nachhaitig erfiillt wird. Sie soll einen Ertrag fiir den Haushait der
Stadt Karben abwerfen, soweit dadurch die Erfiillung des offentiichen Zwecks nicht beein-
trachtigt wird.

Die Gesellschaft errichtet, betreut, bewirtschaftet, verwertet und verwaitet Bauten in allen
Rechts- und Nutzungsformen. Sie kann aulerdem alle im Bereich der
Wohnungswirtschaft, des Stadtebaus und der Infrastruktur anfailenden

Aufgaben itbernehmen. Sie kann Gemetnschaftsanlagen und Folgeetnrichtungen,

Liden und Gewerbebauten, soziale und wirtschaftliche Einrichtungen errichten

und bewirtschaften sowie Dienstieistungen bereitstelien.

Die Gesellschaft darf auch sonstige Geschafte betreiben, sofern diese dem
Geselischaftszweck (mitteibar oder unmitteibar) dienlich sind.



§ 3 Stammkapital und Stammeiniagen

(1)

(2)

Stammkapital: 100.000,-- DM

Die Stammeinlage wird von der Stadt Karben iibernommen. Die Leistung der Stamm-

einlage ist sofort fallig.

Die Abtretung von Geschiftsanteilen und Teilen davon sowie der Beitritt neuer
Gesellschafter bedirfen der Zustimmung des Aufsichtsrates.

§ 4 Organe der Gesellschaft

M

(2)

3)

Organe der Gesellschaft sind:

a) die Geschaftsfihrung

b) der Aufsichtsrat

¢) die Gesellschafterversammiung

Die Organe der Gesellschat sind verpflichtet, die Kosten des Geschiftsbetriebs
nach den Gnundsétzen einer ordnungsgemalen Geschiftsfithrung auszurichten.

Mit Geschiftsfithrern und Mitgliedern des Aufsichtsrates diirfen Geschifte und
Rechtsgeschifte des § 2 dieses Gesellschaftervertrages nur abgeschlossen
werden, wenn der Aufsichtsrat dem AbschiuB solcher Geschifte zugestimmt hat.

§ 5 Geschiiftsfiihrung

()

Die Gesellschaft hat einen Geschiftsfiihrer/eine Geschiftsfithrerin,



(2)  Der/die Geschaftsfiihrer/in wird vom Aufsichtsrat auf die Dauer von 5 Jahren
besteilt. Wiederhoite Bestellung ist zuidssig.

(3) Der Aufsichtsrat kann den/die Geschiftsfiihrer/in voridufig des Amtes entheben.
Der BeschluB bedarf einer Mehrheit von zwei Drittel aller Mitglieder des Auf-
sichtsrates. Fiir die Dauer der voriiufigen Amtsenthebung hat der Aufsichtsrat
die Fortfithrung der Geschifte sicherzustellen. Die Geselischafterversammiung
ist unverziiglich zirr BeschiuBfassung uber den Widerruf der Bestellung des/der
Geschiftsfiihrers/Geschaftsfiihrerin einzuberufen. Dem/der Geschiftsfiihrer/in
ist in der Gesellschafterversammiung Gehér zu geben.

(4) Anstellungsvertrage mit Geschiftsfiihren werden vom Aufsichtsrat abge-

schlossen.

(5) Dersdie Geschaftsfithrer/in vereritt die Geselilschaft gerichtlich und
auBergerichtlich.

(6) Der/die Geschiftsfihrer/in fithrt die Geschifte der Gesellschaft
selbstverantwortlich nach Gesetz und Geselischaftsvenrag.

(7) Deridie GeSchaﬁsﬁxhrerlm hat den Jahresabschluﬁ und den Lagebericht
_zusammen mit dem Pruﬂ.mgsbencht des Abschluﬁprufers unverziiglich nach dem

.-'T'Exngang des Pmﬁmgsbenchts dem Aufsmhtsrat wvorzulegen.

(8) Die Geschaftsfiihrung steilt in sinngemafier Anwendung der fur Eigenbetriebe geitenden
Vorschriften fiir jedes Wirtschaftsjahr einen Wirtschaftsplan auf. Der Wirtschaftsfithrung ist
eine fiinfjahrige Finanzplanung zugrunde zu legen, die der Stadt Karben zur Kenntrs

gebracht wird.

(9) Derrdie Geschittstithrer/in hat dem Aufsichtsrat regelmafig iiber die Angele-
genheiten der Gesellschaft zu berichten und ihm auf sein Verlangen in den

Sitzungen des Aufsichtsrates Auskunft zu ertetlen.
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§ 6 Aufsichtsrat

(I)  Der Aufsichtsrat besteht aus elf Mitgliedern:

(2)

(3)

a) dem Biirgermeister der Stadt Karben als Vorsitzenden kraft Amtes und zehn weiteren
Mitgliedern. '
Diese setzen sich zusammen aus:

b) drei Vertretern aus den Reihen des Magistrats der Stadt Karben und

c) sieben Vertretern aus den Rethen der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Karben.

Die weiteren Mitglieder des Aufsichtsrates werden von dem Magistrat der Stadt Karben
entsandt (vgi. § 125 Abs. 1, 2 HGO). Sie sind nicht an die Weisungen des Magistrats
gebunden. Fiir die Wahl der Mitglieder zu ¢) steht der Stadtverordnetenversammiung der
Stadt Karben ein Vorschiagsrecht zu.

Die erste Amtszeit der weiteren Mitglieder liuft bis zum Ende der jaufenden Legisiatur-
periode der Stadtverordnetenversammiung. Sodann entspricht die Amtszert der Dauer
einer Legislaturperiode der Stadtverordnetenversammiung. Fiir den Fall einer Wieder-
holuhgs— oder Nachwahl liuft die Amtszeit bis zu dem Beschiuf der Stadtverordnetenver-
sammiung uber die Giiltigkeit der Wahi. Nach Ablauf der Legisiaturperiode hat der Auf-
sichtsrat seine Geschifte so lange fortzufiihren, bis ein neuer Aufsichtsrat bestellt ist.

Wiederbestellung ist zuldssig.

Die Bestellung von Aufsichtsratsmitgliedern sowie jeden Wechsel von
Aufsichtsrats mitgliedern hat der/die Geschaftsfiihrer/in unverziiglich durch den
Bundesanzeiger bekanntzumachen und die Bekanntmachung zum Handels-
register einzureichen.

Der Aufsichtsrat wahlt aus seiner Mitte einen stelivertretenden Vorsitzenden und einen
Schnftfiihrer.
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()

(6)

(7)

(8)

Die Titigkeit des Auf:sichtsrates ist ehrenamtlich. Jedes Mitglied des Aufsichts-
rates hat Anspruch auf ein Sitzungsgeld nach MaBgabe der Entschidigungs-
satzung der Stadt Karben.

Der Aufsichtsrat hat den/die Geschiftsfilhrer/in in seiner fihrer Geschifts-
fishrung zu fordern, zu beraten und zu iiberwachen. Die Rechte und Pflichten des
Aufsichtsrates werden durch Gesetz, Gesellschaftsvertrag und Geschifts-
anweisung bestimmt.

Der Aufsichtsrat kann aus seiner Mitte Ausschiisse wihlen, namentlich zu dem
Zweck, Verhandlungen und Beschlisse vorzubereiten oder deren Ausfiihrung zu
itberwachen.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates konnen ihre Aufgabe nicht durch andere wahr-

nehmen lassen.

Aufsichtsratsmitglieder, die thre Sorgfaltspflicht verletzen und die ihnen
obliegende Verantwortung aufer acht lassen, sind der Gesellschaft zum Ersatz
des daraus entstehenden Schadens verpflichtet. Sie haben die Sorgfalt etnes
ordentlichen Kaufmannes anzuwenden.

Der Vorsitzende des Aufsichtsrates mu den AufSichtsrat unverziiglich ein-
berufen, wenn mindestens ein Drittel der Mitglieder oder der/die Geschéfis-
Rihrerfin dies unter Angabe des Zweckes und der Gritnde veriangt. Die Sitzung
muB binnen zwei Wochen nach der Einberufung stattfinden.

Die aktienrechtiichen Vorschriften finden auf den Aufsichtrat keine Anwendung.

§ 7 Beschliisse des Aufsichtsrates

(D

Der Aufsichtsrat ist beschiuBfahig, wenn mehr als die Hilfte seiner Mitglieder in
der Sitzung zugegen sind und an der BeschiuBfassung teilnehmen. Er faBit,
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soweit durch den Gesellschaftsvertrag nichts anderes bestimmt ist, seine
Beschliisse mit einfacher Mehrheit. Bei Stimmengleichheit entscheidet die

Stimme des Vorsitzenden.

(2) Der Aufsichtsrat kann Beschlisse ohne Durchfiihrung einer Sitzung schriftlich
fassen, wenn kein Mitglied der schriftlichen Zustimmung widerspricht (Umiaut-

verfahren).

(3) Uber die Sitzungen und die in ihnen gefaBten Beschliisse werden Niederschriften
angefertigt, die vom Vorsitzenden und dem Schnﬁﬁlhrer zu unterschreiben sind.

(4) Willenserkidrungen des Aufsichtsrates werden vom Vorsitzenden, bei dessen
Verhinderung von seinem Stellvertreter abgegeben.

(5) Der/die Geschiiftsfithrer/in nimmt an den Sitzungen des AufSichtsrates teil.

§ 8 Aufgaben des Aufsichtsrates

(1) Der Aufsichtsrat hat den JahresabschiuB, den Lagebericht und den Vorschlag
der Geschafisfiihrung iber die Verwendung des Bilanzgewinnes zu prifen und
hieritber schriftlich an die Geseilschafterversammiung zu berichten.

In dem Bericht hat der Aufsichtsrat ferner zu dem Frgebnis der Priifung des
Jahresabschlusses durch den AbschiuBiprifer Steliung zu nehmen. Am Schluf
des Berichtes hat der Aufichtsrat zu erkliren, ob nach dem abschlieBenden
Ergebnis seiner Prufung Einwendungen zu erheben sind und ob er den von der
Geschaftsfilhrung aufgesteliten J ahresabschluf biiligt.

(2) Der Zustandigkeit des Aufsichtsrates unterliegt nach vorheriger gemeinsamer
Beratung mit dem/der Geschiftsfihrer/in die BeschiuBfassung uber



a) die Grundsitze fiir den Erwerb und die VerauBerung von bebauten und
unbebauten Grundstiicken,

b) die Einstellung in und die Entnahme aus anderen Gewinhrﬁcldagen,

¢) die Zustimmung zur Abtretung von Geschaftsanteilen und zum Beitritt neuer
Gesellschafter,

d) die Zustimmung zur Bestellung von Prokuristen,
e) die Geschiftsanweisung fiir die Geschifisfiihrer,

f) die Wahi des AbschiuBpriifers.

§ 9 Gesellschafterversammiung

(1)

- (2)

(3)

Die Geselischafter iben die thnen in Angelegenheiten der Gesellschaft zu-
stehenden Rechte gemeinschaftlich in der Gesellschafterversammiung durch -

Beschluf3fassung aus.

In der Gesellschaﬁerversamnﬂung gewihren je 1000,- DM eines Geschiftsanteils
eine Stimme. Das Stimmrecht kann durch einen mit schriftlicher Vollmacht ver-

sehenen Bevollmichtigten ausgeiibt werden.

Die ordenttiche Geselischafterversammlung beschlieft Giber die Feststeliung des
Jahresabschlusses und iiber die Verwendung des Bilanzgewinnes, soweit in § 12
nichts anderes bestimmt ist. Auf Verlangen eines Geselischafters hat der Ab-

schluBpriifer an den Verhandiungen uber die Feststeliung des Jahresabschlusses

teilzunehmen.



(4)  AuBerordentliche Gesellschafterversammiungen sind, abgesehen von den im
Gesetz oder in diesem Vertrag ausdriicklich bestimmten Fiilen, einzuberufen,
wenn es im Interesse der Gesellschaft erforderlich erscheint.

(5) Eine auBerordentliche Geselischatterversammiung muf} unverziiglich einberufen
werden, wenn

a) sich aus der Jahresbilanz oder aus einer im Laufe des Geschifisjahres aufge-
stellten Bilanz ergibt, dafi die Hilfte des Stammikapitais verioren ist,

b) die Bestetlung etnes Geschiiftsfithrers widerrufen werden soil.

(6) Die Gesellschafterversammiung wird in der Regel von dem/der Geschifis-
fithrer/in einberufen. Die Einladung zur Geselischafterversammiung erfolgt
_ unter Angabe der Gegenstande der Tagesordnung durch Brief an die Gesell-
schafter. Zwischen dem Tagé der Gesellschafterversammiung und dem Tage der
Absendung des die Einladung enthaitenen Schreibens muB ein Zeitraum von
mindestens einer Woche liegen. Dabei wird der Tag der Absendung und der Tag
der Gesellschafterversammiung nicht gezihit.

(7) Verlangen Gesellschafter, deren Geschiftsanteile zusammen mindestens dem
zehnten Teil des Stammkapitals entsprechen, in einer von ihnen unterschrie-
benen Eingabe unter Angabe des Zwecks und der Griinde die BeschluSfassung
{iber bestimmte, zur Zustindigkeit der Geselischafterversammiung gehorende
Gegenstinde, so miissen diese auf die Tagesordnung gesetzt werden.

(8) Die Leitung der Gesellschafterversammiung hat der Vorsitzende des Aufsichts-
rates oder bei seiner Verhinderung der stellvertretende Vorsitzende, Sind beide
verhindert, so hat der/die Geschiftsfithrer/in die Versammiung zu leiten.



§ 10 Beschliisse de? Geselischafterversammiung

(1 Diebudkchaﬁmmhmsistbeschhnﬂﬁhig.';vmaﬁndmdieﬂalﬁe

@

des Stammicapitals verrretenist. Uber die Beschitisse der Gesellschafter-
versammlungisteineNiederschriﬂanmfuﬁgen,dievondanSchﬂﬁﬁihMund
demdieVermmhmgschﬂeBmdie:smhmgsleitﬁmumzddmmis:.
BeiWahlﬂisinddieNamendervorgunhhgmummddieZahldamf
sie entfallenden Stimmen anzugeben.
DHWMW&M

a) den Lagebericht,

b) den Bericht des Aufsichtsrates,

¢) den Pritfingsbencat des Abschiufprufers zu beraten.

thr unterhcgt die Beschiuifassung iber

d) die Feststellung des Jahresabschlusses (Bilanz. Gewinn- und Vertusi
rechnung, Anhang),

e) die Verwendung des Bilanzgewinnes.
f) den Ausgieich des Bilanzveriustes.

g) die Entiastung des/der GeschafisfilhrerrGeschiftsfithrerin und des
Aufsichtsrates.

h) den Widerruf der Bestellung von Geschaftsfihrern (§ 5 Abs. 2),
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i) die Anderung des Gesellschaftsvertrages.

j) .die Verschmeizung, Vermédgensibertragung éder Umwandlung der
Gesellschaft,

k) die Auflosung der Gesellschaft und Wahl der Liquidatoren.

§ 11 Rechrungsiegung

(D

(2)

(3)

Das Geschiftjahr ist das Kalenderjahr. Das erste Geschiftsjahr lauft vom Tage
der Eintragung der Gesellschaft bis zum Ende des betreffenden Kalenderjahres.

Die Geschiftsfithrung hat dafiir zu sorgen, daB das Rechnungswesen und die
Betriebsorganisation die Erfiillung der Aufgaben der Gesellschaft gewéhrleisten.

Soweit nicht andere gesetzliche Bestunmungen eingreifen, gelten fiir die Aufstellung und
Prisfung des Jahresabschiusses sowie des Lageberichtes die Vorschriften des Dritten Buches

des Handelsgesetzbuches (HGB) entsprechend.

Die Geschiftsfilhrung hat nach Ablauf eines jeden Geschaftsjahres einen Jahres-
abschiuf (Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang) aufzusteilen. Der
Jahresabschlu® muB den gesetzlichen Vorschriften iiber die Bewertung und tiber
die Gliederung der Bilanz sowie Gewinn- und Verlustrechnung entsprechen.

Zusammen mit dem JahresabschluB hat die Geschiftsfilhrung einen Lagebericht
aufzustellen. Im Lagebericht sind zumindest der Geschaftsverlauf und die Lage
der Gesellschaft so darzustellen, daB ein den tatsichlichen Verhiltnissen ent-
sprechendes Bild vermitteit wird.

211 -



-1]-

(6) Die Geschiftsfiihrung ist verpflichtet, die AbschiuBpriifer zu beauftragen, im Rahmen der
AbschluBprifung auch die OrdnungsmaBigkeit der Geschafisfihrung zu prifen. Ferner hat
sie die AbschtuBpriifer zu beauftragen, in ihrem Bericht auch darzusteilen

a) die Entw-icklung‘ der Vermogens- und Ertragsiage sowie die Liquididit und Rentabilitét
der Gesellschaft,

b) verlusttiringende Geschifte und die Ursachen der Verluste, wenn diese Geschifte und
die Ursachen fiir die Vermogens- und Ertragsiage von Bedeutung waren und

¢) die Ursache eines in der Gewinn- und Verlustrechnung ausgewiesenen
Jahresfehlbetrages.

§ 12 Riicklagen, Gewinnverteilung und Verlustdeckung

(1) Aus dem JahresiiberschuB abzisglich eines Verlustvortrages ist bet Aufstellung
der Bilanz eine Riicklage zu bilden. In diese sind mindestens zehn Prozent des
Jahresergebnisses einzustellen bis 50 % des Stammkapitals erreicht sind. Diese
Riicklage darf nur wie eine gesetziiche Riicklage des Aktienrechts verwandt
werden. § 150 Abs. 3 und 4 AktG gelten entsprechend.

(2) Bei Aufstellung des Jahresabschlusses bildet der/die Geschafsfithrer/in eme
Bauerneuerungsriicklage und beschiieBt iiber Einstellung und Entnahme.

(3) AuBerdem konnen bei der Aufsteilung des Jahresabschiusses andere Gewinn-
riicklagen gebildet werden. {Tber die Einstellungen und die Entnahmen aus den
Gewinnriicklagen beschlieBt der Aufsichtsrat nach vorheriger gemeinsamer
Beratung mit dem/der Geschiftsfithrer/in.
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(4) Der Bilanzgewinn kann unter die Gesellschafter verteiit werden. Er kann zur
Bildung von anderen Gewinnnickiagen verwandt oder auf neue Rechnung vorge-

tragen werden.

(5) Der Gewinnanteil soil so bemessen sein, daB die Geselischaft im Rahmen des
Gesellschaftszwecks ihre Aufgaben dauerhaft erfiillen kann. Insbesondere ist eine
ausreichende Riicklagenbildung anzustreben. Uber die Hohe des Gewinnanteils
beschliefien die Gesellschafter.

§ 13 Offeniegung, Bekanntmachung

Fiir die Offeniegung, Veroffentlichung und Vervielfiltigung des Jahresab-
schlusses mit dem Bestiitigungsvermerk, des Lageberichts, des Berichts des Auf-
sichtsrates, des Vorschlags fiir die Verwendung des Ergebnisses und des Be-
schiusses iiber seine Verwendung unter Angabe des Jahresiiberschusses oder
Jahresfehibetrages sind die §§ 325. 326, 327, 328 HGB anzuwenden.

§ 14 Priifung der Gesellschaft
(1) Die Gesellschaft ist Mitglied des Gesamtverbandes der Wohnungswirtschaft.

(2) Der AbschiuBprifer wird durch den Aufsichtsrat bestellt. Der AbschluBprufer
nimmt auch die Priifung nach § 53 Abs. 1 Haushaitsgrundsitzegesetz vor.

Die Geselischaft tibersendet der Stadt Karben den Priifungsbericht der AbschiuBpriter

unverziiglich nach Eingang.
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Zur Klirung von Fragen, die die Betétigung der Stadt Karben bei der Gesellschaft
betreffen. kann sich das Rechnungspriifungsamt des Wetteraukreises nach Ubertragung
dieser Aufgaben durch den Magistrat der Stadt Karben sowie der Prisident des Hessischen
Rechnungshofes - iiberortliche Prifung kommunaler Kérperschaften - unmittelbar
unterrichten und zu diesem Zweck den Betrieb, die Biicher und die Schriften des
Unternehmens einsehen, wenn nur auf diese Weise eine Unterrichtung moglich ist.

§ 15 Auflésung und Abwicklung der Gesellschaft

(1) Die Gesellschaft wird aufgelost
a) durch BeschluB der Geseﬂschéﬁerversammlung,
b) durch Eroffnung des Konkursverfahrens.

(2) Fur die Abwicklung sind die Bestimmungen des GmbH-Gesetzes maigebend.
Bei der Verteilung des Gesellschaftsvermogens erhaiten die Gesellschafter nach

Befriedigung samtlicher Gliubiger nicht mehr als ihre eingezahiten Einiagen
ausgezahit.

(3) Verbleibt bei der Abwicklung ein Restvermogen, so ist es nach Beschlufl der
Gesellschafterversammiung flir die Wohnungsversorgung breiter Schichten der

Bevolkerung zu verwenden.

Der Gesellschaftsvertrag tritt am Tag der notarietlen Beurkundung in Kraft. Die Geselischaft
nimmt Ihre Geschiftstatigkeit zum 01.01.1995 auf.



Die in dem vorstehenden Gesellschaftsvertrag gednderten Bestimmungen stimmen
mit den in meiner Urkunde UR: 343/1995 vom 30.08.1995 gefassten Beschllsse
Uber die Anderung des Gesellschaftsvertrages und die unverénderten Bestimmungen
mit dem zuletzt zum Handelsregister eingersichten vollst&ndigen Wortlaut

des Gesellschaftsvertrages Uberein, was ich hiermit gem. § 54 GmbH.-G.

bescheinige.

Karben, dn 30.08.1995




