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Stellungnahmen von Behorden, sonstigen Tragern offentlicher Belange

und BUrgerinnen und BUrgern mit Hinweisen oder Anregungen Keine schriftliche RUCkmeIdung von Behdrden und Sonstigen Tr‘cigern

01.
02.
03.
04.

Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement
Regierungsprasidium Darmstadt mit seinen Dezernaten
DB Immobilien

BUND Karben, NABU Karben und Naturschutzverbande

oOffentlicher Belange

Arbeitsamt Giel3en
Auslanderbeirat der Stadt Karben
Bundesvermégensamt Kassel

05. Regionalverband FrankfurtRheinMain Deutsche Telekom Technik GmbH
06. Amt fir Bodenmanagement Evangelische Pfarramt Okarben
07. NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH Fraport - Flughafen Frankfurt/ Main AG

08. Landesverband der Jiidischen Gemeinden in Hessen Frauenbeauftragte der Stadt Karben
09. Wetteraukreis mit seinen Fachstellen Gemeinde Niederdorfelden

10. Polizeiprasidium Mittelhessen- Stadtebauliche Kriminalpravention Hess. Immobilienmanagement

11. s.u. (ohne Anregung und/oder Bedenken) Hessisches Forstamt

12.

ovag Netz AG, Friedb

Katholische Pfarramt St. Bardo

13. s.u. (ohne Anregung und/oder Bedenken) Kinderbeauftragte der Stadt Karben

14. Dr. Claus Fischer Grundstuicksgesellschaft mbH Kreishandwerkerschaft Wetteraukreis

15. RMV Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Ref. Stadtebauliche Denkmalpflege
16. Oberhessische Versorgungsbetriebe AG Landesamt fir Denkmalpflege, Archaologie

17. s.u. (ohne Anregung und/oder Bedenken) Landrat des Wetteraukreises - Kommunalaufsicht

18.
19.

Ruckschreiben von Behérden und sonstigen Tragern offentlicher

s.u. (ohne Anregung und/oder Bedenken)
s.u. (ohne Anregung und/oder Bedenken)

Belange ohne Anregungen und Hinweise

11.
13.
17.
18.
19.

Stadtwerke Karben

Magistrat der Stadt Frankfurt

Bundesamt fur Infrastruktur , Umweltschutz der Bundeswehr
Gemeinde Wollstadt

Gemeinde Schéneck

Landrat des Wetteraukreises — Allgemeine Gefahrenabwehr
Magistrat der Stadt Bad Homburg, Fachbereich Stadtplanung
Magistrat der Stadt Bad Vilbel

Magistrat der Stadt Niddatal

Magistrat der Stadt Rosbach v.d.H.

Magistrat der Stadt Nidderau

Mainova AG

Ortsbeirat Okarben

Seniorenbeirat der Stadt Karben

Sparkassen Versicherung AG

Staatl. Schulamt fur den Wetteraukreis
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Bauleitplanung der Stadt Karben

Bebauungsplan Nr.178 "Gewsrbagebiet Spitzacker”, im Stadtteil
Charben

Bateiligung Triger Gffant/icher Balange gem5t §4{2)BauGR

Schralben der Arbeltsgemeinschaft Stddteban + Architektor Darm stadt A Zu samm enfass un g d er Stel I un g n ah me
vom §5.09.2009 )

ungere Stellungnahme (ASY Gelnhausen) vom 09, Okicher 2009, Az,

34c2-B3WE12/05-N1 Hessen Mobil stimmt dem Entwurf in der vorgelegten Fassung nicht zu.
gemeinsame Besprashung am 02.12.2009 unter Beteiligung der Stadt Die Einwendungen betreffen:
Karbon, ASAD. ASV Gelnhausen} ; . .
unser Schrel ben vom 17.12,2009, Az.: 34c2-B3-WH 205-P1Da - Den Umbau des Verkehrsknotens B3/Am Spitzacker; o

. gemainsame Besprechung am 05022010 unter Beteiligung der Stadt - das Vorlegen der stral3enbautechnischen Entwurfsunterlagen fir diesen
Karben, ASAD, ASY Gelnhausen [Protokoll vom 12.02.2010, Az.: B3-0U Umbau:

Karben-F10 . T .
emoincarte Bosprochung am 06.05.2013 uner Bofolligung der Stadt - den Abschluss der diesbeziiglichen Verwaltungsvereinbarung;

Karben, BUre Habermeh! und Folimann, Hessen Mobil - die Regelung der diesbeziiglichen Kostentibernahme
Schraiben der Arbeitzgemeinschalt Stadtzhau + Architektur Dammstadt

vom 30.12.2013 . . . . .
unsere Stellumgnahre vom 07.02 2014, Az.: 34c2-B3-W012/05-BES.2 Die vorgetragenen Einwendungen kdnnen, so Hessen Mobil, nicht ohne

Abstimmungsqesprich Stadt Karban f Hessan Mobll am 04,07 2014 begl. Zustimmung der Fachbehotrde Giberwunden werden.
B 5 Ol Karben/Kloppenheim und Okarben; Verkehrsuatersuchung
gemeinsame Besprechung Stadi Karben, Hr. Dr, Figcher und Hegzen
Mohil im Herbst 2014

Schreiben der Arbeltegemelnschaft Stadtsbau + Architektur Dammstadt
vom 14.01.2015
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Haszzen Mobil
Straben- und Yerkehramanagement

Sehr geehrte Damen und Herren,

Unier Hinweis auf den Erlass des Hessischen Ministeriums fur Wirtschaft,
Warkehr und Landesentwicklung vom 18.07 1668 (StAnz. 31/1898 5. 23246)
nchmen wir 2u dem Bebauungsplan wie folgt Stellung:

1. Flrmarcdungen it rechticher Verbindlichicolt aufgrond fackgesstziicher
Regelungen. die ohie Zustimmung, Hefesung oder dhrdtetes der
Fachbahdrda in der Abwagung nicht dberwunden werden kSnnen:

Mit unserar Stellungnahme vom 07 02,2014, Az, 34cE-B3-W012/08-BEE.2
haben wir zu dem vargelegten Bauleitplanentwuf im Rahmen der
friihzaitipen Beteiigung Trager Offenticher Beltnpe gemdR §4(1)BaucE
Einwendungen mit rechtlicher VYerbindlichkeit aufgrund fechgese'=zlicher
Regelungen, die ahne Zustimmung, Bafraiung ader ahnliches der
Fachbeharde in der Abwigung nicht Dbersundan werden kdnnen,
vergetragen, die in dem petrt emeut vargakedien Bebauungzplan nicht
beoachlet undfoder entsprechend umgesetzt ! eingearbeitel worden sind.
Daner stimmt Hessan Mobil dem vorgselagien Bebauungspdan nicht zu.

Di= Aussagen unserer Stellungrahme vaim 07.02 2014, Az 34c2-B3-
WI012/05-BE4.2 den Knatenpunktumbau BundesstraBe 3 Gemeindestralfs
Am Spitzacker. die rur Abstimmung und Ganahrmigung vorzulegenden
slrallenbautechnischen Entwurfzunterlagen, den Abschluss der
Verwsitungsvereinbamung zwischan det Stadi Karben und Hessen Mabil
sowic der Kostentragung durch die Stadt Kerben behaken auch weitarhin
ihre valle Siligkeit.

Fechtzgrundlage: 45 1, 123 BauGhB

554 12 F80rG

Analog verhalt es sich mil dan getroffanan Aussagen die direkte
Grundatuckszufahrt der bestehenden Tankstelle zur freien Strecke der
Bundesstralke 3. In unsarsr Stallungnahme vam 0702 2014 haben wir die
bestehende rechtiiche Situation eingehend sriavted, diesa in iner
gemensamen Basprachung mit der Stadt Karben und Hr. Dr. Fischer (als
Gundstickseigensimar im Hetst 2014 nochmals verdeutlicht und
festpelegt, dass auch hiar auf der Grundlage uns zur Abstimmung und
Genehmigung varzulegender strallanbautachnischer Entwurfzunterlagen
gine neua vartraglicha Regelung (Sondemutzungsvertrag) zwisachen Hr. Dr.
Fizcher und Hassen Mebil abpeschivseen wird,
Fir dla Fastsatzungen im Bebauungsplan bedeutet dies allerdings
wefterhin nicl, dass disse Zufaht ainer pauschalen Genehmigung einar
fLr aine allgemein als Gewerbegebiet festgesetzle Fidche edalgen kann.
Vgl hierzu de Einwandungan unserer Stellungnahme vom 37 02,2014, die
auch diesbeziglich weiterhin ihre Gitighsit besitzl.
Dvig im Bebavungsplan dargostelile Zufahrt zur Bundesstralke 3 ist aus dem
Bebauungsplan ersatzios heraugzunshmean. Hier ist durchgangig anllang
der Bundesslvalte 3 Zufahrsverbat (Bargich ohng Ein- und Ausfahnt gsman
PlanzV) darzugtellen.

Rechtsgrundlage: §§ B, Ba FSirG

2i4

A4

A3

B. Abwagung

ad 1.1

Hessen Mobil stimmt dem Entwurf in der vorgelegten Fassung nicht zu.

Die von Hessen Mobil vorgebrachten Einwénde kénnen nur durch bilaterales
Verwaltungshandeln und —vereinbarungen geldst werden.

In der Abwagung der Anregungen der Friihzeitigen Beteiligung wurde zur
Kosteniibernahme Knotenpunktumbau /“Am Spitzacker* ausgeftihrt:

Samtliche Kosten fiir den Umbau des Verkehrsknotens B3 /,Am Spitzacker und fiir die
Zufahrten von der B3 zur Tankstelle werden gemaR o.g. Vereinbarung vom Trager der
Entwicklungsplanung Gewerbegebiet Spitzacker und —soweit Belange des Eigentiimers
der Tankstelle betroffen sind— vom Eigentiimer der Tankstelle ibernommen. Eine
diesbezugliche vertragliche Regelung wird derzeit erarbeitet.

Zwischenzeitlich ist eine entsprechende Vereinbarung erarbeitet worden und
liegt vor.

ad 1.2
Fur die direkte Zufahrt von der Bundesstral3e B3 zur Tankstelle wurden
stral3enbautechnische Entwurfsunterlagen Hessen mobil vorgelegt.

Ein diesbezigliche vertragliche Vereinbarung zwischen Herrn Dr. Fischer und
Hessen Mobil ist ebenfalls erarbeitet und getroffen worden.

Der ersatzlosen Herausnahme der Zufahrt zur Tankstelle und der Festsetzung
eines ,durchgéngigen Zufahrtsverbots” wird aufgrund des in Absprache erfolgten
Planungsstandes nicht zugestimmt. Die Ausweisung und Nutzung der Zufahrt
wird an die Vereinbarung mit Hessenmobil tiber eine bedingte Festsetzung gem.
8 9 (2) gekoppelt.

Vom Biiro Habermehl&Follmann liegt eine verkehrstechnische Fachplanung mit
Datum 08.08.2013 als Vorplanung vor. Vom Ingenieursbiiro Goltikes liegt zudem
eine Entwurfsplanung mit Stand 03.06.2015 zur Umgestaltung der
Einmiundungen zur B3 vor. Auf diesen planerischen Grundlagen wurden
rechtsverbindliche Vereinbarungen zwischen dem Eigentiimer der Tankstelle
und dem Hessen Mobil StraRen- und Verkehrsmanagement sowie der Stadt
Karben und dem Hessen Mobil StraRen- und Verkehrsmanagement getroffen
wurden. Die verkehrstechnische Objektplanung ist in den
Bebauungsplanvorentwurf eingearbeitet worden.

Der stral3enbautechnische Entwurf nach RE ist erarbeitet und mit Hessen Mobil




Hessen Mobil
StraBen- vnd Yerkehrsmanagement

Hinsightiich der Thematik B 3; OU Karben/Kloppenheim und Gharben fand
am 01.07.2014 ein weiteres Abstimmungsgosprach ewischen der Stadt
Karhen und Hessen Mobil mit dem Ergebnis statt. dazs der Bebauungsplan
"Spitzackar 20 geadndert wird, dass sich alle genannten ! besprechenen
ClU-varianten verwirklichen lass2n. Diesheziiglich sind in dem
Bebauungsplan keinerlei Aussagen / Angaben vorganarmenan worden,
Insofarn kannren wir auch diesbezagich und unter Yerweis auf unsers
Stellungnahme vom 07 02,2014, Az : 3402 B3 W012/06-BEG.2 aus
planerschar Sicht dem Bebauungeplan "Spitzacker” derzeit micht
2ustimmen.

Hinsichtlich der getroffenen Festsetzur gen zu Werbeanlagen bitten wir aus
Verkshisgicharhailzg/indan und umlarVerwais auf unsere Stellurgnahme
vorn OF.02.2014 emeut um folgende erganzende Festzungen:
» Warbaarlagun sind gmundsatzlich innerhal der Bauverbatszone der
BundesstraRe 3 unzulissig
» Warbuarlsgean sind aor an der Statle derl eistung zulissig
»  Aufschittungen fir Werbeanlagen sind nicht zulassig
r Dhie mavimales Habke van Werbeanlagen ist auf d'e tatsachliche Gshau-
dehihe zu begrenzen (Wermeidung ven Femwirkung auf dic froie Stro-
cke der Hurdesstrabe 3)
Rechizgrundlage: § 9 (6) FSinG
§ 33 3tO

M

Fachliche Steliungrnatme:

2) Beabsichligta gigane Planungen und Walnahman, dis dan o, g Plan
Lonikron Kbeon, mit dor Angabe dos Sachsfands:
- B3-CGU Karben/Kloppenheim und Osarben -

h) Sonstige fachiiche infonnaticiten sus der cigenon Zustdndighet zu dom

o, . Plan, gegfiader! nech Sechhomuplfexern, jeweils mil Begrindung uned
gegaebancnfals Rochisgrmaiago: £

Wit freundlichen Grilen
im Auftrag

aeraichnaf

Reina Képer

3/4

{.3

A4

abgestimmt worden. Er bildet die Grundlage fir die Verwaltungsvereinbarungen.
Und an anderer Stelle der Abwagung Frihzeitige Beteiligung hiel3 es:

Fur die nordliche Zu- und Abfahrt zur und von der Tankstelle zur B3 wird
zwischen dem Eigentimer der Tankstelle und Hessen Mobil eine Vereinbarung
getroffen, die die direkten Zufahrten zur B3 von Norden und von Stiden regelt
und die alte diesbezigliche Vereinbarung abldst.

ad 1.3

Samtliche vorliegenden Variantenplanungen sind HessenMobil zwischenzeitlich
vorgelegt und zur Abstimmung gebracht worden. Sie sind in ihrer Varianz mit
den Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs kompatibel.

ad 1.4

Zur Lage, Anzahl und Gestaltung der Werbeanlagen sind im Satzungsteil des
Bebauungsplanes -Festsetzung Il Ziff. 3 - umfangreiche Festsetzungen
getroffen, die die Blendung des Verkehrs auf der B3 ausschlie3en. Diese
Festsetzung wird um den Satz ergéanzt, dass Werbeanlagen innerhalb der
Bauverbotszone zur B3 unzulassig sind. Zudem wird festgesetzt, dass die
maximale Hohe der Werbeanlagen auf die ,tatsachliche Gebdudehthe” begrenzt
bleiben muss Werbeanlagen missen auf3erhalb der Bauverbotszone liegen und
sind nur an der Stétte der Leistung zul&ssig.

C. Beschluss

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t Gber die Stellungnahme wie unter
Pkt. B abgewogen.




Regierungsprisidium Darmstadt HESSEN
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Bauleitplznung der Stadt Karber, Okarben
Bebayyngsplan Nr. 178 ,Gewerbegebiet Spitzacker™

Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB 2‘-1
ol ]
¢
Sehr geehrte Damenwund Haran,
aus reqionalplanerischer Sicht bege gnet die o. a. Bauleitplanung keinen grundsitzichen Beduken. ',{

Die #lafliche befindet sichin emenm Berelch, de-Im Regianalplan SodhesseniRegionalen Flichennut-
zungsplan za1e als gewerbliche Baufldcre/Bestand und Jlanurg innerhall sines Yorranggabistes fiir
Industrie und Gewerbe dargestellt |st.

DGie Fastsetzungen urter 7iffer 2.1 zum konzestianierten Ayssenluss von Einzel han delsbetrieber, wur-

denmnes gefasst und entsprachan pun den regignadplaneriscnen Yorgaben.

Hinsichttich naturschutzfachlicher Belange wird festgesteilt, dass Schutzgebiets van dam Worhahan

might betrotten sind.

Fiir d=n Bereich des Bebauungsplars, der an die @ahrkrie grenst, gibt es aus einem aktyellenverfahren
gegeriduflge Kartlarergebn s2e zurm Bastand an Zauneldechsen. Dort wird ca. ein Viertel de; Fliche an Z ‘z
der Baha it elnes hohen Lebansraumeigrung fuz Zauneldechsen bewertet und &1 weiteres Vierel mit
alnar mittleren Eignung. Lnter Berdcksizhtigueg des vorgenannten ist das Vorhand srsein der Zau-

neldechoe noch einmal zu dherprifen.

Hinsichirich weiterer naturschutzfachllcher Belange wird auf die Stellungnahme der zustardigen urte-
ren Naturschautzbehorde verwieser.

Ausg der Sicht der Abtaflung Arbeitaschutz und Unmarelt Franifurt nehime ich wie falgt Stellung: z .5

GrundwasserschutzfWasserversongung

ey iwunzgrasicion Sarnact Shiyk e e, Tristanbr cfazten:
‘Wihelmi-sr=mbe 1 2, Wlncrinenlue ke, =00, Hraa bAg 15 1 b wrnplaz

LER eI A | 1ertan Haobds 1gen ke Ly 2y Dameadt
Imernet: Iz aian: G e Pelrrel = b bz Yt e it

w3 e Tt i e lochax: ey 1 2Rzgy inl parey) Hillsd il | nivmpinl ¢

2. Regierungsprasidium Darmstadt / Eingang 23.02.2015

A. Zusammenfassung der Stellungnahme

Die Dezernate und Fachabteilungen des Regierungsprasidiums muissen jeweils
fur sich abgewogen werden.

Seitens des Regierungspréasidiums werden Anregungen geauliert.

Es werden keine grundlegenden Bedenken geduliert.

B. Abwégung

ad 2.1.

Aus regionalplanerischer Sicht werden keine Bedenken vorgebracht. Der
Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben entspricht regionalplanerischen
Vorgaben.

Hier wird eine weitere Ausnahme, die aufgrund der Ergebnisse der Offenlage
neu im B-Plan festgesetzt wird, keinen Bruch dieser regionalplanerischen
Vorgaben darstellen. In der Tankstelle wird als baulich integrierter Teil der
Tankstelle eine max. 200 m? grof3e Flache fir die Nutzung ,,Bistro und Shop* als
zulassig festgesetzt werden (s. Abwagung 14.3).

ad 2.2.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes haben sich nach Auflassung der
friher vorhandenen Gewerbebetriebe und Abriss der Geb&ude verschiedene
Arten niedergelassen. Am 26.Juni 2015 wurde eine tierdkologische
Untersucheng des Gebietes durch das Ingenieurbuiro fir Umweltplanung Dr.
Jochen Karl vorgenommen. Die Mal3hahmen zur Umsiedlung besonders
geschutzter bzw. streng geschiitzter, geféahrdeter Arten wurde zwischen der
Stadt Karben und dem Fachdienst Umwelt des Wetteraukreises in Abstimmung
erarbeitet.

Die ausgewahlten Umsiedlungsparzellen wurden dem Fachdienst Umwelt des
Wetteraukreises vorgelegt und deren Eignung bestatigt. Die weitere
Detailabstimmung der konkreten Flachengestaltung und der
Umsiedlungsmaf3nahmen wird in den kommenden Wochen und bis zu Beginn
der ErschlieBungsarbeiten abgestimmt und abschlie3end umgesetzt.

Ad 2.3.
Dem Hinweis auf den Heilquellenschutzbezirk ist im Plan Rechnung getragen.
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Das Flangebiet liegt in der Schitzzone | des Cberhessischen Heilguellenschutzbezirkes | Lyt-080
{Hess. Regismngshlatt M. 33). Die dort enthaltanen te- und Verbote sind zu beachten, Gafe. zind gich
darsus ergeberde elgene wissemechtliche Prafumgen und Zulassungen var Inkrafttreten der Baylait-
planung erforderfich. Ansprechparcrerist die zustandige Lintere “Wasse:behirge.

D' planauistellende Kommune hat |k elgener Yerantwartung sicherzustellen, dass die Varsorgungssi-
cherheit der pffentlichen Wasserversorgung daverhalt fir dee kinftige Behauung Im Fahmen der be-
stehenden wasserechtlichen Zulassungen gewdhrleister ist und gine ausreichends Laechwassermenge
bareltgestelt warden kann,

Qberirdische Gewdsser, Renatutiarung ‘2 L}-
Das Plangebiet liege nichtin elnem festgesetzten Obesschwern mungsgebiet. '

Imn sDdlicher Teil des Bebauungsplanes ist festgesetzt, dass der Heitzh dferbach in einem naturnahen
Ielcht sz ndrierenden Bett cu Fubrenist. Fir diesen Eingriff am Heitzniferbach st sine wassermechtil.
the Genehmigung bel der unteren Wasserbehrie v be srtragen,

Der Bebauyngsplan stett die Flachenverfigharicelt fiir die Renaturierungsmalnahme sicher, Dire weite-

re Gestaltung auch fir die geplante Finleltung des dberschijssigen Niederschiagswassers i dle Ut
laufrulde am Ha.tehtfedbach und das Ganebirigungsprozedere der gewssserdkol ogischen Malnahmie
ist mit dar unteren Wasserbehirde abzustinrien.

Kommunales Abwasser z 5 ‘{
Gegen deh Bebauungsolan bestehen muinerseits keire grundlegenden Badanken, )
1135 Plangebist wird in der aktuellan Pregnase-Schm utzfrachisimulationsbe recinung -SMUS - fi- das
Elnzugsgehiet der Kldraniage Karden als Trenngeniet bariicksichbt.

Die geplarte Einleitung vor Miederschlagswasser in den Heitzhaferbach ist srlautnlspfiehtig. Die Er-
lautinig ist beim Regéequngsprasidiumn Darmstade -Abt 2ilung Asheitsschutz und Um welt Frankfurt-, Da-
ZEMNar 41,3 - Abwasser, Gewdssargiite 74 Deastragen.

Im Rshmen ¢es Erlaubnlsantrages ist insbesondere der Machweis der schad osen Gewdsserbeputzung
anhand des Bewertungsverfahrens nach DWa-Merkblatt M 153 zu fihren.

Weiterhin soflten die Gestattung der RGckhalternulde und der Finleltestelle hingichthch der geplanten
Reratur erung des Gewsssers frihzeiti mit der zustancigen Wasserbahsede koordiniert werden,

Vor der gesetzlichen Vorgabe der Miederschlagswasserierwestung gemaRk § 17 Abs, & Hessisthe  Was-
Sereset? -HWG- (siehe Ziffer | 10 der Festzetzungen nach dem Baugesetzbuch™) solfte nur ia Aus-
nahmefilien abgewichen werden docfen.

Hirpweis 3 5 2*
Vor Anschluss des Plangebletes an die vorhandene tffenlicne Schmytrwasserkanalisation sind die bee © .
troffenen Kanalhaltungen hlsichtlich ibres baulichen Zustandes yndihrer hydraulisthen Leistungsfa-

higkeit 20 iberprifen und gaf. auszuwechsain.

Badenschutz West ;3 . é'{
Nathsprgender Bodensehutz

Die Stadt Karben nimmt zur Kenntnis, dass sie fur eine ausreichende Versor-
gung mit Trinkwasser und Léschwasser verantwortlich ist.

ad2.4und ad 2.5.1

Die Renaturierung des Heitzhtfer Baches und die geplante Einleitung des
Niederschlagswassers in den Bach und Fragen der Gestaltung der Malinahme
werden friihzeitig mit den zustandigen Behdrden koordiniert und eine wasser-
rechtliche Genehmigung beim Regierungsprasidium wird beantragt werden. Die
Zustandigkeiten von Unterer Wasserbehorde und Regierungsprésidium, Dez.
41.3, werden beachtet werden.

ad 2.5.2

Vor dem Anschluss des Gewerbegebietes an die Schmutzwasserkanalisation ist
das vorhandene Kanalnetz auf seinen baulichen Zustand hin geprift worden. Die
Prifung hat ergeben, dass eine Erneuerung nicht notwendig ist.

ad 2.6.1

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Informationen vorliegen, die auf
Altlasten im Planungsgebiet hinweisen. Eine Bodenuntersuchung wurde nach
Abbruch aller Bauten im Planungsgebiet mit Datum vom 28. Juni 2013 von
einem Fachbiiro vorgelegt.
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In der Regrindung des Bebauungsplane mwurfes isiehe tierzw dortiges Kamitel 13 A tlastentwird auf
#wei A'tsiandorte im Bereich der auch heute noch bectehenden Tankstelle ond auf worzunehmende
Lirtersuchun gen bed elne m Nutzungswethael verwiesen. Im landschattplanerischen Fachbeltag mit
Umwelthericht llect unter Knpltel .7 Altlnsten ein wergleichoarer Hinweis wor. Im Plan selbst wird unter
IV, Hinweise auf die erfolgte Untersuchung des ehemals vo-handenen Gartenbaubetriebes hingewie-
sen. Ober dia genannten Altstandone ynd den Girtnareibetrieb henaus llegen Mir unter Berdcksichti-
gung des zurm dberprafungsternic ca oz 1015 verfigharen Kennnisstandes {Information sstand nach
vorliegender Akter- ynd Kartenlage, ALTIS-Eintrage) kelne welteren Informationen var, die auf schid-
liche Boderwe rdndenungrn, Verdachtsfidchen, Altlasten baw. altlastverddchtiqe Flachen {§ 2 Abs. 3-6
BBodSchi)im Geltungshereick des vargelegten Bebauungsplasiantworfes hinweisen kénnter. |ch wei-
se allerdings damyfhin, dass die ALTIS- Datenbank stdnd g Fosg eschrizben wird.

Vorsargencer &6

De- Flanentwurf selbst enthalt unter I'v. Hirwveise, Nr_ g, u.a. Datailregelungen zum Umgang mit
Qherhaden und dem Elntuiagen ven Fremdm aterial. Ebenso wird au? dis Anzsigepflicht nach HAR
BodSchi Fiir Bedeneintrdge » hoo mé# hirgewiesen. Dem habe ich nichts hinzuzufUgen.

Dewerturg des Umnwelsberichtes (als Bastandteil cerlandschaftglaned Facrplanargy kinsickLheh
dir Berdcksichtiqung des vorscmenden Bodensciutzes

Auvs dar  Arbeitehife zur Beriicksicktigung von Bodenschutzhelzngen in der Abwagung uad der Lim-
weltprifung mach 3auGE in Hessen™ lassen sich die Folgenden Bauste ine ableilen, dae inUmweltherich-
tan 2 nericksichtigen sind. Bs ergibt sich die dargestellte BaworLune mit derr baschriekenen Ergsén-
zungs-, Anderungs- oder Komelctusbedart:

"Ecdenrelevante Bavsteine des Um- Eawertunt des Urmwekberich- E!'gén:ungs-,'ﬂrﬂeruﬁﬁs'- o
veeltberichties tes odar Korreldurbadarf

1. Bpden: Fiele Werden In Kap. g cogland- kKeine Anmeroungen
: schaftsplanerischen Fackbei-

i trags mit Jmwelthericht in

| augreichendem Maie berannt.

X 2. Spden und Bodenfurkzlo- wendenin Kaﬁ-. e sehitz- Keine Anmerkungen
nen: Bestandsaufnahme ; gut Boden des iandschaftspla-
i
!
|
|

* nesischen Fachbeitzage mit
Uinvelthesicit in ausreichen-

dem Mafe benannt.

" 3. Bodenvarksl aAstUgEn Werden |n Kap_.-G..j._ Altlasten  © Keina ;\Hmarkungen
des landschafesplane dschen
: Fachboitrags mit Umwalthe-
ritht angesprochen. Ebensain
| Kap. 1z der Begriindung und
: it Plan salbst unter V- Hinwei-
E

ad 2.6.2

Im Umweltbericht wird erganzend dargelegt werden, dass nach Eingriffen in den
Boden im Zuge der ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes die kommu-
nale Bauaufsicht die Einhaltung der Vermeidungs- und Verminderungsmal3-
nahmen beziiglich der Belastung und/oder Verschmutzung des Bodens und des
sorgfaltigen Umgangs insbesondere mit dem Oberboden sicherstellen wird.

Die Einhaltung der Standards entsprechend Hinweis 1V, Ziffer 4 im Bebauungs-
plan wird gewahrleistet.
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2 Baden Ve;meidung und

3. Boden Ausglelch

4. Bogen: 2usammenfassends
Bewertung

Wird In Kap. & Sehurzgut Bo-
den des landezhafispianeri-
schen Fashheitrags mit Um.
webtbericht detailiert wieder
qegeben.

K.eine Anmerkungen

5. Boder: Erheblichkele

Wird in Kap. g deslandschafs-

planerischen Fachbeitrags mit
Umewelthuricht in ausraichens
dem Malte beschrigben,

Keine anmerkungzn '

& Boden Auswirkungsprognose
bei Michedurchfihrung Pla-
riung

wirdin Kap. 13 des land-
schaftsplanarlechen Fachbai-
trags mit Umvwektbericht ange-
sprochen.

Keine Anmerkungen

7. Hoden Auswirkun g"shrognoze
Bei Derehfibrung £ anung

wird in Kap, £2.2 Auswrkan

* gen auf das Schutzgut Boden

des landschaftsplanarische 4

Fachbeitrags mit Umwelthe
| richt dargeleql. ernnach star-

ker Funktionsveslust inforge ei-
ner goih hisher liegendan
Yersiegalung.

werminderung

Wirein Kapitel 11 des land-
schaftsplameristhen Fachbei-
1rags mit Umwekbericht gar-
gesewilt: Festlequng der
raaximal Gbarhaubmren Flache,
Gachbagrinung, hiede-~
sthlagswasser soll als Brauch-
WESSET QENATZE WErTen.

.‘l'-'ir‘d in den Kap.11a.zinVer-
birtdung it Kap. 11.1,4 des
landschaftsplanerischen Fachs
betrags miz Lmwelthedcht
dargelegt (Renaturizrungs-

malnaheme + Ersiegelungen).

Dariiber hinaus wird gine na-

turschurtzrechtiiche Kompensa-
tion Uber das Skopunktekonta
derStadt Karoen durehgefihr,

Keing Ahmerkungnn

. Keine #\nmzl-'kungan

Kelme Anmerkungan ’

16. Baden Planungsaltemativen

Pianungsalternativen werden

Aufdis N;Chforﬁerung der




Sy-

’ nicht geprifs. Eswindaber | Garstellung von Planungsal-

I"auch ein bereits inder We:gan- : sernativen kana verzichiter
genheit gewerblich genutater  werden.
Standert dbesplant, lediqlich
die Muzzungsintensita: wind
. erh&nt,

11. Baden Methoden Schwléi’lg- In Kap. 7.4.2 Schutzgut Bodea | Keine Anmerkungen
keiten Licken des langdschaftsplarerisehen
Fachbeitrags mit Urmwelttbe-
richt weerden die zor Yerfugung
srehenden Datengrundl g er.
als ausrelc hend beschrieben.

a:

]

. Raden Monltoring Fehlanzeige " DerUmwelthericht ist ert-

i sprecherd zy erganzen; z.B.
wie die Einhalrung derver 3 L3
meidungs- und Yemirde-
rungsmalinahmen dber-
wacht werden scll.

13. Boden allg. Zusamninenfas- | Fehlaneeige, jedoch Benen | Macharbeiten nicht zwin-
sung ; nung der Versiegelungen als gend erferdedich,
" grundsétzliche Problernatik
I
Immissicnsschutz ,2 '?'

D5 Plzngebiet wird sowehl durch StraBen- als auch Schisnenverkehrslam erheblich belastet. nmir-
~efbar westlich des Plangebletes verlfuft die Bundesseraile B 3 und @stlich angrenzend verdauft die
Schienanstrecke der Maln-Weser-Bahn.

Innerhalb des Plangehietes nefindet sich i nordwestlichen | eibersich bereits eine Tankstelle, der
rastliche Bereich ist noch unbebaut. Das gesamite Plangeliet soll als Gews rhegehiet ausgewlese n wer-
den, mit dar vorgese henen Nutzung durch Gewerbebalrlebe ynd der susnahmsweise aurldssigen
Woknnutzung fitr Aufsichris- und Bereitschafrsporsomal.

Aucfgeund der Empfehlungen in der schalllechnischie Unterswechung, Bericht Nr, g172 WSS v

25.2.2013 der Fritz GmbH sind 215 textliche Fastsetzunge- unter Kapitel | die ZIffam 2.2 {wohnungen

Fiir Aufsichts- und Bereitsthaftspersonal nur in bestimmten Absténden zu WVerehrswegeny und Ziffer

&.1 (passiver Schailschutz Fir schutzwirdige Rarme) in den Sebauungsplan lhematremen werden. Die
Schallschutzmalinahmen sind hei Einrzichung der entsprechenden Baugesuche im Einzeinen nasnzu- z 7 }{
wiisen und demnach durch den Bashermynd die Genehmigungsbekdrde zu beachten und einzihal -
tem,

In Kapitel 1V Ziffer 3 Schallechutznachweis” wird das entsprechaende G utachten als Bastandteil des Be-
tauungsplanes festgesetzt.

ad 2.6.2 (Wiederholung des Pkt. 2.6.2 oben)

Eingriffe in den Boden finden als erste Arbeitsschritte zu Baumal3ihahmen statt.
Im Zuge der Bauantragstellung fir die Baumalinahmen wird der Bautrdger auf
die Beachtung von Hinweis IV, Ziffer 4 ,Bodenschutz” des Bebauungsplanes
hingewiesen und die Einhaltung des Bodenschutzes bei den rechtlich vorge-
schriebenen Bauabnahmen kontrolliert.

ad 2.7

s. Pkt. 2.7.1 unten

ad2.7.1

In Baugesuchen, die den Bau von Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personal einschlie3en, ist der Nachweis der Einhaltung der Schallschutzmalf3-

nahmen zu fuhren.
Die vorliegende schalltechnische Untersuchung ist verbindlicher Teil des

Bebauungsplanes.




.

Ergsinzend wird daraut hingewiesen, dass in der schalltechnisclren Uste rsuckung lediglich die Elawir-

kungen des Verkehrslarms auf das geafarte Gewerbegebiet und micht die Einwirkungen des Gewerba-
gebietes auf angrenzende Wohnnutzungen untersucht worden.

Das geplante Gewarbegediet grenzt im sidwestlicnen Beieich an das Berufsbildurgswerk Sodhessen
(westlich der Friedbere ratrafbe wnd sidfich der Pettarweiler Strafe), in dem auch Woh nere miglich

Ist. Die Einbaltung der vorgege 1enen Richtwerle fir die schutzwiirdigen Mutzuneen das Baryfhil-
dungswerses kann zu Betriebseinschrankung en bzw. zu hdheren Anforderae qer an den Schallsdhuz l?;.% 21'
fir die benachbarten Gewerbetbetriche Fukren.

Allgermdin:

Soaald der o. & Bauleitplar rechisverbindlich gewarden ist, wird um Ubersenidung eingr Mehrauwsferti- z 8
gun in derbekant gemachten Fassung an das Regierungspréisidium Danmstadt, Abbeilyng Arieits- )
schutz und Uinmwe:t Frankfurt, Gutteutstralie 114, 60327 Frankiort, gebeten.

Der KampfmittelrBumdierst worde nicht beteiligr. Elne Betailiguny des Kampfmitted@umdienstes imi
Rahman van Qavleitplanverfahren efoligt ausabrmsweise nur dann, wene von gercindlicker Seite im
Rahmen des Bauleitplamverfahrens kenkrete Hinweise auf das mbgliche Yarkammen vpn Kampfmit

t2ln gegeben werden. In dem mir von lanen zugeleiteten Bauleitplarverfahren sind kelne Hinwesize die-

sar Art enthatten. cs steht Finer jedach fei den Kampfmittel rdomdienst dirzkt zu beteiligen. MindIk-

che Anfragen kenaen Sie richten an Hesrn Schwetzles, 180 aBag1-1z5714. Schrifthich anfragen an das
Reyierungsprasidium Darmstadt, Dezegnat | 18, Zentraler Xampémittelrdum die nst.

Mit Freundifchen Grofen
im Auttrag

Metra Langsded- Roth

ad2.7.2

Die Einhaltung der schallschutztechnischen Richtwerte fur die Wohnnutzung im
weitlaufig benachbarten Berufsbildungswerk ist bei der Ansiedlung der
Gewerbebetriebe im Baugenehmigungsverfahren nachzuverfolgen und ggf.
darauf zu reagieren. Eine Beeintréchtigung des Berufs-bildungswerkes durch die
Gewerbenutzung wird als hdchst unwahrscheinlich angesehen.

2.8
Eine Kopie des Satzungsplanes wird dem Regierungsprasidium Darmstadt,

Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, Gutleutstrale 114, 60327
Frankfurt/M. zugeleitet werden.

C. Beschluss

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t Gber die Stellungnahme wie unter
Pkt. B abgewogen
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Bebauungsplan Nr. 178  Gewarbegebiet Spitzacker” der S1ade Karben
I Schr. worm 14.01.1%

Seht geehrte Damen und Herren,

auf Basis det uns vorliegenden Unterlagen Obersendet die Deutsche Bahn AG, als von der DR
Mere AG bevollmachigtes Unternehmen, hiermit folgende Gesamestellungnahme als Trager
dttentlicher Belange zum a. g Verfahren:

Gegen das o.g, Vorhaben bestghen bei Beachtung und Finhallung det nachfolgenden Becin- 3 {
gungen und Hinweise aus Siche der Deutschen Bahn AG keine Bedenken. -

Zut Vanmeidung von Konllikien mit dem Ausbau der 56 sind die folgenden Punkie zi berick-
sichtipen:

Marh dem 4-gleisigen Aushsu der 56, 1. Bauswie betrégt der Ahstand von der hettigen westli-
chen Bahngrenze zur neuen Bahngrenze - im Bateich des Bebauungsplanes JGewatbegebiet
Spitzacket - 15,71 m. Die beiden neusn Gleise werden auf die wesliche Seite zwischen dem
Gawerbegebiet und der hautigen DB Trassc errichtet.

Zusatzlleh zu einem Streifen von 15,71 m fir die Yerbreilerurg der Bahntrasse, und somit Ver- 5 z
schiebung der OB-Grenze nach Westen, ist ein 5,0 m bieiter Streffen freizuhalten. Nach Ab- "
schiluss der Bauatbeiten wird auf diesem Sirelien eine dinghiche Sicherung f0r Bepflanzungen
erforderlich,

Im Bereich des Helzhéter Baches wird eine Ubedflughilfe fir Fledermiuse In Farm einer an- 5 3
grenzenden Baumhecke errichiet, Ebenso sind dort Ausgleichs/ldchen gemalt LBP vorgesehen, ™
Diescr Streifen von 5 m ober die neve Bahngrenze hinaus ist also freizuhalten, Zudem ist die-

ser 5 m Streifien [iir ynsere Bauaktivieat (BausiraBe, Arbeitsraum) erfarderlich.

Fienluili BAN AL wadlzenden s W c: = Darl
Sis Remlin & rskchizeekes: Pr.RICIRE- Uruzs,  Jrchw kiks rocopah
RepriepanET Feol, U, Wil ledman Figid 1 Vnrkimnoser ureing. volver Lol

Buln Muwrenanhwg Dr. Peverd Lz
w:liR 50 030
151 WH 2 DF ALLES=6Y

3. Deutsche Bahn AG- DB Immobilien / Eingang 21.02.2015

A. Zusammenfassung der Stellungnahme

Seitens der Deutsche Bahn AG- DB Immobilien werden Anregungen und
Hinweise geduRRert. Anlass und Hintergrund der Anregungen ist der in Planung
befindliche Ausbau der Schnellbahnstrecke S6.

B. Abwégung

ad 3.1:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen den Entwurf bei Beachtung von
Bedingungen (, die fir den Bau der Schnellbahnstrecke relevant sind) keine
Einwénde bestehen.

ad 3.2

Fur die Zeit des Baus der Schnellbahnstrecke beansprucht die Bahn vorsorglich
und auf die Bauzeit beschrankt eine weitere parallele, 5,0 m breite ,Baustraf3e”.
Im Planfeststellungsbeschluss zum Trassenneubau ist fir diesen Streifen eine
vorribergehende Inanspruchnahme bzw. dingliche Sicherung ausgewiesen. Im
Bebauungsplan wird hier ein Geh- und Fahrrecht eingetragen. Mit der dinglichen
Sicherung wird auch gewahrleistet, dass bis zum Abschluss der Bauarbeiten fir
den 4-gleisigen Ausbau der S6-Trasse alle Bepflanzungen im Streifen
zurlickgestellt werden.

Nach Abschluss der Bauarbeiten fiir die S6-Trasse wird eine Form der
Bepflanzung dieses Streifens festgesetzt, die gewahrleistet, dass im Betrieb der
Schnellbahnstrecke die Zuganglichkeit und die Betriebssicherheit der Strecke
gewahrt bleibt

Dieser 5,0 m breite Streifen ist im Bebauungsplan als privater Grinstreifen mit
Pflanzgebot gem. Festsetzung Il, Ziffer 7.3 festgesetzt. Die dort festgesetzte
Pflanzliste umfasst auch héherwichsige Straucher, die nach fachlicher Priifung
den Bahnbetrieb nicht stéren. Fir den in Frage stehenden 5,0 m-Streifen wird
festgesetzt, dass eine Bepflanzung erst nach Abschluss der Bauarbeiten an der
Trassenerweiterung vorgenommen wird.
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Fiir dis reibungslose Realisierung unseret Baumafnahme 56, 2. Baustufe erpibi sich also cin
Gesamtabstand zur jetrigen Bahngrenze von 21 m, Detailiene Angalen kénnen Sie aus den
antiegenden Planausschniten ersehen.

Dieset grandsatzliche Sachverhall (inkl. Plane) wurde lhnen bersits i Oktober 2012 von der 2
DB ProjekiBau GmbH iibermittelt.

Die Uberflughilfen sind wisichenzeilich als neue Ma3nahme hinzugekommen. Sie verandern
jedoch den Platz bedarf nicht.

Narh dem durchgefihrten Ausbal kiinnen sich ggf. npch zusatzliche Aullagen eigeben.

Qherflichen- und sonstige Abwisser

Oberflichen- und sonstige Abwasser diirfen dem Bahngelénde nicht zugeleitet werden. Die
Yarflutverhélnisse ditfen durch Baumateriglien, Erdaushub, erc. nicht zu Ungunsien der Deut- .3 3
schen Bahn AG verdnden werden,

Bepfianzung des Grundstichs zur Bahngeite hin

Alle Neuanpflanzungen im Nachharberich von Bahnanlagen, inshesondere Gleisen, midssen 5.‘['
den Belangen der Sicherheil des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzab-
stinden ist die DR Richilinie {Ril) BB2 ,Handbuch Landechafteplanung und Vegelalionskantral-
Ie* zu hearkeen. Der Pllanzabstand cum Bahnbetrichsgeiinde ist emsprechend der Endwuchs-
héhe zu wihlen, Soweit van besehenden Anpflanzungen Beelntrdchtigungen des Eisenbibn-
betriebes und der Yerkehrssicherheit ausgehen kiinnen, indssen diese entsprechend ange-
passt mder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behilt sich die Deutsche Bahn das Recht
vor, die Beptianzung auf Kosten des Eigentimers zurickzuschneiden bzw. zu entdernen, Wi
biten deshalb, entsprechende Neuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnndhe von vornharein
auscuschlieRen.

Cherleitung ’ ) o 5~ 5
Die Flichen bafinden sich in unminteltsarer Nahe zu unserer Obereiungsanlage. Wir weisen

hianmit ausdricklich auf die Gefahren durch die 15000 ¥ Spannung der Oberleiwng hin und die
hiergegen einzuhallenden einschligizen Bestimmungen.

Bel einer Bebauung sind ie Schutzabsiande zu spannungsfiihrenden Teilen der Obedeltungs-
anfage nach DIN YDE 0105, OIM ¥DE 0115 une DIN YDE 0210 einzuhalten,

Planung von Lichtzeichen- und Baleuchtungsanlagen % 6
Bei der Planung von Lichtzeichen und Belewshiungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B. Be- N
lsuchiung von Pakplizen, Bawsiellenbeleuchiung, Leuchtwethung aliar Ar, ew.) istdaraul eu
achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfibrer ausgeschinssen sind und Yerfalichungen,
Mberdeckunges und Yonduschungen vor Signalbildern nicht vorkommen.

Photovoltaikanlageh

Photovaltaik- bzw. Solaranlagen sind hendirei zum Bahnbetriebsgeldnde hin 7u gestalten. Sie 5‘?
sind in inrer Farbgebung und Strahirichtung sa anzuordnen, dass Jegiiche Signalverwechslung

und Blendwitkungah ausgeschlassen sind. Sollle sich nach der Inbewiebnahme eine Blendung
harausstetlen, 2o cind vom Bauherm entsprechende Abschirmungen anzubringen.

ad 3.2

In der Anregung der DB v. 06.02.2014 im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung
zum Vorentwurf heil3t es: ,Die fiir den viergleisigen Ausbau der Bahnstrecke
Frankfurt-Friedberg erforderlichen Abstande wurden in den Bebauungsplan
tibernommen.”

ad 3.3: Die Uberflughilfe fur Flederm&use wird innerhalb des Geltungsbereiches
im 30,0 m breiten Renaturierungsbereich des Heitzhéfer Baches in Form einer
.Baumhecke" angepflanzt werden. Diese Mal3hahme wird als Festsetzung in den
Bebauungsplan iibernommen und als AusgleichsmalRhahme eingerechnet.

In den Bebauungsplan war als Ergebnis der Friihzeitigen Beteiligung bereits der
Hinweis 11.1 aufgenommen worden, dass Oberflachen- und sonstige Abwasser
nicht dem Bahngeldnde zugeleitet werden dirfen.

ad 3.4

In den Bebauungsplan war als Ergebnis der Friihzeitigen Beteiligung bereits der
Hinweis 11.2 aufgenommen worden, dass ,zur Bahnseite hin keine wind-
bruchgeféhrdeten Holzer oder stark rankende und kriechende Gewéachse
angepflanzt werden dirfen. Der Pflanzabstand ist entsprechend der Endwuchs-
héhe zu wahlen. Schutzabstande zu den Oberleitungen sind zu beachten.

ad 3.5:

In den Bebauungsplan war als Ergebnis der Friihzeitigen Beteiligung bereits der
Hinweis 11.2 aufgenommen worden, der auf die Gefahr der Hochspannungslei-
tungen der Deutschen Bahn und den Schutzabstand hinweist, der mindestens
3,50 m zu den Oberleitungen betragt. In diesem Bereich dirfen sich weder
Personen aufhalten noch Gerate, Baukrane bzw. Maschinen aufgestellt werden.
Die DIN-Normen schreiben zudem vor, dass Baumaschinen, Container, Leitplan-
ken, metallene Zaune und alle leitfahigen Anlagen mit einer Bahnerdung zu
versehen sind, sofern der Mindestabstand von 4,00 m zur Gleisachse unter-
schritten wird. Um auf diese und weitere Vorschriften hinzuweisen, wird Hinweis
11.2 erganzt um die relevanten DIN-Normen - DIN VDE 0105, VDE 0115 und
VDE 0210 — die bei einer Bebauung in Oberleitungsnéhe zu beachten sind.

ad 3.6:

Mit Festsetzung Il Ziffer 3 ist im Bebauungsplan seit dem Vorentwurfsstadium
geregelt, dass bei Planung und Bau von Beleuchtungsanlagen in der Néhe der
Bahn Belange der Bahn zu achten sind.
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Es ist jederzeil 2 gewdhrleisten, dass durch Bay, Bestand und Betrieb der Phulnvqllai klaniage
kelrerlei negativen Auswirkunger. aul die Sicherheit des Eisenbahnberiebs (2.8, Sichtein
sehrankungen der Trisblalrzevgiihrer durch z.B, Blendungen, Reflexionen} entstehen kinnen,

Die Deulache Bahn Al sowie die aul der Strecke verkelrenden Eisenbabnverkehrsunterneh |38
mien sind hinsichtlich Bremssiaubeinwirkungen durch den Elsenbahnbetieb (z. B, Bremsabrieb) !
sowie durch Instandhaltungsmaknahmen (7,8. Schigifrickstande beim Schienenschleifen) van |
allen Fardarungen treizusiellen, :

]
Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrdehtigungen der Lels-
tungsfahigkeit det Anlage (Schatenwurf usw.), die auf den Bahnbeliel zurickzufitheen sind,
heine Anspriiche gegeniher der Deutschen Bahn AG sowie bei den auf der Streche verkehren-
den Eisenbahnvetkehrsunternehmen gelterd gemacht werden kinnen, :

Einfriedung

Cer Bauherr isl angehalien, das Grundstiick Im Interesse der dffernlichen Sicherheit und auch 5'?
im Inieresse der Sicherheit der aul sainem Grundstick verkehrentden Personen und Fabrzewge

derart cinzulrieden, duss ein gewalltes oder ungewshes Betreten und Befahren von Bahnge-

|3nde ader sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen vethingdert wird.

Die Einfiedung ist vormn Basherrn bzw. scinen Rechesnachfolgern lautend instand zu halwn und

ggf. zu emeuvem, Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Reehis-
nachiolger.

Immissionen o
Durch den Eisenbahntetrieb und die Frhalwung der Bahnantagen entstehen Immissionen und

Emissionen {nshesondere Luft und Kémperschall, Erschimetungen, Abgase, Funkenllug, 5 8
Breinsstaul, slektische Beeinflussungen durch magnetieche Felder ete.)., .

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns zur Stellungnah-
me vorzulegen, Wir bebatten uns weitere Bedingungen und Aufiagen vor,

Mit freundlichen Graken

Dowsche Bahn AG

ad 3.7:

In den Bebauungsplan war als Ergebnis der Friihzeitigen Beteiligung bereits der
Hinweis 1V.1 ergénzt worden, dass ,Solaranlagen blendfrei zu gestalten sind.
Gegen Blendwirkungen durch Solaranlagen, die sich nachtréglich und dauerhaft
im Bahnbetrieb herausstellen, kbnnen Abschirmungen an den Solaranlagen
verlangt werden.”

Gegen Beeintrachtigungen von Solaranlagen durch Emissionen von
Verkehrstragern aller Art kdnnen keine Anspriiche geltend gemacht werden.
Daher muss kein spezieller Haftungsausschluss im speziellen Fall im
Bebauungsplan festgesetzt werden.

ad 3.8:

Es wird mit einem Hinweis im Plan anerkannt, dass die Deutsche Bahn AG von
allen Forderungen freigestellt ist, die durch Beeintrachtigungen (Schattenwurf,
Bremsstaub, Erschitterungen, u.a.) hervorgerufen werden, die aus dem
Bahnbetrieb erwachsen kdnnen.

Schallemissionen durch den Bahnbetrieb sind fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes im Planwerk und im Larmschutzgutachten bericksichtigt.

ad 3.9

In den Bebauungsplan war als Ergebnis der Friihzeitigen Beteiligung bereits der
Hinweis 1V, Ziffer 11.3 aufgenommen worden, dass ,Grundstiicke zur Bahnseite
derart einzufrieden sind, dass die Sicherheit des Bahnbetriebs und die Sicherheit
von Personen gewahrleistet ist.” Es wird ergénzt, dass die Einfriedungen von
den Anrainern auf deren Kosten dauerhaft und standig instand zu halten sind,
um der Verkehrssicherungspflicht gem. den Grundséatzen des § 823 BGB zu
geniigen. 8 62 EBO untersagt das unbefugte Betreten der Bahnanlagen.

C. Beschluss

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t Gber die Stellungnahme wie unter
Pkt. B abgewogen.
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Beigeheftete Skizze zur Anregung der DB:
Unmalfstablich und nicht auf Plangrundlage des Amtlichen Liegenschafts-

katasters dargestellte Planungsvorstellungen der Bahn, die die Uberflughilfe fur

Fledermause und andere MalRhahmen darstellen.

Legande: V2= Anlrge von Uberflughilfen fir Fletériniuese

AB=Entwickiung strukmmeicher Vageatationsmossike {ungelankls Sukzesskn)
Wi=Wiaderhaistellung Acherlidche
WiaWiederherstellung von Straflen und Wagen .
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Eareiligung dar enerkannten Nalurschutzverbsnds gemik §4 Abs, Z,Baugesatzhuch IBauGE)
LV.m. éffentlicher Auslegung gem..§ 3 Abs. 2 BayGE

Sehr geehrts Damen und Herren,

Karben, 20.02.2015

Wir bedanken uns fur die Zusendung der Planungsunteriagen zy der Beldedigung an dem

aben genganlen Verfahren.

Die Stellungnahme arfeigh im Mamen der gben angegebenan Verbdnde, dia nach §3

Umwalrechtsbehefsgesats anerkannt sind.

Sie wurde ausgeasbeitet von Olaf Eulilz (NABUY und Ulrike Loos {BUND),
Unsere Ausfihrungen beziehen sich auf den Behauungsplanemtwuart mii sainen texdlichen

Fastsatzungen und die Begrandung.
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4. Naturschutzverbande (BUND/NABU) / Eingang 20.02.2015

A. Zusammenfassung der Stellungnahme

Der im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungsanderung wird unter Verweis auf
den dringenden Bedarf an gewerblichen Bauflachen entsprochen. Es werden
Vorschldge zur Umsetzung der grinplanerischen Mal3hahmen gemacht.




Wir akzeptieren, dass dag genannie Geldnde im Rahmen dar Stadtentwicklung einer neuwsn LE. J.
Mutzung zugefithrt wird. Dem dringencden Bedarf an gewerblichen Baullachan wird damit '
entsprochen.

Trotzdem bedauem wir, dass wiader aine grélere Fliche sehr wedvolan Ackerbodens
durch LImgastattung 0 ein fast voll versiegelies Gawerbegeniel vedoren gehen wird. Din
Flache solite deher auch effektiv genutrt weaedsn.

Zum Landschaftsplanerischen Beilrag mit Lmwettbericht méchien wir die folganden
Aamerkyngen machen:

7.1 Aktuella FlJchonnutzung: 3. Beraich Heitzhffer Bach
JEriglin diesem Bareich bagidigt und sein Bachbett in etwa 1.2 m Tiefs mit
Betonhalbschaten fixien*

Zu 11.1.E Renawnatungsmalnahme Heilzhtfer Bach

Wir bagrlulken guzdricklich die geplante Renatnienung des Heitzhdter Baches und die Lf-z
Schaffung eines dazugahsngan 30 m bresten Griinstreifens. Die Einbindung disses
Bachabschnittes in die schon seit vielen Jahran renaturierten Bereiche ober- und unterhalb

das jezigen Bauplangebietes dirfte eine Strukturverbesserung in der Gewisserparzelle
insgesanmt erbringen. Wir enwarten sush, dess dadurch sine Aufwetung des Labansraumes

flr verschiedene Tierarten gegeben ist. Wir halen s fir eine wirkliche Bereicherung und
widrmen daher diezam Tail hesondere Aufmerksanikeit.

Es verhalt sich allerdings nicht sc, dass dar Bach »3llig begradigt iat und in einer Betonrinne <
flierdt. Betonsshalen sind nur im unmittelbaren Bersch der B3 ynd der guerenden Bricke
festzustallsn, Da die Bagradigung im Bereich des PG bereils um dia variga

Jahrhundertwende erfolgte, hat sich insbesongere an den Werbereichen beidar Seilan gine
natlrlizhe Vegetston gebildet

Hetreffs der Renaturiereng bitten wir falgande Yorgchlége zu prifon und einzubeziehen: L,-’ 3

- Es besteht Einigkeit darober, dess der am Siduler siockende Gehtilzeaum erhattan waiden |
solt. Wir wilirden jedoch bedauarn, wenn der nivdliche Gehdlzsaum bei der Renaiurierung
il versshwinden warde.
- Die Ma3ander sollfen welgestaltiger s in der Flanskizze engegeben ausgefihn werden.
- Wir bitten jedoch dingend darum, bei der Neugestalfung das Bachvatauss sumindest
groizare Abechnitte das gagenwanigen Bettes zu erhallen und in den renaturisren Yerauf "
einzubeziehen, um bereits entslandans nali diche Uferbersiche nicht zu zersibren. +
- [ migliche Anhebung der Mitetwassadinia im neuan Bsttist nach entsprechender
Berechnung, so wail wee migiich auszuschapfen. Dazy sdite in der neuen Bachparzells ain
durchgehender kieinraumiger  Tatraum® in sitver Brete von etwa 5 bis 15 Metem
ausgekoffert wearden, tder egeimaRkio uberflutal wird. Erst dadurch antsteht die typische,
strukturelle Vielfalt in der Morphologle, Fiora und Fauna, die sich der Bach dann sedbst
suhaffan wird,
- Dar Aushul kirinte im Messsausgleich zu grofen Teilen im Albg raten werfillt werden,
wobei durchaus keinars Abschnite auch &l Tol-Arme oder Senken offen blsiboan sollen,
E:s gitt im Besondesen im Bereich der noch werblaibandsn und zu erhaltenen Yieden und
2n.
- De Herausnahme einzelner B&ume im Bastand wird dann befinwortet, wenn sich dadurch
die Inialpflanzung am neuen Sewasser optimal entwickaln ond dis neus Sasmbepflanzung
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Abwagung

ad 4.1

Die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzungsanderung wird unter Verweis auf
den dringenden Bedarf an gewerblichen Bauflachen akzeptiert aber auch
bedauert.

ad 4.2:

Die festgesetzte Renaturierung des Heitzhofer Baches wird begrufdt. Die
Feststellung, dass der Bach nicht durchgangig auf einer Betonsohle fliel3t und
daher Uber die Jahre die Begradigung verlassen hat und im Uferrandbereich eine
natdrliche Vegetation entwickelt hat, wird zur Kenntnis genommen und in die
Ausfihrungsplanung zur Renaturierung einflie3en.

ad 4.3

Die vorgebrachten detaillierten Anregungen zur Renaturierung des Bereiches
Heitzhofer Bach werden zur Kenntnis genommen und auf der Ebene einer
vertiefenden Fachplanung in die Planungsiiberlegungen einbezogen.

ad 4.4

Eine Ausrichtung der Gebaude auf angenommene Kaltluftstréme in West-Ost-
Richtung wird nicht empfohlen. Eine entsprechende Festsetzung ist nicht
realistisch, da jedes Gewerbegebaude seine eigenen funktionalen Entwurfs- und
Nutzungszwéange hat und zudem die vielen Gebaude grundstiickstiberschreitend
nicht untereinander nach Gesichtspunkten durchlassiger Kaltluftschneisen
koordiniert werden kénnen.

Insbesondere mit den Festsetzungen

- zur baulichen Freihaltung der Aue des Heitzhéfer Baches

- zur Begrenzung der Gebaudehdhe auf 12 m

- zur extensiven Begrunung der Dachflachen

tragt die Planung den Klimaschutzbelangen Rechnung.




in Zukurf auch an dem neuen, méandriensnden Bachlauf abbilden kant.
- Eine Einarbeitung der ggf, verdeibenden Badenbberschisess in benachtarten
Baumalnahmen wira oplimal. Aternativ ware eine lsichto Bodanwelle als Abgrenzung zum
Generhagebist zu prifen.
- Eine Erwaitanng der Bachparzede nach Shden um ca 10 Meter ware winschenswart, um
die Ausgheichsfunklion und dis Slabilitst des Biotopes zu erthéhan.

Die in Karben vedretenen Naturschutzverbénde, inshesonders
cler BUND UMWELT und NATURSCHUTZ DEUTSCHLAND — BUND,
der NATURSCHUTZBUNMD DEUTSCHLAND - NABLI
und der VERBAND HESSISCHER SPORTFISCHER 2w

sdliten umfanglich In die Planungen eingebundan wardan.

Zu 7.4.4 Schutzgut Klima, Luft

Heinklimetiseh geseren komnt dem PG als Katlyftarmstehungs- und abflussflache sine
gewisse Bedeutung zu.*

Besonders bedeutsam erscheint uns dahar dis Aue des Heilzhdfer Baches. Sie fungiod alg
Leitbabn fr die auz wesllicher Richtung nach Sldostan zur Niddeaue stromende Kaltluft.

i pegrilBen deher auch aus diesam Grund dia geplanle Renatutiersng mit dem 30m
breitan Grimstraifen.

Kalluftabflusshahnen sind basondes empfinedlich gegen verlikale Hindemisse wie
Baukérper. Auf dem Flangebict (PG} werdan hohe Baukérper entstehen. Wir regan an, bel
frohan und braten Bauten diese Emphindlichkeit zu berticksichtigen und dis Baukarper
entsprechend auszurichtzn und zu planen,

Zu 11, Mafinahmen zur Eingriffsminiomiersng..

Hier werden zahlreiche Mafinahmen aufgeflihit. Wir bitten um kansequente Realisierung.
Besondaren Wert lsgen wir auf folgends Pumle:

-din maps Gebdudehdhe wird auf 12 m begranzt

- die Anlage des 4 m bredan Gehitzstreifens entlang der Geftungsbereicheg enzen

- Anlage und Filege sines uferbeglsitendan Yyeesensaums

Im Punkt 11.1.1 Matnahmen 2ur Eingniffminimierung wird die extensive Dachbegrinung
eder wahlweise die Nutzung der Solarenargie vargasshiagen. Wir baflinvarten dis Nutzung
der Dachfigchen fiir Solarariagen anstetle einer axtensiven Dachbsgdinung. In der
Gepaudeplanung soltte aber dringend auf ¢ie Firstrichtung dar Dacher (g lichst Ost—
West) geachlet werden und diese auch festgeschriaben werden. um eine wirtschaftliche
Muizung der Solarandigie zu gewahdeisten.

-2u 11.1.E: Naubeu von Gebauden wird eine CEF-Mafnahme Kir die Mehlschwalbe
erwahnL Nach der Laffacden flir die artenschutzrechticha Paifung in Hessen 2008 sind
CEF — MaBnahmen vorgerogens Ausglalchsmelnanmen {CEF = Maasuras to ansurg the
.cantnued ecological functiomality™). Sie sind vor dem Eingriff ferlig zu stellen, um eine
Liicke bei der Skologiechmn Funktion der betroffenen Fortpflanzuhgs- dder Ruhestétte zu
wvemmden. Sie milssen aulterdem vor dem Elngnifl funktionsfinig sein, aiso von dan Arten
BNQENHTMEN Sein, davan Fatpflanzungs- eder Ruhestattan dugch den Eingriff zerstért oder
baschidigt werden kinnten. Diag i=t sicherzustallen und zu prifen.

Al aine Ausgleichsmeinahme bei Abrss dar G5tnerai wurden an der Trafostatinn dar
COVAG {117/004) Nisthilfan fir Schwalben angebrachl.

H5
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ad 4.5

Der Hinweis auf eine konsequente Umsetzung der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes wird bei der Bearbeitung der Bauantrdge beachtet werden. Auch
beziglich der Grunflachengestaltung, Gehdélzstreifen und Ufergestaltungen wird
auf eine vollumfangliche Ausfiihrung und Pflege der gem. Bauleitplan
geforderten landschaftsplanerischen Mal3nahmen geachtet werden.

ad 4.6

Fur die Ausgestaltung 6kologischer und energetischer Ziele an den Gewerbege-
bauden sind bewusst alternative Wahlmoglichkeiten festgesetzt. Die Dacher
kénnen als Flachdécher aber auch als geneigte Dacher mit den jeweils am
besten geeigneten dkologischen und energetischen Malinahmen ausgefihrt
werden. Festgesetzt wird lediglich die Ausrichtung auf ein nachhaltiges,
Okologisches Ziel. Zu eng gefasste Festsetzungen, die einen Gesichtspunkt
Uberbewerten und die Komplexitat der Nutzungs- und Planungsanspriiche
vernachlassigen, sind in diesem Bebauungsplan vermieden.

Ad 4.7 und 4.8
Seit der letzten Kartierung der Faunabesténde sind fast 4 Jahre vergangen. Die
systematischen Begehungen wurden im Mai, Juni, Juli 2012 ausgefiihrt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes haben sich nach Auflassung der
friher vorhandenen Gewerbebetriebe und Abriss der Geb&ude verschiedene
Arten niedergelassen. Am 26.Juni 2015 wurde eine tierdkologische
Untersucheng des Gebietes durch das Ingenieurburo fir Umweltplanung Dr.
Jochen Karl vorgenommen. Die Mal3hahmen zur Umsiedlung besonders
geschutzter bzw. streng geschiitzter, geféahrdeter Arten wurde zwischen der
Stadt Karben und dem Fachdienst Umwelt des Wetteraukreises in Abstimmung
erarbeitet.

Die ausgewahlten Umsiedlungsparzellen wurden dem Fachdienst Umwelt des
Wetteraukreises vorgelegt und deren Eignung bestatigt. Die weitere
Detailabstimmung der konkreten Flachengestaltung und der
Umsiedlungsmaf3nahmen wird in den kommenden Wochen und bis zu Beginn
der ErschlieBungsarbeiten abgestimmt und abschlie3end umgesetzt.
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in der Planung werden weilets Nisthitfen empfohien. Saider Gebsudsplanung solllen
mEgliche Quartizra fir Tiara wie Fledermause, Haussped nge und Mehlschwalben
vitirehr gefordert werden. Wir bittan daher danum, die genanntan Empfehlungan als
Featsetzungen zu Ubsmehimen. Entsprachende Maglichkeiten sind bei Meubasten
geqeben, Dachgestaliungen und -konshuktunen verschisgenster Bauweison sind hierfr
gasigrat. Wir regen daher an, entsprechiende Moglichkeiten aufzugresien und zahlrekhe
Refugken zu schaffen. Der Einbau von Nigtsteinen an gaaineten Stellen ist ehenfalls sina
gute Magiichkeit

2u: Begrindung zurm Babayungsplanentyurf mit intearisam Landschaftsplan

im Punkt 11. Oberfiachenwasser (Seite £) wird ausgefGhn, dass der Uberauf des
antallanden Miederschiagwassers tber den Heizhifsr Bach in die MNidda geteiel wird. Das
mag f_I_Jr das berschissige Dashregemvasser moglich sein. Wiederschlagwasser von
Hartfidchan {also Bodenflachen) sines Industriagebists. die mbglicharvsise mit Schmuiz, OF
urd evertuell giftigen Substanzen verurnrinigt sind, ingden Heizhifer Bach einzulsiten.
halten wir fir bedenklich. '

\ﬂ_.fe;tam Anmerkungen des BUND zur Bagrindung 2um Bebauungspianantwurf Mr, 178
sind :

Ad 4. Art urid MaB der Nutzung des Gewerbegebiatas *

- Die Baugebiata » lm Hain » und & Brunnenweg » =ind angedscht, aber nach nicht basshlas
sen.

- Dp die Baugrenze entlang der £3 gem §9 {13 FSIG um 20,00 austeichend ist, kémnen wir
nichl beursilen, weil una der Planungsstand der Chbjaktplamung vom 08,08,2013 nicht vor
liegt. Wir méchten nur ausdrilcklich darauf hinweisen und einfordern, dass sine
Erlichtigung der eten B3 erdzprechend den alduellen, verehrichan Anforderungan
unhedingt machbar Meiben muss.

- Troiz des Abrickens des ssllichen Gelungsbareiches wegen dar akivellen Trassanplanung

dar BB Faill hier die zur Zeit noch bestahende Wegparzalls weg, was wir nlght
beflirworten.

Ad 8. EschliaBung des Baugebigtes und Stelipiitza

- Wir konnen ksinen Hinwels finden, dass die Zahlen der aktuelian Viarkehrszahlung
borlicksichtigl wurtisn.

Micht nurdie_\-ferkehmsimme auf der bestehandan B3 haben sish erhiht, es ist zusélzich
Emucihnxch mit vararderten Bedingungen wegan der Anbindung der Merdumgahung i

Ob dis abgestimmie Knotenausbildung fur dla Einfahrl in dae Gewsrbegebial Spizacker bei
einer Ertilchtigung ger B3 Trassa dann afierdings rnach leistungsfah ig blgibl, selbst wenn
dann tatséchlich die Geschwindigkeilsbegranzung von 70 kivh gingehaltan wiirde, darf
Bngezweifelt wardan_

- Wo befindel sich In der Stichstraka dew Radweg ? Ein 1.50m breitar Fuliwey ist
vorgesahon.

- Die Feslzatzung von ffenliichen Grinfidchen am Strafenaum missten Flichenméatig
rindastens doppelt oo amdh GUSgaWiREsn werden, wenn sie tatsdchlich den Sfentlichan
Faum aufwarten und sogar Sichlachsen markjeren sallen, Zumal his nur bodendeckende
Strauchpfanzungean bis 1.00 m hach vorgesehen gingd ¢
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- Unklar bleibt, washalb bei der Bshandlung von Miederschiagewasser von den
Varkehrsfiichen des Gewerbegebislas snders Anfardenungen gelten soltten. als von gen
Umschlags- und LKW-Park- und Stellplitzen. Auf den sffentichen Verkehrsfiachen dlifie
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ad 4.9
Nach schriftlicher Abklarung vom November 2014 des Fachbdiros fur
ErschlieBungsplanung mit der zustdndigen Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
im Regierungsprasidium Darmstadt werden die Vorgaben von DWA M 153
erfillt, wenn das Niederschlagswasser aller Flachentypen des Gewerbegebietes
im Trennsystem tber das Riickhaltebecken in den Heitzhtfer Bach eingeleitet
werden. Einschrankend gilt, dass folgende Nutzflachen nicht in den Bach
entwassert werden durfen:

- Umschlagflachen und LKW-Park- und Stellplatze

- PKW-Parkplatze mit haufigem Fahrzeugwechsel

- Gewerbe, die einem héheren Luftverschmutzungstyp gem. M 153

zuzuordnen sind.

Zusatzlich soll dartiber hinaus jegliches Niederschlagswasser, welches tber den
Heitzhofer Bach abgeleitet wird, auf eine notwendige Vorbehandlung tberprtift
werden.

Diese Einschréankungen werden in Festsetzung Il, unter der Ziffer 11.3
.Behandlung des anfallenden Niederschlagswassers" erganzend festgesetzt
werden.

ad. 4.10

Die Vorsorgemalinahmen, die notwendig sind um einen eventuellen Umbau der
B3 in einer bislang ungeklarten Form zu gewahrleisten, sind mit der zustandigen
Behdorde Hessen Mobil auf Grundlage der vorliegenden Planungen abgestimmt.

ad 4.11
Eine o¢ffentliche Wegeparzelle in unmittelbarer Nachbarschaft zur DB-Trasse ist
aus Sicherheitsgriinden fir den Bahnverkehr nicht erwiinscht.

ad 4.12
Die Verkehrsplanung wird mit der zustandigen Behérde Hessen Mobil geklart.

ad 4.13
Aufgrund der sehr geringen Verkehrsbelastung in der Stichstral3e ist ein
gesonderter Radweg dort nicht erforderlich.

ad 4.14
GrolRe und Gestaltung der offentlichen Grinflachen unterliegen im angespro-




doch gerade die hichete Baanspruchyng=\‘erschmutzung dag MW liagen.
Eine Enleltung in den Heitzhiifer Bach ist abzpkhagn,

- Bai der Neugestattung des Heftizhdfer Bachae ist unbedingt darauf zu achlen, dass durch
dig Ausweitung das Bachbethes wegen der zustitzlichen, maximalan
Wasserdurshflussmenpge das bestehends Bachbett auch bei sommerlichen
Miedrgwazsarstandan mickt trocken flit.

Ad 13. Schalllmmissionen

- D Ienizsicnebelastung wird micht nur durch den Ausbau der angrenzendan Bahn linia we-
santlich zunahmen. auch die neue StraRenanbinding dar Nordumgehung und dar
Verkehrazuwache auf der B3 selbst, werden zustiziche Lo mmbelastungen bringen. Dabei
ist die durch die verdnderten Flugrouten harvorgerufene zusdiziiche Werldrmung aus dey
Luft nech hinzu zu rachien. Doch sush schon bei den vorliegendan Berschnungen liegt dis
Larmbeiastung insbesondara in der MNachl weit Gher dem fiir Gewerbagatinte ampfohienen
Orlemtisungswerten. Wohnungen solten nur ausnaimsweise und funklionsgebunden im
geringat maglichen Mall ausschlietlich ir Aufsichis- und Barsilschaftspersonal miglch
setn. Alle vorgegebenen passiven Schalschuzmafnahmen fir Wohnnutzungen im
Gewerhagabiet slnd rwingend sinzuhatsn.

- Es solfle sichergestallt sadn, dase kel sinem Ausbat der Deutschan Bann/S-Bahn Trasse
auereichand Platz vorhanden bleibt, ur LImschuzanlagen auf beiden Seitan dar
Trasse anzubringen.

ANLAGE 2 zum landechaftsplanerischen Fachbeitrag

- YWir bedaiern es sehr, dass auf dis Kartieriing geschiitzier Heuschrecken und
Tagfallerarten varzehied wurde.

- Maeh den Rechisnormen sing drei Arten won Brutvigaln irm Flangebiet streng peschilzt.

- Auch die Erdhréte ist 2ine glreng geschiitzle Arl

- Da bei einer Realisierung daz Babauungsplanes auf etwa 4,9 ha Fldche dia vorhandane

Vegelation sinschiieflich des Gehdlzbestandes sawie dia Gebaude beseitigl werdan,
solten als Ausgleich direkt var Ot dle Ersalzangebote fir die Mistpl3tze von Ayvifaung und
Fladermausen varbindiich geregel warden,

- der Abriss der Gebiiude ist auflerhalt der Brutzeit durchzaufhnen, weil € ein
funktionsllar Ausglalch dafiir Im Plangebiet nur durch Artenschutzmatnahmen in
ten npu zy errichtenden Gebiuden lelethar ket v

- Aug digsem Grunds fordem wir auch die VarbindHichkeit und 100%ige Einhattung aller
unter 4. ganannisn Empfehlungen,

- firr die Renaturiarungefidcha ist ain detaillierter, verbind licher Pllageplan zu aralellzn,
aus dem auch ereenntlich wird, wet fur die Durchiihrung der Pllegemalknabivnan
warantwartllch st

Lingaachtet aller geplanten und gefordertan Aueglelchsmaknahmen melden wir higr
grungstitzlicha Bedertken an, 43 auch bei diesem Baugabiel wiedarum hochwertigster
Bode
1. der lancwirtschaftlichen Nutzung entrogen,
2. grokfachig verslagelt wird,
3, wverustig geht und durch keine Manehme Gberhaupl ausgeglichen wardan kann, €3
sel denn, &5 wijfde eine Umwandiung von elrer enteprechend grofken, versiegsiten
Flache durchgefilhit, was hier jedoch nicht der Fall ist.

AuBerdam boklagsn wir, dass wisderum ein Baugebiet ausgawiasan wird,
- daa aus kimatolagischar Sick gate Bedeutung fir die Ventilation des Sladtzertrums hat,

b3

.45
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b1

chenen Fall értlichen und verkehrstechnischen Zwéangen.

ad 4.15
Siehe hierzu die Abwagung unter Pkt. 4.9

ad 4.3
s.0. Abwagung 4.3

ad 4.15

Wohnnutzungen sind gem. Festsetzung |, Ziffer 2.2 nur ausnahmsweise unter
eng definierten Bedingungen zuldssig. Die Bedingungen sind auch das Ergebnis
des vorliegenden schallschutztechnischen Gutachtens. Festsetzungen sind
immer einzuhalten.

ad 4.16

Die Larmschutzanlagen der Deutschen Bahn werden in Art und Umfang auf-
grund des Larmschutzgutachtens gebaut, dass die DB fir ihren Trassenbau hat
erstellen lassen.

ad 4.17

Im Frihjahr 2016 ist eine erneute tierokologische Nachuntersuchung
durchgefihrt worden. Der Bericht mit Datum vom 16.Feb.2016 ist Teil dieses
Bebauungsplanes.

ad 4.18
Auch der Bedarf und die Durchfihrung von AusgleichsmalRhahmen ist
Gegenstand dieser Nachuntersuchung.

ad 4.19

AulRer dem eventuellen Abriss des kleinen, technischen Gas-Reglers sind keine
AbbruchmalRnahmen im Geltungsbereich geplant. Alle AbbruchmafRnahmen sind
genehmigungspflichtig und an Vorschriften, auch artenschutzrechtliche,
gebunden.

ad 4.20

Vermutlich sind in der Anregung mit ,unter 4. genannte Empfehlungen” die
Hinweise im Bebauungsplan auf Bodenschutzgesetze und —normen gemeint.
Diese sind einzuhalten.

Ein Pflegeplan wird Teil der Renaturierungsplanung fir den Heitzhéfer Bach
sein.




(Kaltluftentstehungsflache und -abflussbahn)

- fur weitere Veranderungen duRarst anfallig ist (Versiegelung und damit einhergehender
Erwarmung). zumal andere Bauprojakte in unmittelbarer Nachbarschaft zusstzlich schon
erhebliche Einbuiten gebracht haben,

-5-
- trotz all dieser bekannten Bedingungen wieder keln Klimagutachten vorgelegt wird.

Im Ubrigen wiirden wir uns freusn, wenn unsere Anregungen aufgenommen und bedacht
werden,

Wir mchten Sie darauf aufmerksam machen. dass die nach § 3 Rachtshehelfsgesetz ¢
anerkannten Verbande Uber die Abwagungsergebnisse der Verfahren zu benachrichtigen Zf' 2’(
sind. X

Mit freundlichen GriiRen

Q. Eulitz, NABU- Karben U. Loos, BUND-Karben

ad 4.1
Siehe Abwagung 4.1 oben.

ad 4.4

Wie in der Abwagung 4.4 oben ausgefiuhrt, wird darauf hingewiesen, dass mit
den Festsetzungen zur Dachbegrinung und zur Renaturierung des Heitzhofer
Baches Vorsorge getroffen wird, dass die lokale Erwarmung tber die
Dachflachen minimiert und der Abfluss der West-Ost gerichteten Kaltluft
wirkungsvoll unterstitzt wird.

Die Notwendigkeit eines Klimagutachtens ist daher nicht begrindet.

ad 4.21
Den anerkannten Naturschutzverbanden wird die Abwéagung zugeleitet werden.

C. Beschluss

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t Gber die Stellungnahme wie unter
Pkt. B abgewogen.
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Regionatverband
FrankfurtRheinhMain

Hagnna verhand S0kt s in
Feeezh 11 1% 41, 8124 Fowewhirt om Main

Der Regionalverstaond

Ihr Zeichen:
Ihre: Machricht: 14.C1.2015
Unser Zeichen Kia

Arbaitsgemeinschaft
Stédtebau + Architeltur ASAD
Heinrich-Delp-Strafie 61
B4287 Damgtadt

EUMBREGENGEN

@ 29, Feb, 200

Snsprechpa-dnann: Frau Klase
Abieilung: Planung

1 elefen, -A588 2577-1452
Telwfax: +43 05 2577-15628
stafania.kieeedreg on-Trankfurt. i

16. Februar 2015

Karben 3f15/Bp
Bebauungeplan Nr, 178 , Gewerbegebiot Spitzacker:,
Stellungnahma gem. § 4 (2) BauGB

Sehr gashrie Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vorm Regionatverbarad

Wir bagmien die Feslselzungen zum Thema Einzehandel, die den Ausschluss gam.
§ 1 Abs. 5 BauNvO und die Einrichlung von Verkaufsflachen nut ausnahmsweise fiir
die Selbstvermarktung der vor Ort produzierenden und weiterverarbeitendsn Betriebe
zulsssen, sofem die Verkaufsfltiche sinen untergeordneten Tail der durch das
Betriebsgebaude Obebauten Flacha einnimmi.

Die laut dem Fachheitrag erforderlichen artenschutzrechtlichen Yemmeidungs- und
verzogenen AusgleichsmaBnahmen wurden nur zum Teil als Hinweise in den
Behauungsplan dbernommen. Aus Griinden der Rechizsicherhsit smplehlen wir, die
Matnahmen wollsiEndig zu Ubernohmen {z. B. Erganzung der Ersatzniststatten fir
Mchizchwalben} sowie verbindlicher zu fommulieran,

In Besug auf wasserrechfliche Belange gehen wir davon aus, dass zur geplanten
Renaturigrung des Heitzhitfer Baches eine Abstimmung mit der zustandigen
Wasserbehirde statigefunden hat und regen an, dies in den Planunterlagen zu
dokumentigren,

5.4

8.4

Ruyppeloetand Frarkh rHroridan Talaken: 0 ARSS77-6 Lt o Hark
Koroonohet col ihailidun Aoy Tobtog 442 60 2697420 BLZ 5X0 7N ES, 41p B 18 2k HLE 30U 505 01 Hic, 3X2EDR
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Regionalverband FrankfurtRheinMain / Eingang 20.02.2015

A. Zusammenfassung der Stellungnahme

Seitens des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain bestehen keine
grundsétzlichen Bedenken. Es werden Hinweise gedulert.

B. Abwagung

ad 5.1

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes haben sich nach Auflassung der
friher vorhandenen Gewerbebetriebe und Abriss der Geb&ude verschiedene
Arten niedergelassen. Am 26.Juni 2015 wurde eine tierdkologische
Untersucheng des Gebietes durch das Ingenieurbuiro fir Umweltplanung Dr.
Jochen Karl vorgenommen. Die Mal3hahmen zur Umsiedlung besonders
geschutzter bzw. streng geschiitzter, geféahrdeter Arten wurde zwischen der
Stadt Karben und dem Fachdienst Umwelt des Wetteraukreises in Abstimmung
erarbeitet.

Die ausgewahlten Umsiedlungsparzellen wurden dem Fachdienst Umwelt des
Wetteraukreises vorgelegt und deren Eignung bestatigt. Die weitere
Detailabstimmung der konkreten Flachengestaltung und der
UmsiedlungsmafRnahmen wird in den kommenden Wochen und bis zu Beginn
der ErschlieBungsarbeiten abgestimmt und abschlie3end umgesetzt.

Das Monitoring zum Nachweis des Erfolges der CEF-Malinahme Mehlschwalbe
wird von der Stadt Karben nach Aufforderung der zustandigen
Naturschutzbehoérde erbracht.




lieg-analverbanc
“ranif.ar theinhdair

Diie aktualisierle schalltechnische Untersuchung vom 25.02.20r3 zoigt auf, dass
inshescndere die Orisntierungswarte der DIN 18005 2ur Nachtzeit nicht eingehaltgn
werden kinngn, Wm Wohnungen fir Aufeichis- und Barsitschaflspersanal zu
schitzen, sind diese nur in ginem 70 m Abatand zur Bahntrasse zuléssig. In diesem
Zusammenhang ist sicharzustellen, dess slle Betriehsparamctor, die dem
Schallgutachten zugrundelicgen, auch dem Ausbaustand mit zwsei zusétziich
geplanizn Gleisen entsprechen.

Mit freundlichen Griifen

Im Auftrapg

(. Waos
Siafanla Klans
Bereich FlAchennuizungs- { Landschafisplanung

ad 5.2

Die Renaturierung des Heitzhtfer Baches, die geplante Einleitung des
Niederschlagswassers in den Bach und Fragen der Gestaltung der Malinahme
werden friihzeitig mit den zustandigen Behdrden koordiniert und eine wasser-
rechtliche Genehmigung beim Regierungsprasidium beantragt werden. Die
Zustandigkeiten von Unterer Wasserbehorde und Regierungsprésidium, Dez.
41.3, werden beachtet werden.

Ad 5.3

Die Schallschutztechnische Untersuchung des Fachbiros Fritz Beratende
Ingenieure vom 25.02.2013 (Bericht 98172-VSS-2) bearbeitet die schalltechni-
schen Auswirkungen des Trassenausbaus incl. der 2 neuen S-Bahn-Gleiskorper.
Die Parameter des Gutachtens beziehen diese geplanten zwei neuen S-Bahn-
Gleiskdrper ein. Siehe ebda. S. 11f. und Anhang 2.1.

C. Beschluss

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t Gber die Stellungnahme wie unter
Pkt. B abgewogen.
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Beteiligung dar Triger éffantdichor Belangs gemdE § 4 Abs. 2 BauGE
Stadt Karban, Stadftall Okarban, Babavunpgsplan Nr. 174, Gewerbegebiet Spitzacker”

Sahr gashrta Camen urd Haméarn,

zum Entwurf des Bebausngsplanvas gebe el for do Fluboremigungs- und Katasiesbehdrde die folperde
Stellungnahme  zu  landeskulurellen und  bodencrdnerischen  Belangen sowie sus der Sicht des
Liegenschaitskatasbars ab:

1. Eimwendungen mit rechtlicher Werbindlichkedt aufgrund fachgesatzllcher Rageiungan:

Kuine Einwanduagan

2. Fachlicha Stallungnahme:

-

-

-

Zur Flanu ng bestehen keine Anregungen oder Bedenken,

Dha Planung Nagt nizht im Yerfahrensgebiet eines derzeit laufenden Flurbereinigunggvertahrens.

Die Planung liegt nicht im  Vedfahrensgeblet snes  derzeit leufenden  stadfischen
Bodenord nungswerfahrens, deg unserer Verantwartung unterliegt.

Lrerzait ist vam Amt fur Bodenmanagement Bodingen kein neues Flurberesinigunge- bzw. stadtisches
Bodenord nungsvesfanien im Borceh der Flanung vorgesahen,

Bitbe wenden Sie sich bei Fragan dinskt an rmich.

Mit freu ndlichen Grurtan
Im Aufirag

NP
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6. Amt fur Bodenmanagement Budingen / Eingang 20.02.2015

A. Zusammenfassung der Stellungnahme

Gegen den Bebauungsplanentwurf werden keine Bedenken erhoben.

B. Abwagung

ad 6.1
Es bestehen keine Anregungen.

C. Beschluss

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t Gber die Stellungnahme wie unter
Pkt. B abgewogen.




ﬂNetzDienste 7. NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH / Eingang 19.02.2015

Rheinkdain
A. Zusammenfassung der Stellungnahme

ARK houmd onze Fmol- Woir Skl ¢ Poedacn 3P AZ 42 O 20EN Frankana - Ve n

T ENBECANGEN

MM Helecliennars Rhelr-eln Gmbb
Garmesra e 4

Gegen den Bebauungsplanentwurf wird ,Einspruch” erhoben, weil der
bestehende Erdgasregler, ein Bauwerk, das Okarben versorgt, sich innerhalb der
Neuordnung der Nutzungen gemal} der Festsetzungen des Bebauungsplanes an

ASAD
On - Ing. Tromas Heirrich
Heinrich-Celp-5tr. 61

Tzlofon (55 2+ 108
P 06D £13-8112
T TR TR R
infcrieLecio e i

T . t
BE428T Damstadt 19, Feb 2616 !
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keandiraliannr-raEe anate. e

einer unhaltbaren Lage befinden wird.

B. Abwagung
ST TR
Ik - Z= zen, thre Masared wom Ur=ar Zelsken “eafen [ETg]
14.01.2015 N1-FM1 -ow 065-213-23112 17.02.2018 . ad 7.1

Bebauungsplanung der Stadt Karben Nr, 178  Gowerbageblet Spitzacker”
Bateiligung der Sffontlichkalt gem. § 3 (2] BauGB und
Beteiligung der Behdrden gem. § 4 {2) BauGE

3e1r gezhrter Hem Heintich.

zu [hrer Anfrage vem 14.01.20°5 Bebauungsplan Br. 178, Gewerbegebist Spitzacker® der Stadt
Kaden erebt die NRM Einsoruch, Upnsera Swallungnabme vom 04.02.2014 behalt ibre

Der Standort des Gasreglers (GDRM BRA 634) wird im Bebauungsplan um rund
50m an eine geeignete Stelle verschoben. Innerhalb des 6,20m breiten
Abstandsgriins zwischen Verkehrsflachen und Gewerbebauflachen wird ein
neuer Standort ausgewiesen, der in Absprache mit den NRM Netzdiensten
folgende Bedingungen erfullt:

e Die Anlage mit Abmessungen ca. 3,30m x 1,20m (L x T) ist realisierbar.

Gul: gheit 7.4
'm Bereich dss Bebuuungsplanes  befnden  sich  Erdgasversorgungsieiingen, ¢ Im Frontbereich der Ttlren sind ca. 2m Flache als Schwenkbereich frei-
Hoshdrucklatuigan {HD-01 074 und d-2 GORM Erdgasanisge BRA 634, gehalten
Begrundung zum Eingprigh: . . . . ..
Innerhalh der ausgewissenen Grenzen befindet sich die Reglerausgangsleiung [M[?} c::r ¢ Umlaufend um die Anlage ist ein Streifen von ca. 0,5m fur Wartungsar-
GDRM-Anlage BRA 534, Diese Anlege ist for die Varsomung fir Okarben zustandig. Ihe . .. . . .
Stendort befindet sch in der neuan Planung im Einfabrtsbersich (Strane) ces ostichon beiten / Zuganglichkeit freigehalten.
EreclieRBungsgeiiates. Ces gefahrdet somil den Basland dar Anlage. | . . .
e Die Gesamtflache betragt 6,20m x 4m.

: Gy ot mi e, w kaordini " . . . .
D ey, s ersciossen werden solle. wardan aordiniene e Fur das Montagefahrzeug bei Wartungsarbeiten steht in unmittelbarer
Ansprachpartnerin i Néhe eine Stellflache zur Verfiigung.
Frau Susanne Litz « . -
Email. §Liz@nm-netzdienste de e Wegen der ,Exzonen* an der Anlage ist der Abstand zu bebauten Fl&-
Te: DB9-21326259 chen (gemessen vom Schrank) gréRer 4m sein
Werden fur dig Verdegung wvon Leitungen Privetwege genutzt, sing diese Flichen mit . . . . .
Letungsrechten zugumsien Mainova zu befasten. . Fur die Flache des Standortes des Reglers und die notwendigen Anschluss-
Vorsuszetzurg f- diz Planungen von Grinflacken hildet die aktue'le Version dos DWVEWW- ?-2: Ieltungen an die bestehende Hochdruckleltung wird im Bebauungsplan und im

Arbaireblalles GW 128 Baumpflanzungsn im Bereick unterirdischer Yersargungsanlager®.

MW 4R e e | e
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Grundbuch ein Leitungsrecht in der privaten Grinflache zu Gunsten der NRM
Netzdienste Rhein-Main GmbH oder Mainova AG eingetragen.

ad 7.2
Im Bereich der mit Leitungsrecht belegten Flache gilt fir Bepflanzungen die je-




Seits 2 ﬂ NetzDienste
RhginMain

Fir allz Baumalnahmen ist die MRM— Noim .Schulz unterndischer Versorgungsieitungen.
Armaturen, Mess-, Signal- und Steustkabel der Mainova' einzukalter. 2udsm machten wir Sie
darauf hinweisen, cass die Uberbauung vorhandener Leitungstrassen unzuiggsig ist.

Freundliche Grike

MRM Netzdienste Rhein-Main GmbH

koardination
b
/
L,_/,i (- Yy
kai Runge Chammnaine Wagher

Aplage: Stellungnahme der NRM zum Bebauungsplanvorentaurf WNr. 178 wem 04.02.2014

weils geltende Fassung des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 ,Baumpflanzungen®.
Die Landschaftsplanerische Festsetzung zu privaten Grunflachen wird um
folgende Festsetzung zu diesem Bereich erganzt werden: ,Private Grunflache
mit Pflanzverbot von Strauch- und Baumpflanzungen wegen des festgesetzten
Leitungsrechtes".

C. Beschluss
Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t Gber die Stellungnahme wie unter
Pkt. B abgewogen.
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Bebauungsplan der Stadt Karben Ne, |78 Giewerbegebiet J(rewerbegebict Spitracker®
Beteiligung ter EHTentlichkeit gem. § 3 (2) BanGB und

Reteiligung der BehSrden genr. § 4 (2) RanB

Thr Sehreiben vom 14.01.2015

Sclu pechrie Tamen snd eren,

i uhiger Anpelepenheit habon wir um 24.09 2009 und 13.01.2014 unscre. Stellungnahma
abaegebern, wiclorhalen den Inhalt und werden von det Moglichkeil der Finsichinabne
keinen Cebruuch machen. Fotekopic der gonamnien Scheethen e anliesend oo lbheer gefl.
Kenntnisnahme nochunsls i i

Sie Mreuamdlichen Galiden
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8. Landesverb. der Jud. Gemeinden in Hessen / Eingang 21.01.2015

A. Zusammenfassung der Stellungnahme

Seitens der Judischen Gemeinden in Hessen werden keine Anregungen
geaulert und es wird lediglich auf die Stellungnahme des Landesverbandes im
Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung hingewiesen.

Es wird auf die Stellungnahme vom 24.09.2009 verwiesen, die eine Standard-
Stellungnahme der Jidischen Gemeinden ist, und die fordert, dass evtl.
vorhandene judische Friedhofe im Geltungsbereich nicht durch andere
Nutzungen Uberbaut werden dirfen.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass im Zuge der Entwicklung des Gebietes
keine Kosten fur die judischen Gemeinden anfallen dirfen, bzw. von diesen
Ubernommen werden.

C. Beschluss

Die Stadtverordnetenversammlung nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.
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Siellungnahme zum Bebayungsplar der Stadt Karben Nr 178 ¢
JGewerbegeblet Spitzacker™ i

Schr gechrte Damen und Herren,
rachfclgend Gberlassen wir ihnen die Steflungnahme des Wetteraukreises:

F5t 2.3.2 Kommunalhyglene, Ansprechpartner: Hemr Kurt Jungkind

Aus Slchy dar Fst. 232 sollien folgends Hirwaisa In den Bsbauungsplan mit aufgenomman
werdan:

Hallquallen-Schutzgebiete

Naban dam Hinweis & aul die Lage in Schutzzone | dee Obarhossisehan Hailguallensehuizgebiales
solte aucte =in Hinweis aufl die Lage in den Zonen I vnd © des fir den Selzerbrunnen
vorgeschlaganon Heilguellenschutzgehictes erfalgen. Dic dor vorgosahenon Ge- und Verbote sind
zu haachlan.

Dias Regiemngsprasidium Darmsladl. Bezernat || 23,2 (Heilquelen-Oberwachungy, ist anzuhdren.

Raganwaseer

Es wird im Falle des Einbaus von Regemwassernutzungsaniagen darauf hingewiesen, dass dem
Vortraucher nach dor Trinkwasserverordnung 2001 (Trinkwy20041) v die in § 3 Nr.1 ganannten
Twecke Wasser mit Trinkwasserqualitdt 2ur Yerfligung stehen muss. Nach § 17 Abs. 6 Trinkwy
20HH dirfen Regemvassemutzungsanlagen nicht ohne eine den allgemein anerkanmen Regeln der
Technik entzprechende Sicherungseinrichtung mit Trinkwasserleitungen verbunden werden. Dig
Ledtungen dar unlarschisdlichen Yareorgungssysteme sind baim  Einban  davarhafl larlich
unlersghiedich zu kennzeichnen und die Entnahmesizllen sus Regenweasastiistzunpasnlagen sind
daverhaft als solche zu kennzeichnen.

Die Inbemicbnahmo einer Rogonwassarnutzungsaniaga |st nach § 13 Abs.4 Trinka' 2001 dam
Fachdianat Gasindhait und Gefabranabwehe (Gesundheitsarml) anrurgigen.
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1.4

9. Wetteraukreis / Eingang 18.02.2015

A. Zusammenfassung der Stellungnahme

Nach den Anregungen der Fachstellen des Wetteraukreises sind die Hinweise im
Bebauungsplanentwurf zu ergénzen und zu erweitern.

B. Abwagung

ad 9.1

In Hinweis 5 wird der Zusatz aufgenommen, dass der Geltungsbereich in den
Zonen Il und C des fur den Selzerbrunnen vorgeschlagenen Heilquellenschutz-
gebietes liegt.

ad 9.2

Festsetzung 11.1 wird um den Satz erganzt, dass Wasser aus Zisternen nur
unter Beachtung der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) 2001 als Trinkwasser
genutzt werden darf.




4.1.1 Archinipgizgha Dankmal pfl Ansprechpsriner: Herr Dr. Jérg Lindenthal
Gegen den Bebauungsplan bestehen won Seilen der Amchaciogischen Derkrmalpfege des
‘Wetaraukresses kaine Bedanken oder Anderungswinsche.

Der Hinweiis 20m Archiolagischean Dankmalsshutz let Korrekt.

Das Landesam; fir Denkmalpflege Hessen, Arghiglogische und Petacniglegische Denkmalpllege
erhil eing Kapie.

FSt 4.1.2 Naturschutr und Landsch. rachpastngr: Harr Michast

Schwarz

Zi; dam vorgelegten Batauungsplanenteud bestehan keine grundlagenden Badenkan, sofermn de
unten aufgefibren arenschutzrechtichen Méngel behoben warden.

Ec et ausdricklich zu begrifan, dass ale Kompensatiansmafnabme dor Heizhtfor Bach am
Sidrand Ges Galtungsberalehes In aingm Karldor ven 28 m Brelta ranatudern werdan soll. Damit
wird die Renaturierung des Heitzhifer Baches/Riedprabens weiter torgesetzt urd die dkologische
FliaBgawassarstru ktur varbessan.

Zur naturschutzrechfichen Eingriffs-Ausglekchsbilanzisrung in Yerbindung mit den textichen
Fesisetzungen ergilt sich im _Lendschaftsplanerschen Fachbeirag mit Umwekbericht® ein
Widerepruch.

Dig Bilanzfetung Rommt 2u ainem Dafizl] von inegasaml 171,830 Wartpunkian. h Kapllal ,11.2
Kompensatiorsmafnahmen® wird in Salz  dieser Wert auch genannt, In Absslz 2. 1, Satz dieses
Kapitals wird jadach hur nach van sinar Ausgleichsdalizii van 109 964 Warponkian geschrieban,
dig Ther dag Okpkonto der Stad! Karben ausgeglizhen werden spllen. Dlag igl 2u barlchigen.

Wir gehen davan aus, dass das Biotopwertdefizit 171,690 Bictopwertpunkte betrégt, dass Ober
das Okokonta der Stadt Karben auszugleichen ist.

Minged welst dle Anlagae 2 zum Landschafispfansrischen Fachbaltrag mit Umwasitberticht auf,
Die CEF- WaBnabme baziglich der Mahlsctwalbien missia barsils duschgelGhn 6en, da dia
GebAuds bemits abperissen wurden, Es ist ein Monitoring durchzufGhren, dess den Nachweis
erbringt, dass dia Madnahma arfolgraich war und dia Kunstnastar anganommean wurdar.

Da die Matnakme Grendvoraussealoung sl (), damit ee nichl zu alngm Verbotsiatbestand nach
§ 44 Bundeznaturschutzgesetz (BNatSchG) kemmt [ bzw. schon gekommen sty und in Folge nicht
cing Ausnahmegenehmigung rach § 45 Absatz 7 BMatSchG zwingend erforderlich wizd [gewesen
warg), lef dies Im laufenden Varfahran zu  bemlchksiohtlgen. im Leifadan Mr da
arterschulzrechiiche Prifung in Hessen® wird auf Seite 43 urter dem Kapitel 5.4 Monitoring und
Rizsikomanagement auf den Leitfaden der EL-Kommission 2007b verwiesen. Insbesonders Kapitel
§ , Fesllegung der artenschutzrechilich notwendigen Mafnahmen® des gananmtan Leifadens ist
2u bwachien. Dbe Yargaben des lelzten Absalzas sind hisr zeirgend eincuhalian.

Wir halten es daher fior zwingend erdorderich. dass ein Monitoring und Risikomanagement in de
Planung avfgenommen wnd dutchgedthrt wird.

Beziiglich der in Aphang |V der FFH-Al geschitzten Zauneidschse liegen der unteren
Naturschutzbendrde das Wetteraukraises Informatioran des Regiarungsprasidiums in Darmstact
wor, dee van dan Aussagen Zu diased Thematik in dar og. Ankage 2 slark shweichan. Diee wird
dureh ging Bowerung des Lebensraumangetotes fur die 2aungidechse vor, wihrend und nach
der Baumafinghme" der [}8 Metze zum 5-Bahn Bau 36 2. Stufe , Bad Vilbel +Friedberg belegt In
diager Bowsiung wird ain groder Teil der Fliche an dar Bahn mit heher brw miilener

a3
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ad 9.3
Aus Sicht der Archdologischen Denkmalpflege ist der entsprechende Hinweis im
Bebauungsplan ,korrekt".

ad 9.4

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird in allen ihren Kapiteln durchgéangig
in der Form korrigiert, dass in der Bilanzierung und durchgehend im Landschafts-
planerischen Beitrag ein ermitteltes Ausgleichsdefizit von 171.690 Wertpunkten
ausgewiesen wird.

ad 9.5

Am 26.Juni 2015 wurde eine tiertkologische Untersucheng des Gebietes durch
das Ingenieurbiro fur Umweltplanung Dr. Jochen Karl vorgenommen. Die
MalRnahmen zur Umsiedlung besonders geschitzter bzw. streng geschutzter,
gefahrdeter Arten wurde zwischen der Stadt Karben und dem Fachdienst
Umwelt des Wetteraukreises in Abstimmung erarbeitet.

Die ausgewahlten Umsiedlungsparzellen wurden dem Fachdienst Umwelt des
Wetteraukreises vorgelegt und deren Eignung bestéatigt. Die weitere
Detailabstimmung der konkreten Flachengestaltung und der
Umsiedlungsmaf3nahmen wird in den kommenden Wochen und bis zu Beginn
der ErschlieBungsarbeiten abgestimmt und abschlie3end umgesetzt.

Das Monitoring zum Nachweis des Erfolges der CEF-Malinahme Mehlschwalbe
wird von der Stadt Karben nach Aufforderung der zustandigen
Naturschutzbehorde erbracht.

ad 9.6

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes haben sich nach Auflassung der
friher vorhandenen Gewerbebetriebe und Abriss der Geb&ude verschiedene
Arten niedergelassen. Am 26.Juni 2015 wurde eine tierdkologische
Untersucheng des Gebietes durch das Ingenieurburo fir Umweltplanung Dr.
Jochen Karl vorgenommen. Die Mal3hahmen zur Umsiedlung besonders
geschutzter bzw. streng geschiitzter, geféahrdeter Arten wurde zwischen der
Stadt Karben und dem Fachdienst Umwelt des Wetteraukreises in Abstimmung
erarbeitet.
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Lobansraumaignung dargastollt. In der 0.9, Anlago 2 wird jodoch nur von einer mittleren Eignung
ausgegangan und ss wird ausgasagl, dass [n 2012 keine Tlare gefunden wurden. Aufgrund der
neusn Erkenntnisse und aufgrund, dass die letzte Erebung bersits mehr als owei Jahre zurnick
liegt und sich das Geldnde seit dieser Zeit Lmgeston” durch Sukzession weiter entwickeaft hat,
muss hier gine akiuglla Erhebung durchgeflhn werden. Es Ist auch aufzuzaigen, welche
e Rnghmen (Lmsisdlung, Harslatien von Ersatrlabensraum) sventusl durchzuf(hren sind, sofern
dig Tiese jetzt dort vorkommen. Anscnsten besteht die Gefahr, dass e im Rahmen der waiteren
Entwicklung des Gebiales zu Verboictatbestindan nach § 44 BNatSchG xommen kann, die zu
aingr 2gitliche Werzdgewng bei der Umzelzung der Planung fiheen warden. Die emaule
erginzende Bearbeitumg dieser Thematik ist um so wichtiger, als dass die Bundesbshn
anisprachaende Erkenmnissc hat und dies im kBufenden Bplanvardahron ncht ignoricrt worden kann,
Dig 0. Aussagen geiten auch fir das Warkormmen der Rebhuhns. Dla Art kot hier vor und
wurde im Sommer 2013 im Karm des Bplangaebietes beobachtet (Fithrande Hanng). In unmittelbarar
Miahe ndrdlich zum Pitangebiet. wird deshalk auch im Rahmen des 3 Behr Baus eine Flache fir
digsa AM als AuswaichBiche aufgewartst, damit as nicht zu sinem Varbotetathetand nach § 44
BhetSchis komimi. Avch higr wird sich wobl milllgrwails aulgeand der Enlwickierg dear FIRchan gait
dern Abriss der Gartnenei und der Kanienung m 2412 das Artenspelirum geéndert haben, EBie
Hochstawdanflur ist ein idoaler Lebensraum und Mahrungsbiotop fr Offenlandarten geworden. Es
gilk nun digep Entwicklung in den Planunterlagen zu berdckslehtigan und sie gem. dan gesetzlichen
Grundiagen einzusrbeiten,

Ubrer die Ergebnisse dar 0.0. Emanaungen isl die uriere Matursehutzbehdrde des Wetteraukreizes
wor Eflangung der Rechigkraft des Babauungeplane z1 infonmlaren.

Soifle darn gin Verbotstattestand nach § 44 BNatSchd unumgdnglich sein, 56 is¢ ein Antrag auf
eine Ausnehmegenehmigung nach § 45 Absalz 7 BhletSchG zustellen. Hierdber sind die ainftigen
Warhabensirigar zu infarmiaren.

Wit welsen ausdriicklich dacraf hin, dass die gasetrlichen Bastimmungsn des
Artenschutzes | insbesondere die 5 39, 44 und 45 ) hictd der Abwigung uniedlegen wnd eln
VersioB nach geltender Rechtssprechung straflatbewahrt sein kann.

FSt 4.1.3 Wasser- und Bodenschuiz, Anaprechpertner: Herr Thomaa Buch

Z14 der mrgalegtan Planung nahmer. wir argdnzend zu den bisherigen Stellungnabiman wia toig
Stellung:

Ghefiichengenwlseer

Hinsichtiich des Gewassers Heilzhifer Bach® wurde n den Planunterisgen die beabsichtigre
Reraturierung schematisch dargestelld In der zur Renaturierung vompesehene Flache scll zudem

gine dar Asganwasssnickhaltung dlenende Erdmulda angaordnet wardan.

Higrfir gt die Durghtihrung eines wasserrechtlichen Verfshrens bei vnserer Wasserbebirde nach

5 68 WHG zu geaniregen. Die Planung ist von einem fachkundsgen Planungsbino umter Einbindung ‘? ?
unsarer Bahdrda zu erstellen. Art und Umfang der arfarderlichan Unteragan sind il wnserar
Bendrde abzustimmen,

4. wi haft, &An h rin; F| ilyia Bi ? B
Aus landwirtschafticher Sicht haben wir keine Bedenken zu dem o. . Bebauungsplan, :

FD 4.5 Bayordnung, Anaprachparthesin: Frau Bingit Wirtz

Zu dam Bebauungsplanentwurf warden kana wellaren Anvagungen oder Bederken geltend .T.?
gamizchi.

Die ausgewahlten Umsiedlungsparzellen wurden dem Fachdienst Umwelt des
Wetteraukreises vorgelegt und deren Eignung bestatigt. Die weitere
Detailabstimmung der konkreten Flachengestaltung und der
UmsiedlungsmafRnahmen wird in den kommenden Wochen und bis zu Beginn
der ErschlieBungsarbeiten abgestimmt und abschlie3end umgesetzt.

Der Vorhabentrager nimmt zur Kenntnis, dass, sollte ein Verbotstatbestand nach
§ 44 BNatSchG bestehen, ein Antrag auf eine Ausnahmegenehmigung nach 8§
45 Absatz 7 BNatSchG zu stellen ist. Diese Bestimmungen des Artenschutzes
unterliegen nicht der Abwagung.

ad 9.7

Die Renaturierung des Heitzhtfer Baches und die geplante Einleitung des
Niederschlagswassers in den Bach und Fragen der Gestaltung der Malinahme
werden friihzeitig mit den zustandigen Behdrden koordiniert und eine wasser-
rechtliche Genehmigung beim Regierungsprasidium beantragt werden. Die
Zustandigkeiten von Unterer Wasserbehorde und Regierungsprésidium, Dez.
41.3, werden beachtet werden.

ad 9.8

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus landwirtschaftlicher Sicht keine
Bedenken bestehen.

ad 9.9
Es wird zur Kenntnis genommen, dass bauordnungsrechtlich keine Bedenken
bestehen.
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4. Ischuzbehbrde, Ansprach @r: Herr r C!j{o
Denkmalschulzrechtliche Belanga wardan nleht berihrt. "

F5t 4.5.5 Brandschutzdienststelis - Vorbeygender Brandschutz, Ansprechpariner:
Herr Michael Kinnel

(3agen den Bebauungsplan bestehen keine Badsnkan, wearn falgarde Malnahmen bermicksachtigl
werden:

1. Lagschwasserversorgung

Zur Sicherstellung des Ldschuwasserbedarts {§ 3 Abs, ¢ HBKG) istin Anlehnung an das DVEW 9, H
Regabwark - Arbpitehlail W 4405 enlapresnend der baufchen Mutzong gemas § 17

Baunulzugaverardnung - BaulNwO - folgender [Aschwascarbadarf erforderlich;

3.200 Imin.

Dieze Lischwassermange muss mindestens for eine Loschzeit von 2 Stunden zur Yarfipung
slghan.

Dar FliaBdruck darf itn Varaotgungsnelz bei max. | Gschwasserentnahme Gber dig aingsbaytan
Hydranten nlehl untar 1,5 bar absinken,

Kann diese Léschwassemonge vomn Sffentlichen Yersergungsnetz nicht erbracht werden. so ist
dar LAdschwassenn al dursh andeére geeignede MaBnahmen, z.B. Laschteicha [BIN 14 210),
urlerindisc:he Lschwesaerbehter {DIN 14 230) ader die Einfichteng von Ldschwassarbehiher
(OIN 14 230) ader die Einfichtung von Lsthwasserantmahmestellen an  offenen Gewdssem”
sicharzusiallen.

Mil freundlichen Grilien
Im Auftrag

o b

Dr. dohannes Fertg

ad 9.10
Es wird zur Kenntnis genommen, dass denkmalschutzrechtliche Belange nicht
berdhrt werden.

ad 9.11

Die Vorsorgemalinahmen und —einrichtungen waren nach der Anregung der
Brandschutzdienststelle, die im Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung ergangen
war, in den Entwurf des Bebauungsplanes tibernommen worden. Sie sind in
Kapitel 7 der Begrindung aufgeftihrt und damit Teil des Bebauungsplanes.
Aufgrund der Berechnungen des vom Betreiber beauftragten Fachbiiros
Golickes Ingenieure wird weiterhin von einem Léschwasserbedarf von 1.600
I/min. ausgegangen, auf den dann auch die parallel laufende Erschliel3ungs-
planung abgestellt ist. Diesem Ldschwasserbedarf wurde im Telefongesprach
vom 28.04.2015 mit der zustandigen Dienststelle im Wetteraukreis (Herrn M.
Kinnel) zugestimmt und diese Abwagung vereinbart.

C. Beschluss
Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t Gber die Stellungnahme wie unter
Pkt. B abgewogen.
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Babauungsplanung der Sladt Karben Nr. 178 ,,Gewerbegebiet Spltzacker”
higr. Stallunghahme der Behérde gemn. § 4 (2) BauGB

Zehr goghrier Herr Heinrich

das Folizeiprasidium Mittelhessen, Stidiebayiiche Kiminalprévention, nimmt zu dem vor-
liegenden Babauungsplat wie folgt Stelung:

Gegen den Bebauungsplan beatehen keins Bedenken.
1. Vorschliga aus kriminalpriventiver Sicht /{U ,{

1.1 Gawerba
Geawerbegebiste weisen in aller Repgel stictebaulich 2o wia architektaniash lediglich
aing gerngere Gestallungsgualitat au’.
Matwandige Fullwege die durch Gewerbe- oder Sandergehiate filhren, kénnen even-
tuzll in dan Abendstunden. respektive aulterhalh dar Offungszeiten und bei Dunkel-
heit. infolge der Abpeschiedenhsit und Menschenlzare d2s sUbjektive Sicherheitsge-
filkl negativ besintréchtioen.
Deshalb ist auch bei der Auswelsung solcher Gebiete auf sine Usersichtliche Wepe-
fikmung und eine auzraichends Belauchtung zu achten. Die Wegeflhrung =olta stals
einer gewissan sozialan Kontngls unterliegen.

1.

Pa

Schuiz vor Einbruch - gewerblichs Ohjekie

Der Einbau von Sicherengstechnik ist proiswerter, wenn er bereits in der Planungs-
phase einkalkuliert wird. Ober die individuellen Sicherungsmaaglichkeiten informiert die
Folizeiliche Beratungsstalla (1.5,

An leicht zuganglichen Gebavdetzllen. wie Turen und Fenslem im Erdgeschozs oder

Kellernereich, wird generell die Verwendung von gspriiften einbruchhemmandsa
35354 Giedan. Farniestrala H
Telufare, SBS 1T O0R-1) Talgtas 05417003-153¢ E-Wail pomhgtpellzsl heasan.d:

10. Polizeiprasidium Mittelhessen / Eingang 13.02.2015

A. Zusammenfassung der Stellungnahme

Gegen die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes werden keine
Bedenken vorgebracht. Es werden aus kriminalpraventiver Sicht eine Reihe von
~vorschlage" gemacht.

B. Abwagung
ad 10.1

Die zahlreichen Vorschlage zum Einbruchschutz, zur personlichen Sicherheit
und zur kriminalpolizeilichen Beratung werden von den Stadtverordneten sowie
dem zustandigen Fachbereich 5 der kommunalen Verwaltung zur Kenntnis
genommen und es wird der ernsthafte Versuch unternommen werden, die
kriminalpolizeilichen Erfahrungen an der jeweils geeigneten Stelle im
Verwaltungshandeln umzusetzen.
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Elementen empfohlen, die einer erhdhten machanischen Baanspruchung stand hal-
ten.

Bei tber 32 Prozant aller Einbriche bleibt es baim Versuck, nicht zuletzt aufgrund
des Einbaus entsprechender sicherungstechnischer Enrichtungen.

Geprifte ginbrichhemmends Taren und Fenster bisten nach DIN EN 1627 - 1630
aine Einbruehhemmung. Hier ist sichergestelt, dass e¢ in der Gessmtkonstrukticn
sowie bel det Montage keinen Sctnwachpunkt gibt. Als Grundempfehlung gelten min-
destens die Widerstandsklassen RC 2 {fir Bauteile die direkt von dam Tater ahne
Aufstiegshilfen angagriffian werder und RG 2 N (fiir Bauteile, bai danen kein direkter
Angriff auf die singecetzie Verglasung erwartet wird, Aufstiogshife arforderlich — kei-
ne Standfiachs fir dan Tater).

Ein entaprechendar Mindeststandard karn won der Kemmune beirn Verkauf der
Grundaticke festgalegl warden.

Sofern im Gewerbagebiat besanders schitzenswerte Anlagen angesiedell werden
{z.B. Servertechnik, Medizinleghnik ¢.&.) kann ez notwendiy seln, ber diz genannten
Grundempfehlungan hinaus, weilere Sicherungs naltnahrmen zu treffen. Hierzu kann
der Fachliche Rat dar Knminalpe'izeilichen Beratungsstalie singsholt werden.

Allgemein wird far Gewerbebetricha die Einplanung won Leuchtrmitta'n mit Sewe-
gungsteldern im Aulenbersich so wie der Einsatz siner Alamnanlage mit Aufschal-
tung zu einem VWachunternahmen empfohlen.

Eine Broschire zum Downlead mit wertvollen Tippg und Himwslksen zum Einbruch-
schutz Fir Gewerbetizibende erhalten Sie im Inemet urdsr  wypw polizei-
beratung.de.

Belzuchtung/Bepflanzung

Wege und Platze im Planungsbergich sollten so gestaltet werden. dass weine unein-
sehbaren Bereiche antstehen, die Tetgeleperhsiten fordern kérmten, In diesem 2u-
sammenhang ist auch bel der Beleuchtung zu beachben, dass durch Art und Platzie-
rung der Leuchikarper Dunkefflachen wéhrend Déammerung und Dunkelheit weitest-
gehend ausgaschinssan werden kidnnen (es gil: besser heller als zu dunkel).

Die Auewahl der Bepflanzung sollte so gewsih warden, dasa die Uberschaubarkait
und Ubsrsightlichkeit der Wegefithrung in Berug auf uneingeschrinkle Sichtachsan
gawahrleistst ist (hochstammiga Bauma, bedendeckende Pflanzen). AU die Pllege
und den Rickschnitt der Anlagen sellte Wert gelegt werden.

Kraftfatwzzuge

Bei dan fur das Planungagebist vorgesshenen Parkpldtzen ¢ Gfentlichen Stellplatran
ist auf aine Obesslettliche Ausgestaliung zu achian, um Straflater rund um das Kf=
zu erschwergn, Es wird deshalt empfobler, die Parkplatzgestaltung offan’ anzule-
gen und mégheast nicht mit Hecken und Boschen sinzufassen, um ain Entdackungs-
figiko fOr palenzielle Tater zu erhihen.

25200 Gielan, FETuasrahe §

Teefun: D40 Taledax: QB33 E-Mluil: pprmhi@polzoi hassarods




1.5 Kostenlase Beratung
Der Hinweis auf dag |ndividuelle Angebat einer kostanlosan Baratung fir gewerbliche
Objekte durch dig Kriminalpolizeiliche Beratungsstells an dig Architekten und Bauher-
ren wird ampfehlen,

2 Abschlussbamarkung

Bei dar Stellungnahme handelt es sich um allgemeine Vorschlage, die bei der weite-
ren Planung berdcksichtigt werden solten. Das Polizeiprisidium Mittalhegsan, hier
insbesondere die Palizaillzhe Berstungssielle, steht for Rockfragen und kankrete
Worschiage in der waiteren Planungs- und Bauphase gerne zur Verfiigung,

Sollten die Vorschldge aufgrund begrenzter Festsstzungambglichkellen im Bebaw-
ungsplan keinen Miedarschlag finden kénnen, wird um Weiterleitung der infernatio-
ren an das zusténdige Planungs-, baw. Archilekturbire gebeten, Welterkin halte ich
elne Aufnahme der kriminalpréventiven Belange in Verriga xwigchen Grundsticks-
gigentimer und Bautiagar fur sinnvell.

Ee wird auf die Internetseite der Hessischen Polizel (Www polizeihessen.de’ und
dort auf die Registarkarts ,Prévention” hitgewiecen.

Wit freurdibchen Griken
7
L i s
Eismann

[Pelizzihauprarm eaar ny

25394 GieBe, “ammsiEis £
Taklor: 0941775041 Tekba CB41TH0-3256 E-Mai. ppr 1@palzsi bossence

10.3

ad 10.2

Die aus kriminalpolizeilichen Erfahrungen erwachsenen Vorschlage, die tber die
Belange der Bauleitplanung hinausgehen, werden an der jeweils geeigneten
Stelle im Umsetzungsprozess von der Leitplanung zur Gewerbeansiedlung —
soweit dies maglich ist und von den betroffenen Betrieben akzeptiert wird -
realisiert.

Eine Aufnahme der kriminalpréaventiven Vorschlage in Grundstiickskaufvertrage
wird nicht gefolgt, weil es im Interesse der Gewerbebetriebe liegen muss, fir ihre
eigene Sicherheit zu sorgen.

C. Beschluss

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t Gber die Stellungnahme wie unter
Pkt. B abgewogen.
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Thr Schrnesben vom t4.01.2015

“ehr poehrie Damen umd [ierre,

pepen dic Bebauungsplanung der Sudl Karben Ne, 17% (Gowerhegubicr Spirmeker hestehen keine
Dedenken.

IVig Belange der Siadlwerke Karben aur Trinkwasserversoranng, Abwawserheseitigung und 1irseh Helung
des Plenuebictes siad ap:anezsen herncksicheigr.
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11. Stadtwerke Karben / Eingang 13.02.2015

A. Zusammenfassung der Stellungnahme

Gegen die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes werden keine
Bedenken vorgebracht.

B. Beschluss

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

12. ovag Netz/ Eingang 13.02.2015

A. Zusammenfassung der Stellungnahme
Gegen die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes werden keine

Bedenken vorgebracht. Es wird um umsetzungsorientierte Informationen im
Zuge der weiteren Planungen gebeten.

B. Abwagung
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Szt Karben Im Stadttell Okarben
Babauungsplan Ni. 178 “Gewerbegehiet Spitzacker”

Behr geehrts Car-yar e Hearrsn,
wir dariken Ihoen fiir die Uberlassung der Unterlegen.

‘Wie auz cerr Bebauungsplan 2w ersekan, haben Sle anzora Anragangen barlcksichigh und cas
gefordeden Stationsplatz in dan Bebauungsplan Lbhemcemmen

Wie ine Umweltosrcht unter Funkt 11.2 — Kompeasatonsmarknanmen — angogoeben, sol der
Ausgleich durch das Okokonte der Stadt Kerken erfo'gen. Solite hiervon abgewichen werder. 1nd
zir- exte-ner Ausglelen erferderiich wordan, benébgen wir for alra abechl alende Stel ungnahme
die genaue Lage der Ausgleichsfachan sowie Angeben pber Art de - Ersatzmatnghmen.

Wi aitten zu gegebenem Zeitp gt Jam Information Gber das il ded PIANUAG Lrd Projertarung der
ErgzhlieBung bemuftmgte Ingeniewrbira  damit ungerersets eing kermingerechts  Limsetzung
notwendiger Erwotordangen ader Verdndoiungen des aleklischan Nelos pawahielsiot werden
kann.

Ch und inwieweit Anlage unserer Wasserversorgung ostroffen sind. erfahren Sie won unserer
zustdnd gan Fachabdai ung im Wassarwerk Inheiden. Die Urtarlagen haben wir zur Stallungnahme
we tergelsitet

Zuedtrlich verwaisen wir auf unsare Stellungnahme vom 05 02.2014 - EL/CAKK - und bitten um
Beachitung unserer Anmerkungen sowle ur ve lstandige Ubernahme anserer vo-handenen 20 kv
Anlagen in den Babauungsp an.

Wiane unsars Belangs bericksichiigh werden, haben wr keine Eirwande yegen d'esen Bebaa-
u-gsplan.
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ad 12.1

Falls AusgleichsmalRnahmen auf3erhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes realisiert werden, wird die Lage der Ausgleichsflache und das
vorgesehene Malinahmenpaket der ovag zum Schutz von deren Netzbetrieb zur
Kenntnis gebracht.

ad 12.2
Das mit der ErschlielBungsplanung beauftragte Fachbiiro wurde der ovag am
16.02.2015 vom Architekturbiro ASAD mitgeteilt.

ad 12.3

Das vorhandene 20 KV-Kabel sowie die vorhandene und an gleicher Stelle — bei
Bedarf - neu geplante Transformatorenstation der ovag werden in ihrer
ungefahren Lage vollstandig mit Planzeichen im Plan dargestellt. Auf die
besondere Schutzbedurftigkeit der Trassen wird im Bebauungsplan unter V., Ziff.
2 hingewiesen. Wo Kabel und Trafostation im Bereich der privaten Grinflache
des anliegenden Gewerbebetriebes liegen, ist ein Leitungsrecht eingetragen.
Eine Ausparzellierung der Grundflache des Trafohauses wird im Rahmen der
Umlegung geprift. Andernfalls wird im Grundbuch an dieser Stelle eine
beschréankt personliche Dienstbarkeit zugunsten des Versorgungstragers
eingetragen werden.

C. Beschluss

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t Gber die Stellungnahme wie unter
Pkt. B abgewogen.

13. Stadt Frankfurt/Main /  Eingang 11.02.2015

A. Zusammenfassung der Stellungnahme

Gegen die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes werden keine
Bedenken vorgebracht.
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Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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Stellungnahmen zy Pianungen der Nachbargemeinden
hler: Karben, Bebawungspiar Nr. 178 nGewarbegebiet Spizacker®, §4 (2) BauGs

Sehr geehriar Her Dr.-Ing, Heinrich,
wvielen Dark fiir Iht Schreiben vom 14, Januar,
Zumn obert genannten Bebauungsplan haben wir wedar Anragungan hoch Badsnken,

Fir Rickfragen siehen wir Tnen gern zur Yerflgung.

Wit freundlichen Grifen ——e
[ENeEEannin
I Auftrag . J
': ) // ! ilfes fon 2
}Hunscher} @ 14. Dr. Claus Fischer Grundstiicks GmbH/ Eingang 10.02.2015
. Baedirekion

A. Zusammenfassung der Stellungnahme
Es werden Anregungen zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes

vorgebracht.

B. Abwagung
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ad 14.1 o S
Die direkte Zufahrt von der B3 in das Gewerbegebiet ist ausschliellich fir das




Or. Claus Fischer Grundstiicks. Gesellschaft mbH
immobilien Verwaltungs-KG

Bad Vilbel -
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Magistrat der Stact Katian warah per Fax 08038-485300
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Bebzuungsplan Nr. 178 "Geworbageliet Spitrackar’, Stadttail Okarban
Ausiegungsheschiuse gam. 4 4 (3)

Sehr geetiie Damernt und Harren,
A Auslagung regen wir folgendss an:

Die Zufahrt von der Bundasstralie iat fir das Gesamtgundshick angedacht. VWeilere
Zarfshr!smﬂglichkﬂltan sind won der Stals Am Spitzacker' maglich. Wir gahan davon aus, J{L‘- A
dass die wastliche Erschlislung dor gewarblichan Fracha big zur Strale Am Spitzacker”

uber diene Zufahrt méglich lst

Die Bauverbolszena ven 20 m ab Fabrbahwand orientiert zich am zukiinftigen Fahmahnrand A.'
unter Einbazishung der Rachtsabblagerspur. Dementsprachend liagt 2in Teil der jetzigen q’ ’?’
Gebdudesybstanz in der Bauvarbotezone. Stadiabatiich sollte jedoch dia Abgrenzung wis

wke nérdl!c!j enflang dar Bundesairafie geplant (s, paraliel zur Haupiiabrbain durchgezegen

werden. Die jetziger Gebdude waran dann innerhalb der fherbaubaren Flache, was

Emeuering bew. Austausch shne Einechrankiungen amig ki,

Wir bitlen deshalb, die Bayverbolszone von 20 m ausgehend vom westishen Rand der

Surchgehendan Fabrbahn (Hauptfahrbatn) zu Snderm. Durch dis parsliele FEhrng unbeng

der Bundessiraie werden zukimitge Planlungsn der Strale in kainaer Weise behindert Wi

gehen davon aus, dass der Aotwendie Grunderwerd flir Strallenfidchen nickt Gegenskand

ez Varfahreng jet.

Durch die Festsatzung unter Punkt 2.1 des Bebauungsphanas werden Einzethandsisfigchen Aq. 5
ausgeschinssen. Fir eine miglichs Neubebauwung bew. Neukenzipierung der Tankstelle ist '
jedoch dhe Exiaterz sines Shopa mit Biatrs von 200 m2 Verkaufsfdche wizhtig, Diestaziglich

bittan wir um gine entsprechende Anderurg dar Festastzung.

Die Fesfeatzung fir Flachen zum Yorgehen gegan Yere ki, ingbezondere bei der

ElrsLa!Iung ¥on Wohnungan fir einen Teilbaraich des Grundsitickss, &t elne Einschrankung,

die: dig Nutzung zuedtziich behindert, Wir bitten, die Festsatzing wie foigt zu anginzen:

-Eine Batrfebslaiterwohnung pro betrisbiicher Nutzungsainhet ist bei Wahrieng der “{ Q' ff-
Unissoranurg der betriohlich genutzfen Flschan zulagsig.”

a
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Grundstiick und die Nutzung der Tankstelle festgesetzt. Der nordwestliche Teil
der Gewerbeflache ist Giber die Stral3e ,Am Spitzacker” zu erschlieen. Dies
wurde Herrn Dr. Fischer als Eigentimer der Tankstelle von Hessen Mobil
schriftlich und in einer Besprechung im Herbst 2014 friihzeitig mitgeteilt.

ad 14.2
Gem. 89 (1) FStrG muss die Bauverbotszone vom befestigten Fahrbahnrand der

B3 gemessen werden und ist daher so festgesetzt. Die bestehende Bausubstanz
hat Bestandsrecht.

ad 14.3
Die Zweckbestimmung des Gewerbegebietes im Allgemeinen und der Tankstelle

im Besonderen bleibt gewahrt, wenn im Tankstellenbetrieb ein kleinflachiges,
heute in Tankstellen weitgehend tbliches Bistro in funktioneller Verbindung und
direkter rAumlicher Zuordnung zur Tankstelle zul&ssig ist.

Die im Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssige
Geschaftsnutzung wird unter Anwendung von 81 Abs.9 BauNVO im
Gewerbegebiet Spitzacker eingeschrankt zulassig auf eine kleinflachige
Einzelhandelsnutzung in Form eines Tankstellen-Bistros, das in den
Tankstellenbetrieb integriert ist, eine maximale Verkaufsflache von 200 m2 hat
und das besondere Sortiment und die besondere Vertriebsform dieser Art von
Tankstellen-Bistro hat.

Ein derartiges Tankstellen-Bistro wird sowohl als gebietsvertraglich als auch
stadtebaulich vertraglich mit dem Planungsziel der Starkung des stadtischen
Geschaftszentrums und der Stadtteilzentren angesehen.

Die Art der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet wird mit dieser eng definierten
Nutzungsénderung festgesetzt.

ad 14.4
Die Einschrankung der Wohnnutzungen im Gewerbegebiet ist sowohl von der Art

der Nutzung her — hier Gewerbegebiet — begriindet als auch durch die Immis-

sionswerte der Schalltechnischen Untersuchung fiir den Geltungsbereich. Sie

wird nicht geandert.

Eine Betriebsleiterwohnung ist als ,Wohnung fir Aufsichtspersonal®, die einem
Betrieb zugeordnet ist, dem Betriebsleiter nicht als Ort des dauerhaften

Lebensmittelpunktes dient und die schallschutztechnischen Festsetzungen




Schrefben Magisirat dar Siadt Marben vom 08.02.2015 -2-
Bebauungsplan Nr. 173 ,Gewarbagabiet Spitzach

Cha Fasteatzung Uber die Dachbegronung lst achwer durchfihrbar und entspecht micht dan
Erfordomisasn flir batrieblich ganutzts Gebdude. Wir empfehien folpende Egnzung untar
11 1. Décher snschiiefend an Satz 2;

JAusgenommen uon der Virpfiichtung der Begrinung sind Balightungsflachen (zum Salepie|
Clasdachsr) und Bedichtungsinungen {2um Baispliel Rauch- und Winmeahnicms)*,

Fir Ruckiragen stehern wir geme zur Yerfagung.
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erfullt, ,ausnahmsweise zulassig“. Eine Anderung des Planes ist dafir nicht
erforderlich.

ad 14.5

Die Erganzung der Festsetzung zur Dachbegrinung durch den vorgeschlagenen
Zusatz klart im Detail explizit, was ohnehin schon geregelt ist. Zwecks Eindeutig-
keit in der Festsetzung wird folgender Ergénzungssatz in die Satzung Ill. Ziff. 1.1
eingefligt: ,Notwendige Belichtungs- und Entliftungséffnungen in der Dach-
flache missen nicht begriint werden.”

C. Beschluss

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t Gber die Stellungnahme wie unter
Pkt. B abgewogen.

15. RMV / Eingang 02.02.2015

A. Zusammenfassung der Stellungnahme

Es wird um Darstellung des Leistungsbereiches des Trager des 6ffentlichen
Personennahverkehrs — RMV - in der Begrindung gebeten.

B. Abwagung




Thomas Heinrich

Von: Knau, fivknidra <A_knauErmeie>

Gesenden Wontag, 2. Februar 2015 G844

Am: "ol ivarchitcklen beeinrichud e’

Betreff: Skellungnnahrme RMY - BPlan Kr. 178 Guwerbegebiet Spigracker, Stact

Karben

@®

Als Trager dffentticher Balanga bitten wir $1g, di: Ankindung durch den OFentlichen Parsohsanabverkohs unter )5 '{
Punkt 5, Erschlielung des Saugebleles” zu ergdnzen. "

Sahr geehries Herr Heinrich,

vielen Dark fir die Beteiligung an dem ghen penumiten Verfatren.

M1t fraidlichen Grifen

= A Dr-Ing. kKarin Amdt 4 A Alvxandrs Knae

1efterim
MabiliEitsznforderungen wnd Mohitittsanforderunzen und
Bafimeaplanung Rahmenptanung

Teefon 0OGTEZ- 284 212
Fax O e - 209 Q20
Ermais: a_knawg@rmy.de
Internel. e HMY de:

il sl 1V

Rbegare-bmin- ¥erhehraverbnnd

Rhcin-Mamorksttswarbund GmiaH
sprecher der Ceachafgfilhrang:

Picd. Kl gyl

Craechafsfinrar,

Or André Kava:

Aofsictitsratzvorsitzender:
Coerirgenneisien Pelar Faldmann
Handeecegister Frankfut a M HRB 34128
UE1 odbir. DE 113845870

Luesu E-Mail enchalt vertreuliche undicder mahtlich qesehumie Infarmalicoo . Wers Sia nicht der ridhtine Adressst
sind nder diese £ Mail irmmlich ernaflen naoe, informniaren Sie bite 3gfan ter Abserder und vemichten Sis dissa
Mzl Bas Lnenlaunte Kopieren sow e die unbefgie Weitamabe disger Bail iz ichl gestatrst.

This e-mail mey cortain cormfidential endfar privieged infonmaticn. I you are rot e intended recipian? (or have
received th:s e-mail in 2] please noufy the sarder immadiately mo desiray this & mail. Ay unadthozed copsying,
disiosure o disinbution of the rmaterial in his e-mail iz stricily foroigden.

ﬁ Bille porifin Sie, nb das Ausdruchen desar kel wakiel nomaedig i1 Yiclen Ganb

Ad 15.1
Die Begriindung wird in Kapitel 5 ,ErschlieBung des Baugebietes und Stellplatze®
um folgende Darstellungen zur ErschlieBung des Gewerbegebietes erweitert:

.Die ErschlieRung des Gewerbegebietes durch 6ffentliche Verkehrsmittel ist
durch die Buslinie 26 gewahrleistet. Ein Heranrticken der bestehenden
Haltestelle vom ca. 750 m entfernten Berufsbildungswerk zum ca. 500 m
entfernten Kreuzungsbereich der B3 mit der Petterweiler Stral3e oder die

Einrichtung eines zusatzlichen Haltepunktes an dieser Stelle muss bei Bedarf
gepruft werden.”

C. Beschluss

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t Gber die Stellungnahme wie unter
Pkt. B abgewogen.

16. ovag-Wasser Projektierung / Eingang 29.01.2015

A. Zusammenfassung der Stellungnahme

Es wird eine Anregung zum Schutz einer alten Fernwasserleitung vorgebracht.

B. Abwagung

Die ca. 100 Jahre alte Fernwasserleitung HW 700 verlauft jenseits der B3 in
einem Bogen um den Geltungsbereich, der nach beigefiigten Plandarstellung ca.
30 bis 40 m westlich des Geltungsbereiches liegt. Arbeiten in direktem




Thamas Heinrich

Yo Tobi, Faland, WA <tobiftovag.cdes

Gesttidets Dannerstag, #4. lanwar 2015 10:56

An: rmail @architektan-heinnel.de

e Crepaldi, Wilfried, ovag Nz AG, EL

Betreff: Planeuskundl YWezser, Karhen/Okarben

Anlagen: 15.51.2¢ Okarhan.odf, Wasseraitung sschutzahwelsung. pdf:

Freizeichirnngshimweise pdf

Bebauurps planeng der Sadt Karben Nr. 178 Gewerbegehiet Spitracker™
Betoilizung der CHfentlichkeit gem. & 3 2] BauGs und
Beteiligung der Rehirden gem, § 4 (2) BauGB @

Sehr geehrte Damen und Hetren,

Bezug nekmend auf lhre Anfrage vom 14.00_2015 tellen wir thnen mit, dass ie Stadthersich van Karben [ Okarben
Wasserrersorgengsanlagen unseres Unternehmens vorhanden sind. oL A

Oen Wedauf unserer 1. Fermwasserleitung H 700 56 Inheidan - Frankfurt M. entnehmen Sie bitte dem
ungehingten Lageplanauszug M. L:1.000.

Wir mixchten Se darauf hinweisen, dass a5 sich bai der 1. Temwasseelpitng W 200 um sine ca. 100 Jahre alte, aus
tlerverstemmiten Muffenrahren bestehende Leitung Rendelt, die gegen Erschitterungen sehr empfindlick ist, Bes
Weiteren kbnien wir keine verbindliche Aussage (iber die genaue Lage und Tiefe der Fermwasserlaltung treffen, hier

ist es unbedingt notwendig die Laitung in gefdhraleten MaRnahm enbereichen per Suchschlitze zu detinieren. ,A

Wir bitben um Beac htung der Freizeichnungshi nweise sowie Wiagserleitungsseh utza mveisung.
Bet Arbelten in unimittelbarer Mihe der Leitung bitten wir um rechtzaitige Verstindigung.
Dlaze Planauskunft verllert 2 Monate nach Auskonferteibmg lhre Gialtigkeit

Gk undl |nwiewsit elakifische Anlagen betreffen sind, wird lhnen in getrennter Steliungnahme von det hievfdr
-ustdndigen Abteilung EL, der OWAG Netz AG mitgeteilt.

Wkt freundlichen GriBen

Foland Tokd
‘Wasser - Instandhriung & Projetdiendng

Cherhiessische Versorgungsbetrlobe Al
Hanwuer Siralle 9-73
61165 Friedberg

Sepsucheadresss:
Wasserverk inheiden
AvaG-Strake 21

35410 Hungen-Inheiden

[2l.: DB402511-408

Fay DG402HG11-434

F-Mail lom@ioyag de
Incesmeat: wonw CVRQ-WARZE (e

Zusammenhang mit der ErschlieRung des Gewerbegebietes gefahrden die
Leitung weniger als der Schwerlastverkehr auf der B3, unter der die Leitung im
weiteren Verlauf weitgehend liegt.

Nach den letzten Infrastrukturplanungen des Fachplanungsbiiros wird eine
aulere Haupt-Wasserleitungsanbindung von Okarben her geplant, die die
Bahnstrecke Friedberg-Frankfurt queren wird. Die notwendigen Abstimmungen
mit der Deutschen Bahn wurden gefiihrt, ein Genehmigungsantrag eingereicht.

C. Beschluss

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t Gber die Stellungnahme wie unter
Pkt. B abgewogen.
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17. Bundesamt der Bundeswehr fir Infrastruktur / Eingang 27.01.2015

A. Zusammenfassung der Stellungnahme
Gegen die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes werden keine

Bedenken vorgebracht.
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Baulsiiplanung der Skdt Karben
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178 .Gewerbegebiat Spitzacker’ in Okarben®

higr: Stellungnahme

lhr Scheiben vom 14 .01 215, Ibr Zeichen -ohna-

Sehrgeehrte Damen und Herren,

nach Auswartung der im Iniernal bergitgesteliien Unterdagen bestahan seitans dar

Bundeswehr zu o.a. Baulsitplanung bis zu efner Bauh&he vor 12 m Gber Grund keing
Bedenken.

Scilte i weiteren Verfahren dizse Bauhshe nistit Obersehrittan werden, so ist ging
ameute Bateiligung unsersaits nicht erforderlich.

Rt freundlichen Griken

Im Aufirag

gezaininef
Vistnand

B. Beschluss

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

18. Gemeinde Wodllstadt / Eingang 23.01.2015

A. Zusammenfassung der Stellungnahme

Gegen die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes werden keine
Bedenken vorgebracht.
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Bebauungsplan der Stadt Karben Nummer 178 ,Gewerbegebiet Spitzacker”

{Hfenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB iV .m. § 4 Abs. 2 BauGH

Sehr geehre Damen und Haren,

wir bagtatigsn dan Eingang [hras Schraibens vom 1404 2015 und antsprachandar Anlags

Meach Prifung der Uniadagen bestahon hler 2u dom vongalegton Plansntwurf soitens der
Gemainde Whllstad! keina Anmerkungen oder Badenken.

Mil freundlichen Gridken
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B. Beschluss

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

19. Gemeinde Schdneck / Eingang 23.01.2015

A. Zusammenfassung der Stellungnahme

Gegen die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes werden keine
Bedenken vorgebracht.




Gemeinde Schoneck

Der Gemeindeverstand

Cemalidevarsiad. Peedach 48, 8° 131 SahGeck

ASAD
Heinrich-Delo-Strake &1
#4207 Darmstad

Beaucheranechrift:
Hurmhitialic 7
1137 Gcheineck, OT Kilienstadtsy

Fachbersich Stadtertwickiung

Sechiaarkaiternin
Herr Rzuch

Unaer Zrlchen
B21.zZ6*RalGe

20.01.2015

Lebandige Gamesinde
2wischan Groflskadt und datur

Telefon 06187-E562-0
Teletax 0D6187.9562.358
Durchw. 0B187-0562-30C
Ernail;

g.rawh

iGgemeinde-echoeneck.de

Bebauungsplanung der Stadt Karben Nr. 178 'Gewarbagebiet Spltzacker’
Beteiligung der Sffentlichkeit gem. § 3 {2) BauGB und Beteiligung der Behdrden gem, § 4
(2} BauaB

Sehr geshre Damen und Hemren.

seitens der Gemeinde Schdneck werden gegen das o. g. Bauleitplanverfahren der Stadt Karben
weder Anregungen noch Badenkan vargabracat.

Mit freundlichen Grilken

C. ﬂti.'!‘i!

Riick
Burgamesterin

EINGERANGEN
3 Jan g
£,

Ile gmzcirien W haben Ssizer
sz emmshenune s mes om
Heoanlom vhor BenPmirtdl ghakh i
e B.CD bls 1550 U
Crurhamea Hunsu Tuanka b Valkalaes, m Ik BE 18 00 U T ind
i (b T ECL BUE 31U RIE ‘v laygn zia 15 02 Un

: 4 BIG: F LR
AN LT O FSY0UaINEMoe vl 10AN: UL3XSCEC0UR2 1702

B. Beschluss

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.




