Ausschuss fiir Stadtplanung und Infrastruktur
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Tagesordnung:

Eroffnung und BegriufRung

1

41

4.2

CDU-Antrag v. 02.03.2017
Flachenschutz Landwirtschaft
Vorlage: FB 5/198/2017

DIE LINKE-Prufantrag v. 06.03.2017
Niddaradweg nachts beleuchten und damit sicher machen
Vorlage: FB 5/193/2017

Bauleitplanung der Stadt Karben

Bebauungsplan Nr. 222 "Grundschule Kloppenheim"
Gemarkung Kloppenheim

hier: friihzeitige Beteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
Vorlage: FB 5/924/2017

Bauleitplanung der Stadt Karben
Bebauungsplan Nr. 210 "ClimAir"
Gemarkung Okarben

Bauleitplanung der Stadt Karben
Bebauungsplan Nr. 210 "ClimAir"
Gemarkung Okarben
hier: Frihzeitige Beteiligung

gem. § 3 (1)und § 4 (1) BauGB
Vorlage: FB 5/908/2017

Bauleitplanung der Stadt Karben
Bebauungsplan Nr. 210 "ClimAir"

Gemarkung Okarben

hier: Beschluss eines Stadtebaulichen Vertrags
Vorlage: FB 5/923/2017

Bauleitplanung der Stadt Karben

Bebauungsplan Nr. 205 "Am Kalkofen" 2. Anderung

Gemarkung Grol3-Karben

hier: Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes
gem. § 13 BauGB (Vereinfachtes Verfahren)

Vorlage: FB 5/922/2017

Bauleitplanung der Stadt Karben

Bebauungsplan Nr. 229 "Frankfurter Strale - Sauerborn”
Gemarkung Kloppenheim

hier: Aufstellungsbeschluss

Vorlage: FB 5/914/2017
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8.1

8.2

10

Bauleitplanung der Stadt Karben
Bebauungsplan Nr. 228 "Alte StralRe/H6henweg"
Gemarkung Kloppenheim
hier: Aufstellungsbeschluss 1. Anderung des Bebauungs-
plans

"Alte Stralle Héhenweg"

mit Erganzung der Nummerierung und Erweiterung Gel-
tungsbereich
Vorlage: FB 5/913/2017

Bauleitplanung der Stadt Karben
Bebauungsplan Nr. 216 "Bahnhofstralle 227"
Gemarkung Kloppenheim

Bauleitplanung der Stadt Karben

Bebauungsplan Nr. 216 "Bahnhofstralle 227"

Gemarkung Kloppenheim

hier: Beschluss Abwagung erneute Offenlage
und Beteiligung TOB

Vorlage: FB 5/910/2017

Bauleitplanung der Stadt Karben
Bebauungsplan Nr. 216 "Bahnhofstralle 227"
Gemarkung Kloppenheim

hier: Satzungsbeschluss

Vorlage: FB 5/911/2017

Bauleitplanung der Stadt Karben
Bebauungsplan Nr. 227 "Budesheimer Stralle"
Gemarkung Klein-Karben

hier: Aufstellungsbeschluss

Vorlage: FB 5/864/2016

Verschiedenes / Anfragen

Zur nichtoffentlichen Behandlung vorgesehen:

Nicht offentlicher Teil

11

Bauanfragen - Bauantrage
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Eroffnung und BegriiBung

Der Ausschussvorsitzende Oliver Feyl eroffnet die Sitzung und begruf3t die Anwe-
senden.

Die Ausschussmitglieder waren fristgerecht unter Mitteilung der Tagesordnung
eingeladen.

Der Ausschuss flr Stadtplanung und Infrastruktur ist beschlussfahig.

TOP 1 CDU-Antrag v. 02.03.2017
Flachenschutz Landwirtschaft
Vorlage: FB 5/198/2017

Zum Inhalt des Antrags der CDU-Fraktion nimmt Herr Gauterin Stellung. Der Antrag zielt
darauf ab, dass der Ausgleich fir unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt, im Zuge der
Bauleitplanverfahren, zukuinftig vorrangig tiber das Okopunktekonto abgewickelt werden sol-
len. Auf diese Weise wirden die knappen landwirtschaftlichen Flachen in der Stadt Karben
nicht zusatzlich belastet.

Auch der Magistrat sieht eine doppelte Belastung der landwirtschaftlichen Flachen durch den
primaren Eingriff und den notwendigen Ausgleich. Von daher schlagt Herrn Rahn fur den
Magistrat eine Erganzung der Beschlussfassung um den Zusatz: ,Zuklinftige MaRnahmen
die 0kopunktekontowirksam sind, sollen vorrangig im Kontext von Renaturierungsmaf3nah-
men oder Uber die Stilllegung von Wald- und Forstflachen ausgeglichen werden.”

Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflachen fir BaumalRnahmen, in einem
Umfang wie im Regionalen Flachennutzungsplan fur die Stadt Karben vorgesehen, kénne
die Existenz von Karbener Landwirten bedrohen. Von daher sei der Flachenverbrauch zu
minimieren, so Herr Rahn.

Herr Knak zweifelt an der Intention des Antrags und bezeichnet den Antrag als Schaufens-
terantrag. Er nimmt Bezug auf das Baugesetzbuch und hinterfragt die Rechtmafigkeit des
Antragsinhalts. Sinnvoll sei es vor allen, den Flachenverbrauch insgesamt zu verhindern.
Dieser Intention stiinde allein das Vorhaben zum Bau eines Golfplatzes entgegen.

Herr Rahn erwidert, dass die Stadt die Innen- vor der Auflenentwicklung favorisiert, eine
Nachverdichtung anstrebt und Renaturierungsmallnahmen ohnehin in der Vorbereitung sei-
en.

Herr Gauterin ist offen, fir Vorschlage zur Konkretisierung des Antrags von Seiten der Gri-
nen. Er betont, dass Malnahmen zum Artenschutz nicht zur Diskussion stehen und eine
grofe Nachfrage nach Gewerbeflachen bestiinde. Er verweist auf das Baugebiet ,Am Spitz-
acker*.

Auch Herr Maag als Gast im Ausschuss nennt drei Mdglichkeiten der Wohnraumschaffung:
Bauflachenentwicklung auf Freiflachen, Nachverdichtung im Bestand oder der Bau in die
Hohe.

Die Qualitat der in Anspruch genommenen landwirtschaftlichen Flachen solle bei der Aus-
wahl von Bauflachen berticksichtigt werden, schlagt Herr Schulze vor. Herr Rahn erwidert,
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dass die Stadt zwar Einfluss auf die Bauflachenentwicklung habe, diese aber sinnvoll in der
Regel am Ortsrand passiere.

Es folgen weitere Fragen zur Abwicklung und Wertigkeit von Okopunktemafnahmen. Die
Fragen werden von Herrn Heinzel und Herrn Rahn beantwortet.

Beschluss:

Der Ausschuss empfiehlt, der Magistrat wird beauftragt, bei der kiinftigen Ausweisung von
Baugebieten den Verbrauch von landwirtschaftlichen Flachen mdglichst gering zu halten und
die im planerischen Vorfeld erforderlichen AusgleichsmalRnahmen z. B. flr den Naturschutz
durch das Okopunktekonto der Stadt zu begleichen. Zukiinftige MaRnahmen die ékopunkte-
kontowirksam sind, sollen vorrangig im Kontext von Renaturierungsmaflinahmen oder Gber
die Stilllegung von Wald- und Forstflachen ausgeglichen werden

Ziel des Antrages soll es sein, den Rickgang landwirtschaftlich genutzter Anbauflachen zu
begrenzen und den Landverbrauch durch Bauprojekte moglichst schonend fiir die Landwirt-
schaft zu gestalten.

Abst.-Erg.: mehrheitlich beschlossen Ja 5 Nein 1 Enthaltung/en 2

TOP 2 DIE LINKE-Priifantrag v. 06.03.2017
Niddaradweg nachts beleuchten und damit sicher machen
Vorlage: FB 5/193/2017

Zum Inhalt des Prifantrags erlautert Herr Maag, dass der zu bearbeitende Teilabschnitt eine
Wegstrecke in Grol3-Karben von wachsender Bedeutung sei, nachts aber aufgrund der man-
gelnden Beleuchtung nicht gefahrdungsfrei ist und teilweise aus diesem Grund bewusst ge-
mieden wurde. Im Zuge der Niddarenaturierung waren Synergien bei der Errichtung maoglich.
Von daher seien Machbarkeit und Kosten zu prufen.

Fir den Magistrat antwortet Herrn Rahn, dass dem Prifauftrag bereits gefolgt wurde. Dabei
wurde zusatzlich ein weiterer Teilabschnitt in Klein-Karben mit in die Betrachtung einbezo-
gen wurde. Die Kosten:

1. Abschnitt Dogelmuhle - BahnhofstralRe (Gro3-Karben): 70.000€
2. Abschnitt Bahnhofstralie —> Dortelweiler StralRe (Klein-Karben): 108.000€
3. Folgekosten (pro Jahr): 2.000€

Auf der Basis der Kostenermittlung sei zu entscheiden, ob die Malinahme als sinnvoll erach-
tet wirde, so Herr Maag. Der Magistrat habe eine solche Bewertung bisher nicht vorgenom-
men, antwortet Herr Rahn.

Herr Gorlich regt die Umsetzung beispielhafter Beleuchtungskonzepte fir die Wegstrecke
an. Auch eine eventuelle Férderung / Sponsoring durch die OVAG sei prinzipiell denkbar.
Auch solle gepruft werden, ob tber die Einbringung von Leerrohren im Zuge der Renaturie-
rung eine Kosteneinsparung erreicht werden konnte.

Das Prufergebnis der Verwaltung solle dem Protokoll beigefligt werden, wiinscht Herr Knak.
Zudem wirde ihn die Einschatzung des ADFC zur MaRnahme interessieren. Herr Pfeil, als
Gast und Vertreter des ADCF anwesend, wirde eine Beleuchtung der Strecke begrifen.
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Herr Rahn erinnert daran, dass die Kosten flir eine solche MalRnahme im Haushaltsplan ein-
gestellt werden missten. Eine Férderung Uber die Regionalparkroute sei nicht moglich. Das
Prifergebnis der Verwaltung wird dem Protokoll beigefligt.

Abst.-Erg.: keine Abstimmung

TOP 3 Bauleitplanung der Stadt Karben
Bebauungsplan Nr. 222 "Grundschule Kloppenheim"
Gemarkung Kloppenheim
hier: frihzeitige Beteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
Vorlage: FB 5/924/2017

Mit der frihzeitigen Beteiligung geht das Bauleitplanverfahren zur Erweiterung der Grund-
schule Kloppenheim in die nachste Phase, so Herr Heinzel. Die Stadt arbeitet in diesem Pro-
jekt in Vorleistung flr den Wetteraukreis und schafft die Grundlage fiir ein spateres Baurecht
zur Realisierung einer Ganztagsbetreuung auf dem Schulgelande. Die Hochbauplanung lie-
ge dann in der Hand des Wetterauskreises. Die Planung ist bereits in der jetzigen Planungs-
phase sehr konkret ausgearbeitet. Ein gro3es Baufenster wird Gber das stark von der Bahn-
hofstrale nach Siden ansteigende Gelande gelegt. Es sind 2 Vollgeschosse zulassig. Als
Hoéhenbezug wird die derzeitige Bebauung herangezogen.

Es besteht kein Diskussions- und Fragebedarf.

Der Ausschuss empfiehlt, die Stadtverordnetenversammlung billigt den Vorentwurf zum Be-
bauungsplan Nr. 222 “Grundschule Kloppenheim”, Gemarkung Kloppenheim einschlie3lich
Begriindung und beschlieRt die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
und die frihzeitige Unterrichtung der Behdérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
gem. § 4 (1) BauGB mit dem Planstand vom Februar 2017.

Abst.-Erg.: einstimmig beschlossen Ja 8 Nein 0 Enthaltung/en 0

TOP 4 Bauleitplanung der Stadt Karben
Bebauungsplan Nr. 210 "ClimAir"
Gemarkung Okarben

Der Betriebsstandort der Firma ClimAir soll um Produktions-, Lager- und Verwaltungsflachen
erweitert werden. Zu diesem Zweck wurde ein Bauleitplanverfahren eingeleitet, dass nun in
die frihzeitige Beteiligung geht. Gleichzeitig soll eine stadtebauliche Rahmenvereinbarung
beschlossen werden, so Herr Heinzel.

Der Bebauungsplan orientiert sich in wesentlichen Festsetzungen an den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 178 ,Spitzacker®. Dies gilt zum Beispiel fur die Grundflachenzahl, die
zulassige Gebaudehdhe sowie wesentliche Aussagen zur Nutzung. Gleichzeitig entsprechen
die Festsetzungen den Wunschen des Vorhabentragers. So ist eine zweigeschossige Be-
bauung nur untergeordnet vorgesehen und die Geschossflachenzahl dementsprechend de-
fensiv kalkuliert worden. Eine Teilbebauung besteht bereits auf der Flache, eine derzeitige
Baumalnahme auf dem Gelande war auch ohne Bebauungsplan genehmigungsfahig.

Herr Knak teilt mit, dass die Grinen von der MalRnahme nicht absolut Gberzeugt sein. Auch
hier wiirde wieder Ackerland verbraucht. Auf Rickfrage von Herrn Rahn nach Standortalter-
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nativen fordert Herr Knak eine Gesamtbewertung der Malinahme. Herr Feyl und Herr Schul-
ze merken an, dass die Flachen als Gewerbegebietserweiterung im Reg.-FNP vorgesehen
sind und bereits eine Teilentwicklung stattgefunden hat. Abschliel’end betont Herr Rahn die
Bedeutung des Unternehmens fur den Standort und sieht eine ideale Eignung der Flache fur
die MalRnahme.

Die Abstimmung erfolgt zu den Unterpunkten.

TOP 4.1 Bauleitplanung der Stadt Karben
Bebauungsplan Nr. 210 "ClimAir"
Gemarkung Okarben
hier: Friihzeitige Beteiligung

gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
Vorlage: FB 5/908/2017

Der Ausschuss empfiehlt, die Stadtverordnetenversammlung billigt den Vorentwurf zum Be-
bauungsplan Nr. 210 “ClimAir’, Gemarkung Okarben mit Begriindung und beschliel3t die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und die friihzeitige Unterrich-
tung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB mit dem
Planstand vom 18.11.2016

Abst.-Erg.: mehrheitlich beschlossen Ja 7 Nein 1 Enthaltung/en o

TOP 4.2 Bauleitplanung der Stadt Karben
Bebauungsplan Nr. 210 "ClimAir"
Gemarkung Okarben
hier: Beschluss eines Stadtebaulichen Vertrags
Vorlage: FB 5/923/2017

Der Ausschuss empfiehlt, die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Karben billigt die
stadtebauliche Rahmenvereinbarung (Entwurfsstand 27.02.2017) zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 210 ,ClimAir‘ und ermachtigt den Magistrat, diesen Vertrag rechtverbind-
lich zu unterzeichnen.

Abst.-Erg.: mehrheitlich beschlossen Ja 7 Nein 1 Enthaltung/en 0
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TOP 5 Bauleitplanung der Stadt Karben
Bebauungsplan Nr. 205 "Am Kalkofen" 2. Anderung
Gemarkung GroR-Karben
hier: Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes
gem. § 13 BauGB (Vereinfachtes Verfahren)
Vorlage: FB 5/922/2017

Der Anderungsbedarf ergibt sich im Wesentlichen aufgrund zweierlei Sachverhalte, so Herr
Heinzel. Zum einen besteht der Wunsch vieler Bauherren zur Errichtung eines Flach- oder
Walmdaches, zum anderen besteht als Ergebnis der unterirdisch unter der Spielflache er-
folgten Einrichtung der Regenwasserriickhaltung die Moglichkeit der Schaffung eines weite-
ren Bauplatzes im Bereich. Gleichzeitig soll die erste Anderung in die zweite Anderung inte-
griert werden.

Diskussionsbedarf und offene Fragen bestehen nicht.

Der Ausschuss empfiehlt, die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t, fur die in dem beilie-
genden Plan farbig hervorgehobenen Flachen eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 205
»~Am Kalkofen® im Stadtteil Grof3-Karben gem. § 13 BauGB (Vereinfachtes Verfahren) durchzu-
fuhren.

Die Plangebietsabgrenzung unterscheidet sich nicht von der Abgrenzung des urspringlichen
Bebauungsplanes.

Im Westen durch die 6stliche Grenze der Stralkenparzelle Nr. 666/4 Flur 1 Karbener Weg
beginnend an der sudlichen Grenze des Flursticks 76/0 Flur 16 Waldhohlweg nach Norden
folgend, weiter entlang der 6stlichen Grenze der Stralenparzelle Nr. 65 Heldenberger Stra-
Re (K 246) Flur 16 (Lindenplatz) dem Straenverlauf folgend,

im Norden entlang der sudliche Grenze der Strallenparzelle Nr. 65 Heldenberger Stralle
(K 246) Flur 16,

im Osten in einer Parallelen in einem Abstand von ca. 80 m zu der dstlichen Grenze der
nord-sud verlaufenden Wegeparzelle Nr. 67, Flur 16 / in Verlangerung der nord-sud verlau-
fenden westlichen Wegeparzelle Nr. 74/0 ab Schnittpunkt dieser Parallelen mit der stdlichen
Grenze der StralRenparzelle Heldenberger Stralde, die abknickende Wegeparzelle Nr. 67
querend folgend bis auf die sudliche Grenze der Wegeparzelle 66/0 Flur 16 Waldholweg
stolRend. Zwischenzeitlich ist dieser dstliche Grenzverlauf herausparzelliert und im Kataster
nachvollziehbar.

im Suden der sudlichen Wegeparzelle Nr. 67 Flur 16 Waldhohlweg nach Westen folgend bis
auf die Stral3enparzelle Nr. 666/4 Flur 1 Karbener Weg stofend.

Abst.-Erg.: mehrheitlich beschlossen Ja 5 Nein 2 Enthaltung/en 1
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TOP 6 Bauleitplanung der Stadt Karben
Bebauungsplan Nr. 229 "Frankfurter StraBe - Sauerborn"
Gemarkung Kloppenheim
hier: Aufstellungsbeschluss
Vorlage: FB 5/914/2017

Auf der zu Uberplanenden Flache ist eine Nachverdichtung mit 4 Mehrfamilienhdusern vor-
gesehen. Ein Bebauungsplanverfahren soll nun eingeleitet werden. Eine Entwurfsplanung
kann mit der abzuschlielenden Stadtebaulichen Rahmenvereinbarung vorgelegt werden, so
Herr Heinzel

Weitere Stellungnahmen und Fragen werden nicht formuliert.

Der Ausschuss empfiehlt, die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Karben beschliel3t die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 229 ,Frankfurter StralRe - Sauerborn®, in der Gemar-
kung Kloppenheim gem. § 2 (1) i. V. mit § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwick-
lung) im beschleunigten Verfahren.

Das Plangebiet liegt an der Frankfurter Straflte zwischen Rhonstrale und Taunusstralle.
Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke 113/5, 615/1, 615/2, 615/3, 615/4, 615/5, 615/6,
614, 613 sowie den westlichen Teil der Wegeparzelle 293 bis zur 6stlichen Grenze des Flur-
stiicks 113/5 der Flur 7, Gemarkung Kloppenheim.

Abst.-Erg.: einstimmig beschlossen Ja 8 Nein 0 Enthaltung/en 0O

TOP 7 Bauleitplanung der Stadt Karben
Bebauungsplan Nr. 228 "Alte StraBe/Hohenweg"
Gemarkung Kloppenheim
hier: Aufstellungsbeschluss 1. Anderung des Bebauungsplans
"Alte StraBe Hohenweg"
mit Erganzung der Nummerierung und Erweiterung Geltungsbereich
Vorlage: FB 5/913/2017

Herr Heinzel leitet ein, dass der bestehende Bebauungsplan ,Alte Stral3e / Hohenweg® be-
reits aus dem Jahr 1969 stammt. Fir das Grundstuck auf welchem jetzt eine weitere bauli-
che Entwicklung stattfinden soll, wurde 1991 eine Abrundungssatzung erlassen. Diese deckt
die nun vorgesehene bauliche Erweiterung nicht ab. Aus diesem Grund soll die Flache im
Zuge einer Uberarbeitung des Bebauungsplanes einbezogen werden. Die Kosten des Ver-
fahrens tragt der Vorhabentrager.

Es besteht kein Frage- und Diskussionsbedarf.

Der Ausschuss empfiehlt, die Stadtverordnetenversammlung beschliet das Verfahren zur 1.
Anderung des Bebauungsplans “Alte StraRe / Hohenweg” mit ergénzter Nummerierung als
Bebauungsplan Nr. 228 ,Alte Strale / Hohenweg“ mit erweitertem Geltungsbereich im Orts-
teil Kloppenheim gemaf § 2 (1) BauGB einzuleiten.

Das Verfahren soll gem. § 13 BauGB (Vereinfachtes Verfahren) durchgefuhrt

werden.

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Rand von Kloppenheim und umfasst die bebauten Wohn-
grundstlicke um die Strallen ,Alte Strafl’e” und ,Im Kirchfeld*.
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Der Geltungsbereich umfasst den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Alte Stra3e / Hohenweg®,
Gemarkung Kloppenheim. Er wird erganzt indem im Siden an der sldlichen Grenze des
Flurstiicks Nr. 221/1, Flur 1 (Wegeparzelle) der Verlauf der sudlichen Grenze bis zur westli-
chen Strallenparzelle der Alten Stral’e, Flurstiick Nr. 227/3 fortgefuhrt wird, dartber hinaus
entlang der sudlichen Grenze des Flurstlicks 63/3, Flur 7 nach Osten folgend, dann 3.50 m
nach Norden folgend um dann nach Osten parallel zum ehemaligen Geltungsbereich und zur
Stralde am Kirchfeld zu verlaufen bis auf die westliche Flurstlicksgrenze des Flurstlicks 66/3,
Flur 7 stoRend. Sodann werden die Flurstiicke Nr. 66/3 und 66/4, Flur 7 in den Geltungsbe-
reich einbezogen.

Abst.-Erg.: einstimmig beschlossen Ja 8 Nein 0 Enthaltung/en 0

TOP 8 Bauleitplanung der Stadt Karben
Bebauungsplan Nr. 216 "Bahnhofstrae 227"
Gemarkung Kloppenheim

Das Bebauungsplanverfahren soll nun mit dem Beschluss der Abwagung und dem Sat-
zungsbeschluss abgeschlossen werden, so Herr Heinzel.

Da aus der ersten Offenlage weitreichende Anregungen eine Uberarbeitung der Planung
unumganglich gemacht hatten, wurde eine weitere Offenlage und Behdrdenbeteiligung
durchgefluhrt. Es gingen aus der Offenlage keine Stellungnahmen der Bevodlkerung ein. Die
Tragerbeteiligung brachte zwei Stellungnahmen die eine Reaktion im Planwerk notwendig
machten. So wurde ein Hinweis zum Artenschutz erganzt und eine textliche Festsetzung zu
einer Baulinie gestrichen.

Es Knak betont, dass dieses Projekt beispielhaft fir eine sinnvolle Innenentwicklung ist.

Fragen werden nicht gestellt. Es besteht kein Diskussionsbedarf. Die Abstimmung erfolgt zu
den Unterpunkten.

TOP 8.1 Bauleitplanung der Stadt Karben
Bebauungsplan Nr. 216 "BahnhofstraRe 227"
Gemarkung Kloppenheim
hier: Beschluss Abwagung erneute Offenlage

und Beteiligung TOB
Vorlage: FB 5/910/2017

Die im Rahmen der erneuten Offenlegung und Beteiligung der bertihrten Behdrden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen zum Bebauungs-
plan Nr. 216 ,Bahnhofstralte 227, Gemarkung Kloppenheim, wurden allen Stadtverordneten
und dem Ausschuss fur Stadtplanung und Infrastruktur zur Kenntnis gegeben und eingehend
beraten.

Der Ausschuss empfiehlt, die Stadtverordnetenversammlung beschlieR3t die als Anlage bei-
gefligte Abwagung zu den eingegangenen Stellungnahmen.

Abst.-Erg.: einstimmig beschlossen Ja 8 Nein 0 Enthaltung/en 0
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TOP 8.2 Bauleitplanung der Stadt Karben
Bebauungsplan Nr. 216 "BahnhofstraBe 227"
Gemarkung Kloppenheim
hier: Satzungsbeschluss
Vorlage: FB 5/911/2017

Der Ausschuss empfiehlt, die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t den Bebauungsplan
Nr. 216 ,Bahnhofstralie 227“ Gemarkung Kloppenheim mit Begriindung gemaf § 10 (1)
BauGB sowie die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemaR § 81 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB als Satzung.

Abst.-Erg.: einstimmig beschlossen Ja 8 Nein 0 Enthaltung/en 0

TOP 9 Bauleitplanung der Stadt Karben
Bebauungsplan Nr. 227 "Bilidesheimer StraRe™
Gemarkung Klein-Karben
hier: Aufstellungsbeschluss
Vorlage: FB 5/864/2016

Intention des Grundstiickseigentiimers ist es, auf dem Grundstiick im Familienbesitz ein wei-
teres Einfamilienhaus zur Eigennutzung zur errichten. Es wirde die dritte Generation in un-
mittelbarer Nachbarschaft bauen, so Herr Heinzel. Eine Realisierung der Baumaflinahme ist
nur nach Durchfiihrung eines Bauleitplanverfahrens moglich.

Herr Knak erkundigt sich, ob der Vorhabentrager die Kosten flir das Verfahren zu tragen
habe. Diese Frage bejaht Herr Heinzel. Die Frage nach einer Abschdpfung der Bodenwert-
steigerung verneint Herr Rahn, da hier nur ein Einfamilienhaus auf dem Grundsttick des Ei-
gentumers zur Eigennutzung realisiert werde.

Die SPD meldet internen Beratungsbedarf an.

Der Ausschuss empfiehlt, die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Karben beschliel3t die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 227 ,Budesheimer Strafl3e" in der Gemarkung Klein-
Karben gern. § 2 (1) BauGB.

Das Baugebiet liegt am 6stlichen Ortsrand von Klein-Karben, nérdlich der Bliidesheimer
Stralle.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 37/1 und 37/2, Flur 8, Gemarkung Klein-Karben.

Im Rahmen des B-Planverfahrens soll lediglich die Errichtung eines einzelnen weiteren EFH
ermoglicht werden. Dieses soll unmittelbar an die bestehende Bebauung anschliel3en. Die
Restflache soll als nicht bebaubares Garten-Grunland ausgewiesen werden.

Abst.-Erg.: einstimmig beschlossen Ja 6 Nein 0 Enthaltung/en 2

TOP 10 Verschiedenes / Anfragen

Herr Rahn teilt mit, dass die neuerliche Anderung der Stellplatzsatzung nicht in der laufen-
den Sitzungsrunde beschlossen sondern lediglich beraten werden soll.
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Da die Stellplatzsatzung aber auf der Tagesordnung des Haupt- und Finanzausschusses
stiinde und Herr Heinqu dort nicht anwesend sei, wird Herr Heinzel um eine kurze Erlaute-
rung der wesentlichen Anderungen gebeten.

Nach Aussage von Herrn Heinzel betreffen die Anderungen im Wesentlichen:

- Die Betonung der Mdglichkeit, in den Bebauungsplanen Regelungen zu treffen, die
von den Festsetzungen der Stellplatzsatzung abweichen

- Die Wiedereinfuhrung der gliedernden Baumpflanzen in Stellplatzanlagen

- Die Einfihrung des Instruments des ,Mobilitdtskonzepts“ zum fachlichen Nachweis
eines Missverhaltnisses zwischen gefordertem Stellplatznachweis und tatsachlichem
Bedarf und Einbeziehung der Moglichkeit zur Realisierung innovativer MaRnahmen
zur Parkraumvermeidung.

- Die Moglichkeit zur Reduzierung von Ablésebetragen im Zusammenhang mit der Re-
alisierung von Projekten mit besonderer Bedeutung fur die Stadt.

Herr Rahn erganzt den Wunsch, Doppelparker als Moglichkeit des Parkraumnachweises
auszuschlieRen.

Herr Gauterin erkundigt sich nach dem Stand des Bebauungsplanverfahrens an der Ried-
miihlstraBe. Herr Rahn antwortet, dass dieses Verfahren im Kontext einer Uberarbeitung
des Bebauungsplans ,Unterm Wiesenbrunnen® bearbeitet werden soll. Das Projekt hatte
aber derzeit aufgrund der relativ geringen stadtebaulichen Relevanz eine untergeordnete
Prioritat.

Herr Gauterin erkundigt sich zudem nach der Perspektive der Karbener Baulandreserve.
Herr Rahn teilt mit, dass sich diesbeziiglich Gedanken gemacht werden missen, da mit der
Neuaufstellung des Regionalen Flachennutzungsplanes ,2020“ eine Neuausrichtung der
Flachenentwicklung erfolgen wird. Er bietet an, dieses Thema in einer der nachsten Sit-
zungstermine durch die Stadtverwaltung oder einen Vertreter der Regionalplanung vorzustel-
len zu lassen.

Nicht 6ffentlicher Teil
TOP 11 Bauanfragen - Bauantrage

Es liegen keine Bauanfragen — Bauantrage vor.

Karben, 21.03.2017

gez. Oliver Feyl gez. Heiko Heinzel
Vorsitzender SchriftfGhrer
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