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Bebauungsplan Nr. 206
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Beschlussvorschlag zur Abwagung
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BLFP Frielinghaus Architekten
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Dr. Karl Schneider (NABU)
Erich Kastner Str. 12
61169 Friedberg 61184 Karben

Strassheimer Stralle 7

Ulrike Loos (BUND)
Peter-Geibel-Str. 5
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Bebauungsplan Nr. 206 ,,Am Taunusbrunnen”, Stadt Karben

23.03.2017
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren.
Die Stellungnahme erfolgt im Namen der im Briefkopf genannten Verbande, die nach §3 zum Punkt Neue_Mitte_Konzept
Umweltrechtsbehelfsgesetz anerkannt sind. . . . .

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der B-Plan ,Am Taunusbrunnen” ist Teil des Konzepts der Stadt Karben, einen neuen ES hande|t SiCh um ein Gesamtkonzept das u.a deCh
Stadtmittslpunkt im Bereich des ,Dreiecksgrundstiicks® (BPlan Nr. 211) zu definisren und die " - . o T .
Flachen zwischen Brunnenstrafie und heutigem Stadtrand entlang der Luisenthaler Stralie in Bebauungsplane und stadtebauliche Vertrage umgesetzt wird.

den Siedlungskérper einzubeziehen (Wohngebiete, Granstreifen). Dabei bildet der BPlan
den zukiinftigen nordwestlichen Stadtrand.

MNur unter der Pramisse, dass dieses aktuelle ,Neue Mitte-Konzept" der Stadt Karben Be-
stand hat, kann der Planung zugestimmt werden. Sollte das Konzept geéndert werden, wir-
de mit der Bebauung am Taunusbrunnen eine nicht akzeptable Splittersiedlung entstehen. . . g T
Die hohe Anzahl an Wohneinheiten im BPlan-Gebiet korrespondiert mit der Vorgabe des § zum Punkt Dachbegriinung - Definition ,flach geneigt
1a BauGB (sparsamer Umgang mit Grund und Boden) und der hohen Nachfrage nach Der Anregung wird gefolgt.

Wohnraum im Rhein-Main-Gebiet und rechtfertigt die groRflachigen Bodenversiegelungen D T tf t t . d . t
und die Zerstdrung vergleichsweise wertvoller Biotope im Westen des Plangebiets. 1e | extiesise Zung wir erganz .

Die folgenden Anregungen und Bedenken zum Entwurf des B-Plans bitten wir zu beachten.

+ Die Dachbegrinung wird begriiftt, allerdings sollte dies dann auch eindeutig festgesetzt
werden. Nach den vorliegenden Festsetzungen sollen Flachdacher und flach geneigte
Dacher begriint werden. Hierbei ist nicht geregelt, was mit ,flach geneigt” gemeint ist.
Nach der Festsetzung 2.1 kdnnte dieser Neigungsgrad bei 7 Prozent liegen. Wenn eine
Dachneigung dann aber z.B. 8 Prozent betragt, muss nicht mehr begriint werden. Fest-
gesetzte Dachneigungen sind nur bei den Gebiuden 13a und 13b erkennbar (Nr. 2.1).
Die Dachflachen dieser Geb&ude dirften 250 m2 nicht Gberschreiten. In der Eingriffsbi-
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BPlan Nr. 206 ,Am Taunusbrunnen® der Stadt Karben; Entwurf gem. § 3(2) / 4(2) BauGB
Stellungnahme der Verbénde nach § 3 Umwelirechisbehelfsgesetz 23.03.2017

lanzierung gem. KV Hessen wird von begriinten Dachflachen im Umfang von 3.683 m2
ausgegangen, wie es der landschaftspflegerische Mafnahmenplan grafisch aufzeigt -
wobei die Gebaude 13a + 13b im Mallnahmenplan nicht als ,zu begriinen” dargestellt
sind, obwohl sie als Bauwerke mit flach geneigten Dachern (Nr. 2.1) gem. Festsetzung
9.2 zu begrinen sind). Die Dachbegriinung schidgt in der Bilanz mit erheblichen Wert-
punkten zu Buche, deshalb miissen die Festsetzungen entsprechend formuliert sein.
Z.B. kdnnte unter Nr. B 2 eingangs festgesetzt werden, welche Neigungen Flachdécher
und flach geneigte Dacher im Geltungsbereich maximal haben dirfen. Solange diese
Klarstellung nicht getroffen ist, besteht die Moglichkeit, durch eine geringfligig hhere
Dachneigung aus der Verpflichtung zur Dachbegriinung herauszukommen und dennoch
annahernd 60.000 Wertpunkte ,gut zu machen”. Desweiteren muss im Zuge einer Nach-
bilanzierung nachgewiesen werden, welche Dachflachen tatsdchlich begriint worden
sind, weil zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht feststehen kann, wie grof die begriinten
Dachfl&chen tatsachlich sein werden - Die in allen WA- und MI- Gebieten des Plange-
biets zulassigen Staffelgeschosse reduzieren die Dachfldchen deutlich.

* Im Artenschutzbeitrag wird im Kap. 2.6.1 auf Basis der Bestandserhebung und -
bewertung zu Recht gefordert,
1. im Stralkenbereich Natrium-Niederdruck-Dampflampen bzw. LED- Lampen zu verwen-
den, um Kollisionsrisiken fir Flederm&use zu minimieren,
2. Zum Ausgleich verloren gehender Baumhaéhlen, Halbhéhlen und sonstiger Nischenha-
bitate im verbleibenden Baumbestand, inshesondere innerhalb des Parkwaldes, ver-
schiedenartige Vogelnistkdsten anzubringen.
Diese beiden Punkte miissen sich in klaren Festsetzungen unter A 6 niederschlagen. Die
fur die Straftenbeleuchtung ausgesprochene ,Empfehlung” bei den Hinweisen (C) unter
Pkt. 5 ist nicht ausreichend. Bei den Nistkasten sind Standorte, Anzahl und Typen fest-
zusetzen. Erfahrungsgemaf wird auf Basis von ,Empfehlungen® unter den Hinweisen
und/ oder Beschreibungen in der Begriindung in der Umsetzungsphase nichts unter-
nommen.

+ Beiden Hinweisen (C) unter Pkt. 5 ,Artenschutz” wird aufgezeigt, wie im Falle von Vor-
kommen geschitzter Tierarten vorzugehen ist. Dies bedeutet, dass der Bauherr dafiir
Sorge zu tragen hat, nicht mit den Verboten des § 44 BNatSchG in Konflikt zu geraten.
Wir bitten um Darlegung, wie dieser Ablauf sichergestellt ist. Denkbar wire z.B., dass mit
jedem Bauantrag ein Freiflaichenplan eingereicht wird, der auch einen Artenschutzbeitrag
enthilt, ggfls. mit entsprechenden Malknahmen. Ublicherweise ist es doch so, dass nach
Rechtskraft des BPlans keine artenschutzrechtlichen Kontrollen mehr stattfinden.

+ Wir halten es fur dringend geboten, die gesamte Eingriffs-Ausgleichsbilanz zu verbes-
sern. Dazu sollte auf den Ausbau des vorhandenen Griinstreifens zwischen den ge-
schiitzten Gebaude des Taunusbrunnens und den Bahngleisen verzichtet werden. Diese
Flache ist fir die dort vorkommenden Eidechsen zu sichern und als Kleinbiotop aufzu-
werten,

= Alternativ dazu schlagen wir die Errichtung eines Parkstreifens fur Besucher und Bewoh-
ner, direkt an der Brunnenstralte vor. Kurze Wege zu den Veranstaltungen in den Ein-
richtungen des Taunusbrunnen sind zumutbar, fragen zur Beruhigung im Wohngebiet bei
und schaffen ansprechende Freifldchen innerhalb der Wohnbebauung, wenn dort weni-
ger Fahrzeuge parken.

zum Punkt Dachbegriinung — Festsetzung und Bilanzierung

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Im Bebauungsplan wird die textliche Festsetzung B 2.1 erganzt, so dass
fur die Neubauten mit Ausnahme des Solitérs flache oder flachgeneigte
Déacher festgesetzt werden.

Die in der Bilanzierung zugrunde gelegten Flachen entsprechen den
zwingend per Festsetzung zu begriinenden Dachflachen.

Eine Nachbilanzierung ist nicht Gegenstand des Bebauungsplan-
Verfahrens und kann sich allenfalls im Rahmen eines Monitoring und
einer Uberpriifung durch die Aufsichtsbehérden ergeben.

zum Punkt Artenschutzfachbeitrag — Nistkasten, Lampen

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Eine Festsetzung zu den Nistkasten wird im Bebauungsplan unter A 6.5
aufgenommen. Auf der Grundlage des Bebauungsplanes sind Verluste
von besetzten Niststatten, Bruthohlen oder Quartieren, d. h. Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten im artenschutzrechtlichen Sinne, zunachst nicht
zu erwarten. Lediglich einzelne Laub- und Obstbaume mit entsprechen-
dem Potenzial gehen verloren. Sollten bis zur Umsetzung der Bauvor-
haben entsprechende Strukturen im Eingriffsbereich besetzt werden,
mussen entsprechende Ersatz-Lebensstatten angeboten werden. Die
Festlegung der Standorte und Fabrikate der Nistkasten ist nicht Gegen-
stand des Bebauungsplans und kann nicht bauplanungsrechtlich festge-
setzt werden, sondern wird im Rahmen der Umsetzung durch Hinzuzie-
hung von Fachleuten konkretisiert.

Die Empfehlungen zur Beleuchtung werden in den Hinweisen belassen.
Es handelt sich um einen Investor, der in Abstimmung mit den
Versorgungstragern und Fachplanern ein Konzept erstellt. Hier wird der
Artenschutz-Aspekt berlcksichtigt, Alternativmdglichkeiten sollen jedoch
nicht durch eine Festsetzung unzulassig sein.

zum Punkt Artenschutz — Sicherstellung Ablauf
siehe nédchste Seite

zum Punkt Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz, Streifen an Bahn
siehe néchste Seite

zum Punkt Parkstreifen an der Brunnenstrae
siehe néchste Seite
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zum Punkt Artenschutz - Sicherstellung Ablauf

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die artenschutzrechtlichen Restriktionen werden durch den Bebauungsplan nicht
aufgehoben, kommen aber erst im Zuge der Bauausfiihrung und faktischen
Nutzungsanderung zum Tragen. Eine Nichtbeachtung der geltenden
Artenschutzbestimmungen muss nicht vorausgesetzt werden. Die Einhaltung der
Artenschutzbestimmung wird durch fachkundiges Personal und die Uberwachung
der Baumanahmen durch die Aufsichtsbehdrden gewahrleistet. Aufgabe des
Bebauungsplanes ist es, auf die moglichen fachrechtlichen Restriktionen
hinzuweisen.

Bereits parallel zum Bebauungsplanverfahren wurde die Untere Natur-
schutzbehorde eingebunden und an der Entwicklung des Ersatzhabitats beteiligt.
Im Ubrigen wurde in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde das
festgesetzte Habitat bereits im Marz 2017 hergestellt — noch vor Rechtskraft des
Bebauungsplans.

zum Punkt Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz, Streifen an Bahn

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Das bestehende Taunusbrunnen-Areal wurde in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilan-
zierung nicht erfasst, da in diesem Bereich die Eingriffe bereits zuladssig sind. Der
Streifen zwischen Bahngelande und Gebauden ist nahezu durchgangig befestigt.
Die Wiederherstellung der Hof- und Nebenflachen des zugelassenen Gewerbe-
betriebes ist jederzeit zuldssig. Unter Abwagung der stadtebaulichen Gesichts-
punkte ist die Entwicklung eines Kleinbiotops an dieser Stelle nicht mdglich. Ein
Ersatzhabitat wird an anderer Stelle textlich festgesetzt und in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdérde mit zeitlichem Vorlauf umgesetzt. Das durch die
Umsetzung des Bebauungsplanes entstehende Ausgleichs-Defizit wird durch
MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches und vorlaufende OkokontomalR-
nahmen ausgeglichen.

zum Punkt Parkstreifen an der BrunnenstraRe

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Ein Parkstreifen an der Brunnenstralle wurde im Rahmen des Gesamtkonzeptes
aus mehreren Grinden nicht vorgesehen. Zum einen wurden dort La&rmschutz-
wéande als Schutz vor den Verkehrsimmissionen benétigt. Zum anderen kdnnten
Zufahrten von der BrunnenstralRe auf diese Stellplatze Riickstaus verursachen
(Brunnenstrafde ist Zufahrt zur neuen Karbener Ortsumfahrung, Knotenpunkt mit
der Landesstral3e ist unmittelbar stidlich anschlieend).

Stand: 11. April 2017
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BPlan Nr. 206 ,Am Taunusbrunnen® der Stadt Karben; Entwurf gem. § 3(2) / 4(2) BauGB
Stellungnahme der Verbénde nach § 3 Umwelirechisbehelfsgesetz 23.03.2017

zum Punkt gemeinsame Energieversorgung
* Wirregen an, die Energieversorgung des Plangebiets Taunusbrunnen mit der Energie- Der An regung wird nicht qefolqt.
versorgung der Neuen Mitte (BPlan 211) zusammen zu legen. Denkbar ware z.B., fiir Dle Energieversorgung erd Im Rahmen der Umsetzung der

beide Baugebiete ein gemeinsames Blockheizkraftwerk (Kraft-Warme-Kopplung) zu er-

richten. Die baulichen Voraussetzungen fir das BHKW kénnten im Zuge des Baus der Planung mit den Versorgungstragern und der Stadt Karben
Tiefgarage unter der Neuen Mitte geschaffen werden. abgestimmt.

Wir weisen darauf hin, dass Belange des Artenschutzes, insbesondere des § 44 BNatSchG,

nicht der Abwagung unterliegen. zum Punkt Artenschutz

Desweiteren diirfen wir Sie darauf aufmerksam machen, dass die nach § 3 Rechtsbehelfs- Der HinWGiS erd zur Ken ntnis genommen.

gesetz anerkannten Verbénde (ber die Abwagungsergebnisse der Verfahren zu benachrich-

tigen sind.

zum Punkt Benachrichtigung
Mit freundlichen Griiien Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dr. Karl Schneider
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Stellungnahme der Deutschen Bahn AG
vom 14.03.2017

Deutsche Bahn AG
DB Immobilien
’ " : L. Region Mitte
R‘;umrmc Bahn AG = DE knmohilien » Caniesger Sir. 10 = 60327 Frank Camberger Str.10
60327 Frankfur
www.deutschebahn.com
BLFP Frielinghaus Architekten

Postfach 10 02 01 Martina Fischer
'I_'el.: 069 265-29567
61142 Friedberg Fax: 069 265-41379

haurecht-mitte @deutschebahn.com
Zeichen: FS,R-M-L{A}

TOB-FFM-17-12646(F1

14.03.2017
Bebauungsplan Nr. 206 ,Am Taunusbrunnen® der Stadt Karben

Hier: Stellungnahme der Triger gffentlicher Belange
Ihr Schr. vom 15.05.17

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen iibersendet die Deutsche Bahn AG, als von der DB
Netz AG und der DB Energie GmbH bevallmichtigtes Unternehmen, hiermit folgende Gesamt-
w5 stellungnahme als Trager Gffentlicher Belange zum o. g. Verfahren:

Dem o. g. Bebauungsplan kéinnen wir aus Sicht der Deutsche Bahn AG und ihrer Konzernun-
ternehmen picht zustimmen. Aus den aktuell vorgelegten Unterlagen sind keine Unterschiede in
Hinsicht auf die Planung oder spétere Nutzung erkennbar,

Fir die angrenzend verlaufende Bahnstrecke wurde bereits im Sommer 2011 das Planfeststel- Zl_lm Punkt alternatlve _BaUSte"_enelanChtunQSﬂaChe
lungsvertahren zum Ausbau der S 6 eingeleitet und im Herbst 2015 mit einer 1. Planianderung D|e Bedenken Werden nlcht qetellt,

anzt. Seit die Zeitpunkt b i fiir die betroff Flichen, . eel: TN ..
erganzt. Seit diesem Zeitpunkt besteht eine Verdnderungssperre fiir die betroffenen Flichen. Eine schriftliche Bestatlgung mit einer zur Ver‘fugung stehenden

In diesem Bereich soll die Trasse um zwei Gleise erweitert werden. Im Zuge der Malinahmen . = . f :

wird auch die Straeniiberfiihrung der Landesstrae L3205 komplett neu errichtet. Zur Durch- - AIternat|VﬂaChe dUrCh d|e Stadt Karben |St bereItS erf0|gt

filhrung der Mafinahme werden Baustelleneinrichtungs- und Montageflachen in unmittelbarer o : H A

Nahe bendtigt. Hierfir ist eine Teilflache innerhalb des Geltungsbereiches des o. g, Bebau- In der Begrundung erd €mne entSpreChende ErIaUterung zu dem
ungsplanes vorgesehen. Der Bebauungsplan weist an dieser Stelle jedoch 2 Wohnblocks aus, Thema ergénzt_

Am 27.01.2016 fand zu dem o. g. Bebauungsplan ein Scopingtermin sawie ein bilaterales Ab-
stimmungsgesprdch statt. Es wurden Alternativen besprochen, um die bendtigte Fldche fir die
Erstellung des neuen Briickenbauwerkes gegen eine Ersatzfliche siidlich der L 3205 und des
jetzigen Bebauungsgebietes zu tauschen. Eine endgiiltige Entscheidung und Festlegung wurde
hierzu jedoch nicht getroffen,

Deutschr Aahn &G Varsilzender dos Vorstand: Unser Anspruch:

Sitz: Bert Bufschtzrates: Berlhield Huber

Regis ¢ : i rotitabie i
egistergericht: Prof, v, Ulz-Hetruh Felckt Dr, Richard Lutz i
Barin-Chadotienburg Ronzid Pofalla L I kil

i3
i ¥ [ L5 Top-Arbeitgeber
HEH: 50 000 Ulrich Weber Eefid UmweltVoraiter

USE-idNr.: DF 811565869
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22

Auszug aus dem Grunderwerbsplan:

Betroffene Flache in gelbgriin dargestellt. Hier soll die neue Briicke fiir den Ausbau der S6 vor-
maontiert werden.

Des Weiteren soll eine Flache in Okarben (rot markiert) aus Ausgleichsfliche fir das Meubau-
gebiet dienen. Allerdings muss ein Teil dieser Flache von der Bahn erworben werden, da durch
den Neubau von 2 Gleisen die Bahngrenze weiter nach Westen verlegt werden muss. Auler-
dem dient ein Teil dieser Fliche wahrend der Baumanahme als Baustelleneinrichtungsfliche.
Da diese Fliche (mehrere Einzelgrundstiicke) iiber die Verdnderungssperre ebenfalls fiir den
Ausbau der S 6 gesichert ist, stimmen wir einer Nutzung als Ausgleichsflache fir das Bebau-
ungsgebiet .,Am Taunusbrunnen® nicht zu.

et Sladt

Mit freundlichen Grifen

Deutsche Bahn AG

. e - "Ia.'\h/';

zum Punkt Ausgleichsflache

Die Bedenken werden nicht geteilt.

Es handelt sich nicht um eine Ausgleichsflache im Sinne einer
Eingriff/ Ausgleichsbilanzierung im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens, sondern um eine Ausgleichsflache fiir die Anderung
des RegFNP. Die RegFNP-Anderung hat keine Auswirkungen auf
die Planung der Deutschen Bahn AG.

Die vorgelegte Planung war Teil der 2. Anderung des Regionalp-
lans Studhessen/ Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die
Stadt Karben. Die Anderung wurde am 08.03.2017 abschlieRend
von der Verbandskammer des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain beschlossen und liegt dem Regierungs-
prasidium Darmstadt zur Genehmigung vor.

In einem Abstimmungsgesprach am 27.03.2017 bei der Stadt
Karben wurde dieser Sachverhalt Vertretern der Deutschen Bahn
AG erlautert.
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Hessen Mobil HESS EN
|

Strafien- und Verkehrsmanagement

Schotten
Heszan ool Strrelen- und Verkehremansgement Aktenzeichen 3o 2-BE12.021 Zi- 170214170215
Fastfach 1164, 538745 Schatlen
Diat.-Nr. 0636
— Y = _ Standet Ernotten
BLFP Frielinghaug e | Bearteiterin Herr Zimmerling
Architekten BOA ! ; Telsfornummar  050441508-125
Postfach 100201 Telefan 50441509215
61142 FrIEdberg | I E-heail tharsten.zi ingii hessen.de
— 5 Diatum 30, Marz 2017

Bauleitplanung der Stadt Karben, Kernstadt

- Bebauungsplan Nr.211 "Neue Mitte-Am Bahnhof" und Bebauungsplan
Nr.206 “Am Taunusbrunnen"

- TOB gemih § 4 (1) BauGB und Offenlage gemih § 3 (2) BauGB

Ihr Schreiben vom 15.02.2017, (Eingang: 16.02.2017),

Az.: Richard Besel

Sehr geehrte Damen und Herran,

unter Hinwais auf den Erlass des Hessischen Ministariums fur Wirtschatt,
Werkehr und Landesentwicklung vom 16.07.1998 (StAnz. 31/1998 5. 2326)
nehmen wir zu dem o.g. Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Einwendungen mit rechiiicher Verbindiichkelf aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen. die ohre Zustimmuny, Befrefung oder dhiliches der
Fachhehdrde in der Abwagung nicht thenvunden werden konnen.

Die beiden Plangebiete beriihren sowohl im Mordosten bzw. Sidwestan die
Landesstrale L 3205, Fir die Sicherstellung der zuklnftigen verkshrichen
Erschhiefiung der Plangebiete wurde eine Verkehrsuntersuchung in Auflrag
gegebean.

Die  Ingenieurgeselischaft mbH  "Habermehl & Follmann"  hat  die
Verkehrsuntersuchung aus dem Dezember 20168 mit dem Ziel erstellt, damit
ein Machweis der uferen verkshrlichen Erschliefung fur die 0.9, geplanten
Gehiete und darlber hinaus fir die weiteren geplanten Entwicklungen im
erweiterten Bereich des bestehenden lichisignalgaregelten Knotenpunktes "L
3205/Erunnenstralie” erbracht warden kann.

|lezzen Mokl Tetefor Q4G Landesteak Hessen Thivingen Aabhngan HCC-HSW

Wogalktemslraie &1 Fex 03044/808 200 K. Wi 000 512 USLHMr: DT 700237

BIETE Schulben woerw mahl desssnce HLS I HE-Nr: D4RE2ERT 3507
000 HELADEFTHNH  IDAN M. DE 67 507 400 00000 100 512 EORI-NL: DE1E52547

Stellungnahme von Hessen Mobil
vom 20.03.2017
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Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Das Ergebnis fir die Sicherstellung der verkehrlichen Erschlielfung der beiden
geplanten Baugebiete ist ua die Umsetzung der Variante 1B (siehe
Gutachten Bild 12-Seite 1%) fur den bestehenden lichtsignaigeregelten
Knotenpunktes "L 3205/Brunnenstraiie”. Hessen Mobil ist flr die Umsetzung
dieser Variante, bei der einge Ummarkierung des nirdlichen Knotenpunktastes
in einen separaten Linksabbiegestreifen sowie einen Mischfahrstreifen
Geradeaus/Rechts umgesetzt werden muss.

Falls erforderlich muss hierbei die siidlich gegentberlisgende Dreiecksinsel
baulich so angepasst werden, dass die Geradeausfahrer aus dem nérdlichen
Ast die L 3205 ablenkungsfrei queran kdnnen.

Die Umsetzung der Variante 1B hat zu gegebener Zeit durch die Stadt Karben
in Abstimmung mit Hessen Mabil zu erfolgen. Alle Kosten im Zusammenhang
der zu sichermnden zukOnftigen wverkehrlichen Erschlieiung der beiden
Flangehiete tragt die Stadt Karben.

Die Bauverbotszonen gemal § 23 HStrG wurden in den Bebauungsplanen
entsprechend berlicksichtigt.

Im Bebauungsplan Nr.205 “Im Taunusbrunnen" fehlt die Festsetzung der
Eereiche ohne Ein- und Ausfahrten im Bereich der L 3205, Das Zufahrisverbot
gemall § 19 HSrG ist somit entsprachend auf diesen Bereich noch zu
erweitern. wie im anderen Bebauungsplan Nr.211 "Neue Mitte-Am Bahnhof"
dargestellt und berlicksichtigt.

Grundsatziich konnen gegen die Strallenbaubehérde keine Anspriche auf
Immissionsschutzmalinahmen geltend gemacht werden.

Fachliche Stellungnahme:
a) Beabsichtigte eigens Planungen und Malinalmen, die der o. g. Plan
heridhren kénnen, mit der Angabe des Sachsfands:

Seitens von Hassen Mobil Stralien- und Verkehrsmanagement Gelnhausen
sind derzeit im  unmittelbaren  Bereich der  Plangehiste  keine
Stralenbaumalnahmen geplant.

b) Sonstige fachfiche Information aus der eigenon Zustdndigheit:

Ansonsten bestehan gegen die Aufstellung der o.g. Bebauungsplane keine
weiteren Anregungen und Badenken.

Zu gegebener Zeit bitten wir um Ubersendung einer Ausfertigung (beglaubigte
Kopie) des rechtskraftigen Bebauungsplanes.

203

zum Punkt Umsetzung der Knotenpunktvariante 1B

Der Anregung wird gefolgt.

Wie mit Hessen Mobil abgestimmt (Besprechung vom 05.12.2016)
wird die Variante 1B weiterverfolgt.

Bezlglich der Abwicklung der Fuldggangerverkehre stehen verschie-
dene Varianten im Raum. Die FuRgangerfurt steht in Zusammen-
hang mit dem Verlauf der Birgersteige. Die Umsetzung der
Planung erfolgt durch die Stadt Karben.

zum Punkt Kosten
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zum Punkt Festsetzung der Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
Der Anregung wird gefolgt.
Der Bebauungsplan wird entsprechend erganzt.

zum Punkt Anspriiche zu ImmissionsschutzmaBnahmen
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zum Punkt Ubersendung einer beglaubigten Kopie

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine beglaubigte Kopie des rechtskraftigen Bebauungsplanes wird
an Hessen Mobil Ubersandt.

Stand: 11. April 2017
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Besel, Richard

Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege

Von: Kristin Schubert <k.schubsrt@denkmalpflege-hessen.de>

Gesendet: Montag, 20, Marz 2017 08:33 Hesse n

An: Besel, Richard

Ce: Sauerwein, Corina vom 20.03.201 7
Batreff: B-Plan Karben Nr. 208 "Am Taunusbrunnen”

Ihre Bitte um Stelfungnahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Sehr gechrier Herr Besel,
sehr geehrte Damen und Herren,

in die vorliegende Planung sind die intensiven Vorabstimmungen mit der Unteren Denkmalschutzhehiirde
eingeflossen, so dass aus denkmalfachlicher Sicht keine Bedenken bestehen.

Folgende Anmerkungen mochte ich ergiinzen:

Textliche Festselaungen

zum Punkt Larmschutz im Bereich des Altbestandes
A 8.2 Larmschutz im Bereich des Althestandes: Hier kdnnte es nach Threr Ausfihrung zu Der HanelS erd ZuUur Ken ntnls qenommen R

Beeintrichtipungen des denkmal peschiitzten Gebiudebestandes kommen. Fine Lisung, dic
Schallschutzantorderungen und denkmalfachliche Belange vereinbart muss in Abstimmung mit den
Denkmalbehdrden entwickelt werden.

C 2.3 Nach der Novellierung des Hessischen Denkmalschutzgesetzes (HDSchG) vom 28.11.2016 sind die zum Punkt Hinweise auf das HDSchG
genchmipungspilichtigen Malnahmen unter § 18 aufgefithrt. 2.2 bezieht sich autf' § 21. Der An requng W| rd qefolqt

Im Ubrigen verweise ich auf die mit dem LfDH abgestimmte Stellungnahme der Unteren D|e Hinweise |m Bebauungsp|an Werden entsprechend aktua"siert.

Denkmalschutzbehdrde zur ersten Offenlage.

Mit freundlichen Griifien

im Auftrag

Eristin Schubert M. A., MScHM
Bezirkadenimslpflegerin

Landesamt flr Denkmalpflege Heasen
Bbteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege

Schloss Biebrich/Westfligel §5203 Wiesbaden
Tel.: +49 511 5306 117 Fax: +43 £11 6506 140
Mabil: +4% 180 36475016

E-Mail: kristin.achubert#lfd-heasen.de

Internst: 1fd.hesaen.de

[Seite]
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W Stellungnahme des Landesverband der judischen
EAI\!DES\{_ERBAND_EI:_RJUDISCI-II.’-N iy Gemeinden in Hessen
.L:.I.:_I‘]FH\'D._N IN HESSEN vom 08.03.2017

tdes affentichen Rechls

BLFP Freilinghaus Architekien 08, Mirz 2017
als Vertreler der Stadt Karben D W./de
Postfach 10 02 01

61142 FRIEDBERG

Bebauungsplan der Stadt Karben Nr. 206 ,,Am Tasnushrunnen® Beteiligung der
Offentlichkeit der Behtrden gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
1hr Schreiben vom 15.02.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

in obiger Angelegenheit haben wir am 13, Juli 2016 unsere Stellungnahme abgegeben.
wiederholen den Inhalt und werden von der Miglichkeit der Einsichtnahme keinen Gebrauch
machen. Fotokopie der genannten Schreiben ist anliegend zu lhrer gell. Kenminisnahme
nochmals beige gl

Mit freundlichen Griilien

LANDESVERBAND DER JUDISCHEN
GEMEINDEN IN HESSEN

/ Ak

{ Prof. Dr. K. Werner)

Anlagen
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| Beschlussvorschlag zur Abwigung

\7

W/

LAMDESVERBAND DER JUDISCHEN
GEMEINDEN IN HESSEN

Kirsersehats ces dffenticnen Rechts

Landssvertand Hegsan - HakeistraRe ¢ G0318 Franafurlam Mam
BLFT Freilinghaus Architekten 13, Juli 2016

als Vertreter der Stadt Karben De W ./ Te
Pastiach 10 02 01

61142 FRIEDBERG

Bebauungsplan der Stadt Karben Nr, 206 . Am Taunushrunnen®
Frithzeitize Beteiligung der Behiirden gem. § 4 (1) BanGB
Ihr Schreiben vom 28.06.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,
unter den Bedingungen, dass

1y ewvil. vorhandene Jidische Friedhife oder Begribmisstitten
nicht in den Behauungsplan embezogen und

2y spiter anfillende ErschlieBungskosten, -beitriige oder
sonstize Kosten (e Jidische Friedhiife nicht in Rechnung
pestellt werden.

haben wir keinen Widerspruch einzulegen.

Wir habhen lestgestellt, dass durch Abzeichnung einer bereits bebauten liche in einem
Febauungsplan sowie durch Umwandlung von Flichen in Bauland, wodurch unsere Jidischen
Friedhife berotten wurden, obige Kosten durch Ausbau und Anschliefien von Straflen
anfallen kiinnen.

Auberdem weisen wir darauf hin, dass dic Erwigung von Umwandlung einer Friedhofsfltiche
baw. ciner urspriinglich als Friedhofscrweiterungsgeldnde ausgewiesenen Fliche in Bauland
auf jeden Fall unsere schriftliche Xustimmung erfordert.

Dia wnsere Fricdhiile als geschlossene Priedhife behandelt werden, weil seit der
Naziherrschall in den meisten Ortschallen keine Jiidischen Gemeinden mehr existieren, sind
wir nicht in der Lage. irgendwelche durch Bebauungspline verursachten Kosten zu tragen.

zum Punkt Einbeziehung jiid. Friedhofe, Kosten
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

20 Sank Frankiurt 57 Main - BAN: DE24 5172 D200 0034 3150 00 BIG

Bankuerhing

Stand:
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| Beschlussvorschlag zur Abwigung

[

Wir haben ca, 300 Friedhéfe in Hessen als Nachlass zur Verwaltung und Betreuung
iibernommen. Auf keinen Fall kénnen wir finanzielle Verpflichtungen fibernchmen.

Mit freundlichen Grithen

LANDESVERBAND DER JUDISCIHEN
GEMEINDEN IN HESSEN
Wi
(Prof. Dr. K. Wemer)

Stand: 11. April 2017
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| Stellungnahme (eingescanntes Original)

é)NetzDienste Stellungnahme der Netzdienste RheinMain
RheinMain vom 17.03.2017

NItk Metzaiensie M Man Gk » Soafach 20 U2 22+ D885 F-ankhu sm ban NRM Netzdiensta Rhein-Main GmbH
Somssiake 56
GO486 Frankfurt am Main

BLFP Frielinghaus Architekien

Strassheimer Str, 7

Richard Besel Telulon 069 213-05
Faw 088 213-220723 |
Wkt netzdienste de

81169 Friedhery info@nmm-netzcienste, dy

Fax, E-Mail

069 213-28635
kourdination@nem-netzdiensta.da

’ wTSM® TSy
I Zeichen, Ihre Machricht vorm Unser Zaichan Tesfon Datum
15.02.2017 N1-NA4 -ow 068-213-23413 17.03.2017

Bebauungsplan Nr. 206 ,Am Taunusbrunnen® der Stadt Karben
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gemaB §§ 3 (2) und 4 {2) BauGB

Sehr geehrier Herr Besel, zum Punkt Beachtung des Ersch"egungskonzeptes
f Ihre Anfrage 15.02.2017 ki ir Ihnen heute mitteilen, d egeniber dem Bebau- . . . H
iggsplaﬂ Hrr gﬂﬁv.?;l]n Taunusbrunsennqe;r:ﬂijsé[él?chekueﬁ:e ;Eiileénd: Eir? N??I\:ubeste:;. o Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bitte beachten Sie, dass fir die ausgewiesane Flache des Geltungsbersiches bersits ein
Erschliefungskonzept ausgearbeitel worden ist und derzeit die Kosten kalkuliert werden.

Ansprechpartner ist;

Herm Andreas Hillabrand

069 213-26625
a.hillebrand@nrm-netzdienste.de

Freundliche Grile

NRM Metzdienste Rhein-Main GmbH
Assetmanagement, Projektkoordination

E W Y ¥

Kéi Runge Charmaina m’agjner

ke 38 - D-RGAGE L maniue 2m Mar

REET Franiiun 5 7832 + USHID-Ky OF 415437578
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Wir fiir Oberhessen

ovag N ;

ouzg Netz AG Postfach 10 0F 63 61147 Friedberg Wilfried Crepaldi

— . Planung & Projektierung - ELICHSch
BLFF Friglinghaus Architekten e Gl s
Postfach 10 02 01 Telefon 06031 B2-1337
61142 Friedberg Fax 06031 B2-1636
= E-Mall  wilfried crepaldif@ovag-rele de
Datum 14032017

Stadt Karben im Staditeil Kloppenheim
Bebauungsplan Nr. 206 "Am Taunusbrunnen”

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken Ihnen fur die Uberlassung der Unterlagen.

— In der Begriindung ist unter Punkt 6.3.2. - neue Versorgungsleitungen— angegeben, dass en
Anschluss an das bestehende Stromnetz maglich ist. Hierzu wurde vom Investor festgeleqgt, dass
die Versorgung des Planungsbereiches mit elektrischer Energie Gber nur eine naue Transfor-
matorenstation arfolgen soll.

Der Standort fur diese Station wurde ebenfzlls vom Investor vorgegeben. Wir haben diesen in den
beigefligten Plan singezeichnet. Hierzu bendtigen wir eine Fiache von 5,00 m Breite * 6,00 m Tiefe
mit ginem Kanalanschluss an der rechten vorderen Grundstickseite. Neben der zeichnerischen
Darstellung im Bebauungsplan bitten wir textlich aufzunshmen, dass diese Station auf der dafir
ausgewiesenen Parzelle mit einem Grenzabstand kieiner 3,00 m, jedoch grofer 0,00 m errichtet
wird. Die fur einen Antrag aufl Befreiung nach § 63 HBO notwendige nachbarschafiiiche
Einverstandniserklarung wird dadurch ersetzt und ein besonderes Anhiren durch die Bauaufsichts-
behérde kann entfallen. Die Station als solches ist nach § 55, Anlage 2, HBO, genshmigunasfrel.
Fir Rickfragen, den Standort betreffend, setzen Sie sich bitte frihzeitig mit unserer Fachabtsilung
in Friedberg - Tel. 0G031/62-1231 - In Verbindung.

Wir werden fur den Bau, den Betrieh und Unterhalt der Transformatorenstation eine beschrankt
pearstnliche Dienstbarkelt zu unseren Gunsten eintragen lassen

Im Bereich dieser Station muss zur Sicherstellung der Versorgung mit elektrischer Energie fir
geplante Abschaltungen (2. B. bei Wartungsarbeiten) sowie auch flr nicht planbare Abschaltungen
{z. B. bel Storungen) ein Standort fir eine Netzersatzanlage (Notstrom-Aggregat) vorgehaltan
werden, da fir solche Félle aus dem umliegenden Netz keine Versorgung sichergestellt werden
kann. Wir benstigten hierfur eine Flache von 3,00 m Breite * 10,00 m Tiefe. Die Tragfahigkeit muss
fir mindestens 12 t ausgelegt sein. Wahrend der Einsatzzeiten einer Netzersatzanlage muss mit
Gerjuschemissionen gerechnet werden.

-0 feiefax IB0A1 B TIAT F-Mal aeten ungEoneg-nelz.0e

Schwarz Fris! Triedberg HRB 5019

Ein Unbernehmen £ DVAD-Orappe.

Stellungnahme der OVAG Netz AG
vom 14.03.2017

zum Punkt zeichnerische, textliche Darstellung der Flache fiir
die Transformatorstation, Befreiung nach § 63 HBO

Der Anregung wird gefolgt.

Der Bebauungsplan wird entsprechend erganzt.

zum Punkt Eintragung einer beschrankt personlichen
Dienstbarkeit
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zum Punkt Flache, Gerauschemissionen Netzersatzanlage
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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| Stellungnahme (eingescanntes Original) | Beschlussvorschlag zur Abwédgung

ovag Netz AG Seite 2 zum Schreiben vom 14.03.2017

For eine Aussage. wie die Anschlisse fir die geplanten Gebgude im Allgemeinen Wohngebiet” Zum Punkt Kontaktannahme fur eine Aussage Uber
{WA) Net flih den, Si i irekt mi r Fachabteilung i 2 H i i
e zusatzliche/neue Anschliisse fiir WA und M

die Angebete fir diese Anschliisse erarbeitet. Der HInWeIS erd zur Kenntnls qenommen

Hier erhalten Sie ecenfalls Informationen wie eventuell zusatzlich benolige Anschlisse im
Mischgebiet (MI} ausgefihrt werden kéinnen.

Ebenfalls wurde mit dem Investor festgelegt. dass der vorhandene 04 kv-Anschiuss dauerhaft
aulfer Beriel genemmen wird. Ein neuer Anschluss zur Versorgung der verhandenen Gebauds
soll in der geplanten Station zur Verfugung gestellt werden,

N _ _ zum Punkt Lage der Ausgleichsflachen
bl ol s il LRI b b Nl el Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

erfolgen soll. Eine Aussage zu diesen Flachen kann ohne genaue Lagebezeichnung von uns nicht
abgegeben werden,

Sollte hierven abgewichen und ein zusatzlicher externer Ausgleich arforderlich werden, bendtigen
wir fur eine abschliefbends Stellungnahme die genaue Lage der Ausgleichsfidche sowie Angaben
abar Art der Ersatzmalinahmen.

oisarl el bl i b A S zum Punkt Beriicksichtigung der Stellungnahme vom

Wenn unsere Belange berlcksichtigt werden, haben wir ksine Einwande gegen diesen 26'07'2016

Bebauungsplan. Die entsprechende Stellungnahme kann auf den folgenden Seiten
Mit freundlichen Grofien eingesehen werden.

s

Wilfried Crepaldi
ovag Metz AG

Anlagen
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| Stellungnahme (eingescanntes Original)

Zeichrerische Festesiningen

Eiawanuba

il Buab vk

& Teullide Fasteatrngan

D Auswanlisty

Bebauungsplan Nr. 208
"Am Taunuebrunnen”
Karsen ! <epperhsm
- S

Seite 17 von 34

Bebauungsplan Nr. 206 ,Am Taunusbrunnen®, Karben

Stand: 11. April 2017



| Stellungnahme (eingescanntes Original)

| Beschlussvorschlag zur Abwigung

Wir fiir Oberhessen.

ovag Ne

owag Netz AG Postfach 10 07 83 61147 Friedbarg Wilfried Crepaldi
Pl P =
BLFP Frielinghaus Architekten—— SESE S e e & Prolskdring: ELIGHI
Postfach 10 02 01 | &= Talefon 06031 &2-1337
61142 Friedberg | i B RIELI- | CHITEETEN Fax 06031 82-1836
E-Mail wilfried crepakdi@ovag-neiz.de
28 Juli 2616 Datum  26,07.2016

— Stadt Karben im Stadtteil Kloppenheim
Bebauungsplan Nr. 206 "Am Taunusbrunnen”

Sehr geshrte Damen und Herren,
wir danken Ihnen fir die Uberlassung der Unterlagen.

In dem ausgewiesenen Gebiet ist von uns ein 0,4 kV-Kabel zur Versorgung mehrere Anschitisse
voriianden. Wir gehen davon aus, dass zur Umsetzung des Bebauungsplanes Anderungen an
diesem Kabel notwendig werden. Hierbei muss sichergestellt sein, dass die Anschlisse ohne
l&ngere Ausfallzeiten betrieben werden konnen.

Damit diese Anderungen auf ein Minimum begrenzt werden bzw. um Fehlinvestiionen zu
vermeiden, ware aus unserer Sicht vorab ein Gesprach mit der Stadt Karben notwendig. Ein
Angebot (ber die notwendigen Anderungen werden wir der Stadt nach endgiltiger Klarung der
technischen Details und Bestimmung des Ausflhrungstermins vorlegen. Die Kostenregelung
erfolgt geman gultigem VWegenutzungsvertrag.

Zur Umsetzung der abgestimmten und beaufiragten Malnahmen benttigen wir sine Vorlaufzeit
von derzeit ca, 12 Wochen.

Angrenzend ist von uns eine Schaltstation mit den zugehtrigen 20 kV- und 04 kV-Kabaln,
Steuerkabeln sowie Anlagen fir die Stralenbeleuchtung varhanden.

Die ungefahre Lage der 20 kV-Anlagen haben wir in dem beigefigten Plan eingezeichnet und
bitten um Darstellung im Bebauungsplan. Bei Bedarf kdnnen Sie die entsprechenden
Bestandsplane anfordemn. Fir die konekle Eintragung der Trassen besteht zusatziich die
Maglichkeit der értlichen Einmessung.

Wasserversorgungsaniagen der OVAG sind in dem angesprochenan Bareich nicht betroffen.

Wir bitten die Stadt Karben, bei evil. notwendig werdenden Erdarbeiten (Kanal, Wasserleitung,
Stralienbau, Larmschutzeinrichtung) im Bereich unserer Kabel die ausflhrende Firma darauf
aufmerksam zu machen, dass diese sich - um Stdrungen zu vermeiden - vor Arbeitsbeginn mit
unserem
Netzbezirk Friedberg, Postfach 10 07 63, 61147 Friedberg
(AuBenliegend B 455 nach Dorheim), Tel. {0 60 31) 82 16 50

in Verbindung setzt.

091 B2 TedeFax OB 821332 E-Mail neLenul surg@ovag -rietz. s
crier Schwin Friedaerg {ltessen) Frirdbreg HikE G013
GO0 EBUS0TIT T3 RICISWIFT HELAEF FRI § DE 24GAMA0I5 DESTZZZO0M0MT27EA

Ean UnTEsAEnsEn der OVAR-

Stellungnahme der OVAG Netz AG
vom 26.07.2016

zum Punkt Anderung und Schutz bestehender Einrichtungen
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Stand: 11. April 2017
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ovag Netz AG Seite 2 zum Schreiben vom 26.07.2016

Aulerdern machten wir noch darauf hinweisen, dass in den Bereichen, in denen Bepflanzungen Zum Punkt Schutz bestehender Einrichtungen
vargesehen sind, unsere vorhandenen bzw. geplanten Kabel - auch die am Rande des . . . .

Planungsbereiches liegenden - durch gesignete Malnahmen zu schitzen sind. Insbesondere sind Dle H|nwe|Se Werden Zur Kenntnls genommen.

die vorhandenen Strallenbeleuchtungsainrichtungan zu berlicksichtigen. Im Einzelfall bitten wir
auch hier um Ricksprache mit unserem Netzbezirk Friedberg.

Bei unserer Stellungnahme gehen wir davon aus, dass keine zusétzlichen Anderungen an unseren
Anlagen notwendig werden. Sollte dies aus Sicht der Stadt Karben dennoch der Fall sein, bitten wir
diese, sich mit uns in “erbindung zu setzen. Ein Angebot fur die Anderung werden wir der Stadt
varlegen.

Die Kostenregelung erfolgt ebenfalls gemal gultigem Wegenutzungsveartrag

Fur die Versorgung der geplanten Mehrfamilienhuser mit elektrischer Energie im Bereich

JAllgemeines Wohngebiet (WA)' halten wir den Bau ven einer Transformatorenstation fir Zum Punkt Trafostatlon
erforderlich, Ebenso erachten wir es fir notwendig, fur die Versorgung des Mischgebietes (Ml 2) H . . .
eine zweite Station zu errichten. Die geeigneten Standorte haben wir in den beigefigten Plan Dle H|nwe|Se Werden Zur Kenntr"S qenommen-

eingezeichnet. Hierzu bendtigen wir jeweils eine Flache van & m Breite * 6 m Tiefe mit sinem
Kanalanschluss an der rechten vorderen Grundstiickseite. Neben der zeichnerischen Darstellung
im Bebauungsplan bitten wir textlich aufzunehmen, dass die Stationen auf den dafir
ausgewiesenen Parzellen mit einem Grenzabstand kleiner 3,00 m, jedoch grofier 0,00 m errichtet
werden. Die fir einen Antrag auf Befreiung nach § 63 HBO notwendige nachbarschaftliche
Einverstandniserkldrung wird dadurch ersetzt und ein besonderes Anhdren durch die
Bauaufsichtsbehtrde kann entfallen. Die Stationen als sclche sind nach § 55, Anlage 2, HBO,
genehmigungsfrei, FUr Ruckfragen, die Standorte betreffend, setzen Sie sich bitte frihzeitig mit
unserer Fachabteilung in Friedberg - Tel. 06031/82-1231 — in Verbindung.

Wir bitten die Stadt Karben, uns die Grundsticke zu gegebener Zeit kostenlos zur Verfugung zu
stellen. Die Grundstiicke bleiben weiteritin im Eigentum der Stadt; wir werden fur den Bau, den
Betrieb wnd Unterhalt der Transformatorenstationen jeweils eine beschrankt personliche
Dienstbarkeit zu unseren Gunsten eintragen lassen.

Eine Aussage, wie ein Anschluss im Mischgebiet (Ml 1) an unser Netz ausgefUhrt wird, ist erst
miglich, wenn feststeht, welche Leistungen an den noch festzulegenden Anschlusspunkten
bendtigt werden. |n Abhéngigkeit davon wird entschieden, ob ein Anschluss an das noch zu
erstellende 0,4 kV-Kabelnetz erfolgt oder als Sonderstromkreis ab einer Transformatorenstation
ausgefihrt wird. Bei einem entsprechenden Leistungsbedarf ist die Errichtung einer
kundeneigenen Transformatoerenstation erforderlich. Zur Abstimmung, wie ein Anschiuss
ausgefuhrt werden kann, setzen Sie sich bitte frihzeiti mit unserer Fachabteilung in Friedberg
= Tel. 06031/82-1099 - in Verbindung.

Sellte ein externer Ausgleich erforderlich werden, bendtigen wir fur eine abschliefende
Stellungnahme  die genaue Lage der Ausgleichsflachen sowie Angaben Ober At der
Ersatzmalinahmen.

Wir bitten zum gegebenen Zeitpunkt um Information Uber das mit der Planung und Projektierung
der Erschliefung beaufiragte Ingenieurblro, damit unsererseits eine termingerechte Umsetzung
notwendiger Erweiterungen oder Veranderungen des elektrischen Netzes gewahrleistet werden
kann

Zusaizlich bendtigen wir eine Infarmation, ob die im Bebauungsplan mit .Gehrechten" ausgewiesen
Flachen fir unsere geplanten Kabellegungen genutzt werden kénnen,
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ovag Netz AG Seite 3 zum Schraiben vom 26.07.2018

Wenn unsere Belange berlcksichtigt werden, haben wir keine Einwénde gegen diesen
Bebauungsplan

Mit freundlichen Griiften

7{‘ ealelA

Wilfried Crepaldi
ovag Metz AG

Anlage
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Regierungsprésidium Darmstadt
Stellungnahme des Regierungsprasidium Darmstadt
vom 23.03.2017

Durchschrift

Ragierungsprasidiom Dammnstadt . 4278 Darmstad:
Unser Zaichen: Az 1131.2- 61d 02/01-125-
; Ihr Zeichen:
Magistrat Ihre Nachricht vom:
e T lhre Ansprechpartnearin: Martin Friedrich

Rathausplatz 1 Zimmernummer: 4,034
47184 Grolb Karben

Telefon: 06151/ 124129
Fax: 061517128914

—— E-Mail: m friedrich@rpda hessen.de
Datum: 23.03.207

Bauleitplanung der Stadt Karben

Bebauungsplanentwurf Nr. 206 ,Am Taunusbrunnen®” im STT Kloppenheim
Stellungnahme gemal §4(2) BauGB

Schreiben der PlanungsGMEH Frielinghaus vom 16.02.2017

Mein Schreiben vom 2.08.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung werden zum iberarbeiteten Planentwurf
keine grundsétzlichen Bedenken vorgebracht.

Eine Auseinandersetzung mit den angastreblen Dichtewerten hat in der Bearindung stattge-
funden und entspricht den regionalplanerischen Vorgaben.

Aus Sicht meiner Abteilung Arbeitsschutz und Umwalt Frankfurt teile ich |hnen noch folgen-
des mit:

Grundwasserschutz/Wasserversorgung.
Mit Datum vom 02.Aug, 2014 (siehe nachstehend in kursiv) wurde von Seiten des Dezernates

41.1 bereits zum Yorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 206 ,Am Taunusbrunnen” der Stadt

Karber, Gemarkung Kloppenheim Stellung genommen.

Fristenbr efeastan

ngspresdium Derrmsads Serdceeziten:
2, Kol egiangebande Mo, - [ 200 bis 16
5£263 Darmstacll Freitag 800 bis 15

Uhr
Uhr

Internot: Telefan: 04131 17 0 (Zent
wemetprarmstact. hessen.de Teletar: 06151 128347 (8

emeint
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L

Den darin unter den Ziffern 1-4 fiir die Wasserwirtschaft relevanten Punkten wurde im von
der Stadt Karben jetzt vorgelegten Entwurf - ausweislich der getroffenan taxtlichen Festset-
zungen jeweils Rechnung getragen.

Auch das im vorletzten Absatz meiner oben niher bezeichnetan Stellungnahme fiir notwen-
dig erachtete hydrogeologische Gutachten wurde wie unter Punkt 6.4.3 des Bebauungsplan-
Entwurfs ausgefiihrt zwischenzeitlich von HG Biro fir Hydrelogie und Umwelt GmbH eings-
helt.

Abschliefend in diesem Zusammenhang lediglich nochmals der Hinweis, dass sofern auf
dem Gelinde befindliche Brunnen zukiinftig siner Mutzung zugefihrt werden sollen, fir die-
se vorab die edorderlichen wasserrechtlichen Zulassungen einzuholen bzw. entsprechende
Anzeigen bei der zustindigen Wasserbehérde zu erstatten sind.

Das Flangebiet liegt in der Schutzzone | des Oberfessischen Heilguellenschutzbezirks (Hess.
Regierungsbiatt 33). Die dort enthalttenen Ge- und Verhote sind zu beachten und im planeri-
schen Handaln zu berdcksichtigen.

Die Wassernversorgung der Stadt Karben erfolgt durch die Oberhessischen Versorgungsbe-
trigbe und den Zweckverband zur Wasserversorgung des Unteren Niddstals mit Sitz in Kar-
ben. Die plansufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, oass die
Versargungssicherheit der dffentlichen Wasserversorgung daueratt fir die kinflige Bebau-
ung im Rahmen der bestehenden wasserrechtlichen Zulassungen gewshrisistet ist und eine
susreichende Ldschwassermenge bereitgastellt werdlen kann,

Gerade auch im Hinblick auf den bekannten geringen Grundwasserflurabstand (<=2m im
Gebiet 4} ist im Rahmen der Bauleitolanung ein hydrogeologisches Gutachten zu erstellen
wnd zur ergdnrend vorzulegen, in welchem die gegenwirtige und die zu erwartenden
Grundwassersituation erfasst und in thren Auswirkungen berticksichtigt wird,

Hinweis: Sollten auf dem Gelinde befindliche Brunnen zukinfilg einer Nutzung zugefiihre

werden, sind vorab die edforderfichen wasserrechtiichen Zulassungen einzuholen brw, ent-
sprechende Anzeigen bei der zustindigen Wasserbehdrde zu erstatten.

Oberirdische Gewasser, Renaturierung:

Aus der Sicht des Dezemates 41,2 bestehen keine Bedanken,

Kommunales Abwasser:

Gegen den o.a. Bebauungsplanentwurf bastshen meinerseits keine grundlegenden Beden-
ken.

Dias Plangebist wird in der aktuslien Prognose-Schmutzfrachtsimulationsberechnung -SMUSI-
fiir das Einzugsgebiet der Klranlage Karban als Trenngebiet (TT 14) beriicksichtigt und soll

zum Punkt wasserrechtliche Zulassung bei Inbetriebnahme
von Brunnen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Inbetriebnahme der auf dem Gelande befindlichen
Brunnenanlage ist nicht geplant.

zum Punkt Versorgungssicherheit der 6ffentlichen
Wasserversorgung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine entsprechende Erlauterung wurde bereits in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen (vgl. Kapitel 6.4).

zum Punkt Heilquellenschutz

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Hinweis wurde bereits in den Bebauungsplan
aufgenommen (vgl. C 3.).
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entsprechend Ziffer 6.4.4 der Begrindung zum Bebauungsplzn mit einer Trennkanalisation
abwassertechnisch erschlossen werden,

Bezlglich der Ableitung des Niederschlagswassers Gber einan Vorfluigraben zur Midda ha-
ben mit dem Planer und dem RP-Darmstadt -Abteilung Unmwelt Frankfurl- bereits erste Ge-
spricha stattgefunden.

War Anschluss des Plangehietes an die vorhandenen éffentlichen Entwésserungsanlagen sind
cie betroffenen Kanalhaltungen (Schrutz- bzw. Mischwasserkanale) hinsichtlich ihres bauli-
chen Zustandes und ihrer hydraulischen Leistungstahigkeit zu Uberpriifen und ggf. auszu-
wachsaln.

Hinweise:

Die Einleitung von Abwasser (Miederschlagswasser) in gin Oberflichengewisser oder in das
Grundwasser ist erlaubnispflichtig.

Eine detaillierte Entwisserungsplanung sollte méglichst frihzeitig mit dem Regisrungsprisi
dium Darmstadt -Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.3 - Abwasser,
Gewisserglte abgestimmt werden, um unnétige Verzdgerungen baw. Fehlplanungen zu
vermeiden,

Bodenschutz:

Nachsorgender Bodenschutz

Abwigungsfahige Sachverhalte / Abwigungsdelizite

Im Entwurf der textlichen Festsetzung Bebauungsplan Nr. 206 ist keine Erwahnung zu schad-
lichen Bodenverdnderungen, Verdachtsflichen, Altlasten bzw. altlastenverdachtigen Flichen
zu finden,

In dem Entwurf der Begriindung zum Bebauungsplan fehlt auf Seite 5 unter 1.7 Rechts-
grundlagen” in der Auflistung das Bundesheodenschutzgesetz und das Hessische Altlasten-
und Bodenschutzgesetz. Auf Seite 17 unter 4.5 Bodenschutz" sind die Ergebnisse des Bau-
grundgutachtes bzw. der arientierenden abfalltechnischen Analyse von Bodenmischproben
nach den Richtlinien der LAGA dargestellt. Es wurden PAK- und Benzo[a]pyren-Belastungen
in einer Bodenmischprobe (MP 1) des Auffiillungshorizonts aus den Sondierungen 5 und 22
festgestellt, In den Bodenmischproben (MP 13, 14 und 15) aus den Sondierungen 1, 2, 7, 9,
10, 14, 15 und 16 wurden Arsen-, Chrom- und Mickel-Belastungen analysiert. Die Ergebnisse
der Einzelfzllrecherche, des hydrogeologischen Gutachtens und den daraus resultierenden
orientierenden Untersuchungsn sind in der Begrindung aufzunehmen und zu beriicksichti-
gen.

Bei dem ehamaligen Betriebsgelinde des Taunusbrunnen handelt es sich um einen Alt-
standort mit der ALTIS-Nr. 440.012.040-001.01¢6.

In diesem Zusammenhang méchte ich auf die Machforschungspflichten verweisen, wie sie
sich aus dem Mustererlass zur Berdcksichtigung von Fidchen mit Bodenbelastungen, inshe
sondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenshmigungsverahren, StAnz.
192002 5. 1753 ergeben.

Vorsorgender Bodenschutz
Der Umweltbericht wurde angepasst, iiberarbeitet und erganzt. Die Belangs des vorsorgen-
den Bodenschutzes werden hinreichend dargestellt und berlicksichtigt.

zum Punkt Anschluss an vorhandene offentliche
Entwasserungsanlagen
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zum Punkt Abstimmung der Entwasserungsplanung mit RP
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zum Punkt Erganzung der Rechtsgrundlagen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Auflistung unter 1.1 in der Begrindung zum Bebauungsplan
wird entsprechend erganzt.

zum Punkt Einarbeitung der Einzelfallrecherche, des
hydrogeologischen Gutachtens

Der Anregung wird gefolgt.

Die Ergebnisse der Einzelfallrecherche werden in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Die Ergebnisse des hydrogeologischen Gutachtens wurden bereits

in die Kapitel 6.4 Wasserwirtschaft und 6.5 Bodenschutz
eingearbeitet.
Diese werden im Rahmen der Umsetzung berticksichtigt.

zum Punkt Altstandort/Altlasten

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein Hinweis auf den Altstandort wird in den Bebauungsplan
aufgenommen und die Begriindung entsprechend erganzt.
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Abfallwirtschaft West:

Gegen das Vorhaben bestehen aus abfallrechtlicher Sicht anhand der vargelegten Unterla-
gen keine Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Beprobung, Einstufung und Verwertung der bei der
Baurafinahme anfallenden Abfille die Regelungen des Merkblattes ,Entsorgung von Bau-
ebfallen” in der aktuellen Fassung (zurzeit Stand 10. Dezember 2015, erhiltlich im Internet
unter v rp-darmstadi.de {Startseite = Umwelt & Verbraucher + Abfall + Bau- und Ge-
werbeabfalll) vern Bauherrn als Abfallbesitzer und Auftraggeber sowie allen weiteren mit den
Abbruch- und Entsorgungsarbeiten Befassten zu beachten sind.

Immissionsschutz:

Den Planunterlagen lag sowohl

a) eine erschiitterungstechnische Untersuchung, Messbericht Nr. 3481/l des Schall-
technischen Bires A. Pleifer vom 05.01.2017 als auch

b} eine schalltechnizche Untersuchung, Immissionsgutachten MNr. 15600 des Inganieur-
biiro Winfried Steinert vorn 19.01.2017

bei,
Zua)
Die Untersuchung wurde vom HLNUG auf Plausibilitit geprift. Folgendes wurde angemerkt:

a. Eine Aussage, ob das Messgerat den Anforderungen der DIN 4566%-1 2011 ent-
spricht, wurde vom Gutachter nicht getratfen, Weiterhin hat er keine Angaben ge-
macht, wann die verwendeten Gerate zuletzt von einem externen Kalibrierlabor kalib-
riert wurden,

b. Die Berechnung des sekundiren Luftschalls ist nicht nachvollzishbar dargestellt und
kann daher nicht geprift werden,

c. Die Berechnung der Beurteilungsschwingstirke in Tabelle 3 auf Seite 12 des Gutach-
tens ist nicht nachvollziehbar, insbesonders deswegen, weil am gleichen Masspunkt
fiir die unterschiedlichen Raumrichtungen verschisdens Einwirkzeiten gewihk wur
den. Hier wire nach hiesiger Auffassung fiir alle Raumrichtungen die gleiche Einwirk-
zeit zu wihlen.

Der Messbericht sollte entsprechend erganzt bzw. vervollsténdigt werden.

zum Punkt Merkblatt ,,Entsorgung von Bauabfallen“
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu den Punkten a-c Erschiitterungsgutachten

Die Bedenken werden nicht geteilt.

Bezlglich des Erschitterungsmessberichtes gab es bereits im
November 2016 entsprechende Abstimmungsgesprache zwischen
dem Schalltechnischen Bulro Pfeiffer, der Kling GmbH und dem RP
Darmstadt bzw. dem HLNUG. Daraufhin wurde der Messbericht zur
Klarstellung einiger Punkte erganzt.

Zu a) Das verwendete Messsystem Cronos PL3 der Firma Additive
sowie die verwendeten Auswertefunktionen (KB-Filterung)
entspricht den Anforderungen der DIN 45669-1 2001. Dies wurde
nach Ricksprache mit der Firma bestatigt.

Eine Kalibrierung in einem externen Kalibrierlabor ist nicht
erforderlich, da es nicht um eine Messstelle nach BImSchG
handelt.

Zu b) Im Messbericht 3481/lla vom 05.01.2017, Seiten 7 und 11 ist
das Thema Luftschall erlautert.
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Zu c) Die Messung wurde unbegleitet durchgefiihrt. Die Datensatze der
Beschleunigungen Uber die beiden Nachte enthalten Zeitphasen, in denen
Zlge vorbeifahren und mehr oder weniger lange Zeitphasen, die keine
Einwirkung enthalten.

Naturgemal liegt in den Zeitphasen ohne Einwirkung ein Rauschen der
Messkette an. Dies kann bei der Bildung des KB-Wertes unkorrigiert
einflielRen oder die Zeitphasen werden mittels eines Schwellwertes
~herauskorrigiert‘, was hier der Fall war. Die erste Variante kann
insbesondere bei geringen Amplituden (z. B. bei groRer Entfernung zu der
Strecke) oder durch wenige Zige in dem Beurteilungszeitraum das
Ergebnis relevant nach oben verfélschen.

Daher wurde ein unterer Schwellwert definiert, der die Zeitphasen ohne
Einwirkung entfernt (auf 0 setzt). Es ist klar, dass dieser Schwellwert, im
Sinne eines Messergebnisses zur sicheren Seite hin, eher zu niedrig als
zu hoch gewahlt wurde. Die im Messbericht in den Tabellen 4 und 6
angegebenen Einwirkzeiten stehen fiir die Zeitraume, in denen der
Schwellwert Gberschritten war. Moglicherweise haben andere Vorgange
als Bahnverkehr — z. B. die vom 2. Messpunkt nicht allzu weit entfernte
Bundesstrafe — zu einer Uberschreitung des Schwellwertes in weniger als
drei Richtungen geflihrt, so dass die Einwirkzeit nicht exakt den
vorbeifahrenden Zigen entspricht. Diese Vorgehensweise fuhrt zu einem
Ergebnis, welches eher zu hoch ausfallt, also auf der sicheren Seite liegt.
Hatte eine anwesende Person eine manuelle Triggerung vorgenommen,
waren die Einwirkzeiten der Messungen gleich.

Die Beurteilungsschwingstarke wird normgemafn auf den kompletten
Zeitraum der 8 Nacht-Stunden bezogen.
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Zub)

In der schalltechnischen Untersuchung werden die Einwirkungen durch Verkehrslarm (Stra-
Be, Bahn) sowie durch die Veranstaltungen {Open-Air) auf dem Gelande des nérdlich
angrenzendne Jugendkulturzentrums auf das Plangebiet bewertet.

Die notwendigen SchallschutzmaBnahmen wurden herausgearbeitet und Vorschlage fur die
textlichen Festsetzungen formuliert. Diese Varschldge sind in die textlichen Festsetzungen
unter Kapitel A B.1. bis A 8.4, eingeflossen.

Neben Larmschutzwinden wurden hier die Larmpegelbereiche, SchalidédmmmalBe, Schall-
schutzfenster bzw Fenster mit schallgeddmmten Liftungselementen festgesetzt.

Die jeweilige Gestaltung und Ausfiihrung der Schallschutzwande entlang der Brunnenstrale
sowie im Bereich der Gemeinbedarfsflache sind in den jeweiligen Kapiteln A 8.1, und A 8.4,
beschrieben,

Der in beiden Kapiteln aufgenemmene Satz: ,Die Position ist zeichnerisch festgesetzt.”
trifftim Falle derBrunnenstraBe (Kap. A 8.1.) zu, nicht jedoch im Fzlle der Gemeinbedarfsfla-
che (Kap. & 8.4.). Hier fehlt die zeichnerische Darstellung.

tion und Dimensionierung ist zuldssig, wenn durch einen schalltechnischen Nachweis die
Einhaltung der Immissionsrichtwerte nachgewiesen wird” bestehen Bedenken.

Die Regelungen eines Bebauungsplanes sind flr die Zulassigkeit von Bauvorhaben fir je-
dermann rechtsverbindlich, d.h, auch die zum Lirmschutz formulierten textlichen Festset-
zungen sind als verbindlich anzusehen und gewihren den zukiinftigen Bewchnern innerhalb
des Plangebietes den Schutzanspruch, der ihnen gemal der festgesetzien Gebietsauswei-
sung zusteht.

Der erwdhnte schalltechnische Machweis, der vor, wahrend oder unglnstigerweise erst nach
der Bauphase in Auftrag gegeben werden miiBte, ist hier nicht verbindlich festgeschrieben.
Es wird vorgeschlagen, diesen Satz zu streichen,

Aus hiesiger Sicht wird dagegen vorgeschlagen, die Errichtung der Larmschutzwénde vor
der Errichtung der schutzwiirdigen Nutzungen [Wohnungen an der Brunnenstralle bzw. im
Einwirkungsbereich der Open-Air-Veranstaltungen) zum Schutz der vom Larm betroffenen
Wohnbereiche zu fordern und im Textteil festzusetzen.

Allgemein:

Sobald der o, a, Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer
Mehrausfertigung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprasidium Dar-
mstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, Gutleutstrafle 114, 60327 Frankfurt,
gebeten.

Eine Stellungnahme aus naturschutzfachlicher Sicht geht lhnen noch im Nachgang zu.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

gez.
Martin-M. Friedrich

Gegen die Aufnahme des in beiden Kapiteln nachfolgenden Satzes: Eine abweichende Posi-

zum Punkt zeichnerische Darstellung zu 8.4

Bedenken werden nicht geteilt.

Die Position der Larmschutzwand auf der Gemeinbedarfsflache ist
im Bebauungsplan festgesetzt.

zum Punkt schalltechnischer Nachweis, Larmschutzwande
Der Anregung wird gefolgt.

In Abstimmung mit dem Regierungsprasidium wird die
Formulierung im Bebauungsplan angepasst.

zum Punkt Ubersendung einer Mehrausfertigung bei
Rechtskraft

Eine Mehrausfertigung des rechtskraftigen Bebauungsplans wird
an die entsprechende Stelle im RP Darmstadt (ibersandt.

06 ,Am Taunusbrunnen®, Karben

Seite 27 von 34




| Stellungnahme (eingescanntes Original)

| Beschlussvorschlag zur Abwigung

» Der Kreisausschuss
ﬁfﬁé‘* Strukturférderung und Umwelt
61163 FriedbergH.. Homburger Strae 17
.
Wetteraukreis

hitpwww wetteraukreis. de

Telefon: 05031 83-0

Wetteraukreis - Postfach 10 06 61 - 81167 Friedberg

Aushunft erteilt Herr Sperling

BLFP Frielinghaus Architekten Tel Durchiah 834100

Postfach 10 02 01 Fax/PC-Fax 06031 82914100

§1142 Friedberg E-Mail christian.spedng@wetteraukreis.de
Zimmer-Mr. 107 b
Anschrift Homburger Strafe 17
Aktenzeichen 4.1-80026-17-TOB-
Kassenzeichen
Datum 14.03.2017

Az 60026-17-TOB- [Aktenzeichen bitte immer angeben)

Vorhaben: Planungsverfahren - Bebauungspian (BP)der Stadt Karben Mr. 206 _Am Taunusbrunnen”

Gemarkung: Grof-Karben

Flur: 2

Flurstick: 417

Sehr geehrte Damen und Hemren,
nachfolgend dberlassen wir Ihnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:

F5t 1.3.1 Strakenverkehrs- und Zulassungsangelegenheiten
Ansprechpartner/in: Frau Jennifer Kurpeik
Aus Sicht der Fst 1.3.1 bestehen hingichtlich des o0.g. Bebauungsplanes keinerlei Bedenken.

In Bezug auf die Verkehrsuntersuchung zu geplanten Entwicklungen im Bereich L 3205/Brunnenstralte in
Karben® sieht die Straenverkehrsbehdrde, nach Ricksprache mit Hessen Mobil, in Hinsicht auf Punkt 5.2
einen signalgeregeiten Kontenpunkt fir sinnvoll.

F5t 2.3.2 Kommunalhygiene
Ansprechpartner/in: Herr Markus Goltz
Aus Sicht der Fst. 2.3.2 bestehen hinsichtlich des o. g. Bebauungsplanes folgende Bedenken:

Heilquellenzchutz

Das Plangebiet liegt in Zone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks. Hier sind bestimmte
Handlungen eingeschrankt oder verboten. Die entsprechenden Schutzbestimmungen sowie Verbote und
Gebote der Verordnung sind zu beachten. Insbesondere sind Abgrabungen und Behrungen Gber 5 m Tiefe
genehmigungspflichtig.

Bodenbelastungen

Unter Punkt 6.5.2 sind Vorbelastungen der Boden beschrieben. Hier sind sowohl filr die PAK, als auch fr die
Schwemetalle die Pfade Boden-Mensch (Kinderspielbereiche!), Boden-Luft-Mensch und Boden-Pflanze-
Mensch zu prifen. Die Gutachten sind dem Fachdienst Gesundheit und Gefahrenabwehr vorzulegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass |hre personenbezogenen Daten erfasst, gespeichert und verarbeitet werden, und diese
am Dritte nur insoweit weiter gegeben werden, als dies zur ordnungsgemalen Abwicklung Ihres Antrags / der hier in
Rede stehenden Angelegenheit notwendig ist

Cftrungozsiben der Krsicversakung Eanivarindungsn

Mo - B:30-12:30 Uhr 13:30-9500 Uhr Eparkaase Oberhessen BLZ 518 500 75, Komio 510 000 62 Fosthank Frankiurt BLZ SD0 100 5C, Monao 113 19509
oo E30-1Z30 Uhr 13:30-4800 Unr |EAN DS54 5465 D073 0051 D000 64 /SAN DES7 5001 D0S0 0011 3135 0%

= ST U EWIFT-SIC HELADER 17R) SWIFT-EIC FENKDEFFIO0L

wir S ginen Tamin i dar Teia fon Durshwahi by

Ihre Anregungen oder Kritlk Inferseslaran uns. Bitts wihlen Sls 06031/ 83- 1383

Stellungnahme des Wetteraukreis
vom 14.03.2017

zum Punkt signalgeregelter Knotenpunkt

Der Anregung wird gefolgt.

Wie mit Hessen Mobil abgestimmt (Besprechung vom 05.12.2016)
wird die Variante 1B (signalgeregelter Knotenpunkt) weiterverfolgt.

zum Punkt Heilquellenschutz

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Hinweis wurde bereits in den Bebauungsplan
aufgenommen (vgl. C 3.).

zum Punkt Bodenbelastungen
Der Anregung wird teilweise gefolgt.
Im Rahmen des Planungsverfahren wurden folgende den Boden
betreffende Gutachten erstellt:

e Geotechnischer Bericht — Baugrunduntersuchung

¢ Orientierende Analyse der Bodenproben

e Einzelfallrecherche
Deren Ergebnisse werden bei der Umsetzung der Planung
entsprechend berticksichtigt.
Die Hinweise werden in Abstimmung mit der FSt Kommunal-
hygiene erganzt.
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Beziglich der Arsenbelastung gelten folgende Vorgaben:

Eine gewisse Gefahrdung fir den Menschen kann bei direktem Kontakt mit den Auffillschichten nicht
ausgeschlossen werden. Aus umweltmedizinischer Sicht ist daher sicherzustellen, dass die
Freifidachenbereiche mit einer ausreichend machtigen Schicht {ca. 0,6 m) aus nachweislich unbelastetem
Boden abgedeckt sind. Auf diesem Weg wird ein direkter Kontakt bspw. bei Gartenarbeiten und bei
Freizeitaktivitdten vermieden. Der unbelastete Boden muss nach LAGA (Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall)
als ,Z0" eingestuft werden und i.5.d. Bundesbodenschutzverordnung als unbelastet aufgrund Einhaltung der
Vorsorge- und Prifwerte nach Anhang 2 BBodSchV gelten. Diese Schichtstirke wurde aus dem
Mustereriass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bedenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der
Bauleitplanung und im Baugenshmi rfahren, bekanntgegeben im Staatsanzeiger fir das Land
Hesszen, NR. 19, vom 13.05.2002, Seite 1753ff Obernommen.

Belasteter Boden und Verfillungen sind so abzudecken, dass hieraus keine zusédtzlichen Belastungen
entstehen. In Vegetationsfidchen und vegetationsfreien Spielbereichen ist mit mindestens 06 m
unbelastetem Boden zu Gberdecken.

Im Sinne des Arbeits- und Anwohnerschutzes gilt, unabhéngig von der gemessenen Arsenbelastung, bei
allen Erdarbeiten und beim Transport des Awushubs, ein Minimierungsgebot in Bezug auf die
Staubentwicklung

Hierzu zahlt, dass:

- ab- und zwischengelagerter Erdaushub gegen ‘“Yerwehungen und Betreten durch Unbefugte zu
sichem ist,

- bei Bodenaushubarbeiten der Boden ggf. zu befeuchten ist,

- die herausfahrenden mit Erdmaterial beladenen LKWs mit Planen abzudecken sind,

- Verschmutzungen auf den umiliegenden Stralen, z.B. durch Reinigung der Reifen, zu vermeiden
sind,

- LKW im Bereich des Baugebietes und der angrenzenden Wohnsiedlung nur mit
Schrittgeschwindigkeit fahren dirfen.

Die LAGA Richtlinie (Anforderung an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen /Abfallen® und
das aktualisierte Merkblatt Entsorgung von Bauabfillen® der RP Darmstadt — Giefen — Kassel vom
19.05.2009 sind zu beachten.

Die oben genannten Yorgaben zum Umgang mit belastetem Erdaushub behalten auch nach Abschiuss der
Hauptbaumafnahme ihre Giltigkeit, z.B. bei An-, Umbau und Sanierungsmalinahmen.

FD 4.1 Archdologische Denkmalpflege

Ansprechpartner/in: Herr Dr. Jérg Lindenthal

Gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Archaologischen Denkmalpflege Wetterau
folgende Anderungswiinsche vorgebracht. Der Hinweis zur Arch&@ologischen Denkmalpflege ist dem neuen
HDScHG wie folgt anzupassen:

Zur Sicherung von Bodendenkmalem ist ein Hinweis auf § 21 HDSchiG wie folgt aufzunehmen:
~NVenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege,

hessenARCHAOLOGIE, oder der Archdologisch Denkmalpflege des Weth lkreises, unverziglich
anzuzeigen.®

zum Punkt Auffiillung mit unbelastetem Boden
Der Anregung wird gefolgt.

Die Hinweise werden in Abstimmung mit der FSt
Kommunalhygiene erganzt.

zum Punkt Erdarbeiten, Transport des Aushubs
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden in Abstimmung mit der FSt
Kommunalhygiene erganzt.

zum Punkt LAGA-Richtlinie, Merkblatt
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sie werden im Rahmen der Umsetzung der Planung bertcksichtigt.

Entsprechende Hinweise werden im Bebauungsplan
aufgenommen.

zum Punkt Hinweis auf Bodendenkmaler
Der Anregung wird gefolgt.
Der Bebauungsplan wird entsprechend erganzt.
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Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich auszchlieflich zu den &ffentlichen Belangen der
Archiologischen Denkmalpflege. Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des
Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege behilt sich die Untere Denkmalschutzbehidrde bzw.

die Denkmalfachbehdrde vor.

FSt 2.3.6 Brandschutz _ zum Punkt Brandschutz

Ansprechpartner/in: Herr Lars Henrich . . . .

Gegen das Vorhaben bestehen keine Bedenken, wenn folgende Malnahmen beriicksichtigt werden: Dle H nweilse we rden Zur Ken ntn IS genommen.

Maglichkeiten der Uberwindung:

Loschwasserversorgung

Zur Sicherstellung des Léschwasserbedarfs (§ 3 Abs. 4 HBKG) ist in Anlehnung an das DVGW Regelwerk -
Arbeitsblatt W 405 entsprechend der baulichen Nutzung gemaRk § 17 Baunutzugsverordnung - BauNVvO -

gender Losch rbedarf erforderdich:

1600 Umin.
Diese Loschwassermenge muss mindestens fir eine Laschzeit von 2 Stunden zur Verfilgung stehen.

Dier FlieRdruck darf im Versorgungsnetz bei max. Léschwasserentnahme dber die eingebauten Hydranten
nicht unter 1,5 bar absinken.

Kann diese Léschwassermenge vom Gffentlichen “Yersorgungsnetz nicht erbracht werden, so ist der
Léschwasservorrat durch andere geeignete Malinahmen, z.B. Loschteiche (DIN 14 210), unterirdische
Lésehwasserbehdlter (DIN 14 230) oder die Einrichtung ven Léschwasserbehalter (DIN 14 230) oder die
Einrichtung von Laschwasserentnahmestellen an ,offenen Gewassem" sicherzustellen.

Hydranten:

Zur Léschwasserentnahme sind im éffentlich
3221 bzw. Uberflurhydranten nach DIN 3222
einzubauen.

Versorgungsnetz Hy 1 - Unterflurhydranten nach DIN

Folgende Abstéinde sind einzuhalten:
» Offene Wohngebiete 120 m
» geschlossene Wohngebiste 100 m

» Geschaftsstraien 80 m.

Fir den Einbau der Hydranten ist das DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 331 (M) - einzuhalten.
Ukerflurhydranten sind entsprechend DIN 3222 farblich zu kennzeichnen.

Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder fir Brandschutzeinrichtungen nach DIN 4066 gut sichtbar zu
kennzeichnen.
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Sonstige MaBnahmen:

Die Strallen sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast von mindestens 10
t und einem zuldssigen Gesamtgewicht ven 16 t ohne Schwierigkeiten befahren werden kdnnen.

Auf die Muster Richtlinie der Fachkommission Bauaufsicht der ARGEBAU vom Juli 1938 Flachen for die
Feuerwehr® wird verwiesen.

F5t 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege,
Ansprechpartneriin: Frau Anna Eva Heinrich
Es bestehen keine Einwendungen und Bedenken.

Fachliche Stellungnahme

Sonstige fachliche Informationen:

Gegen das “Yorhaben haben wir aus der Sicht der von uns fachlich zu vertretenden Belange grundsétzlich
keine Bedenken. Wir weisen jedoch noch einmal ausdricklich darauf hin, dass die CEF-Mallnahme bei
Imkraftireten des BPlans vor Baubeginn abgeschlossen sein muss. Der Anlage von fest angelegten Wegen
oder einem Spielplatz in diesem Bereich stimmen wir jedoch nicht zu. Die Begriindung liegt darin, dass die
Baume um den Spielplatz aus Sicherheitzgrinden in regelmaligen Abstinden geschnitten werden, wenn
nicht sogar entfernt werden missten. Der Parkwald wiirde somit seinen eigentlichen Charakter verfieren.
Dieser Wald sollte auch als Rickzugsort fir Vogel dienen, da es auch durch die Entfernung der brach
liegenden Streucbstwiese zu einem Lebensraumverust kommen wird. Diesbeziglich sollten im Parkwald
Nistkdsten und Fledermauskasten installiert werden. Wir bitten unter anderem darum fir den Haussperfing
{beschrieben auf Seite 19 in der Artenschutzrechtlichen Prifung) zwei Koloniekasten anzubringen und zu
warten. Dies dient zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz.
Offentliche Grinflidchen soliten mit Blumenrasenmischungen aus artenreichem Wildsaatgut aus zertifizierter
regionaler Herkunft eingesdt werden. Dies gilt insbesondere fir Strallenbegleitgrin, Parkrasen und
dhnliches. Durch die Verwendung von Wildsaatgut ist eine deutlich positivere Wirkung auf den Naturhaushalt
zu erwarten, als mit herkdmmlichem Zuchtscortensaatgut. Meben den ginstigen Wirkungen fir Wildbienen,
Vogel und viele andere Arten ergibt sich auch ein optisch ansprechender Aspekt. Pflanzenbestinde aus
Wildsaaten sind zudem resistenter gegen Witterungseinflisse wie z. B. extreme Trockenheit.

F5t 4.1.3 Wasser und Bodenschutz
Ansprechpartneriin: Frau Ruth Rink
Es bestehen keine Einwendungen und Bedenken.

Fachliche Stellungnahme

Sonstige fachliche Informationen:

Zu dem beantragten Vorhaben verweisen wir auf die Stellungnahme unserer Fachstelle 4.1.3 in unserem
Schreiben vom 2.8.2016 im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung, die nachfclgend wiederholt wird.

.Im Plangebiet ist mit hohen Grundwasserstdnden zu rechnen. Hier sind weitere Erkundungen erforderlich,
um die geplante Bebauung (z.B. Tiefgarage) darauf abzustimmen. Insbesondere ist die Durchfihrbarkeit von
Grundwasserhaltungen und Versickerung von Niederschlagswasser zu kldren.®

Zwischenzeitlich liegt ein hydrogeclogisches Gutachten des Biros fiir Hydrogeologie und Umwelt GmbH in
GieRen wvom 21.10.2016 =zum BPlanentwurf wvor bzw. diesem bei. Die darin empfohlenen
Grundwassermessstellen zur weiteren Erkundung der Grundwasserverhdftnisse im  Plangebiet sind

zum Punkt CEF-MaBnahmen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Umsetzung erfolgt in Abstimmung mit der UNB. Die Eignung der
gewahlten Flache wurde bestatigt. Die Malkhahmen werden vor
Baubeginn umgesetzt.

Das Habitat wurde inzwischen hergestellt und wird demnéachst von der
UNB abgenommen.

zum Punkt Anlage von Wegen, Spielplatzen

Die Bedenken werden nicht geteilt

Bei dem bestehenden Parkwald handelt es sich um eine Griinflache,
innerhalb derer — ggf. auch zur Wiederherstellung des Denkmal-
schutzcharakters — die Anlage von Wegen oder Spielbereichen
allgemein zulassig ist. Der aktuelle Charakter ist aus einer unter-
lassenen Pflege heraus entstanden. Der Bebauungsplan trifft Fest-
setzungen, die einen waldahnlichen Charakter mit Gberwiegender
Baumdiberstellung gewahrleisten. Der Erhalt der alteren heimischen
Baume ist ebenfalls geregelt. Die Infrastruktur fiir eine Nutzung der
Parkanlage wird begrenzt. Weder die Anlage von Wegen und Spiel-
flachen noch die erforderliche Verkehrssicherungspflicht fiihren
zwangslaufig zum Verlust von relevanten Baumbestanden oder
Strukturen. Die Funktion als Lebensraum flr die Avifauna bleibt be-
stehen und kann im Rahmen der Ausflihrungsplanung beriicksichtigt
werden. Die kinftige Nutzung des Parkwaldes wurde in der Eingriffs-
Ausgleichsbilanz mit einer Reduzierung des Biotopwertes beriick-
sichtigt.

zum Punkt Blumenrasenmischung

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Im Bebauungsplan sind keine 6ffentlichen Griinflachen festgesetzt.
Auf der Ebene der Ausfiihrungsplanung kann die Verwendung
krauterreicher Ansaatmischungen bzw. von Regio-Saatgut geprift und
je nach Nutzungsanforderung der privaten Grinflachen beriicksichtigt
werden.

zum Punkt Nistkasten, Fledermauskasten, Koloniekdasten

.5 siehe néchste Seite
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zum Punkt Nistkdsten, Fledermauskasten, Koloniekdasten

Der Anregung wird gefolgt.

Der Anregung zur Anbringung von Nisthilfen (u. a. Haussperling) und
kiinstlichen Fledermausquartieren wird gefolgt. Entsprechende
Festsetzungen werden in den B-Plan aufgenommen. Es handelt sich
aber hierbei um MalRnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, die nicht zwingend zur Vermeidung von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden geboten sind. Weder fir
die Fledermausarten noch den Haussperling wurden besetzte
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Eingriffsbereich nachgewiesen,
ein Vorkommen kann lediglich bis zum Baubeginn nicht
ausgeschlossen werden. Insbesondere die Gebaudestrukturen sind
allein aus Denkmalschutzgriinden weitgehend zu erhalten. Auf der
Grundlage des Bebauungsplanes sind daher Verluste von besetzten
Niststatten oder Quartieren, d. h. Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im
artenschutzrechtlichen Sinne, nicht zwangslaufig zu erwarten.
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zwischenzeitlich niedergebracht, so dass im weiteren Verlauf des Verfahrens eine abschlieRende Beurteilung
der hydrogeoclogischen Situation erfolgen kann.

FD 4.2 Landwirtschaft
Ansprechpartnerfin: Frau Silvia Bickel
Es bestehen keine Einwendungen und Bedenken.

Fachliche Stellungnahme:

Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir keine grundsatzlichen Bedenken zu den o. g. Bebaungsplan.
Anregung:

Durch die geplante Bebauung verliert der landwirtschaftliche Haupterwerbsbetrieb Horst Leistikow eine 1,5
ha grofle hervorragend geeignete Ackerfliche mit Ackerzahlen bis zu 80. Dies sind 5% seiner gesamten
Ackerflachen und somit ist der landwirtschafiliche Betrieb befriebsgefihrdend betfroffen. Mach dem
Regionalen Flachennutz: lan liegt die Ackerfldch flweise in einem "JYorranggebiet Landwirtschafi™. Da
die Stadt Karben eigene Ackerfldchen besitzt, solite sie dem Landwirt maglichst zeitnah eine entsprechends
Ersatzflache zur Verfiigung stellen.

FD 4.5 Bauordnung
Ansprechpartneriin: Frau Birgit Wirtz
Es liegen Einwendungen vor.

Rechtsgrundlage: BauGB, BauNVO, HBO, Verordnungen

Fachliche Stellungnahme:

1. Wir machen darauf aufmerkam, dass in dem gegliederten Mischgebiet (Ml 1 und MI 2} insgesamt eine
gleichrangige Nutzungsmischung zwischen den Nutzungen Wohnen und Gewerbe entstehen muss. Darauf
ist zu achten, damit nicht am Ende der BaumaRnahmen ggf. Nutzungen won der Bauaufsichtsbehdrde
abgelehnt werden missen, da die fiir ein Mischgebiet (§ 6 Abs. 1 BauNVQ) erforderiche Mutzungsmischung
nicht gegeben ist.

2. In der textlichen Festsetzung Nr. 2.3 sind untere Bezugspunkte fir die Gebduude festgesetzt worden. In
dieser Festsetzung ist eine "geplante Gelandemodulation™ erwahnt. Hierzu gibt es aber keine Festsetzungen.
Wir weisen darauf hin, dass Auffilllung und Abgrabungen gréfieren Ausmales baugenehmigungspflichtig
sind.

3. Die textliche Festsetzung Nr. 2.3 letzter Satz ist zu ergénzen um den Passus "technisch notwendige
Dachaufbauten”, um eine Eindeutigkeit herzustellen und den Kataclog von thecretischen Dachaufbauten, die
emichtet werden konnten, zu begrenzen.

4. In der textlichen Festsetzung sind unter Punkt 3.2 und 3.3 Uberschreitungen von Baugrenzen durch
bestimmte Anlagen als zuldssig erklart worden. Aufgrund der Formulierung gehen wir davon aus, dass es
sich hierbei nicht um eine Ausnahme, sondem um eine planungsrechiliche Regelzulassung handeln soll.
Somit ist im Baugenehmigungsverfahren auch keine Berlcksichtigung von Besonderheiten mehr moglich.

5. Unter Punkt 4 der textlichen Festsetzungen und im Plan ist die Anzahl der maximalen Wohneinheiten und
Grundstiicksflichen festgesetzt worden. Da es sich aber um einen Bebauungsplan nach § 30 handelt und
nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan kann diese Festsetzung nur dann kontrolliert werden,
wenn die jeweiligen Bauvorhaben in jeder Gebietskategorie zum gleichen Zeitpunkt eingereicht werden.
Ansonsten geht diese Festsetzung ins Leere. Alternativ konnten die zuldssigen Wohneinheiten auch je
Gebdude festgeseizt werden.

6. Unter Punkt 5.2 ist festgesetzt, wie mit den privaten Grinflichen, Zweckbestimmung Grinverbindung,
umgegangen werden soll. Im Plan sind 3 Grinverbindungen festgesetzt. Festgesetzt ist desweiteren, dass
auf diesen Flichen die Anlage eines Kinderspielplatzes zuldssig sein soll. Es ist nicht erkennbar, ob
insgesamt auf diesen Flachen nur 1 Kinderspielplatz zuldssig sein soll und auf welcher Flache sich dieser

zum Punkt landwirtschaftliche Ersatzflache
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ersatzflachen stehen zur Verfligung.

zum Punkt 1. Nutzungsmischung im Mischgebiet 1 und 2
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zum Punkt 2. Baugenehmigungspflichtige Auffiillungen,
Abgrabungen
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zum Punkt 3. Dachaufbauten
Der Anregung wird gefolgt.
Die Textfestsetzung wird entsprechend erganzt.

zum Punkt 4. Uberschreitung von Baugrenzen
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zum Punkt 5. Anzahl der Wohneinheiten

Die Bedenken werden nicht geteilt.

Es handelt sich um eine Investorenplanung, das Projekt wird von
einem Investor geplant, es gibt einen Grundsttickseigentimer.
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dann befinden soll oder ob auf jeder Grinverbindung 1 Kinderspielplatz zuldssig sein soll. Dies ist
maflgeblich fir die Abwagung mit den Belangen der angrenzenden Wohnbebauung.

7. Unter den Festsetzungen fir Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickung von
Boden, Natur und Landschaft ist unter Punkt 6.1 festgesetzt, dass anfallender Oberboden seitlich zu lagern
ist und zur Gestaltung garinerisch genutzter Flachen wiederverwendet werden soll. Es ist unklar, woher
dieser Oberboden kommt und in welcher GrolRenordnung dieser Oberboden dann zu einer Auffillung von
Flachen fihrt. Wir weisen auf Punkt 2 unserer Stellungnahme hin.

8. Mit den textiichen Festsetzungen 7.1, 7.2 und 7.3 wurden verschiedene Flachen mit Geh-; Fahr- und
Leitungsrechten belastet. Wir bitten die Formulierung in der textlichen Festsetzung zu dndem. Diese Flachen
sind schon durch die Festsetzung mit diesen Rechten belastet.

9. Die textlichen Festsetzung unter Punkt B1.1 ist zu @ndern. Wie in der Begrindung ausgeflhrt, ist es aus
denkmalschutzrechtlichen Grinden nicht méglich, auf denkmalg hiitzten Gebauden Staffel h Zu
emichten. Die denkmalgeschiitzten Gebdude sind daher von dieser Festsetzung auszunehmen.

10. Weiterhin machen wir darauf aufmerksam, dass auch L&rmschutzmalnahmen wie in Punkt 8.2
beschrieben, bei denkmalgeschitzten Gebduden einer Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehdrde
beddrfen. GGf. sind die dort dargelegten Malnahmen aus denkmalschutzrechtlichen Grinden Gberhaupt
nicht umzusetzten (Austausch der Fenstergldser, Liffungselemente in der Fassade_...)

11. Mit der textlichen Festsetzung 8.4 wurde eine Ldmschutzwand im Bereich der Gemeinbedarfsfliche
festgesetzt. Allerdings wurde Bezug genommen auf Lauitsprecher. Da Lautsprecher flexibel aufgestelit
werden konnen, ist der Bezug fiir die Verortung der Lamschutzwand nicht prazise genug. Diese Festsetzung
ist zu korregieren.

F5t 4.5.0 Denkmalschutz

Ansprechpartnerfin: Herr Uwe Meyer

Die Denkmalfachbehdrde (Landesamt fir Denkmalpflege Hessen) nimmt als Trdgerin &ffentficher Belange
die Interessen des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege wahr

{§ 5 Abs._ 2 Satz 2 Hessisches Denkmalschutzgesetz).

F5t 5.1.1 Allgemeine Schultrigeraufgaben

Ansprechpartner/in: Frau Julia Leinhos

Eine Stellungnahme von der Fst 5.1.1 wird nachgereicht, da Unterlagen fehlen. Die bendtigien Unterlagen
wurden bereits bei der Stadt Karben angefordert.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

Ll e %‘:’A/

Christian Sperling

zum Punkt 6. Spielplatze in der Griinverbindung
Der Anregung wird gefolgt.
Die Festsetzung wird zur Verdeutlichung entsprechend umformuliert.

zum Punkt 7. Lagerung, Verwendung des Oberbodens
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Festsetzung wird umformuliert.

zum Punkt 8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Flachen sind mit den jeweils in den textlichen Festsetzungen
erlauterten Rechten zu belasten.

zum Punkt 9. Staffelgeschoss im Altbestand

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Wie in der Begriindung erlautert, ist bei der Sanierung des Altbestan-
des eine Abstimmung mit der Denkmalschutzbehdérde erforderlich. Um
eine Gestaltungsfreiheit flir den Architekten zu ermdglichen, wird
grundsatzlich die Méglichkeit fir alle Gebaude eingeraumt. Denkmal-
schutzfachliche Belange haben jedoch Vorrang.

zum Punkt 10. Larmschutz an denkmalgeschiitzten Gebauden
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zum Punkt 11. Larmschutzwand, Lautsprecher

Der Anregung wird gefolgt.

Die Festsetzung wird entsprechend angepasst.

Fir das Karben Open Air wird eine Einzelgenehmigung beantragt. Die
Larmschutzwand wird kiinftig ein verbindlicher Teil dieser
Einzelgenehmigung und bei deren Erteilung sowie der Installation der
Musiktechnik entsprechend bericksichtigt.

Darlber hinaus erfolgte die Platzierung und Dimensionierung der
Larmschutzwand in Kooperation mit den Organisatoren des Karben
Open Air. Dies wird in der Begriindung erlautert.

Zum Punkt Allgemeine Schultrageraufgaben
abwarten ob Stellungnahme noch kommt
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