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Bebauungsplan Nr. 211 ,,Neue Mitte am Bahnhof“, Stadt Karben

23.03.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren.
Die Stellungnahme erfolgt im Namen der im Briefkopf genannten Verbidnde, die nach §3
Umweltrechtsbehelfsgesetz anerkannt sind.

Mit dem o.g. B-Plan soll erreicht werden, der Stadt Karben einen Mittelpunkt zu geben. Aller-
dings finden wir den vorliegenden Entwurf weder angemessen noch iiberzeugend, so dass
wir befiirchten, dass auch hier wieder nur Béden versiegelt und vergleichsweise wertvolle
Biotope zerst&rt werden. Denn:

= problematisch ist, dass von den 6stlichen Stadtteilen, mit der Bebauung des Hessenrings
beginnend, nunmehr bereits die vierte groBe Ausdehnung der Siedlungsfldchen in den
Auen- und Retentionsraum der Nidda erfolgt. Damit wird der Naturraum der Niddaaue
immer mehr verschwinden.
Im giiltigen Regionalen Flachennutzungsplan 2010 sind die Auenflachen nérdlich der L
3205 im Ubrigen nicht als geplante Baufl&chen dargestellt, wie im Kap. 2 der Begriindung
suggeriert wird, sondern als Frischluftschneise von tberregionaler Bedeutung. Es bleibt
abzuwarten, ob die hier notwendige Flachennutzungsplandnderung genehmigungsfahig
ist.
= Wir zahlen zur Siedlungsqualitédt auch die Einbindung von Baugebieten in den vor-
handenen Naturraum, ohne diesen dabei fast vollstandig zu zerstéren. Fur den vorge-
legten B-Plan sollte daher eine funktionstiichtige, auch optisch Giberzeugende Verbin-
dung zum vorgesehenen unmittelbar angrenzenden ,Zweiten Griinen Band® in angemes-
sener Form realisiert werden, worauf wir naher eingehen méchten:
= Dabei beziehen wir uns auf unsere Beitrdge wahrend des Scoping-Termins am 27.
April 20186, bei dem wir auf die Problematik einer Grabenverrohrung hingewiesen hat-
ten.

Stellungnahme der Anerkannten Umweltverbande
vom 30.03.2017

zu den Punkten Verschwinden von Auen- und Retentionsraum der
Nidda, Gesamtkonzept

Die Bedenken werden nicht geteilt.

Die Entwicklung der ,Neuen Mitte* im Bereich des S-Bahnhaltepunktes
Grof3-Karben ist Teil eines Gesamtkonzeptes, das auch Grin- und
Freibereiche berucksichtigt und u.a. einen Griinzug in Nord-Sid-Richtung
vorsieht. Dieser soll dstlich des Plangebiets verlaufen. Im Bereich des S-
Bahnhofs soll eine bauliche Verdichtung erfolgen.

Der Retentionsraum der Nidda befindet sich nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

Zum Punkt Darstellung der Auenflachen im RegFNP

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Kapitel 2 der Begriindung wird das Gesamtkonzept der Neuen Mitte
kurz dargestellt. Auf den RegFNP wird dort nicht eingegangen.
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BPlan Nr. 211 Neue Mitte" der Stadt Karben; Entwurf gem. § 3(2) / 4(2) BauGB
Stellungnahme der Verbande nach § 3 Umweltrechtsbehelfsgesetz 23.03.2017

= Wir sind nach wie vor davon Uberzeugt, dass sich der Geringsgraben als offener
Griin- bzw. Blihstreifen auch mit der querenden Offnung des Stadtplatzes (zu den
stdlich anschlieenden Méarkten) gut in Einklang bringen I&sst, da eine freundliche
bunte Bepflanzung eine einladende Eingangssituation schaffen kann, was wir Ihnen
auch gerne naher erldutern wirden. Dabei ist eine begrenzte Verldngerung der Ver-
rohung nach der Straftenunterfihrung im Oberlauf durchaus denkbar, damit die star-
ke Graben-Verschwenkung nach Stden (direkt nach der Stralenunterfiihrung) bes-
ser realisiert werden kann.

= Mittlerweile wurde die angestrebte Verrohrung des Geringsgraben-Oberlaufes in
Kloppenheim wieder zuriick genommen. Ein Grund mehr, um den Graben auch im
Planungsgebiet als wechselfeuchte Zone mit einer ansprechenden Bepflanzung auf-
recht zu erhalten.

= An mehreren Stellen entlang der Bahnhofstralle wurden bereits verschiedene Bluh-
streifen angelegt, die von der Bevélkerung positiv aufgenommen wurden.

= Eine entsprechende Bepflanzung mit standortgerechten Feuchtstauden und ggfls.
Wasserpflanzen kénnte die Idee der naturnahen Bepflanzung in einer neuen Pflanz-
variante am Geringsgraben fortsetzen.

=  Wir méchten darauf hinweisen, dass sich die Offenhaltung des Geringsgrabens in ein
Gesamtkonzept der ,offenen Graben" gut einfigen wiirde. Der Anschluss an den
stdlich verlaufenden Weilachgraben béte sich dazu an, was wiederum das Konzept
eines zweiten Griinen Bandes im geplanten Stadtzentrum unterstitzen wiirde.

= Der Anschluss an den Weilachgraben wiirde auch die bei Starkregen hydraulisch
Uberlastete Verrohrung im &stlichen Stadtzentrum entscharfen.

= Grundséatzlich findet nach unserer Auffassung fiir diesen umfassenden Eingriff ein viel
zu geringer Ausgleich innerhalb des Planungsraumes statt. Grund genug fir die Her-
stellung eines Griinstreifens an der stdlichen Bebauungsgrenze, der den vorhande-
nen Naturraum respektiert und auf eine vollsténdige Verrohung verzichtet.

Das Dreiecksgrundstlick ist, auch wenn es von Straen und teilweise Bebauung umschlos-
sen ist, fir Végel, Insekten und Kleinsduger als wertvoller Biotop einzustufen. Gemeint sind
alle die Tierarten, deren Lebensraum nicht ber die StraBenbarrieren hinausreichen oder die
die Barrieren im Flug Uberwinden kénnen. Ahnliche Biotope im niheren Umfeld als dauerhaf-
te Ausweichméglichkeit gibt es zurzeit noch nicht. Mit der von der Stadt bereits vorgesehe-
nen Entwicklung des o0.g. ,Grlinen Bandes", das 6stlich des Dreiecksgrundstiicks und dann
durch die gesamte Innenstadt verlaufen sollte, kénnte hier direkt vor Ort ein Ausgleich ge-
schaffen werden.

Ansonsten muss die Bebauung des Dreiecksgrundstiicks als ganz erheblicher Eingriff einge-
stuft werden - auch vor dem Hintergrund der geplanten Bebauung nérdlich der Bahnhofstra-
Re.

Die folgenden Anregungen und Bedenken zum Entwurf des B-Plans bitten wir zu beachten.

» Auf dem Dreiecksgrundstiick wurden bei einer kurzen Begehung im Oktober 2016 im
zentralen und nordéstlichen Bereich (von der Mitte des Grundstlicks aus betrachtet) we-
nigstens 10 Standorte mit dem GrolRen Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) entdeckt.
Da die Flache irgendwann im Sommer 2016 gemaht wurde und nicht alle Pflanzen ein
zweites Mal aufwachsen, kann davon ausgegangen werden, dass Sanguisorba auf dem
Grundstlick eine weitere Verbreitung hat. Dafiir spricht auch, dass unter dem Dreiecks-
grundstlick mit stark schwankenden Grundwasserstdnden zu rechnen ist (Kap. 2.2/2.3
Landschaftspfleger. Fachbeitrag) - Sanguisorba officinalis ist eine Zeigerpflanze fir
Wechselfeuchtigkeit im Boden.

Somit ist es - entgegen der Aussage in der artenschutzrechtlichen Priifung im Kap.

2

Verrohrung des Geringsgrabens — offene Fiihrung

Der Anregung wird nicht gerfolgt.

Eine offene Fuhrung des Grabens in diesem Bereich wird aus
stadtebaulichen Griinden nicht umgesetzt: der Graben musste ca. 1m tief
und 1,5m-2m breit sein. Eine Integration in die Stadtplatzgestaltung ist
zufriedenstellend nicht mdglich, da er nur zeitweise aber dann viel Wasser
fuhrt, so dass entweder ein trockener leerer Graben ggf. mit Restschlamm
oder ein starker Wasserfluss vorhanden waren. Dies wirde sich beides
nicht in die Gestaltung und Qualitat des Platzes integrieren lassen. Zudem
waren Verkehrssicherungsmalnahmen erforderlich (Schutz davor, dass
z.B. Kinder oder Hunde in den Graben fallen).

Zum Punkt Bliihstreifen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Blihstreifen befinden sich u.a. entlang der Bahnhofstralte
(Straldenparzelle, auRerhalb des Plangebiets).

Zum Punkt Griines Band

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Band wird bei den einzelnen Planungen berucksichtigt und das
Gesamtkonzept beachtet. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
.Neue Mitte am Bahnhof“ umfasst nicht den Bereich des Griinzuges.
Dieser liegt weiter ostlich.

zum Punkt Eingriff, Ausgleich im Plangebiet

Die Bedenken werden nicht geteilt.

Abstimmung mit L-Planer

Im Rahmen der stadtebaulichen Ziele (insbesondere Schaffung einer
Neuen Mitte mit Stadtplatz, Kerngebiet) wurden im Plangebiet Festsetzun-
gen getroffen wie die Dachbegriinung. Im Rahmen des Okopunktekontos
erfolgt der Ausgleich der tbrigen Punkte.

zum Punkt GroBer Wiesenknopf in artenschutzrechtlicher Priifung
Die Bedenken werden nicht geteilt. Der Anregung wird dennoch gefolgt.
Abstimmung mit L-Planer

Eine Population des Wiesenknopfameisenblaulings wird weiterhin fir nicht
wahrscheinlich gehalten aufgrund der ausgesprochen isolierten Lage.
Dennoch wird ein ,worst-case-Szenario® im Artenschutzfachbeitrag
erganzt. Im Bebauungsplan werden zwei Begehungen zum Nachweis,
dass der Blauling nicht vorkommt, festgesetzt und es werden MaRnahmen
zum Artenschutz festgesetzt fiir den Fall, dass er doch vorkommt.
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BPlan Nr. 211 ,Neue Mitte” der Stadt Karben; Entwurf gem. § 3(2) / 4(2) BauGB
Stellungnahme der Verbande nach § 3 Umweltrechtsbel 23.03.2017

2.4.2 - eben doch wahrscheinlich, dass eine Population des Wiesenknopf-
Ameisenbléulings (Anhang IV- Art der FFH-Richtlinie) im Gebiet vorkommt. Von der Fla-
chengréie her ist das Dreiecksgrundstuick fir den Aufbau einer stabilen Population aus-
reichend.

Begehungen im Juli, wenn der streng geschiitzte Schmetterling fliegt, haben nicht statt-
gefunden. Sie hatten eine eindeutige Aussage Uiber das Vorkommen ermdglicht. Deshalb
muss eine worst case- Regelung gefunden werden, um nicht in den Verbotstatbestand
des § 44 BNatSchG hinein zu planen. Im Artenschutzbeitrag Kap. 2.6.1 ist hierzu bislang

nichts ausgesagt. zum Punkt flach geneigte Décher, Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
« Nach den vorliegenden Festsetzungen sind Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher zu Der Anrequnq wird teilweise qefolqt.
begriinen. Hierbei ist nicht geregelt, was unter ,flach geneigt‘ zu verstehen ist. Nach dem Die textlichen Festsetzungen werden umformuliert, so dass eindeutig

derzeitigen Entwurf des BPlans kénnte im Bauantragsverfahren dartber diskutiert wer-
den, ob z.B. bei 7 Prozent Neigung die Grenze von ,flach geneigt* erreicht ist oder schon
bei 5 Prozent oder erst bei 9 Prozent. Davon abhéngig ist aber auch das Ergebnis der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz, die von 1.836 m2 begriinter Dachflachen ausgeht. Im Zuge
einer Nachbilanzierung sollte nachgewiesen werden, welchen Umfang die tatsé&chlich
begriinten Dachflachen haben.

definiert ist, ab wie viel Grad die Dacher zu begriinen sind.

« Die alleinige Festsetzung, Décher zu begrtinen, sehen wir kritisch, weil die Existenzbe- .
dingungen in 15 m Hohe auch fur (gezichtete) Pflanzenarten extremster Standorte zum Punkt NUtzung der Sonnenenergle

schwierig sind. Wir regen an, auf den Dachern alternativ auch Anlagen zur Nutzung der Der Anreqgundg wird nicht gefolqgt.
Sonnenenergie zuzulassen. Die im Kap. 8.5.1 der Begriindung beschriebenen stadtkli- ﬁd_
matisch positiven Effekte einer extensiven Dachbegrinung in 15 m Hohe werden bezwei- - . . . . . ..

felt. Auf Dachern von Garagen kénnte ein gewisser positiver Effekt festgestellt werden, In der Begrundung wird erlautert, dass aus kleinklimatischen Grinden und

allerdings sind gem. Festsetzung A 3.2 Garagen im Plangebiet unzuléssig (entgegen der wegen der Regenwasserr[jckhaltung und den Biotoppunkten sowie ge-
Beschreibung im landschaftspflegerischen Fachbeitrag, Kap. 2.10). Stadtklimatisch posi- Stalterlschen Grunden der Dachbegrunung Vorrang gegeben erd.

tiv ware die im néchsten Spiegelstrich stehende Anregung zur Begriinung des Stadtplat-

zes.

*  Wir empfehlen weiterhin, den Raum des Stadtplatzes zumindest mit 5 standortgerechten,
mittelhohen Laubbdumen zu bepflanzen. Es ist unstrittig, dass es (iber stark versiegelten

und zudem weitgehend umbauten Flachen insbesondere bei Sonneneinstrahlung zu zum Punkt Beg rﬁnung auf dem Stadtplatz

deutlich héheren Lufttemperaturen kommt, die zu einem unertraglichen ,Bioklima* fiihren. : H

Die o.a. Dachbegriinung nitzt hier nichts. Mit den sauerstoffbildenden Blattflachen von Der Anregung wird nicht gefolgt.

Laubbdume kann dem schlechten Bioklima entgegengewirkt werden. Zusétzlich werden

B&ume von jedem Besucher/Anwohner auf jedem befestigten/ umbauten Platz begriift, Aufgrund des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes befinden sich Baume
weil sie eher zum Verweilen einladen und gerade bei den immer extremer werdenden en”ang der BahnhofstralRe/Brunnenstralle sowie auf dem Stadtplatz

Sommermonaten willkommene Schattenspender und Staubfilter darstellen.
Aufgrund der Lage und Ausrichtung des Stadtplatzes nach Stden wird gerade im Som-
mer die Sonne den Platz stark aufheizen und den Aufenthalt dort unertréaglich machen,

wenn keine Schattenspender vorhanden sind. Die zukiinftig hoffentlich ansassige Gast- zum Punkt Energieversorgung (BHKW)
ronomie auf dem Stadtplatz wird gegen die Sonneneinstrahlung mit Sonnenschirmen re- Der Anrequnq wird nicht qefolqt

agieren. Deren Beitrag zur hochwertigen Stadtgestaltung ist fraglich. - - : - .
i i i - ) Die Energieversorgung wird im Rahmen der Umsetzung der Planung mit
+ Wirregen an, die Energieversorgung der Neuen Mitte mit der Energieversorgung des . .
Plangebiets Taunusbrunnen (BPlan 206) zusammen zu legen. Denkbar wéire z.8., fir den Versorgungstragern und der Stadt Karben abgestimmt.

beide Baugebiete ein gemeinsames Blockheizkraftwerk (Kraft-Warme-Kopplung) zu er-
richten. Die baulichen Voraussetzungen fur das BHKW kénnten im Zuge des Baus der
Tiefgarage unter der Neuen Mitte geschaffen werden.

Richtung Fachmarktzentrum.

3
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Bei der Textfestsetzung 8.1 sollte klargestellt werden, dass verlustig gehende Baume
gleichartig zu ersetzen sind (sonst kénnte z.B. ein Laubbaum durch einen Nadelbaum
ersetzt werden).

Bei den Hinweisen (C) unter Pkt. 8 ,Artenschutz” wird aufgezeigt, wie im Falle von Vor-
kommen geschiitzter Tierarten vorzugehen ist. Dies bedeutet, dass der Bauherr dafiir
Sorge zu tragen hat, nicht mit den Verboten des § 44 BNatSchG in Konflikt zu geraten.
Wir bitten um Erl3uterung, wie dieser Ablauf sichergestellt ist. Ublicherweise ist es doch
so, dass nach Rechtskraft des BPlans keine artenschutzrechtlichen Kontrollen mehr
stattfinden.

In der Eingriffsbilanzierung ist bislang nicht berticksichtigt, dass geméaf BPlan 125-3
+Gewerbegebiet® die rechtskraftige Flachennutzung des Dreiecksgrundstiicks (,Griinfla-
che") als AusgleichsmaRnahme fur die damals noch geplante &ffentliche Verkehrsflache
(Robert-Bosch-Str.) festgesetzt ist. So steht es in der Begriindung zum BPlan 211 im
Kap. 4.2. ,Bilanztechnisch” muss zweimal kompensiert werden: Zum Einen die rechts-
kraftige AusgleichsmaRnahme des BPlans 125-3, zum Anderen die aktuelle Uberplanung
dieser Ausgleichsmafnahme - ansonsten wére der bereits erfolgte Eingriff fir die damals
noch geplante offentliche Verkehrsflache nicht mehr ausgeglichen.

Wir weisen darauf hin, dass Belange des Artenschutzes, insbesondere des § 44 BNatSchG,
nicht der Abwagung unterliegen.

Desweiteren dirfen wir Sie darauf aufmerksam machen, dass die nach § 3 Rechtsbehelfs-
gesetz anerkannten Verbénde Uber die Abwagungsergebnisse der Verfahren zu benachrich-
tigen sind.

Mit freundlichen Griifien
Dr. Karl Schneider

zum Punkt Ersatz von Baumen
Der Anregung wird gefolgt.

zum Punkt Sicherstellung Artenschutz
Der Anregung wird gefolgt.

zum Punkt Eingriffsbilanzierung
Die Bedenken werden nicht geteilt.

Die textliche Festsetzung wird umformuliert.

Stand: 05.04 2017 ARBEITSSTAND
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14,03.2017

Bebauungsplan Nr. 211 ,Neue Mitte - Bahnhof“ der Stadt Karben
Hier: Beteiligung der Trager offentlicher Belange
Ihr Schr. vom 15.02.17 - 15028-Karben-Dreieck-B-Plan -

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen iibersendet die Deutsche Bahn AG, als von der DB
Metz AG und der DB Energie GmbH bevollmichtigtes Unternehmen, hiermit folgende Gesamt-
stellungnahme als Trdger 6ffentlicher Belange zum o. g. Verfahren:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Be-
dingungenfAuflagen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernunter-
nehmen keine Bedenken.

zum Punkt Einsatz von Baukranen, Bauwerkzeugen
Einsatz von Baukréinen und Bauwerkzeugen Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- | Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehdngten Lasten
oder herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau
einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom An-
tragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu

wagen, zum Punkt Gefahren durch Oberleitung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Oberleitung

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen
hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die
hiergegen einzuhaltenden einschligigen Bestimmungen.

Bei Bauvarbeiten in der Ndhe von Oberleitungen | Oberleitungsanlagen sind die Verdffentlichun-
gen der Gesetzlichen Unfaliversicherung GUV-V A3, GUV-V D32 und DV 462 zu beachten.

i s zum Punkt Planung von Lichtzeichen, Beleuchtungsanlagen
ung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen
Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Park- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahniibergan-

Deutsche Bahn AG Vorsizender des Vorsiand: Unser Anspruch:

Sitz: Berlin Aufsichesrates: Berthold Huber

Registergeriche; Prol. D, Utz-Helimith Felcht  Dr. Richard Lutz .

Beriin-Charlotienburg Ronaid Pofalla ) 'mw tabler Uul'luulimr

HRB: 50 000 Utrich Weber

LISHidNe.: DE B11565869 Ll umwelt Vorreiter
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gen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausge-
schlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern

nicht vorkommen. zum Punkt Ableitung Dach-, Oberflachen- und Abwasser
Dach-, Oberfliichen- und sonstige Abwisser Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwisser dirfen nicht auf oder {iber Bahngrund abgeleitet

werden.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-

sondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstiube, elektri- zum Punkt Immissionen

sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter . R X .

Bebauung filhren kdnnen. Bei Wohnbauplanungen in der Néahe von larmintensiven Verkehrs- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

wegen wird auf die Verpflichtung des kommunalen Planungstrdgers hingewiesen, aktive (z.B.
Errichtung Schallschutzwande) und passive (z.B. Riegelbebauung) Larmschutzmanahmen zu
priifen und festzusetzen. In unmittelbarer Ndhe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder
Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsge-

raten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geriten zu rechnen. Es obliegt dem zum Punkt Fu nknetzbeeinflussung
Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahn- . . . .
betrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Der HanGlS erd Zur Kenntnls genommen.

Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmafRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Funknetzbeeinflussung

Da BaumaRnahmen in der Ndhe von Bahnanlagen den GSM-R-Funk der DB Netz AG beein-
flussen kénnten, ist die Funknetzplanung der DB Netz AG zu beteiligen. Wenden Sie sich bitte
direkt an die folgende Adresse:

DB Netz AG
LLNPS 213

Herr Ratz
Kleyerstr. 25
60326 Frankfurt

send-in.fieldrequests@deutschebahn.com
Haftungspflicht des Planungstrigers
Fiir Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der BaumaRnahme entstehen, haftet der Pla-

nungstrager | Bauherr im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften und gegebenenfalls in vollem
Umfang.

Mit freundlichen Grien

Deutsche Bahn AG

Ve

Trabisch
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Hessen Mobil
Strafien- und Verkehrsmanagement

Schotten

Hessen Mobil Stralien- und Verketwsmanagement
Postfach 1184. 83675 Schatten

Bauleitplanung der Stadt Karben, Kernstadt

- Bebauungsplan Nr.211 "Neue Mitte-Am Bahnhof" und Bebauungsplan
Nr.206 "Am Taunusbrunnen"

-TOB gemiR § 4 (1) BauGB und Offenlage gemih § 3 (2) BauGB

Ihr Schreiben vom 15.02.2017, (Eingang: 16.02.2017),

Az.: Richard Besel

# Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Hinweis auf den Erlass des Hessischen Ministeriums fur Wirtschaft,
Verkehr und Landesentwicklung vom 16.07.1998 (StAnz. 31/1998 S. 2326)
nehmen wir zu dem o.g. Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Einwendungen mil rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung oder dhnliches der
Fachbehérde in der Abwégung nicht dberwunden werden kénnen:

Die beiden Plangebiete berhren sowohl im Nordosten bzw. Stdwesten die
Landesstrale L 3205, Fir die Sicherstellung der zuklOnftigen verkehrlichen
Erschliefung der Plangebiete wurde eine Verkehrsuntersuchung in Auftrag
gegeben.

Die Ingenieurgesellschaft mbH "Habermehl & Follmann" hat die
Verkehrsuntersuchung aus dem Dezember 2016 mit dem Ziel erstellt, damit
ein Nachweis der dulteren verkehrlichen Erschliefung fur die o.g. geplanten
Gebiete und darliber hinaus fur die weiteren geplanten Entwicklungen im
erweiterten Bereich des bestehenden lichtsignalgeregelten Knotenpunktes "L
3205/Brunnenstralie” erbracht werden kann.

Hessen Mobil Tetefon: 06044/8608-0  Landesbank Hessen-Thdringen Zahlumgen: HCC-HSWY
s 51 Fax: 06 200 Kio. Nr.: 1000 512
B3876 Schatten ‘werw mobil hessen de  BLZ: 500 500 00 St-Nr.: 043/226/03501
BIC: HELADEFFXXX  IBAN-Nr.: DE 87 500 500 00000 1000 512 EORINr: DE1653547

Aktenzeichen 34 c 2 - BE 13.02.1 Zi- 17-0214/17-0215

Dist-Nr. 0536
[ Standort Schotten
BLFP Frielinghaus Bearbeiterin  Herr Zimmeriing
Architekien EDA Telefonnummer 06044/608-135
Postfach .1 00201 AL Masy AT Telefax DEC44/B09-215
etz Fi’lEdbEl’g e E-Mail tharsten zimmerling@mobil hessen de
| Datum 20. Mirz 2017

USt-kiNr.- DEB1700237

Stellungnahme von Hessen Mobil
vom 20.03.2017

Stand: 05.04 2017 ARBEITSSTAND
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Hessen Mobil
Strafen- und Verkehrsmanagement

Das Ergebnis fur die Sicherstellung der verkehrlichen Erschlieung der beiden
geplanten Baugebiete ist ua die Umsetzung der Variante 1B (siehe
Gutachten Bild 12-Seite 19) fir den bestehenden lichtsignalgeregelten
Knotenpunktes "L 3205/Brunnenstrafie”. Hessen Mobil ist fir die Umsetzung
dieser Variante, bei der eine Ummarkierung des nérdlichen Knotenpunktastes
in einen separaten Linksabbiegestreifen sowie einen Mischfahrstreifen
Geradeaus/Rechts umgesetzt werden muss.

Falls erforderlich muss hierbei die stdlich gegeniiberliegende Dreiecksinsel
baulich so angepasst werden, dass die Geradeausfahrer aus dem ndérdlichen
Ast die L 3205 ablenkungsfrei queren kénnen.

Die Umsetzung der Variante 1B hat zu gegebener Zeit durch die Stadt Karben
in Abstimmung mit Hessen Mobil zu erfolgen. Alle Kosten im Zusammenhang
der zu sichernden zukinftigen verkehrlichen Erschliefung der beiden
Plangebiete tragt die Stadt Karben.

Die Bauverbotszonen gemafl § 23 HStrG wurden in den Bebauungsplanen
entsprechend berlcksichtigt.

Im Bebauungsplan Nr.206 "Im Taunusbrunnen" fehlt die Festsetzung der
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten im Bereich der L 3205. Das Zufahrtsverbot
gemalk § 19 HStrG ist somit entsprechend auf diesen Bereich noch zu
erweitern, wie im anderen Bebauungsplan Nr.211 "Neue Mitte-Am Bahnhof"
dargestellt und berlicksichtigt

Grundsatzlich koénnen gegen die StraRenbaubehorde keine Anspriiche auf
Immissionsschutzmalnahmen geltend gemacht werden,

Fachiiche Stellungnahme:
a) Beahsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die den o. g. Plan
berithren kénnen, mit der Angabe des Sachstands:

Seitens von Hessen Mobil Stralen- und Verkehrsmanagement Gelnhausen
sind derzeit im unmittelbaren Bereich der Plangebiete keine
Straltenbaumalinahmen geplant.

b) Sonstige fachliche Information aus der eigenen Zustandigkeit:

Ansonsten bestehen gegen die Aufstellung der o.g. Bebauungsplane keine
weiteren Anregungen und Bedenken

Zu gegebener Zeit bitten wir um Ubersendung einer Ausfertigung (beglaubigte
Kopie) des rechtskraftigen Bebauungsplanes.

23

zum Punkt Umsetzung der Knotenpunktvariante 1 B

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dies wird im Rahmen der Umsetzung der Planung beriicksichtigt.
Der nordliche Bereich des Verkehrsknotenpunktes betrifft den
Bebauungsplan Nr. 206 ,Am Taunusbrunnen® (vgl. dortige
Abwagung).

zum Punkt bauliche Anpassung siidliche Dreiecksinsel
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Dies wird im Rahmen der Umsetzung der Planung berucksichtigt.

zum Punkt Kosten der Umsetzung der Variante 1B
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zum Punkt Anspriiche zu ImmissionsschutzmafRnahmen
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zum Punkt Ubersendung einer beglaubigten Kopie

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine beglaubigte Kopie des rechtskraftigen Bebauungsplanes wird
an Hessen Mobil Ubersandt.

Stand: 05.04 2017 ARBEITSSTAND
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W/

LANDESVERBAND DER JUDISCHEN Stellungnahme des Landesverband der jidischen
GEMEINDEN IN I'IES_S lj\ Gemeinden in Hessen
vom 08.03.2017
BLFP Freilinghaus Architekten 08. Mirz 2017
als Vertreter der Stadt Karben Dr.W./de

Postfach 10 02 01

61142 FRIEDBERG

Bebauungsplan der Stadt Karben Nr. 206 ,Am T brunnen* Beteiligung der
Offentlichkeit der Behirden gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
Ihr Schreiben vom 15.02.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

in obiger Angelegenheit haben wir am 13. Juli 2016 unsere Stellungnahme abgegeben,
wiederholen den Inhalt und werden von der Moglichkeit der Einsichtnahme keinen Gebrauch
machen. Fotokopie der genannten Schreiben ist anliegend zu lhrer gefl. Kenntnisnahme
nochmals beigefiigt.

Mit freundlichen Griiflen

LANDESVERBAND DER JUDISCHEN
GEMEINDEN IN HESSEN

/ LAl

( Prof. Dr. K. Werner)

Anlagen
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W/

LANDESVERBAND DER JUDISCHEN
GEMEINDEN IN HESSEN

Warperschaft des éffentlichen Rechts

Lan jessen - HebieletraBe 6 - B0318 Frankiurt am Mair 3
BLFP Freilinghaus Architekten 26. Oktober 2016
als Vertreter der Stadt Karben Dr.W./de

Postfach 10 02 01

61142 FRIEDBERG

Bebauungsplan der Stadt Karben Nr. 211 ,Am Bahnhof*
Friihzeitige Beteiligung der Behiirden gem. § 4 (2) BauGB
Ihr Schreiben vom 21.09.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter den Bedingungen, dass

1) evtl. vorhandene Jiidische Friedhtife oder Begriibnisstiitten
nicht in den Bebauungsplan einbezogen und

2) spiter anfallende ErschlieBungskosten, -beitriige oder
sonstige Kosten fiir Jildische Friedhdfe nicht in Rechnung
gestellt werden,

haben wir keinen Widerspruch einzulegen.

Wir haben festgestellt, dass durch Abzeichnung einer bereits bebauten Fliche in einem

Bebauungsplan sowie durch Umwandlung von Fléchen in Bauland, wodurch unsere Jiidischen

Friedhife betroffen wurden, obige Kosten durch Ausbau und Anschlieflen von Strafien
anfallen kénnen.

Aullerdem weisen wir darauf hin, dass die Erwiigung von Umwandlung einer Friedhofsfliiche
bzw. einer urspriinglich als Friedhofserweiterungsgeliinde ausgewiesenen Fliche in Bauland
auf jeden Fall unsere schriftliche Zustimmung erfordert.

Da unsere Friedhiife als geschlossene Friedhtfe behandelt werden, weil seit der
Naziherrschaft in den meisten Ortschaften keine Jiidischen Gemeinden mehr existieren, sind
wir nicht in der Lage, irgendwelche durch Bebauungspliine verursachten Kosten zu tragen.

134 3140 00 . BIC: ESSEDEFF

Bankverbindung: SEB Bank Frankfurt am Main . IBAN: DE24 5122 0204

zum Punkt Einbeziehung jiid. Friedhofe, Kosten
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Stand:
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Wir haben ca. 300 Friedhéfe in Hessen als Nachlass zur Verwaltung und Betreuung
fibernommen. Auf keinen Fall kiinnen wir finanzielle Verpflichtungen fibernehmen.

Mit freundlichen Griiben

LANDESVERBAND DER JUDISCHEN
GEMEINDEN IN HESSEN

L R Nec0a

(Prof. Dr, K. Werner)

Stand: 05.04 2017 ARBEITSSTAND
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ﬂ NetzDienste

RheinMain

Solmsstralle 38
—pe 80486 Frankfurt am Main
BLFP Frielinghaus Architekten
Strassheimer Str. 7

Richard Besel Telefon 069 213-05
Fax 060 213-22073
3 www_nrm-netzdienste. de
61169 Friedberg info@nrm-netzdienste, de
Fax, E-Mail

069 213-26635
koordination@nrm-netzdienste de

wTSM > TS Y

Ihr Zaichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen Telefon Datum
1

15.02.2017 N1-NA4 -cw 069-213-23413 6.03.2017

Bebauungsplan der Stadt Karben Nr. 211, ,,Neue Mitte - Am Bahnhof"
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden gemiB §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Sehr geehrter Herr Besel,

auf Ihre Anfrage vom 15.02.2017 kénnen wir Ihnen heute mitteilen, dass gegeniiber dem Bebau-
ungsplan Nr. 211 Neue Mitte — Am Bahnhof" grundsétzlich keine Einwénde der NRM bestehen.

Bitte beachten Sie, dass im dstlichen Teil der ausgewiesenen Flache des Geltungsbereiches
Gas-Versorgungsleitungen tangiert werden, deren Bestand und Betrieb zu gewahrleisten ist.
Sollte eine Erschlieflung mit Erdgas gewiinscht werden, wenden Sie sich bitte an

Frau Susanne Litz
Telefon: 069 - 213 26259
s.litz@nrm-netzdienste.de

Voraussetzung flr die Planungen von Griinflichen bildet die aktuelle Version des DVGW-
Arbeitsblattes GW 125 .Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen”.

Des Weiteren bitten wir darauf zu achten, dass sowohl bei Verduflerung sowie bei Umwidmung
von Grundstiicksflachen eine dingliche Sicherung aller Mainova-Trassen erforderlich wird.

Fiir alle Baumalnahmen ist die NRM — Norm ,Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen
Armaturen, Mess-, Signal- und Steuerkabel der Mainova® einzuhalten. Zudem mochten wir Sie
darauf hinweisen, dass die Uberbauung vorhandener Leitungstrassen unzuléssig ist. Aus diesem
Grund fordern Sie fir ihre Planungen bitte unsere Bestandsunterlagen online unter dem Link
www.nrm-netzdienste de/netzauskunft im Bereich Downloads an.

Freundliche Grile

IR Metzdensie Rhsn-sin GmiH « Poatisch 20 02 42 « D-80608 Frankdir am Main NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH

Stellungnahme der Netzdienste RheinMain
vom 15.02.2017

zum Punkt Schutz und Nicht-Uberbauung bestehender
Versorgungsleitungen
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zum Punkt Kontaktaufnahme bei ErschlieBung mit Erdgas
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zum Punkt Planung von Griinflaichen
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zum Punkt Sicherung der Mainova-Trassen bei Umwidmung
oder VerauBerung von Grundstiicken
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 05.04 2017 ARBEITSSTAND
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Ovag[\ﬂf Stellungnahme der OVAG Netz AG
vom 08.03.2017

ovag Netz AG Postfach 10 07 63 61147 Fredberg Wilfried Crepaldi

Planung & Projektierung - ELICHKK
BLFP Frielinghaus Architekten BIEER g
Planungs GmbH Telefon 06031 82-1337
Strassheimer Strafie 7 E*_""‘ i osl‘;:i‘dﬂz"ms_
61169 Friedberg ai wil .crepaldi@ovag-netz de

Datum 08.03.2017

Stadt Karben im Stadtteil Kloppenheim
Beb lan Nr. 211 "N Mitte — Am Bahnhof™ . .
crannaspian T S Tene e mAmmehme zum Punkt Lage der externen Ausgleichsflichen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken Ihnen fir die Uberlassung der Unteriagen.

Im U itbericht ist unter Punkt 7 — Ausgleich erheblicher Umwel irks - ben, H

= dTiss r;:fex[elrie :us:r;r:e?crh E;e: berei‘susugme;;s:;‘t: C;iu::)nt:;a;l;iﬂre#r:?ne%ladal;tﬁf vc?n Zum Punkt BetrOﬁenhelt Anlagen zur Wasserversorgung
Karben (Renat der Nidd rfol Il. Ei A di Flachen k h i i 1 i
Kl v i Y v s S fbnge o dosen i i s Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Sollte hiervon abgewichen und ein zuséatzlicher externer Ausgleich erforderlich werden, bendtigen Im Rahmen der Offen|age |St keine Ste”ungnahme Seitens der
wir fir eine abschliefende Stellungnahme die genaue Lage der Ausgleichsflache sowie Angaben . . .
iber Art der Ersatzmainahmen. Fachabteilung des Wasserwerkes Inheiden eingegangen.

Ob und inwieweit Anlagen unserer Wasserversorgung betroffen sind, erfahren Sie von unserer
zustandigen Fachabteilung im Wasserwerk Inheiden. Die Unterlagen haben wir zur Stellungnahme

weitergeleitet.
Zusétzlich verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 05.10.2016 - EL/Cr/KK - und bitten um . . .
weitere Beriicksichtigung unserer Anmerkungen. Hier insbesondere die Anmerkungen zur zum Punkt BerUCkSK:htlgung Stellung nahme vom 05.10.2016

Versorgung des Planungsbereiches mit elektrischer Energie. :

vgl. nachfolgende Seiten
Wenn unsere Belange berlcksichtigt werden, haben wir keine Einwande gegen diesen
Bebauungsplan,

Mit freundlichen Griten

__,//(f),c.,./m '

Wilfried Crepaldi
ovag Netz AG
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Ovag Wir fiir Oberhessen.

ovag Netz AG Postfach 10 07 63 81147 Friedverg Wilfried Crepaldi

BLFP Planung & Projektierung - ELICHKK
Frielinghaus Architekten BDA Telefon 08031 82-1337

Postfach 10 02 01 Fax 06031 82-1636

61142 Friedberg E-Mail  wilfried. crepakdifovag-netz.de

Datum  05.10.2018

Stadt Karben im Stadtteil Kloppenheim
Bebauungsplan Nr. 211 "Neue Mitte — Am Bahnhof”

Sehr geehrte Damen und Herren
wir danken Ihnen fur die Uberlassung der Unterlagen.

In dem ausgewiesenen Gebiet sind von uns 20 kV- und 0,4 kV-Kabel sowie Fernmeldekabel
gelegt. Ebenso sind Anlagen fir die Stralenbeleuchtung vorhanden. Die ungefahre Lage der
20 kV-Anlagen haben wir in dem beigeflgten Plan eingezeichnet und bitten um Darstellung im
Bebauungsplan. Bei Bedarf kénnen Sie die entsprechenden Bestandsplane anfordern. Fur die
korrekte Eintragung der Trassen besteht zusatzlich die Maglichkeit der &rtlichen Einmessung,

Wasserversorgungsanlagen der OVAG sind in dem angesprochenen Bereich nicht betroffen

Wir bitten die Stadt Karben, bei evil. notwendig werdenden Erdarbeiten (Kanal, Wasserleitung,
Straflenbau, L&rmschutzeinrichtung) im Bereich unserer Kabel die ausfuhrende Firma darauf
aufmerksam zu machen, dass diese sich - um Stérungen zu vermeiden - vor Arbeitsbeginn mit
unserem
Netzbezirk Friedberg, Postfach 10 07 63, 61147 Friedberg
(Aufienliegend B 455 nach Dorheim), Tel. (0 60 31) 82 18 50
in Verbindung setzt.

Bei unserer Stellungnahme gehen wir davon aus, dass unsere Kabel auch weiterhin im &ffentlichen
Bereich liegen. Ansonsten ist fir unsere Kabel ein Schutz- und Arbeitsstreifen von 2,50 m Breite,
der nicht Oberbaut werden darf auszuweisen. Hier muss sichergestelll sein, dass die OVAG oder
deren Beauftragte die Grundsticke zur Unterhaltung, Instandsetzung und Erneuerung jederzeit
betreten und hierfUr die notwendigen Arbeiten ausfihren kann

Zusatzlich ist zur Sicherung unserer Kabelleitungen eine - beschrankt perstnliche Dienstbarkeit -
erforderlich

Ebenso gehen wir bei unserer Stellungnahme davon aus, dass keine Anderungen an unseren
Anlagen notwendig werden. Sollte dies aus Sicht der Stadt Karben dennoch der Fall sein, bitten wir
diese, sich mit uns in Verbindung zu setzen. Ein Angebot fur die Anderung werden wir der Stadt
vorlegen

Die Kostenregelung erfolgt geman Wegenutzungsvertrag.

165007

5 (atermenmen der OVAG-Gruppe.

Frietbeng HRE 6019

Stellungnahme ovag Netz
vom 05.10.2016

zum Punkt Anderung und Schutz bestehender Einrichtungen
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zum Punkt Schutz- und Arbeitsstreifen, Betreten zur
Unterhaltung, Instandsetzung und Erneuerung, Anderung
vorhandener Anlagen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager zu
belastende Flachen wurden bereits festgesetzt.

Hierzu kann auch bei Bedarf im Rahmen des ErschlieRungs-
vertrags zwischen Investor und Stadt eine Regelung getroffen
werden.

Stand: 05.04 2017 ARBEITSSTAND
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ovag Netz AG Seite 2 zum Schreiben vom 05.10.2016

Aulierdem mochten wir noch darauf hinweisen, dass in den Bereichen, in denen Bepflanzungen
vorgesehen sind, unsere vorhandenen bzw. geplanten Kabel - auch die am Rande des
Planungsbereiches liegenden - durch geeignete Malinahmen zu schiitzen sind. Insbesondere sind
die vorhandenen Strafienbeleuchtungseinrichtungen zu beriicksichtigen. Im Einzelfall bitten wir
auch hier um Rocksprache mit unserem Netzbezirk Friedberg.

Fir die Versorgung des Planungsbereiches mit elektrischer Energie wird es notwendig eine neue
Transformatorenstation zu errichten. Ein geeigneter Standort solite mit der Stadt und / oder dem
Investor abgestimmt werden. For die Station sollte eine eigene Parzelle ausgewiesen werden. Wir
bendtigen fur die Transformatorenstation eine Flache von § m Breite * 8 m Tiefe mit einem
Kanalanschluss an der rechten vorderen Grundstlckseite. Nach Abstimmung des Standortes sollte
neben der zeichnerischen Darsteflung im Bebauungsplan auch textlich aufgenommen werden,
dass die Station auf der dafur ausgewiesenen Parzelle mit einem Grenzabstand kleiner 3,00 m,
jedoch gréifier 0,00 m errichtet wird. Die fur einen Antrag auf Befreiung nach § 63 HBO notwendige
nachbarschaftliche Einverstandniserklarung wird dadurch ersetzt und ein besonderes Anhéren
durch die Bauaufsichtsbehdrde kann entfallen. Die Station als solches ist nach § 55, Anlage 2,
HBO, genehmigungsfrei

Wir bitten die Stadt Karben uns das Grundstick zu gegebener Zeit kostenlos zur Verflgung zu
stellen. Das Grundstiick bleibt weiterhin im Eigentum der Stadt, wir werden fur den Bau, den
Betrieb und Unterhalt der Transformatorenstation eine beschrankt perstnliche Dienstbarkeit zu
unseren Gunsten eintragen lassen

Es besteht auch die Moglichkeit die Station in einem geplanten Gebaude zu integrieren.

Far Ruckfragen, den Standort der Station betreffend, setzen Sie sich bitte frihzeitig mit unserer
Fachabteilung in Friedberg - Tel. 06031/82-1231 — in Verbindung.

Eine Aussage, wie der Anschluss der geplanten Gebsude an unser Netz ausgefihrt wird, ist erst
maglich, wenn feststeht, welche Leistungen bendtigt werden. Zusatzlich muss abgestimmt werden,
ob der Bereich Uber mehrere Einzelanschliisse oder Uber einen gemeinsamen Anschluss versorgt
werden soll. Zur Abstimmung, wie der Anschluss ausgefiihrt werden kann, bitten wir Sie die Stadt
und / oder den Investor zu informieren, dass diese sich bitte frihzeitig mit unserer Fachabteilung in
Friedberg - Tel. 06031/82-1098 — in Verbindung setzen sollen.

Solite ein externer Ausgleich erforderlich werden, bendtigen wir fur eine abschlieffende
Stellungnahme die genaue Lage der Ausgleichsflachen sowie Angaben Ober Art der
Ersatzmafnahmen.

Wir bitten zum gegebenen Zeitpunkt um Information Uber das mit der Planung und Projektierung
der Erschliefung beauftragte Ingenieurbliro, damit unsererseits eine termingerechte Umsetzung
notwendiger Erweiterungen oder Veranderungen des elektrischen Netzes gewahrleistet werden
kann.

Wenn unsere Belange ber(cksichtigt werden, haben wir keine Einw&nde gegen diesen
Bebauungsplan.

Mit freundlichen Grlfien

A

Wilfried Crepaldi
ovag Netz AG

Anlage

zum Punkt Schutz bestehender Einrichtungen bei
Bepflanzungen
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zum Punkt Transformatorenstation

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Umsetzung der Planung erfolgt in Abstimmung mit
der OVAG eine L6sung innerhalb des Gebaudes.

zum Punkt Anschluss der geplanten Gebaude
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Eine Abstimmung ist zwischenzeitlich erfolgt.

zum Punkt Ausgleichsflachen
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 05.04 2017 ARBEITSSTAND
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| Stellungnahme (eingescanntes Original)
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| Stellungnahme (eingescanntes Original)

| Beschlussvorschlag zur Abwigung

Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt . 64278 Darmstadt

Magistrat
der Stadt Karben

Rathausplatz 1
61184 GroR Karben

Bauleitplanung der Stadt Karben
Stellungnahme gemaR §4(2) BauGB

Mein Schreiben von 2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

folgendes zu beachten:

Grundwasserschutz/Wasserversorgung:

sches Regierungsblatt 33).

Wetteraukreises zu kldren.

bereitgestellt werden kann.

Reglerungsprasidium Darmstadt Servicezeiten;
Luisenplatz 2 , Kollegiengebaude Mo, - Do.
64283 Darmstadt Freitag
Internet: Telefon:
www.rp-darmstadt.hessen.de Telefax:

HESSEN

Nl el

L\
I
Unser Zeichen: Az. ll131.2- 61d 02/01-128-
Ihr Zeichen:
Ihre Nachricht vom:
lhre Ansprechpartnerin: Martin Friedrich
Zimmernummer: 4.036
Telefon: 06151/126129
FAX: 06151/ 128914
E-Mail: m.friedrich@rpda.hessen.de
Datum: 27.03.2017

Bebauungsplanentwurf Nr. 211 ,Neue Mitte-Am Bahnhof*

Schreiben der PlanungsGMBH Frielinghaus vom 15.02.2017

aus Sicht meiner Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt bitte ich im weiteren Verfahren noch

Das Plangebiet liegt in der Zone | des Oberhessischen Heilguellenschutzbezirks vom 07.02.1929 (Hessi-

In der entsprechenden Schutzgebietsverordnung kénnen Ge- und Verbote betroffen sein, die den Inhalt
des Bebauungsplanes wesentlich einschranken. Einzelheiten sind mit der Unteren Wasserbehdrde des

Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die Versorgungssi-
cherheit der 6ffentlichen Wasserversorgung dauerhaft fur die kinftige Bebauung im Rahmen der be-
stehenden wasserrechtlichen Zulassungen gewahrleistet ist und eine ausreichende Léschwassermenge

Fristenbriefkasten:

8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

0615112 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz aa-

Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt
vom 27.03.2017

zum Punkt Heilquellschutzgebiet

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan bereits
vorhanden (vgl. Hinweis C 3)

zum Punkt offentliche Wasserversorgung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 05.04 2017 ARBEITSSTAND
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| Stellungnahme (eingescanntes Original) | Beschlussvorschlag zur Abwégung

Die vorgenannten Voraussetzungen wurden im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 211 der Stadt Karben
im Abschnitt ,Bestandsaufnahme" unter Ziffer 6.4 ff Wasserwirtschaft erfullt.

Oberirdische Gewasser, Renaturierung: Zum Punkt Geringsgraben
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das wasserrechtliche Genehmigungsverfahren zur geplanten Verrohrung des Gewassers , Geringsgra-
ben" ist derzeit bei der zustandigen Unteren Wasserbehdrde des Wetteraukreises anhangig.

Hinsichtlich der weiteren Vorgehensweise ist daher die dortige Dienststelle zu kontaktieren. Aus der
Sicht meines Dezernates sind zu dem Bebauungsplan keine zusatzlichen Anregungen erforderlich.

Kommunales Abwasser:

zum Punkt Verwertung von Niederschlagswasser

, T Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Meine Stellungnahme zum Vorentwurf hat weiterhin Giltigkeit. " " — " .
Insbesonders die Vorgabe hinsichtlich der Verwertung von Niederschlagswasser: E|n entSpreChender H|nwe|3 |St m Bebauungsplan bereItS

»Gemal § 37 (4) Hessisches Wassergesetz -HWG- soll Niederschlagswasser verwertet werden (z.B. Zis- H H
terne), wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.* vorhanden (Vgl Hinweis C 4)

Die Hinweise aus der frithzeitigen Beteiligung
Bodenschutz: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
(Auszug aus der Stellungnahme siehe Seite 18)

Nachsorgender Bodenschutz

Abwagungsfahige Sachverhalte | Abwagungsdefizite

Im Entwurf der textlichen Festsetzung Bebauungsplan Nr. 211 ist keine Erwahnung zu schadlichen Bo- Zum Punkt Altlasten
denveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten bzw. altlastenverdachtigen Flachen zu finden.

Der Anrequng wird gefolgt. Die Hinweise werden zur Kenntnis

In dem Entwurf der Begrindung zum Bebauungsplan findet sich auf Seite 18 unter ,6.5.2 Vorbelastung"

die Aussage, dass in einer Mischprobe der Auffiillung auf dem Dreiecksgrundstiick PAK-Gehalte analy- enommen.
siert wurden, die eine Einstufung in Z 1.1 nach LAGA erlauben. Unterhalb der Auffiillungen wurden kei- Die Beg rundung des BebauungSpIanS und die Hinweise werden
ne Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen bzw. Schadstoff-Kontaminationen festgestellt. entSpreChend ergénzt

Diese Passage aus dem Geotechnische Bericht ,Dreiecksgrundstick von Streim, 2016 findet sich auch
im Umweltbericht und dem landschaftsplanerischen Fachbetrag.

Mir sind im Bereich des Plangebietes ein Altstandort bekannt, dessen Status , Altlastenverdacht aufge-
hoben" ist. Die ALTIS-Nummer zu dem Altstandort lautet 440.012.040-001.001. Bei einer umwelttech-
nischen Untersuchung in 2004 wurden in der Bodenprobe BS 3, G 2 in Flur ooy, Flurstick 32/1 PAK-
Konzentrationen von 1,65 mg/kg TS nachgewiesen. Die Informationen aus dem FIS AG und das Gutach-
ten wurden den BLFP Frielinghaus Architekten zur Verfugung gestellt.

Ich méchte in diesem Zusammenhang auf die Nachforschungspflichten verweisen, wie sie sich aus dem
Mustererlass zur Beriicksichtigung von Flichen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren, St.Anz. 19/2002 S. 1753 ergeben.

Vorsorgender Bodenschutz
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Der Umweltbericht wurde angepasst, Uberarbeitet und erganzt. Die Belange des vorsorgenden Boden-
schutzes werden hinreichend dargestellt und beriicksichtigt.

Immissionsschutz (Larm, Erschiitterung, EMF):

Das Plangebiet wird begrenzt durch die BrunnenstralRe im Westen, die BahnhofstralRe im Sidosten und
der Landesstral3e 3205 im Nordosten. Neben dem StraBenverkehrslarm wirken auf das Plangebiet au-
Rerdem als Larmquellen die westlich verlaufende Bahnstrecke zwischen Frankfurt und Friedberg sowie
die gewerblichen Nutzungen jenseits der BahnhofstralRe (Fachmarktzentrum) ein.

Das Plangebiet soll als Kerngebiet ausgewiesen werden mit einer Wohnnutzung ab dem 2. Oberge-
schoR fir die Gebdudekomplexe A und B, ab dem 1. Obergeschoss fir den Gebdudekomplex C.

Den Unterlagen war die Schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiiros Winfried Steinert, Solms
beigefigt (Immissionsgutachten Nr. 1624A) vom 10.01.2017.

Darin wurden die Larmeinwirkungen ausgehend vom Straf3en- und Bahnverkehr sowie den gewerbli-
chen Nutzungen untersucht.

Im dortigen Kapitel 8. ,Schallschutzmalinahmen" werden die notwendigen Malknahmen zum Schutz
vor Lirmeinwirkungen aufgefilhrt und in Kapitel g ,Vorschlag fir textliche Festsetzungen im Bebau-
ungsplan* Textvorschlage genannt.

Die vom Gutachter vorgeschlagenen textlichen Festsetzungen wurden komplett Gbernommen. Dar-
Uber hinaus wurde allerdings ein weiterer Satz hinzugefugt, der Bezug auf die vorgeschlagene Larm-
schutzwand im Stdosten nimmt:

4Eine abweichende Position und Dimensionierung sowie die Nicht-Errichtung sind zulassig, wenn durch
einen schalltechnischen Nachweis die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nachgewiesen wird."
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Gegen die Aufnahme dieses Satzes bestehen Bedenken.

Die Nicht-Errichtung der Larmschutzwand bedeutet die Nicht-Einhaltung der Immissionsrichtwerte :
(siehe Tab 10, S. 55 des Gutachtens) und damit ggf. eine Einschrénkung des Betriebes des Drive-In- Zum Punkt teXtIIChe FeStsetzu ngen Zum SChaIISChUtZ

Restaurants. Der Anregung wird gefolgt.
Der Satz wird in Abstimmung mit dem RP Darmstadt umformuliert.

Aus hiesiger Sicht wird dagegen vorgeschlagen, die Errichtung der Larmschutzwand vor der Errichtung
der schutzwiirdigen Nutzungen (Wohnungen in Gebaudekomplex C)
zu fordern und im Textteil festzusetzen.

Hinsichtlich der Belange der Raumordnung und Landesplanung und des Naturschutzes haben sich ge- " .

geniber dem Anhérungsverfahren keine Anderungen ergeben. Zum Punkt Ubersendu ng MehraUSfertlg ung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Allgemein: Eine Mehrausfertigung wird zugesandt.

Sobald der 0. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer Mehrausferti-
gung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeits-
schutz und Umwelt Frankfurt, Gutleutstraf3e 114, 60327 Frankfurt, gebeten.

Mit freundlichen GrifGen
Im Auftrag

gez.
Martin-M. Friedrich
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Kommunales Abwasser:

Gegen den Bebauungsplan bestehen meinerseits keine grundlegenden Bedenken.

Das Plangebiet wird in der aktuellen Prognose-Schmutzfrachtsimulationsberechnung -SMUSI- fir das
Einzugsgebiet der Kldranlage Karben als Trenngebiet beriicksichtigt.

GemaR § 37 (4) Hessisches Wassergesetz ~-HWG- soll Niederschlagswasser verwertet werden (z. B. Zis-
terne), wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Die Einleitung von Abwasser (Niederschlagswasser) in ein Oberflachengewdésser oder in das Grundwas-
ser ist erlaubnispflichtig.

Die Veranderung des Einzugsgebietes einer wasserrechtlich erlaubten Einleitung (z. B. aus einer Trenn-
kanalisation) bedarf einer Anderungserlaubnis!

Hinweis:

-3-

Fur die Einleitung von Miederschlagswasser aus dem Plangebiet in einen Regenwasserkanal oder in ei-
nen Vorflutgraben wird voraussichtlich die Drosselung der Abflussmenge erforderlich sein.

Die konkrete Entwésserungsplanung sollte daher méglichst frihzeitig mit dem Regierungsprasidium
Darmstadt ~Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt-, Dezernat 41.3 ~Abwasser, Gewdassergite
abgestimmt werden, um unnétige Verzdgerungen bzw. Fehlplanungen zu vermeiden.

Radenerhirtr:

Auszug aus der Stellungnahme des
Regierungsprasidiums Darmstadt
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung

(vgl. auch Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme RP Darmstadt
vom 27.03.2017, Seite 15)

zum Punkt Entwasserungsplanung
Das Kapitel zum Thema Entwasserung wurde nach der friihzeitigen
Beteiligung in der Begrindung weiter ausgearbeitet.

Zum Thema Einleitung Niederschlagswasser

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Informationen
wurden an die Fachplaner weitergegeben (Umsetzung der
Planung).

Stand: 05.04 2017 ARBEITSSTAND
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Der Kreisausschuss

fﬁﬁm Strukturfdrderung und Umwelt

’ 611639 Friedberg™.. Homburger Strake 17
it fwww. wetteraukreis.de

Wetteraukreis i p—

Wetteraukreis - Postfach 10 06 1 - 81167 Friedberg

Aushuntt erteilt Herr Sperling

BLFP Frielinghaus Architekten Tel.-Durchwahi 834100

Postiach 10 02 01 Fax | PC-Fax 06031 83014100

61142 Frisdberg E-Mail christian sperding@wetteraukreis.de
Zimmer-Nr. 107k
Anschrift Homburger Stralle 17
Aktenzeichen 4.1-80030-17-TOB-
Fassenzeichen
Datum 14.03.2017

Az.: 60030-17-TOB- [Aktenzeichen bitte immer angeben)

Worhaben: Planungswverfahren - Bebauungsplan (BP) der Stadt Karben Nr. 211 Neuve Mite - Am Bahnhof

Gemarkung: Grol-Karben

Flur: 1

Flurstisck: 47

Sehr geehrte Damen und Hemen,
nachfolgend dberlassen wir lhnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:

F5t1.3.1 StraBenverkehrs- und Zulassungsangelegenheiten
Ansprechpartneriin: Frau Jennifer Kurpeik
Aus Sicht der Fst 1.3.1 bestehen hinsichtlich des o.g. Bebauungsplanes keinerei Bedenken.

In Bezug auf die ,Verkehrsuntersuchung zu geplanten Entwicklungen im Bereich L 3205/Brunnenstralte in
Karben® sieht die Stralenverkehrsbehérde, nach Ricksprache mit Hessen Mobil, in Hinsicht auf Punkt 5.2
e2inen signalgeregelten Kontenpunkt fir sinnvoll.

F5t 2.3.2 Kommunalhygieng
Ansprechpartneriin: Herr Markus Goltz
Aus Sicht der Fst. 2.3.2 bestehen hingichtlich des o. g. Bebauungsplanes folgende Bedenken:

Heilquellenschutz

Das Plangebiet liegt in Zone | des Oberhessischen Heilguellenschutzbezirks. Hier sind bestimmte
Handlungen eingeschrénkt oder verboten. Die entsprechenden Schutzbestimmungen sowie Verbote und
Gebote der Verordnung sind zu beachten. Insbesondere sind Abgrabungen und Bohrungen dber 5 m Tiefe
genshmigungspflichtig.

FD 4.1 Archdologische Denkmalpflege

Ansprechpartneriin: Herr Dr. Jérg Lindenthal

Gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Archdclogischen Denkmalpflege Wetterau
folgende Anderungswiinsche vorgebracht. Der Hinweis zur Archéologischen Denkmalpflege ist dem neuen
HDScHG wie folgt anzupassen:

E= wird darauf hingewi. . dass |hre per xgenen Daten erfasst, gespeichert und verarbeitet werden, und diese
an Dritte nur insoweit weiter gegeben werden, als dies zur ordnungsgemalen Abwickliung lhres Antrags ! der hier in
Rede stehenden Angelegenheit notwendig ist.

‘Offnungezsiten der Frsicversalung Bankvarnindungsn
Mo-M BI-1ZI0UN 1309500 Une Eparkasse Cberhessen ELZ 598 S007S, Monko SI000064  Fustbank Frankurt BLZ 500 100-50. Konto 113 13508
oo B30-12:30 Ute 1ZIHEL0 Une IEAN DS 5185 0O7S D051 0000 &4 SN DE37 SO01 00500011 319508

= B30-12:30 Ubr EWIFT-SIC HELADEF17RI FWIET-BIC FENKDEFFI000

i smptenien: in pinen Termin mit Ihrem/Shir untter der “Telo fon-Durshwahi-y

Ihre Anregungen oder Kritlk Intsressieren uns. Bitte wahisn Sie 06031/ &3- 1383,

Stellungnahme des Wetteraukreis
vom 14.03.2017

zum Punkt signalgeregelter Knotenpunkt
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zum Punkt Heilquellenschutz

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Hinweis wurde bereits in den Bebauungsplan
aufgenommen (vgl. C 3.).

zum Punkt archdologische Denkmalpflege

Der Anregung wird gefolgt.

Ein entsprechender Hinweis auf § 21 HDSchG wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Stand: 05.04 2017 ARBEITSSTAND
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—
f Aktenzeichen: 4.1-60030-17-TOB-

Datum: 14.03.2017

Wetteraukreis seite: 2

Zur Sicherung von Bodendenkmalem ist ein Hinweis auf § 21 HDSchG wie folgt aufzunehmen:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege,
hessenARCHAOLOGIE, oder der Archdologizchen Denkmalpflege des Wetteraukreises, unverziglich
anzuzeigen.®

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieBlich zu den &ffentlichen Belangen der
Archaoclogischen Denkmalpflege. Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des
Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege behilt sich die Untere Denkmalschutzbehorde, baw.
die Denkmalfachbehdrde vor.

F5t 2.3.6 Brandschutz
Ansprechpartnerfin: Herr Lars Henrich
Gegen das Vorhaben bestehen keine Bedenken, wenn folgende Maknahmen bericksichtigt werden:
Maglichkeiten der Uberwindung:
Lischwasserversorgung
Zur Sicherstellung des Loschwasserbedarfs (§ 3 Abs_ 4 HBKG) ist in Anlehnung an das DVGW Regelwerk -
Arbeitsblatt W 405 entsprechend der baulichen Nutzung gemat § 17 Baunutzugsverordnung - BaulNVio -
folgender Loschwasserbedarf erforderfich:

1600 Umin.

Diese Loschwassermenge muss mindestens fiir eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfligung stehen.

Der FlieRdruck darf im Versorgungsnetz bei max. Léschwasserentnahme dber die eingebauten Hydranten
nicht unter 1.5 bar absinken.

Kann diese Laschwassermenge vom offentiichen \Versorgungsnetz nicht erbracht werden, so ist der
Loschwasservomat durch andere geeignete Malinahmen, z.B. Laschteiche (DIN 14 210), unterirdische

Léschwasserbehdlter (DIN 14 230) oder die Einrichtung von Léschwasserbehalter (DIN 14 230) oder die
Einrichtung von Laschwasserentnahmestellen an joffenen Gewidssemn® sicherzustellen.

Hydranten:
Zur Loschwasserentnahme sind im &ffentlichen Versorgungsnetz Hydranten - Unterflurhydranten nach DIN
3221 bzw. Uberflurhydranten nach DIN 3222
einzubauen.
Folgende Abstdnde sind einzuhalten:
» Offene Wohngebiete 120 m
» geschlossene Wohngebiete 100 m

» Geschiftsstralen 50 m.

Fir den Einbau der Hydranten ist das DWVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 331 (M) - einzuhalten.

zum Punkt Brandschutz

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde bereits entsprechend
erganzt.

Stand: 05.04 2017 ARBEITSSTAND
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/ Aktenzeichen: 4.1-60030-17-TOB-

Datums: 14.03.2017

Wetteraukreis seite: 3

Uberfiurhydranten sind entsprechend DIN 3222 farblich zu kennzeichnen.

Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder fiir Brandschutzeinrichtungen nach DIN 4066 gut sichitbar zu
kennzeichnen.

Sonstige MaBnahmen:

Die Strallen sind so zu befestigen, dass sie von Feusrwehrfzhrzeugen mit einer Achslast von mindestens 10
t und einem zuldssigen Gesamtgewicht von 16 t ohne Schwierigkeiten befahren werden konnen.

Auf die Muster Richtlinie der Fachkommission Bauaufsicht der ARGEBAU wom Juli 1998 Flachen fir die
Feusrwehr® wird verwiesen.

F5t 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege,
Ansprechpartner/in: Frau Anna Eva Heinrich
Es bestehen keine Einwendungen und Bedenken.

Fachliche Stellungnahme

Sonstige fachliche Informationen:

Gegen das ‘orhaben haben wir aus der Sicht der von uns fachlich zu wvertretenden Belange
artenschutzlichrechtliche Bedenken, da sich zwischenzeitich neue Erkenntnizsse ergeben haben. Wir sind
darauf aufmerksam gemacht worden, dass auf dem Gelande der Wiesenknopf vorkommt und somit das
Vorkommen des Wiesenknopfameisenbldulings nicht ausgeschlossen werden kann. Da es sich um eine
Extensivwiese handelt, bitten wir darum, eine pflanzensoziclogische Aufnahme auf dem Geldnde
durchzufiilhren und nachzureichen. Ebenso soll eine artenschutzrechtliche Progonose bezlglich des
Ameisenbldulings nachgereicht werden.

Zudem bitten wir darum, die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach der Kompensationsverordnung neu
zu bilanzieren. In der derzeitigen Bilanzierung sind Mutzungstypen angegeben, welche in der KV mit einem
"(B)" gekennzeichnet sind und somit nur unter bestimmiten ‘Yorraussetzungen verwendet werden kdnnen. Bei
vielen Nutzungstypen dieser Art und auch anderen wurden zusétzlich bis zu 7 Punkte abgezogen, dies wurde
mit einer "isclierten Lage" und "der Belastung der umgebenden Strallen” begrindet. Jedoch halten wir den
Abzug der Punktbewertung einerseits fiir zu hoch, andererseits ist - wie im Landschafispflegerischen
Fachbeitrag dargestelit - der zuletzt rechtsm&Bige Zustand zugrunde zu legen. Somit sind Abziige in der KV-
Bewertung nicht zuldssig. Nach unserer Berechnung k&me man dabei auf ein Defizit von 301.652 Punkten.
Zudem war mit der Stadt Karben und der Unteren Wasserbehdrde besprochen, dass die geplante Verrohrung
des Geringsgrabens auch bilanziert werden muss. Wir bitten darum diese Bilanzierung in die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung zu intergrieren.

F5t 4.1.3 Wasser und Bodenschutz
Ansprechpartner/in: Herr Thomas Buch
Es bestehen keine Einwendungen und Bedenken.

Fachliche Stellungnahme

Beabsichtigte eigene Planungen:
‘Verrohrung des Geringsgrabens

zum Punkt Nachreichung einer pflanzensoziologische
Aufnahme

Der Anrei;uni wurde bereits gefolgt.

Es fand bereits eine Untersuchung der Flora statt. Nach
Abstimmung mit der UNB ist eine weitere Untersuchung nicht
notwendig.

zum Punkt artenschutzrechtliche Prognose
Wiesenknopf-Ameisenblauling
Der Anregung wird efolgt.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung wurde der Grole
Wiesenknopf im geringen Umfang auf dem Vorhabengebiet fest-
gestellt. Die ausgesprochen isolierte und durch Verkehrsflachen
abgegrenzte Lage des Plangebietes macht eine Besiedlung durch
den Ameisen-Blauling unwahrscheinlich (siehe artenschutzrechtlich
Fachbeitrag). In der Artenschutzprifung wird ein worst-case-
Szenario erganzt. Im Bebauungsplan werden zwei Begehungen
zum Nachweis, dass der Blauling nicht vorkommt, festgesetzt und
es werden MaRnahmen zum Artenschutz festgesetzt fir den Fall,
dass er doch vorkommit.

zum Punkt Neubilanzierung der Eingriffs-/ Ausgleichs-
bilanzierung

Der Anrei;uni wird iefoli;t.

Die Neu-Bilanzierung erfolgt in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde.

Stand: 05.04 2017 ARBEITSSTAND
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Im Zuge der Bebauung des Areals (Dreiecksgrundstiick) soll der dort derzeit offen wedaufends
Geringsgraben wvemmchrt werden. Wassemechtlich ist dafir =zundchst die Durchfihrung eines
Genehmigungsverfahrens erforderlich. Allein (ber den Bebauungsplan kann hier fir den Gew&sserausbau
kein Baurecht geschaffen werden.

Grundsatzlich halten wir das Vorhaben aus unserer Sicht zwar fur genehmigungsfahig und einen Ausgleich
liber das Okokonto der Stadt Karben fir méglich. Die Entscheidung, ob hier ein Planfeststellungs- oder
Plangenehmigungsverfahren durchzufihren ist hangt allerdings vom Ausgang der UVP-Vorprifung ab. Wir
gehen derzeit daven aus, dass durch die MaRnahme, die im UVPG genannten Schutzgiter nicht negativ
betroffen sind. Eine endgiltige Aussage dazu, kénnen wir aber erst nach Vorlage der Unterlagen treffen.

Wie bereits in den vorangegangen Stellungnahmen und mehreren Gespréchen zum Ausdruck gebracht, sind
die beabsichtigten Planungen mit dem voriegenden Bebauungsplan verbindlich zu verknGpfen und es ist
eine wassemechtliche Genehmigung fir die Mallnahmen am Geringsgraben bei unserer Fachstelle zu
beantragen. Art und Umfang der vorzulegenden Unterlagen sind mit unserer Behdrde abzustimmen. Leider
izt bisher keine Abstimmung und Veorlage der Unterlagen erfolgt. Wir weisen an dieser Stelle ausdricklich
darauf hin, dass die Durchfilhrung in solchen Genshmigungsverfahrens sine langere Zeitdauer in Anspruch
nehmen kann.

FD 4.2 Landwirtschaft
Ansprechpartner!in: Frau Silvia Bickel
Es bestehen keine Einwendungen und Bedenken.

Fachliche Stellungnahme:
Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir keine Bedenken zu dem o. g. Bebauungsplan .

FD 4.5 Bauordnung
Ansprechpartner!in: Frau Birgit Wirtz
Es liegen Einwendungen vor.

Rechtsgrundlage: BauGB, BauNVO, HBO, Verordnungen

Fachliche Stellungnahme:

1. Festsetzungen sind eindeutig und bestimmt zu fassen. Mit der textlichen Festsetzung 2.2, 3. Absatz wird
eine Uberschreitung der Gebaudehdhe fir Dachaufbauten auf max. 1/3 der Fliche erlaubt. Wir gehen davon
aus, dass es sich bei den Dachaufbauten nur um notwendige technische Dachaufbauten handeit
(Uberfahrten Aufzug, Liftungsanlage etc.). Die textliche Festsetzung ist entsprechend zu ergénzen.

2. Die textliche Festsetzung 72 ist zu andem. Die Schallschutewand ist laut Immissionsgutachten
notwendig, damit bei ordnungsgemalkem Betrieb des aullerhalb des Geltungsbereiches liegenden Drive-In-
Restaurants das geplante ndrdiich angrenzende Wohnen Gberhaupt realisiert werden kann. Es ist daher eine
Regelung aufzunehmen, dass die Ldrmschutzwand erstelit werden muss, bever ein Bauantrag fir das
‘Wohnen eingereicht wird, um zu vermeiden, dass aufgrund der Uberschreitung der Larmwerte das Vorhaben
abgelehnt werden misste.

3. In der textlichen Feststzung 8.3 ist fur flache und flachgeneigte Dacher eine Begrinung vorgeschrieben.
Die textliche Festsetzung ist zur Herstellung der Eindeutigkeit um eine Definition bzgl. flachgeneigter Dacher
(bis wigviel Grad soll ein Dach noch als flachgeneigt gelten) zu ergénzen.

4 Laut Plan und Begrindung ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es fehlt jedoch eine textliche
Festsetzung wie diese abweichende Bauweise sich gestalten soll.

zum Punkt wasserrechtliches Genehmigungsverfahren
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zum Punkt verbindliche Verkniipfung der beabsichtigten
Planung mit dem Bebauungsplan

Der Anregung wird (nicht) gefolgt (?).

= Nachfragen bei Hr. Buch

zum Punkt 1. Dachaufbauten
Der Anregung wird gefolgt.
Der Bebauungsplan wird entsprechend erganzt.

zum Punkt 2. Schallschutzwand

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Der Bebauungsplan setzt keine konkreten Nutzungen an einer
konkreten Stelle fest. Die Festsetzung wird in Abstimmung mit dem
RP Darmstadt umformiert, so dass der Zeitpunkt der Errichtung
definiert ist.

zum Punkt 3. flache und flachgeneigte Dacher
Der Anregung wird gefolgt.
Der Bebauungsplan wird entsprechend erganzt.

zum Punkt 4. Definition abweichenden Bauweise

Der Anregung wurde bereits gefolgt

Eine entsprechende textliche Festsetzung ist bereits vorhanden
(siehe Textfestsetzung 3.1).

Stand: 05.04 2017 ARBEITSSTAND
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F5t 4.5.0 Denkmalschutz

Ansprechpartnerfin: Herr Uwe Meyer

Die Denkmalfachbehdrde (Landesamt fir Denkmalpflege Hessen) nimmt als Tragenn offentlicher
Belange die Interessen des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege wahr

(§ 5 Abs. 2 Satz 2 Hessisches Denkmalschutzgesetz).

Zum Punkt Allgemeine Schultrageraufgaben
FSt 5.1.1 Aligemeine Schultrigeraufgaben Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ansprechpartnerfin: Frau Julia Leinhos
Eine Stellungnahme von der Fst 5.1.1 wird nachgereicht, da Unterlagen fehlen. Die bendtigten Unterlagen
wurden bergits bei der Stadt Karben angefordert.

Mit freundlichen Grillen
Im Auftrag

/R ,,//‘;4;;

Christian Sperling
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