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Ausschuss fur Stadtplanung
und Infrastruktur
Stadtverordnetenversammlung

Gegenstand der Vorlage

Bauleitplanung der Stadt Karben; Bebauungsplan Nr. 125-4 "Gewerbegebiet",
Gemarkungen Kloppenheim und Klein-Karben; hier: Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 125-4 "Gewerbegebiet

Beschlussvorschlaq:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlie3t das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 125-4 ,Gewerbegebiet” in den Ortsteilen Kloppenheim und
Klein-Karben gemal} § 2 (1) BauGB einzuleiten. Das Verfahren soll im
Normalverfahren durchgeflihrt werden.

Der Bebauungsplan bearbeitet die Anderungsbedarfe zu den Inhalten der
rechtskraftigen Bebauungsplane Nrn. 125-1b, 125-2.1 und 125-3 und fuhrt diese
wieder in einen Gesamtplan Nr. 125-4 ,Gewerbegebiet* zusammen. Der Beschluss
ersetzt den Beschluss FB 5/863/2016 der Stadtverordnetenversammlung vom
16.12.2016 zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 125/3.

Der Geltungsbereich der Anderung besteht weitestgehend aus den
Geltungsbereichen der Bebauungsplane Nrn. 125-1b, 125-2.1 und 125-3
,Gewerbegebiet” wie in der Anlage schwarz-gestrichelt umrandet dargestellt und wird
lediglich in wenigen Teilbereichen erganzt. Diese Erganzungsbereiche sind in der
Anlage zum Aufstellungsbeschluss farbig umrandet dargestellt und mit ,,Griinzug®,
~Sudwest”, Wertstoffhof‘ sowie ,SchielRsportanlage” bezeichnet.

Der Geltungsbereich des Gesamtbebauungsplans Nr. 125-4 grenzt sich wie folgt ab:

Ausgehend vom nordwestlichen Eckpunkt der an die Parzelle der L3205 sudlich
angrenzenden Parzelle(Flur 7 Nr. 355, Gemarkung Kloppenheim), verlauft die
Plangebietsgrenze auf der nordlichen Grenze Parzelle Flur 7 Nr. 355 in Ostliche
Richtung, knickt an deren nord-ostlichem Eckpunkt flir wenige Meter nach Stiden ab,
um dann weiter auf der sudlichen Grenze der StralRenparzelle Flur 2 Nr. 198/15
(Gemarkung Grof3-Karben) in 6stliche Richtung zu verlaufen bis die Grenze auf die
norddstliche Ecke der Parzelle Flur 3 Nr. 9/23 stolt. An diesem Eckpunkt knickt der
Grenzverlauf des Plangebiets nach Suden ab. Der 6stliche Grenzverlauf des
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Plangebiets erstreckt sich mit, leichten Verlaufsverspringen in westlicher und
ostlicher Richtung, fortlaufend entlang der Ostlichen Grenze der folgenden Parzellen
in der Flur 3 Nrn. 9/4, 9/10, 9/11, 11/5, 12/13, 12/9, 30/24 (Durchquerung
Wegeparzelle), 14/18, 15/27, 15/12, 15/14, 15/25, 16/48, 16/47, 16/35, 16/43, 191/5
(Flur 2), 19/40, 22/125, 22/116, 22/149, 22/113, 22/156 (Durchquerung der
Wegeparzelle) und 22/164 bis zu deren sudostlichen Eckpunkt.

Vom sudostlichen Eckpunkt ausgehend verlauft der stdliche Grenzverlauf zunachst
auf der sudlichen Parzellengrenze Flur 3 Nr. 22/164 in westliche Richtung, dann auf
deren Ostlicher Grenze in Richtung Norden, bis er auf die sudliche Grenze der
Wegeparzelle Nr. 22/156 stof3t. Von diesem Punkt aus, verlauft die
Plangebietsgrenze westwarts auf den Sudseiten der Parzellen Nr. 22/163 und 40/22
bis zu deren sudwestlichen Eckpunkt.

Der westliche Grenzverlauf, ausgehend vom letztgenannten Eckpunkt, verlauft
zunachst in Richtung Norden auf den jeweils westlichen Grenzen der Parzellen in der
Flur 3 Nrn. 40/22, 40/23, 40/24 und 40/25. Der Grenzverlauf verspringt unter
Berucksichtigung einer kleinen Ecke der letztgenannten Parzelle einige Meter in
ostliche Richtung und verlauft dann weiter in Richtung Norden auf der westlichen
Grenze der Parzelle 36/10 bis zu deren nordwestlichem Eckpunkt, knickt dort wenige
Meter nach Osten ab, um dann auf der ostlichen Grenze der Parzelle Flur 3 Nr. 36/2
weiter in Richtung Norden zu verlaufen. Am Schnittpunkt der letztgenannten
Parzellengrenze mit der gedachten Verlangerung der sudlichen Grenze der Parzelle
Flur 6 Nr. 74/3 (Gemarkung Kloppenheim), knickt der Grenzverlauf in Richtung Osten
ab und durchquert zunachst auf der gedachten Grenzverlangerung die Parzellen Flur
3 Nr. 36/2, Flur 3 Nr. 34/7, Flur 3 Nr. 33/2 und Flur 6 Nr. 97/1 (Gemarkung
Kloppenheim). Weiter verlauft die Plangebietsgrenze auf der sudlichen Grenze der
Parzelle Flur 6 Nr. 74/3 in Richtung Westen und von deren sudwestlichen Eckpunkt
an, weiter auf der westlichen Parzellengrenze dieser Parzelle sowie der Parzelle Flur
7 Nr. 265/1 (Gemarkung Kloppenheim) in Richtung Norden. Der Grenzverlauf
durchquert die letztgenannte Parzelle schlie3lich bis auf die nérdliche
Parzellengrenze dieses Flurstucks stof3end. Leicht in Richtung Osten versetzt,
verlauft der westliche Grenzverlauf weiter auf der westlichen Grenze der Parzelle
Flur 7 Nr. 247/2 (Gemarkung Kloppenheim), dann auf der westlichen Grenze der
Wegeparzelle Flur 7 Nr. 21/1 (Gemarkung Kloppenheim) und schlief3lich auf der
westlichen Grenze der Parzelle Flur 7 Nr. 355 (Gemarkung Kloppenheim). Am
nordwestlichen Eckpunkt dieser Parzelle angekommen, ist das Plangebiet
geschlossen.

Von nord-6stlichen Eckpunkt der Verkehrswegeparzelle Flur 7 Nr. 355 verlauft der
westliche Grenzverlauf Gber eine lange Strecke geradlinig in sudlicher Richtung,
jeweils auf den dstlichen Grenzen der Parzellen Nr. 26/2 und Nr. 27/4 (beide Flur 7)
bis zum suddstlichen Eckpunkt der letztgenannten Gewerbeparzelle. Dort knickt der
Grenzverlauf fur wenige Meter in 6stliche Richtung ab und verlauft auf der nérdlichen
Grenze der Verkehrswegeparzelle Flur 3 Nr. 30/35 (Gemarkung Klein-Karben) und
knickt an deren nord-ostlichem Eckpunkt in Richtung Stden ab. Der westliche
Grenzverlauf verlauft nun auf der 6stlichen Grenze der letztgenannten
Verkehrswegeparzelle weiter in Richtung Stden bis sie auf den westlichsten
Eckpunkt der Parzelle Flur 3 Nr. 35 (Gemarkung Klein-Karben) trifft. Von diesem
Punkt ausgehend verlauft die Gebietsgrenze auf der westlichen Grenze der Parzelle
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in sudliche Richtung bis zum Schnittpunkt mit der gedachten Verlangerung der
sudlichen Grenze der Parzelle Flur 6 Nr. 74/3. Dort knickt der Grenzverlauf in
westliche Richtung ab und durchquert auf der gedachten stdlichen
Grenzverlangerung die Parzellen Nr. 34/7, Nr. 33/2 (beide Flur 3 Gemarkung Klein-
Karben) sowie Flur 6 Nr. 97/1und folgt dann weiter der realen sudlichen
Parzellengrenze Flur 6 Nr. 74/3 in westliche Richtung bis zu deren sud-westlichen
Eckpunkt. Von diesem Punkt ausgehend bildet zunachst die westliche
Parzellengrenze der Parzelle Flur 6 Nr. 74/3 die westliche Plangebietsgrenze in
ndrdliche Richtung, dann die westliche Grenze der Parzelle Flur 7 Nr. 265/1. An dem
Punkt, an dem der westliche Grenzverlauf der Parzelle Flur 7 Nr. 265/1 erstmals in
westliche Richtung knickt, durchquert die Grenze des Plangebiets die letztgenannte
Parzelle schrag in nordlich Richtung zum suddstlichen Eckpunkt der Parzelle Flur 7
Nr. 35/4. Von diesem Punkt ausgehend, bildet die westliche Grenze der Parzelle Flur
7 Nr. 247/2 den weiteren Grenzverlauf des Plangebiets in nérdliche Richtung und bis
zu Ihrem noérdlichen Eckpunkt. Dort folgt sie der nérdlichen Grenze der
letztgenannten Parzelle fur wenige Meter in 6stliche Richtung und knickt auf dem
nord-Ostlichen Eckpunkt dieser Parzelle anschlieRend nach Norden ab, dann der
Ostlichen Grenze der Parzelle Flur 7 Nr. 356/1 zunachst nach Norden und dann
wenige Meter nach Westen folgend bis der Grenzverlauf wieder auf den
nordwestlichen Eckpunkt der Parzelle Flur 7 Nr. 354 stof3t. Sind bei den Flurstlicken
keine Angaben zur Gemarkungen angeflhrt, handelt es sich um Flurstlcke in der
Gemarkung Klein-Karben.

Sachverhalt:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 125-4 hat zukinftig eine
Flachenausdehnung von rd. 72,7 ha und fasst die Bebauungsplane Nrn.125-1b, 125-
2.1 und 125-3 wieder zusammen. Aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 125-3 wird der Bereich des ,Dreiecksgrundstuicks nicht berucksichtigt. Dieser
Bereich wird im Zuge eines separaten Bauleitplanverfahrens derzeit Gberplant.

Im ndrdlichen Bereich verandert sich der Zuschnitt des Plangebietes im Bereich der
L3205. Dies hat weniger inhaltliche Bewandtnis, sondern erfolgt lediglich aufgrund
der heutigen, von der Ursprungsplanung abweichenden Parzellierung der
Grundstlcke in diesem Bereich.

Wesentlicher Anlass der Plananderung ist die diffuse planungsrechtliche Situation im
bis dato nicht Uberplanten Bereich 6stlich des bestehenden Gewerbegebiets,
zwischen der gewerblichen Bebauung und dem Einkaufszentrum sowie der in Nord-
Siud-Richtung verlaufenden Grabenparzelle (vgl. Anlage mit der Bezeichnung
,Grunzug®). Ziel der Plananderung ist es, fur diesen Bereich eine klare Abgrenzung
zwischen bebaubaren und nicht bebaubaren Flachen zu definieren und die
Grinflache auch in Ihrer Funktion als ,grines Band® planungsrechtlich zu sichern.

Daruber hinaus wird aufgrund veranderter Parzellengrenzen ein Bereich im Stdosten
des Gewerbegebiets einbezogen (siehe Anlage, Bereich ,Stdwest®). Der Bereich
~Wertstoffhof* wird ebenso einbezogen, wie die bereits bestehende Nutzung
~Schielsportanlage®. Beide Nutzungen werden somit planungsrechtlich abgesichert.
Im Bereich des Wertstoffhofs soll eine Erweiterung ermdglicht werden. Die erstmals
zu Uberplanenden Bereiche summieren sich auf eine FlachengrofRe von rd. 3,14ha.
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Der (ibrige Bereich des Plangebiets ist in die Anderung einbezogen worden um
geringfugige Anpassungen der zulassigen Nutzung und sonstige kleinere
Anderungen vornehmen zu kénnen. Zudem soll die Planung den aktuellen
Rechtsgrundlagen angepasst werden. Ziel ist ein moderner und zeitgemalier
Gesamtbebauungsplan fur das groflite Karbener Gewerbegebiet.

Finanzierung:

Finanzielle Auswirkungen: €
HH 2017 Produkt:
Bisher Kostenstelle:
angeordnet Sachkonto:
und beauftragt
Noch [-Nr
verfugbar

Sofern der Planansatz Uberschritten wird, ist unter Sachverhalt bzw. Begriindung ein
Deckungsvorschlag anzugeben

Bei Auftragen ab 10.000 € ist das Formular “Erfassung Bestellungen / Auftrage”
beizulegen (gilt nicht fir Eigenbetriebe).

Bei Auftragen ab 50.000 € ist das Formular ,Folgekostenberechnung® beizulegen.

Darstellung der Folgekosten:

Anlagenverzeichnis:

- Geltungsbereich und erlauternde Darstellungen
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