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MIETVERTRAG

Die Firma ANTAN RECONA GmbH & Co 7. Vermdgensverwaltungs KG,

und

vertreten durch die ANTAN RECONA Verwaltungsgesellschaft mbH, diese
wiederum vertreten durch den Geschaftsfihrer Herrn Ralf Nestler,
Kurfurstendamm 194

10707 Berlin

- nachstehend Vermieterin genannt -
Stadt Karben
vertreten durch den Birgermeister Herr Guido Rahn

Rathausplatz 1
61184 Karben

- nachstehend Mieter genannt -

schlieffen hiermit nachfolgenden Mietvertrag:

1. Vorbemerkung zum Vertragsgegenstand

Die Vermieterin plant in 61184 Karben, BrunnenstraBe/BahnhofstraBe auf dem in der Anlage 2
farbig ROT umrandeten Areal die Errichtung eines Gewerbe- / Einzelhandels- / Dienstleistungs-
und Wohnzentrums (nachstehend EKZ genannt) mit Nutzflachen von ca. 11.700 gm.

Von den zustandigen Behorden ist die baurechtliche Genehmigung erteilt worden. Die funktionale
Planung des EKZ ergibt sich aus den beigefiigten Grundsatzplénen (Anlage 2).

1.1 Mietflichen

1.1.1

Die Vermieterin vermietet an den Mieter im vorgenannten Projekt unter dem Vorbehalt des
rechtswirksamen Grundsttckserwerbes und der Erteilung der Baugenehmigung die in den als
Anlage 3 beigehefteten Grundsatzplan farbig BLAU umrandete Mietflaiche im 1. Oberge-
schoss, Gebdudeteil A von ca. 541,7 m* (nachstehend Mietobjekt genannt). Des weiteren
werden von dem Mieter ca. 10 gm Lagerfldche im Untergeschof? angemietet.

Auf dieser(n)Flache(n) wird eine Bibliothek eingerichtet.

Der Mieter wird dort ein fur den Betrieb typisches Sortiment bzw. branchentypische Dienstleis-
tungen dauerhaft und in einem dem Niveau des Gesamtprojektes angemessenem Standard
anbieten.

Zur Berechnung des Mietzinses werden die Hauptmietflache (ca. 429 m?) mit dem Faktor 1,0;
die Terrasse (ca. 59,4 m?*) mit dem Faktor 0,5 und die &ffentlich zugangliche Toilettenaniage
(ca. 26,02 m?) mit dem Faktor 0,0 in Ansatz gebracht. Dies ergibt eine mietzinsrelevante Fi&-
che von ca. 459 m?. Die Lagermietfl&che ist gesondert ausgewiesen.

Die vorgenannten Mietflachen sind auf Grundlage der DIN 277 als Brutto-Grundrif3flache be-
stimmt, wobei abweichend von der DIN 277 alle Innenw&nde (Gbermessen werden. Die Fla-
chenangabe ist vor Errichtung des Objektes naturgemaR ungenau und kann deshalb von der
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tatsachlichen Flache abweichen. Die tatsachliche Flache wird jedoch um nicht mehr als +/- 2%
abweichen. Nach Fertigstellung der Mietflachen wird das Aufmall von der Vermieterin veran-
lalt und durch einen beauftragten Architekten / Ingenieur erstellt. Dieses Aufmal gilt solange,
bis eine ggfs. abweichende Flache endgtitig festgestellt ist.

Die auBerhalb der an den Mieter (gemaR Ziffer 1.1.1) vermieteten Flachen liegenden Bereiche
(allgemeine Verkehrsflachen etc.) sind nicht mitvermietet. Eine etwaige Sondernutzung dieser
Flachen durch den Mieter bedarf einer vertraglichen Sonderregelung.

Da zum Zeitpunkt des Mietvertragsabschlusses die Planung/Vermietung des EKZ noch nicht
abgeschlossen ist, kdnnen sich aus sachlichen Grinden hinsichtiich Lage und Fléche des
Mietobjektes sowie der Belegung der Ladengeschéfte noch notwendige Anderungen ergeben.
Diese bertihren die Wirksamkeit des Mietvertrages grundsétzlich nicht, es sei denn, die Ande-
rungen sind fir den Mieter unzumutbar. Der Vertrag erstreckt sich dann auf die tatsachlich zur
Verfugung gestellte Flache.

Stellt sich nach Fertigstellung des Mietobjektes heraus, daR die aufgemessene Mietfliche von
der Flachenangabe nach Ziffer 1.1.1 abweicht, oder &ndert sich die Mietflache in far die Miete-
rin zumutbarer Weise, so &ndert sich der Mietpreis gemaf Ziffer 2 nur, soweit die nach Fer-
tigstellung festgestellte Flache von der in Ziffer 1.1.1 genannten Mietftaiche um mehr als 2%
abweicht. Dieser ist dann nach Mallgabe des in Ziffer 2 festgelegten Quadratmetermietpreises
neu zu bestimmen.

1.2 Sortiment

1.21

1.2.2

Der Mieter ist berechtigt, das unter Ziffer 1.1.1 dieses Vertrages genannte typische Sortiment
zu fuhren bzw. die branchtypische Dienstleistungen zu erbringen. Die Aufnahme anderer Sor-
timente oder Dienstieistungen bedarf vorheriger schriftlicher Zustimmung der Vermieterin, ins-
besondere for solche, die bereits von einem anderen im Gesamtobjekt ansassigen Geschaft
und/oder Dienstieister gefiihrt oder angeboten werden.

Der Vermieter verpflichtet sich, wahrend der Laufzeit dieses Vertrages keine Verm|etung an
eine andere 6ffentliche Bibliothek in diesem Objekt vorzunehmen.

1.3 Mietobjekt

1.31

Die Errichtung des vorgenannten Mietobjektes erfolgt aufgrund nachstehend aufgefihrter Un-
terlagen, die diesem Vertrag beigefugt und jeweils Vertragsbestandteil sind:

Anlage 2: Lageplan des Gesamtobjektes/Ubersichtsplanung EKZ
Anlage 3: Mietflachengrundriss
Anlage 4: Bau-und Ausstattungsbeschreibung

Etwaige Fortschreibungen der Plane und Baubeschreibung sind zugelassen und verbindlich,
sofern sie das Mietobjekt nicht wesentlich verandern oder von beiden Vertragsparteien aner-
kannt sind.
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Mietzins
Die Miete fur das in Ziffer 1. beschriebene Mietobjekt betragt
€ 11,20 je m? und Monat; bei 458 m? somit € 5.140,80 pro Monat,

und fur die Lagerfldche im Untergeschof:
€ 7,00 je m? und Monat; bei 10 m? somit € 70,00 pro Monat.

insgesamt monatlich € 5.210,80
(in Worten: Euro funftausendzweihundertundzehn, 80/100)

Die Miete ist zuztglich einer Nebenkostenvorauszahiung nach Ziffer 4 im Voraus bis zum 3. Ka-
lendertag kostenfrei im Lastschriftverfahren oder per Dauerauftrag auf ein von der Vermieterin zu
benennendes Konto zu zahlen.

Der Mieter kann gegentber Miet- und Nebenkostenforderungen sowie sonstigen Ansprichen der
Vermieterin nur mit unbestrittenen, von der Vermieterin schriftlich anerkannten oder rechtskraftig
festgesteliten Forderungen aufrrechnen. Zuriickbehaltungsrechte kann der Mieter nur ausiben,
soweit sie auf diesem Mietverhaltnis beruhen.

Fur die ersten 4 Monate nach erfolgter Ubergabe ist vom Mieter keine Miete zu zahlen. Die unter
Punkt 4 dieses Vertrages vereinbarte Nebenkostenvorauszahlung ist jedoch wie vereinbart zu
leisten. Ab dem 5. Mietmonat ist die vereinbarte Miete sowie die Nebenkostenvorauszahlung vom
Mieter wie vereinbart zu leisten.

Wertsicherungsklausel

Die Miete ist wertgesichert vereinbart. Steigt oder fallt der vom statistischen Bundesamt in Wies-
baden ermittelte Verbraucherpreisindex (Basis 2015=100) gegeniiber dem Indexstand 36 Monate
bei Ubergabe um mehr als 10 Prozent, so erhéht oder vermindert sich der monatlich zu zahlende
Mietzins automatisch und unabhangig von der jeweiligen Rechnungsstellung vom 1. des folgen-
den Monats an um 70 % der Indexveranderung .Gleiches gilt, wenn sich der genannte Preisindex
gegeniiber dem Stand bei der jeweils letzten Anpassung des Mietzinses abermals um mehr als
10 Prozent nach oben oder unten verandert hat.

Nebenkosten

Samtliche Nebenkosten des EKZ werden - soweit sie nicht direkt abgerechnet werden kénnen - in
ihrer tatsachlichen, nachgewiesenen Héhe unbeschadet notwendiger Sonderregelungen von allen
Mietern anteilig nach laut Mietvertrag in Anspruch genommener Bruttomietfiichen im Verh4ltnis
zur Bruttomietflache insgesamt getragen.

Neben den Betriebskosten gema der Verordnung tber die Aufstellung von Betriebskosten —
BetrKV betreffen diese insbesondere auch:

Betriebs-, Wartungs-, Reinigungs-, Pflege- und Instandhaltungskosten einschiieBlich Priiffungen
etc.Kundendienst, Reparaturen und Erneuerungen sowie wiederkehrende TuV-Prifungen fur alle
aligemeinen Einrichtungen, insbesondere fir alle technischen Einrichtungen (z.B. und soweit vor-
handen: Heizung, Aufzogen, Blumen und Pflanzen, Dachrinnenreinigung, Gemeinschaftsantenne,
etc.) einschlieBlich Verkehrsfiachen, Auflenanlagen, Garagen und Parkplatzen

Wasser- und Kanalgebthren, Be-/Entliftungskosten, ferner die  Mullabfuhr  und
Kaminfegergebthren bzw. die Kosten far die Wegereinigung (Erfullung der Verkehrssicherungs-
pflicht) und sonstiger 6ffentlicher Abgaben und Lasten

Kosten der fur das Gesamtobjekt notwendigen und / oder Gblichen Versicherungen (extended
coverage) sowie evil. neu eingeftihrte dffentliche Abgaben / Lasten
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Die Vermieterin ist berechtigt, zur Abdeckung der gemaR Ziffer 4.1 entstehenden Kosten neben
dem vereinbarten Mietzins monatliche Vorauszahlungen von zur Zeit € 2,50 pro m? Mietflache zu
erheben, jeweils wie der monatliche Mietzins fallig und zusammen mit ihm zu bezahlen. Ubt die
Vermieterin die Option nach dem Umsatzsteuergesetz nicht aus, so sind dann die in den Neben-
kosten enthaltenen Umsatzsteuern ebenfalls Betriebskosten und daher nicht gesondert auszu-
weisen und von der Mieterin als Teil der Nebenkosten zu tragen.

Uber die Nebenkosten rechnet die Vermieterin jahrlich ab. Die wechselseitig sich ergebenden
Salden sind innerhalb von 30 Tagen nach Rechnungslegung auszugleichen.

Die Vermieterin hat das Recht, die Hohe der monatlichen Nebenkostenvorauszahlung jederzeit
den tats&chlichen anfallenden Kosten anzupassen.

Die Vermieterin ist verpflichtet, dem Mieter auf Verlangen nach Vorlage der Abrechnung am Miet-
objekt Einsicht in die Nebenkostenabrechnung zu gewahren. Danach kénnen die Unterlagen nur
in der Verwaltungszentrale der Vermieterin eingesehen werden.

Mietzeit
Die Mietzahlungspfiicht beginnt mit Ubergabe an den Mieter.

Das Mietverhaltnis beginnt mit Unterzeichnung dieses Vertrages, wird auf die Dauer von 12 Jah-
ren (gerechnet von der Ubergabe) fest abgeschlossen und endet mit dem 31.12. desjenigen Ka-
lenderjahres, in dem die Festmietzeit ablauft.

Die Vermieterin leistet keine Gewahr fir den Erfolg des Gesamtobjektes und dafur, dal die
Nachbarmietobjekte wahrend der Dauer dieses Mietvertrages in derselben Weise und derselben
Branche vermietet sind und genutzt werden wie bei Abschlul dieses Vertrages vorgesehen. Der
Mieter nimmt zur Kenntnis, dal nicht alle Vertrage der im EKZ vertretenen Firmen die gleiche
Laufzeit haben. Aus der Beendigung anderer Mietverhaltnisse kann Der Mieter keine Rechte her-
leiten.

Der Mieter erhalt ein Optionsrecht auf die Verlangerung des Mietvertrages von 6 x 3 Jahre. Will
er von diesem Optionsrecht Gebrauch machen, muss dies der Vermieterin 12 Monate vor Ablauf
der Mietzeit bzw. Optionszeit per Einschreiben/Ruckschein angezeigt werden.

Bei Ablauf der Festmietzeit bzw. Optionszeit gilt das Mietverhaltnis nicht entsprechend § 568 BGB
als auf unbestimmte Zeit verlangert, auch wenn die Mieterin den Gebrauch des Mietobjektes fort-
setzt. Das Mietverhaltnis endet in jedem Fall, es sei denn, es wiirde durch ausdrtckliche schriftli-
che Vereinbarung far bestimmte oder unbestimmte Zeit veriangert.

entfallen

Ubergabe/Réumung/Riicktritt

Die Ubergabe des Mietobjektes gemaR Ziffer 1 dieses Mietvertrages ist fur die 1. Quartal 2019
vorgesehen und erfolgt férmlich.

Die Vermieterin gibt dem Mieter den Termin der Ubergabe etwa 3 Monate vorher anndhemd und
moglichst 6 Wochen vorher genau bekannt. Der Mieter ist berechtigt, spatestens ab Ubergabe mit
den technischen Einrichtungen, dem Einbau der Einrichtung und den damit zusammenh#ngenden
Arbeiten zu beginnen (oder nach vorheriger Abstimmung mit der Vermieterin auch frither, wobei
der reibungslose Baufortschritt bzw. Bauablauf nicht gestért oder beeintrachtigt werden darf).
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Verzégert sich die Fertigstellung des Mietobjektes dadurch, dal der Mieter noch Anderungen in
der Gestaltung und/oder Ausstattung der Mietr&ume wlnscht, so hat dies keinen Einflul auf die
Festsetzung des Ubergabetermines durch die Vermieterin und auf den vertraglichen Beginn der
Mietzahlung.

Bei Ubergabe des Mietobjektes festgestellte Mangel, die den Mietgebrauch beeintrachtigen, wer-
den durch die Vermieterin oder von ihr beauftragte Dritte behoben. Die Ubergabe wird durch Pro-
tokoll bestatigt. Unwesentliche Mangel oder solche, welche die Funktion und den Betrieb der
Mietsache nicht unzumutbar beeintrachtigen, behindem nicht die Ubergabe. Festgestellte M&ngel
werden in einer im Ubergabeprotokoll zu vereinbarenden Frist beseitigt.

Die Vermieterin ist verpflichtet, dem Mieter unverziglich eine Ausfertigung des
Ubergabeprotokolls zu Gbersenden. :

Wird die Ubemahme des Mietobjektes von dem Mieter trotz Mahnung und Fristsetzung unberech-
tigt abgelehnt, so ist die Vermieterin berechtigt, den Mietvertrag fristios zu kindigen und die da-
raus entstehenden Schaden gegentber den Mieter geltend zu machen.

Der Mieter kann die Ubernahme der Mietrdume und Aufnahme des vereinbarten Geschaftsbetrie-
bes nur wegen wesentlicher Mangel verweigern, die die Ubernahme der Mietsache und Aufnahme
des Geschéftsbetriebes unmaglich oder unzumutbar machen.

Bei Raumung ist der Mieter verpflichtet, das Objekt in dem ordnungsgemafem Zustand zuriick-
zugeben, wie es Gbernommen wurde. Bei der Ruckgabe trotzdem festgestelite Mangel kann die
Vermieterin nach Mahnung und Fristsetzung zu Lasten des Mieters beseitigen.

Ohne schriftliche Zustimmung der Vermieterin ist es dem Mieter untersagt, innerhalb oder auler-
halb des Mietobjektes auf eine etwa bevorstehende Beendigung des Mietvertrages hinzuweisen.
Die Zustimmung kann nur aus wichtigem Grund verweigert werden.

7.10 Sollte das Mietobjekt nicht erstelit werden und es der Vermieterin deshalb unmdglich sein, den

8.1

8.2

vertraglichen Mietgebrauch an dem Mietobjekt zu gewahren, haftet die Vermieterin dem Mieter
nur fur Schaden, welche auf einer grob fahridssigen oder vorsatzlichen Vertragsverletzung beru-
hen.

Einbauten

Der Mieter ist nach vorheriger schriftlicher Zustimmung der Vermieterin berechtigt, Einbauten in
eigenem Namen und auf seine Kosten vorzunehmen. Hierbei hat er die einschiagigen baurechtli-
chen und technischen Vorschriften zu beachten, etwa erfordertiche behérdliche Genehmigungen
einzuholen und ergehende Auflagen auf eigene Kosten zu erflllen.

Vorgenommene Einbauten und Werbeeinrichtungen sind bei Auszug des Mieters der Vermieterin
auf deren Verlangen gegen angemessene Entschadigung zu Gbertassen. Sofem die Vermieterin
die Uberlassung nicht verlangt und auch nicht zur entschadigungslosen Ubemahme bereit ist, hat
der Mieter die Einbauten und Einrichtungen so rechtzeitig zu beseitigen und den friiheren Zustand
so rechtzeitig wieder herzustellen, daf} der R&umungstermin dadurch nicht verandert wird.
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entfallen

Vorzeitige Beendigung des Mietverhéltnisses

10.1 Die Vermieterin kann das Mietverhditnis bei Vorliegen eines wichtigen Grundes durch auf3eror-

dentliche Kundigung fristlos beenden. Dies u. a. bei:

Antrag auf Eroffnung des Insolvenzverfahrens, oder Ablehnung der Eréffnungs mangels Masse
nicht vertragsgemafier Nutzung gemaf Ziffer 1.1.1 des Mietvertrages, insbesondere bei wesentli-
cher Einschrankung, Unterbrechung oder Aufgabe der vertraglich vorgesehenen Nutzung des
Mietobjektes, trotz Abmahnung des Mieters

Vorliegen der Griinde von § 543 BGB

10.2 Bei einer von dem Mieter zu vertretenden vorzeitigen Beendigung des Mietverhaltnisses haftet der

11.

12.

13.

14.

15.

Mieter fur den Ausfall der Miete, Nebenkosten und sonstigen Leistungen wahrend der vertrags-
gemaflen Dauer des Mietverhalinisses sowie fur alle anderen und weiteren Schaden, die die
Vermieterin durch die vorzeitige Beendigung des Mietvertrages erleidet.

Gerichtsstand

Gerichtsstand fur samtliche Rechtsstreitigkeiten aus und im Zusammenhang mit diesem Mietver-
trag ist der Ort des Mietobjekies, es sei denn, dall im Einzelfall ein besonderer, davon abwei-
chender Gerichtsstand gesetzlich zwingend notwendig ist.

Schriftform

Jede Vertragsanderung, -ergénzung oder -aufhebung bedarf der Schriftform. Sonstige mundliche
Nebenabreden bestehen nicht

Den Parteien sind die besonderen gesetzlichen Schriftfformerfordernisse der §§ 566, Satz 1, 126
BGB bekannt. Sie verpflichten sich gegenseitig, auf jederzeitiges Verlangen der Partei alle Hand-
lungen vorzunehmen und Erklarungen abzugeben, die erforderlich sind, um dem geseizlichen
Schriftformerfordernis, insbesondere im Zusammenhang mit dem Abschlufl von Nachtrags- (An-
derungs- und Ergé&nzungs-)vertragen, Genuge zu tun und bis zu diesem Zeitpunkt nicht unter Be-
rufung auf die Nichteinhaltung der gesetzlichen Schriftform den Mietvertrag vorzeitig zu kandigen.

Salvatorische Klausel

Solite/n eine oder mehrere Bestimmung/en des Vertrages unwirksam sein oder werden, wird die
Rechtswirksamkeit der Gbrigen Bestimmungen dadurch nicht bertihrt. Gegebenenfalls ist / sind
die unwirksamen Bestimmung/en durch neue zu ersetzen, die dem wirtschafltich Gewollten der
unwirksamen Bestimmung oder Bestimmungen am nachsten kommt / kommen.

Aligemeine Miethedingungen

Im Ubrigen bestimmen sich die Rechte und Pflichten der Vertragsparteien nach den diesem Ver-
trag als Anlage 1 beigeftigten Allgemeinen Mietbedingungen.

Besondere Vereinbarungen

keine
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16. Anlagen zum Vertrag

Allgemeine Mietbedingungen

Lageplan des Gesamtobjektes/Ubersichtsplanung EKZ
Mietflachengrundriss

Bau-und Ausstattungsbeschreibung
Betriebskostenverordnung (-Betr.KV)

GhOnN=

- Vermieterin - - Mieter -



ANLAGE 1 zum Mietvertrag vom...............coooienenne

Anlage 1:

ALLGEMEINE MIETBEDINGUNGEN

1.1

1.2

13.

1.31

PKW-Abstellplitze

Die offentlich PKW-Abstellplatzverpflichtung far das Mietobjekt gemaR behérdlichen Vorschriften
wird von der Vermieterin erfallt. Dem Mieter ist bekannt, da3 die zum EKZ gehérenden PKW-
Parkflachen den Kunden zur Verfugung stehen. Fahrzeuge der Mieterin, ihrer Mitarbeiter,
Vertreter und sonstiger ihr zuzurechnenden Personen, die nicht zum Zwecke des Kaufs/Besuchs
das Mietobjekt aufsuchen, dtrfen nur nach besonderer (auch entgeltlicher) schriftlicher
Vereinbarung die Parkfiache benutzen.

Zur Sicherstellung der bestimmungsgemé&fen Benutzung (Abwehr von Fremdparkern) kann
erforderlichenfalls eine Bewirtschaftung der Stellplatze vorgenommen werden. Fir diesen Fall
erhalten die Besucher der Bibliothek fir 2 Stunden kostenfreies Parken in der Tiefgarage des
EKZ.

Sonderwilnsche

Soweit der Mieter hinsichtlich der Ausstattung und Einteilung des Mietobjektes Gber den
derzeitigen Zustand bzw. die Baubeschreibung (Anlage 4) hinausgehende Sonderwtnsche hat,
missen diese der Vermieterin rechtzeitig und schriftlich mitgeteilt werden und die Zustimmung
der Vermieterin hierzu eingeholt werden. In jedem Fall tragt dadurch entstehende Kosten der
Mieter. Die Vermieterin ist nicht verpflichtet, Sonderwiinsche auszuflihren, insbesondere wenn
dadurch der Bauablauf verzdégert werden kann.

Technische Ausstattung

Der Mieter verpflichtet sich, kurzfristig nach Aufforderung durch die Vermieterin (d. h. max.
innerhalb von 15 Arbeitstagen), notwendige Angaben/Stellungnahmen (ber die Lage von
Elektroanschltissen, sonstiger Installationen, Luftaustritten, Heizung und die Anordnung der
Heizkorper beizubringen, soweit dies als Erg&nzung zur Baubeschreibung notwendig ist.
Anderenfalls entscheidet die Vermieterin nach bestem Wissen und Gewissen im vermutiichen
Interesse des Mieters.

1.3.2 Der Umfang der Bereitstellung von Anschitssen fir Warme, Energie und Wasser ergibt sich

aus der Baubeschreibung. Nachtraglich gewlinschte oder zwingend notwendige Anderungen
der Versorgung gehen zu Lasten des Mieters.

1.3.3 Anderungen und Abweichungen von den Planunterlagen und Beschreibungen sind der

2.1

Vermieterin zur ErfUllung behordlicher Auflagen gestattet, solange diese die angestrebte
Funktion und Qualitat nicht beeintrachtigen und far den Mieter zumutbar sind. Dies gilt auch
fur Anderungen, welche zur Sicherstellung eines zGgigen Bauablaufs notwendig werden.

Zahlung

Im Falle des Verzuges ist die Vermieterin berechtigt, Verzugszinsen zu erheben. Verzugszinsen
werden - vorbehaltlich der Geltendmachung eines dartber hinausgehenden Schadens - mit 4 %
ber dem jeweiligen Leitzinssatz der FEuropdischen Zentralbank berechnet. Bei
Zahlungsriickstand der Mieterin werden Zahlungen zunachst auf etwaige Kosten, dann auf
Zinsen, zuletzt auf die Hauptschuld, und zwar auf die &ltere Schuld - hier zunachst auf die
Nebenkosten, dann auf die Miete - angerechnet. Eine hiervon gegenteilige
Verwendungsbestimmung des Mieters muf die Vermieterin nicht beachten. Der Mieter verzichtet
insoweit auf sein Bestimmungsrecht.
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ANLAGE 1

Untervermietung/Ubertragung des Mietverhiitnisses

Der Mieter ist berechtigt, das Mietobjekt im Rahmen des Betriebszweckes unterzuvermieten,
haftet jedoch fur die volistdndige Erfullung aller vertraglichen Verpflichtungen.

Eine Untervermietung an nicht artverwandte Betriebe ist mit schriftlicher Zustimmung der
Vermieterin zuldssig, jedoch darf eine Untervermietung die berechtigten Interessen anderer
Mieter des Gesamtobjektes nicht unangemessen st¢ren oder den Sortimentsschutz anderer
Mieter nicht verletzen. Die Vermieterin darf fhre Zustimmung zur Untervermietung nur aus
wichtigem Grund verweigern.

Der Mieter ist berechtigt, den Mietvertrag nach vorheriger Abstimmung mit der Vermieterin auf
einen bonitatsmaRig einwandfreien Mieter mit einem von allen Parteien zu unterzeichnenden
Nachtrag zum Mietvertrag zu Gbertragen.

Behandiung der Mietsache
Die instandhaltung und Instandsetzung an Dach und Fach wird von der Vermieterin getragen.

Der Mieter Ubemimmt innerhaib des Mietobjektes die Kosten der Instandhaltung sowie der
anfallenden Schonheitsreparaturen. Fur die instandsetzung des Mietobjektes samt Zubehor und
technischer Anlagen einschlieRlich Fenster-, Tur- und Sanitiraniagen sowie deren Emeuerung
Gbemimmt der Mieter die Kosten, jedoch jahrlich maximal bis zu einem Betrag in Hdhe von 2 %
der jahrtichen Miete.

Der Mieter verpflichtet sich, von ihm zu erledigende Arbeiten nach Abs. 2 unverziglich ausfihren
zu lassen. Kommt er dieser Verpflichtung trotz Mahnung und Fristsetzung nicht nach, ist die
Vermieterin berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des Mieters ausfuhren zu lassen. Bei drohender
Gefahr ist die Vermieterin in jedem Falle zum Selbsthandein berechtigt.

Es ist Sache des Mieters, Beschadigungen des Mietobjektes oder des sonstigen Gesamtobjektes
durch den Mieter, durch fur den Mieter tatige Personen, Lieferanten, Kunden und/oder weitere
dem Geschéaftsbetrieb des Mieters zuzurechnende und von ihm im Mietobjekt geduldete Per-
sonen versicherungsmagig abzudecken. Der Mieter Ubernimmt die Beseitigung derartiger
Schaden auf eigene Kosten auch dann, wenn er diese Schaden nicht selbst zu vertreten hat und
unabh&ngig vom Verschulden des Schadensverursachers. Die Vermieterin wird im Falle der
Schadensbeseitigung durch den Mieter an diese alle etwaigen Anspriiche und Rechte gegen
Dritte aus der entsprechenden Beschadigung abtreten.

Die Vermieterin haftet gegentiber dem Mieter nicht fur Schaden, die dem Mieter durch andere
Mieter oder deren ErfGllungs- bzw. Verrichtungsgehiifen oder durch sonstige Dritte zugeftgt
werden.

Der Mieter schiief3t auf seine Kosten eine stets ausreichende Betriebshaftpflicht-Versicherung ab
und Gbemimmt das Glasbruchrisiko. Auf Anforderung seitens der Vermieterin hat der Mieter den
Versicherungsabschiuss und die regeimafige Pramienzahiung nachzuweisen. Unterbleibt dieser
Nachweis, wird die Vermieterin hiermit ausdrucklich autorisiert, eine entsprechende Versicherung
fur Namen und Rechnung des Mieters abzuschlieRen.

Die Vermieterin haftet nicht fur die Verschiechterung oder den Untergang der von dem Mieter im
Mietobjekt eingebrachten Sachen, es sei denn, es lage mindestens grobe Fahriassigkeit der
Vermieterin vor.

Die Vermieterin haftet weiterhin nicht fur durch Feuer, Rauch, Ruf, Schnee, Wasser entstandene
Schaden, es sei denn, es lage mindestens grobe Fahriassigkeit der Vermieterin vor.
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Die Reinigung und Verkehrssicherung der Mietflaiche einschlieBlich threr Anlieferungszone
(soweit vorhanden) ist Sache des Mieters. Der Mieter hat das Mietobjekt pfleglich und schonend
zu behandeln.

Ausbesserungen/Umbau/Untergang/Wiederaufbau

Fur Ausbesserungen und bauliche Veranderungen oder Umbauten, die zwar nicht notwendig
aber zweckmaRig sind, ist die Zustimmung des Mieters nicht erforderlich, wenn sie den
Geschéftsbetrieb der Mieterin nur unwesentlich beeintrachtigen und die Qualitat und Funktion
des Mietobjektes nicht wesentlich mindern. Die Vermieterin wird derartige Arbeiten in
angemessener Frist vorher anzeigen und moglichst wahrend verkaufsschwacher Zeiten
durchfihren.

Der Mieter erklart sich bereit, bei Umbauten, die von der Vermieterin geplant und durchgefthrt
werden sollten, um das EKZ den wirtschaftlichen Erfordernissen anzupassen, im Rahmen des
Zumutbaren mitzuwirken und die vorgesehenen Maflnahmen zu fdrdern sowie erforderlichenfalls
und soweit zumutbar, auch einer Veranderung oder Verlegung des Mietobjektes, sofern dieses
dann gleichwertig ist, zuzustimmen.

Bei Untergang von wesentlichen Geb&udeteilen und Geb&ude-Einrichtungen, welche die
Fortfuhrung des Geschaftsbetriebes des Mieters unméglich bzw. unzumutbar machen, entf4lit die
Verpflichtung des Mieters zur Zahlung der Miete von dem auf das Ereignis folgenden Tag an. in
diesem Fall ist die Vermieterin zur Kandigung des Mietverhaltnisses aus wichtigem Grund be-
rechtigt.

Sind nur Teilfidchen des Mietobjektes zerstért und die Gbrigen Fidchen verwendbar, so entfalit die
Leistungspflicht anteilig, wenn im @brigen der Betrieb des Mieters aufrechterhalten werden kann.
Die anteilige Ermagigung der Leistungspflicht erlischt mit der Wiederherstellung des Mietobjektes
bzw. sobald die ungehinderte Weiterflhrung des Betriebes méglich ist.

Die Entscheidung tiber eine Wiederherstellung liegt bei der Vermieterin. Wenn eine Entscheidung
Gber die Wiederherstellung des gesamten EKZ bei Totalzerstdrung nicht innerhalb von 6
Monaten nach Aufforderung durch des Mieters getroffen ist, kann der Mieter den Vertrag nach
fristangemessener schriftlicher Abmahnung fristios kiindigen.

Feuerschutz

Die Vermieterin steht far die Erstabnahme des EKZ gem&R den bau- und feuerpolizeilichen
Vorschriften ein. Der Mieter hat bei der Nutzung ihrer Mietfldichen die erforderlichen Fluchtwege
einzuhalten, hinsichtlich der Einrichtung und des Ausbaus die Auflagen des vorbeugenden

- Brandschutzes zu beachten und mieterspezifische behdrdliche Forderungen im Rahmen des

mieterseitigen Ausbaus zu erftllen.

Auflagen

Gesetzliche oder behdrdliche Auflagen, die nach Ubergabe des Mietobjektes und / oder aufgrund
einer Ober den vertraglich vereinbarten Nutzungszweck hinausgehenden besonderen oder
abgeadnderten Nutzung durch den Mieter erforderlich werden, sind von diesemauf seine Kosten
zu erfallen. Erforderliche Konzessionen und Sondergenehmigungen sind von dem Mieter
umgehend so rechtzeitig zu beantragen und auf eigene Kosten zu beschaffen, daR die
Einhaltung des gemeinsamen Eréffnungstermines gewahrieistet ist.
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8. Besichtigungsrecht

Die Vermieterin oder von ihr beauftragte Personen sind berechtigt, die Mietrdume zu den
Geschaftszeiten, bei Gefahr in Verzug auch zu jeder anderen Zeit, zu betreten.

9.2 Alle Gbrigen fur Werbezwecke in und am Einkaufszentrum zur Verfigung stehenden
Werbeflachen kénnen nur aufgrund besonderer Nutzungsvereinbarungen mit der Vermieterin in
Anspruch genommen werden.

9.3 Es ist Sache des Mieters, die fur seine Werbeanlagen evtl. erforderlichen ¢ffentlich-rechtlichen
Genehmigungen zu beschaffen und Auflagen auf seine Kosten zu erftillen.

9.4 Der Mieter haftet fir alle Schaden, die im Zusammenhang mit seinen Werbeanlagen entstehen.

9.5 Eine gesonderte Miete ist fur die Werbeanlagen nicht zu entrichten.

10. Mehrere Personen als Mieter

10.1 Sind mehrere Personen als Mieter in diesem Vertrag genannt, haften sie alle als
Gesamtschuldner fur samtliche Verpflichtungen aus diesem Vertrag.

10.2 Willenserklarungen einer Person des Mieters sind auch fir die anderen Personen verbindlich.

11. Vermieterpfandrecht

Der Mieter hat der Vermieterin drohende oder bewirkte VollstreckungsmaRnahmen und
Pfandungen in vom Mieter eingebrachte und — nach Ablauf der Finanzierungszeit - dem Ver-
mieterpfandrecht unterliegende Sachen sofort mitzuteilen und ggfs. das Pfandungsprotokoll mit
Namen und Anschrift des Glaubigers beizufligen.

12. Allgemeine Mieter-Pflichten / Hausordnung

12.1Im Interesse einer ordnungsgemafen Fuhrung des EKZ haben die Mieter gebtihrend aufeinander
Racksicht zu nehmen und jede Belastigung der Gbrigen Mieter, insbesondere Gerdusch- und
Geruchsbelastigungen, zu vermeiden. Der Mieter haftet fir Schaden, die durch Nichtbeachtung
dieser Verpflichtung entstehen, und hat fur sofortige Abhilfe zu sorgen.

12.2 Der Mieter hat fir eine ausreichende Reinigung der gemieteten Flachen innen wie aufden und
insbesondere auch der Fensterrahmen und Fensterflichen sowie fur eine ausreichende
Beluftung/Beheizung/Beleuchtung seiner R&ume zu sorgen, soweit der Mieter darauf Einflu® hat.

12.3 Das Betreten des Daches sowie der technischen Raume ist dem Mieter und seinen Mitarbeiter
nur mit ausdrtcklicher Zustimmung der Vermieterin gestattet.

12.4 Der Mieter hat die Hauptverkehrswege und die notwendigen Fluchtwege ggfs. nach Weisung der
Vermieterin zu berlcksichtigen und diese sowie insbesondere auch die Hauseingange,
Verkehrsflachen, Vorplatze, Passagen, Treppenhauser, Kellereingange usw. von Gegenstanden
jedweder Art freizuhalten.
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12.5 Soweit gemeinschaftliche Aniagen und Einrichtungen vorhanden sind wie z.B. Sammelheizung,
Be- und Entloftung, Klimaanlage, Aufzuge, Muilbeseitigungsanlagen usw. sind die gesonderten
Nutzungsbestimmungen zu beachten. Den Anweisungen der Klimatechniker, Verwalter,
Hausmeister etc. ist in diesem Zusammenhang Folge zu leisten.

12.6 Zweckdienliche Anderungen oder Erganzungen kann die Vermieterin vornehmen. Sie hat diese
dem Mieter schriftlich mitzuteiien.

13. Wirtschatftlicher Erfolg / Wahrung des Gesamtinteresses
Zwischen den Parteien besteht Einigkeit dariber, dall die Vermieterin keine Garantie fir den vom
Mieter beabsichtigten wirtschaftlichen Erfolg des Projektes ibernimmt.

14. Besondere Vereinbarungen

14.1 Die Vermieterin ist berechtigt, Rechte und Pflichten aus diesem Mietvertrag mit schuldbefreiender
Wirkung auf Dritte zu Gbertragen, wenn sich der Mietvertrag dadurch nicht andert oder
anderweitig berihrt wird. Die Vermieterin wird eine solche Ubertragung anzeigen.

14.2 Die Parteien sind damit einverstanden, daf die zur Durchfihrung dieses Vertrages erforderlichen
Daten im Wege der Datenverarbeitung gespeichert werden. Die Parteien sind mit der Weitergabe
der gespeicherten Daten an Dritte zum Zwecke der Vertragsdurchfuhrung einverstanden.

15. Diese ALLGEMEINEN MIETBEDINGUNGEN sind wesentlicher Bestandteil des

Mietvertrages vom................

- Vermieterin - - Mieter -
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