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Zur Information:

Ursprungsplan mit Kennzeichnung (rot) der Uberplanung,
ohne Mal3stab

VORENTWURF

Teil A: Planzeichen allgemeiner Art

Flursticksgrenzen, Bestand

250/1 Flursticksnummern

Gebaude, Bestand

3a Hausnummern

Rotstrale  Relevante Bezeichnungen

I 24,0m g Bemalungen in m

In der Zeichnung verwendete Nutzungsschablone:

Art der Nutzung | Anzahl der Vollgeschosse

Grundflache/Grundflachenzahl Gescholflachenzahl

Bauweise/Hausform Gebaudehohe

Darstellung der uberbaubaren Flachen:
Flachenkategorie

Uberbaubare Flache

Teil B: Planungsrechtliche Festsetzungen

s mssmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

_ Allgemeines Wohngebiet

Allgemein zulassig gemal § 4 (2) BauNVO sind Wohngebaude und Anlagen fur soziale und/oder
gesundheitliche Zwecke sowie Raume fir freie Berufe gem. § 13 BauNVO.

Ausnahmsweise zulassig gemal § 4 (3) BauNVO sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
Nicht zulassig sind alle anderen in § 4 (2) und (3) genannten Nutzungen sowie Ferienwohnungen
gem. § 13a BauNVO. (§ 1 (5) BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl, héchstzulassig
Geschossflachenzahl, héchstzulassig
GR 700 gm  Grundflache, héchstzulassig
1 Zahl der Vollgeschosse, héchstzulassig

Staffelgeschosse, die nicht als Vollgeschosse zahlen, missen um mind. 1,5 m hinter die darunter
liegende Fassade zurlickspringen.

TH4,5m Traufhdhe in m, hdchstzulassig

Fir eine Attika gilt die angegebene TH als Begrenzung der Oberkante.
Anlagen oberhalb der Dachoberflache sind nur zulassig, wenn sie sie um max. 0,4 m Uberragen.

Nebenanlagen dirfen eine bauliche Hohe von 2,8 m nicht Gberschreiten.

Alle festgesetzten Héhenmale beziehen sich auf den héchsten Punkt der Oberkante in
Fahrbahnmitte der angrenzenden ErschlieBungsstralle.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 (1) Nr. 2 und 2a BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

o) offene Bauweise
@ zulassig sind Einzel- oder Doppelhauser
—————— — Baugrenze

Im WA betragt der seitliche Abstand zu den Grundstiicksgrenzen mindestens 3,0 m.

I:I Flache fiir Gemeinbedarf (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

n KiTa Zulassig sind sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen,
insbesondere zur Betreuung von Kindern.

.| Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
——&—6—  oberirdisch (Elektrizitat, 20-kV-Freileitung

——<6—— unterirdisch (Abwasser, DN-900-Sammelkanal)

[ Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

ﬂ Kinderspielplatz

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(9 Abs. 1 Nr. 17 und 20 BauGB)

Soweit nichts anderes festgesetzt ist oder andere gesetzliche Vorgaben entgegenstehen, sind
Oberflachenbefestigungen wasserdurchlassig auszuflihren oder so, dass Niederschlage in
angrenzende, gartnerisch angelegte Flachen abflielen.

Baumfallungen und Gehélzrodungen sind nur im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober bis Ende
Februar gestattet. Aulerhalb der genannten Zeitrdume sind Zerstérungen und Wegnahmen von
Gehdlzen zulassig, sofern Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden
konnen.

Fir die Freiflachenbeleuchtung sind insektenfreundliche Lampen zu verwenden, die nach oben
und zu den Seiten hin abgeschirmt sind (LED, Natrium-Niederdruckdampflampen).

Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf allen Flachen mit Ausnahme der Verkehrsflachen ist pro angefangene 300 m? Grundstlicks-
flache mindestens ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum zu pflanzen oder zu erhalten.
Als Pflanzware sind Baume mit einem Stammumfang nicht unter 14 cm zu verwenden.

Festgesetzte Baume sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang unverziglich wieder
zu ersetzen. Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB.

Aufschittungen und Abgrabungen im Traufbereich der Baumkronen sind unzulassig.

Die Verwendung von Nadelgeholzen oder nicht standortgerechten, immergrinen Gehdlzen ist
nicht zulassig.

Fir die Gesamtheit der auf dem Grundstiick vorgenommenen Neuanpflanzungen gilt: Es sind zu

mindestens 80% einheimische und standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden. Beispiele sind in

der folgenden Liste aufgefihrt:

Baume Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Amelanchier arborea Felsenbirne
Carpinus betulus 'Fastigata’ Saulenhainbuche
Carpinus betulus Hainbuche
Pyrus communis Holzbirne
Qercus robur 'Fastigata’ Sauleneiche
Qercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

oder geeignete Obstsorten

Straucher Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnul®
Crataegus monogyna WeilRdorn
Euonymus europ. Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rosa canina Hagebutte

Teil C: Ortliche Bauvorschriften (§ 81 HBO)

Dachgestaltung
Die Dachformen eines Baukorpers sind harmonisch aufeinander abzustimmen.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Reflektierende und glanzende Materialien als Oberflachengestaltung sind an Fassade und
Dach unzulassig. Verglasungen und Anlagen zur Energiegewinnung sind von dem Verbot
ausgenommen.

Platze fiir Abfallbehalter
Aufstellflachen fir Abfallbehalter sind am Haus und an der Stral3e durch geeignete MalRnahmen
(Sichtschutz, Abpflanzungen) abzuschirmen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind mit mindestens 10 cm Bodenfreiheit zulassig. Entlang der Stral3e "Bindweid-
graben" durfen sie 1,1 m nicht Uberschreiten. Sie sind als optisch durchlassige Anlagen aus Holz
oder/und Metall auszuflihren oder als lebende Hecken. Hecken und Zaune dirfen gemeinsam
errichtet werden. Thuja- oder Koniferenhecken sind unzulassig.

Teil D: Hinweise

Heilquellenschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Qualitativen Schutzzone |

des Oberhess. Heilquellenschutzbezirkes vom 7. Februar 1929 (Hessisches Regierungsblatt 33).
Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung sind zu berticksichtigen - ggf. nach
Rucksprache mit der zustadndigen Wasserbehdrde.

Archiologische Denkmalpflege

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde unverzuglich anzuzeigen.

Bodenschutz

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf das
Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat
Bodenschutz (IV/Da 41.5) zu informieren.

Teil E: Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Hessische Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011, (GVBI. S. 46, 180 ), zuletzt gedndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 15.12.2016 (GVBI, S. 294)

Teil F: Verfahren

Der Bebauungsplan wird/wurde im regularen Verfahren nach aufgestellt.

Verfahrensiibersicht

Aufstellungsbeschlul? (§ 2(1) BauGB) am
Offentliche Bekanntmachung am
Beteiligung der T6B (§ 4(1) BauGB) am
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3(1) BauGB) am
Off. Bekanntmachung am
Beteiligung der T6B (§ 4(2) BauGB) am
Off. Auslegung (§ 3(2) BauGB) vom bis
Off. Bekanntmachung am
Abwagungsbeschlul am
Satzungsbeschlu am
Ausfertigung

Karben, Datum

..... Burgermeister.... e Slegel.. ..
Herr Guido Rahn

Satzung

Inkraftgetreten am

Off. Bekanntmachung am

Anderungen

Nach Inkraftgetreten geandert am (Fundstelle)
Nach Inkraftgetreten geandert am (Fundstelle)

Plangrundlage

Digitaler Auszug aus dem Kataster vom 19. Februar 2018,
Uberlassen seitens Amt fir Bodenmanagement, Budingen
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STADT KARBEN, Burg Grafenrode
Bebauungsplan Nr. 179 Bindweidgraben,
1. Anderung und Erganzung

BURO FUR STADTFLANUNG
M1 : 1.000 4+ KOMMUNALBERATUNG

ENTWURF + PLANFERTIGUNG
vom 16. Marz 2018
Planer/in Marita Striewe
Zeichner/in Marita Striewe

Freie Stadtplanerin AKBW/ByAK/SRL
Dipl.-Ing. Bauass. Marita Striewe
Hennteichstr. 13, 63743 Aschaffenburg
Ruf 06021 4584413, Fax 06021 4584414
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