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Abwéagungsvorschlag im Rahmen des Abwagungsprozesses

1. Allgemeines:
Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (TOB)

wurden folgende Institutionen angeschrieben und erhielten die
Moglichkeit zu einer Stellungnahme:

- Brandschutz des Wetteraukreises, FSt. 2.3.6

- Der Kreisausschuss des Wetteraukreises Strukturférderung und Umwelt
- ovagNetz

- Landesamt fur Denkmalpflege Hessen

- Hessen Mobil StraRen- und Verkehrsmanagement

- Regierungsprasidium Darmstadt — Regionale Siedlungs-und
Bauleitplanung, Az. V31.2 (folgend genannt RP)
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1.1. Liste der von der Stadt Karben erbetenen Stellungnahmen: 1.2. Folgende TOB haben im Rahmen der Beteiligung keine
Stellungnahme abgegeben:

Der RP Darmstadt hat trotz 2 Wochen Fristverlangerung und zweimaligem
Nachfragen keine Stellungnahme abgegeben.
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1.3. Folgende TOB gaben mit ihrer Stellungnahme ihr
Einverstandnis ohne Einwande zum Ausdruck:

- Landesamt fur Denkmalpflege Hessen

- Hessen Mobil StraRen- und Verkehrsmanagement
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1.4. Folgende TOB gaben mir ihrer Stellungnahme Hinweise,
Bedenken oder Vorschlage ab, auf die im Einzelnen ein-
gegangen wird:

2.1. Brandschutz des Wetteraukreises, FSt. 2.3.6

2.2. Der Kreisausschuss des Wetteraukreises Strukturférderung und
Umwelt

2.3. ovagNetz
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Stallungnabhma zum Bebauungsplan (BP) Nr. 212, Bahnhofstr. §4-66 in Grok-Karben
Az G0021-18-TOB-0012

Serrgeshriz Damen und Hemren,

nechfalgend Gberlasaen wir lhnen die Stellung fahme von unserer Machstelle 2.3.6 Drandschutz als
Erganzung zu ungerer Cesamt-Slelangnahme G702 2015

F51 2.5.6 Brandschutz, Ansprechpartner: Harr Michae! Kinnal
=egen den Bebalungaplan beastehen keine Bedenken, wenn falgands Malnabmen berilcksichtigh
wrerden:

1. | Bschwassanarsormuing

Zur Sicherstellung des Lizchwasserbedarfs (§ 5 Abs. 4 1 1BKG) istin Anlahnung an das DwiEw
Regebverk  Arbeitsblat W4OE enlspracherd dar baulichen Nutzung gamal § 17
Baunutzugeverard nung - BauM%D - folgendar Lischwassarbedarf erferedch:

HOD e,

Diese Loschwassenmernye muss mindestans fir gine Lschzeit van 2 Stunden zur Yerfigurg
stahor.

Der Flislldruck darf im Versorgungsnelz bei mas. Lischwassensntnahme bber die eingebalten
Hydranten nicht unter 1.5 bar absinken.

Kann dizse Loschwassenmeige vorm Sllanllichen Yarsoogurmsmele nichl estnzachit weasoen, so sl
der Loschwassernvomat durch andee gaaignela MaBnahmen, < B. Liscttgiche (DIM 14 210,
unterirdische Loschwassa bahdllen (OHM 14 2300 oder die Eimichtung von Laschwesserbehalter
(DIM 14 230 oden die Eirrichtung won Lischwasserenmahmastellen an , offenen Gewissem'
sichwersustellen.

2 Hydranten
Zur Laschwasserertnahme sind im Sffantllchen Warsompungsnatz Hydrantan - Unbesflurhyd ranten
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2.1. Brandschutz des Wetteraukreises, FSt. 2.3.6

2.1.1 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
In der Begriindung zum B-Plan wurde dies auf Seite 21 unter
Versorgung/Entsorgung, Wasser/Léschwasser aufgefiihrt.

2.1.2 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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-2 -
nagh DIM 3221 bzw. Ubeflurtydranten nach DIM 3222
einy bauen,
Folgends Abstinde sine einzuhaltan:
»  Offene Wohngeblote 120 m
»  gaschlassens Wiohndgamiete 100 m

»  Greschaftsatmben B0 m.

Fiir den Einbau der Hydrantan ist das WiEw Hegehwsark - Arbeitshiatt W 331 (M} - sineubaten.
Uberfluthydramen sind anteprechend LIM 32232 farblich zu kennzeichnen,

Unearflurhydranten sind dursk Hinweisashilder fir Brandschutzeinrchtungen nach DIN 4066 ¢a:
sichtoar zu kennzeichnen.

3. Sonstige Mafinahmen

Liie Siralen sind so =y befestigen, dass sie von Feusnsahrfahrzaugsn mit sivar Achslast von
mindesars 10t und ginem 2ulazsigen Gesamigewicht ven 16 1 ohna Schwioniksilor, balahren
wverden kinnan.

Aut die Muste- Richtliniz der Fachkommission Eauaufsishit dar ARGEBAL vom Juli 19598 FiEchen
tiir die Feuenwebr wirg vempiesen.

Unta-flurhydrantzn sind so anzulegen, dass sis vom "uhatcder Wethshr nicht bloskiert werden
karnnen.

Mit fraundlichan GriRen
I Aufrag

Sl e //:!»4;’

LChristian Speding

2.1.3 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Srhr geehrle Dunsn und Hemen,
rachlfyend dbxslessen wi- lhnan die Stellungnahme des Wetteraukreises-

F5t 2.3.2 Kemmunalhygiene
Ansprechpartnertin: Ham Merkus Goltz
Ays Tichit dar Fst. 2.2.2 beetehen h neichtlicn des a. g. Behauunggsalanaes keing Booonke n,

FD 4.1 Arch8cloglache Denkmalpflegs

Ansprechpartnenin: Harr Dr. J5rg Lindanthal

Gegen den vorgeeehensn Bebauuwrgsplan worden soitens der Arch&alogizcnen Darkmslnﬂsga Weterau
kelne grunesitzlichen Badsnkan odar Andarungewinache vorgebraght,

Cae: H murise 7ur Scherang won Bodenderkmalam aind komeki.

F&t 4.1.2 Maturschutz und Leandscheftepflags

Ansprechpartner/in: Frau Anna Eva Helnrlch

‘ZBgen das aben genannts Yiorhahen haten wir 208 der Sicht ven uns zu verretenden Balangs keine
Erad=nkan.

F5t 4.1.3 Wazser und Bodenschutz
Angprachparinarlin: Horr Petar Girschick
Ez bestetan k2ink Einwandungsn und Bedenken.
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2.2. Der Kreisausschuss des Wetteraukreises Strukturféorderung und
Umwelt

Seitens der Abteilungen Kommunalhygiene, = Denkmalpflege,
Naturschutz und Landschaftsschutz sowie Wasser und Bodenschutz
bestehen keine Bedenken.
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Aktsrzelchen: 4.1-6002 1-13-TOB-0012
Datum: 0A.02. 2018
Wetteraukreis Heiee i
FO 4.2 Landwirtschatt,

]
Ansprechparnerin: Frau Slivia Bloked
A5 landwirechafiicher Sicht haben wir k2ine Hadeaken s dom o, g, Bebauungsplan,

FD 4.5 Baucrdnung
Ansprechpartnerin: Frau Blrgh Wirtz
Es lisgen Einwendirgen wrr.

Fechiag uncllages: BauEs, BuulMws, HBO. Yerurdnungen

Fachllche Stellungratbime:

1. Laut Begrindung sollzn dio Gebdiwse BEahnhofstrafe 4 wnd 65 zu einem Doppelhzus umgewandalt
werder, Es Ist daher 101 ale 3 Gereichs WA 1, WA 2, W 3] als Bemwaise "Doppalhaus” festzueeizen. Wi
enpfehlen, cis 3 Bereiche WA 1 WA 2 und WA 3 zusinem Gabiat zussmmenzufassan.

2. Dle texliche Mestsetrang Mr. 3.1 isl ensprachand anzupasean.

& weisen erheut dareuf hin, bai siner fastgaast-ien offenen Bekauung die natwendigen Abetznde zy den
Nachbargrenzen armzuhabisn eind. Waitarh n miaeen such zwizchen den Gebduden d & natwendigan
Abretn:ie nazh HED aingahaten werdan (YWad und WA 55

4 In der estichen Feetsatzung ist fur Steffalgeachazas sine Hhhe fir eine “rrafacitige DachfiEche
festgeseld wurden. Wir biten wem Kldrung, wes under der “esufesitigpen Dadhflache" bei Staffelgeschossen
werslanden wird. Wir nohmar an, dass e& sich umn dis Aubznwand des Sla¥elgesst apses fvon CH Decke
des oberskan Vol'geschesses bis zur Treufe dea Dechas bow. Attika ces Staffelgaschasaes) handeln soll,

5. [ha textlichan Festestzungen I, 1.2 und 1l 1.5 zur Dechbegminung sind nicht eindeutig. Da sich woehl dic
tadlchea Fasisatzung 1.8 auf Mebzngebfude und Garagen beziehen zall, ist cies sich 20 fesEusetxan:
‘Dachfizehan von Mebengabauden und Garsgen = 20 Grad sind estensivomib medrigen Stauckn
WilchrAulerm cdar Grisem zu begrinen.” =

3. Wir woison darauf hin, daes Flchen, die mit umwelgefhrdznden Stoffen belastet 2lnd, gem. £ 9 Abs. 5
Nr. 3 BeuGE zu kennzsichnan sind. Ob dies vorllegend cer Fall lst, kann van ureerer Sedke nicht beurteilt
warden. Ex becad zunéchal siner grundsatzlichen Klanurg, oo elne 52 sonslble YNulzurg wic “Wohnen' auf
diesermn  Altelandor  Oberasupt festgesedzt wearden  kann. Walterhln  sind danach  enlsprechende
Urmbereuchungen bzgl. der Belesngen 37w, Z1 reffendsr San aiungsmalinzahman do rehzufhibran.

7. WWir bitken um Korrekiur der Punkte 5.2 und 5.3 der Legande. Die Jowallgan Eflé@sisrongen und das
Plarnzaichen passen nlchl ZLEammen.

FB 5, LU 3 Beanndere Schulrdgeraufgaban

Ansprechpartnenin: Herr Walf Kunold

T dic Belange das VWalteraukreises el Schefrgger von diesem Bauveraak=n nur unwesantleh berihn
wizrdon, mechen wir keing Anragungen brw. Badenken neltend,

it freundlichen Grilen
Im Suftreg

Lo iam »74-4;;

Chriztan Spedling

Seitens der Abteilung Landwirtschaft bestehen keine Bedenken.

FD 4.5. PKT 1
Der Fachdienst rét, die WA-Bereiche WA 1 bis WA 3 in einen Bereich aufzuldsen und als Bauweise Doppelhaus vorzusehen.

Abwagung:
Der Hinweise wird zur Kenntnis genommen und nach Riicksprache der Planer mit der Stadtplanung der Stadt Karben wird diesbezuiglich Anderung fiir
diesen Bereich vorgesehen:

Es werden 2 Bereiche festgelegt WA 1 (Bestandgebaude Bahnhofstr. 66) und WA 2 (Abbruchhaus Bahnhofstr. 64 / Neubau). Auf der Grundstiicksgrenze
zwischen den beiden Grundstiicken wird zwischen den beiden Baufenstern ein "Anbaugebot auf der Grenze festgelegt und entsprechend gekennzeichnet.
Diese Regelung entspricht einem frilheren Vorschlag des Fachbereichs 4.5, Frau Wirtz, und erfiillt den gleichen Zweck wie vorgeschlagen. Dies jedoch
ohne die Festlegung auf ein Doppelhaus, was zwar faktisch entstehen wird, jedoch nicht mit einer evtl. moglichen Erwartung, dass es sich dabei um
baugleiche Haushalften handeln muss, was allein wegen dem Unterschied zwischen angepasstem Bestand und

dem Neubau nicht maglich ist.

FD 4.5. PKT 2
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Abwé&gung: Die Festsetzungen werden entsprechend angepasst.

FD 4.5. PKT 3
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Abwagung:

Die Bisherigen Baufenster WA 4 und WA 5 werden zu einem neuen Baufenster WA 3

Zusammengelegt. Fir diesen Bereich werden zusétzlich zwei Hohenbereiche festgelegt,

WA 3-A mit 3 Vollgeschossen und WA 3-B mit zwei Vollgeschossen.

Da an dieser Stelle nur ein Haus mit zwei unterschiedlich hohen Geb&udeteilen mit einem gemeinsamen Treppenhaus (also ein Gebaude) entstehen soll,
wird kein Grenzabstand zwischen den beiden terrassierten Gebaudeteilen erforderlich.

FD 4.5. PKT 4

Es wird seitens der Fachbehérde 4.5 darauf hingewiesen, dass der Begriff Staffelgeschoss zu konk 1 sei. Zusétzlich erfolgt eine Definition, wie die
textliche Eintragung / Schemaschnitt seitens des Fachdienstes verstanden wird. "Hohe zwischen oberstem Vollgeschoss bis OK AuRenwand des
Staffelgeschosses!"

Abwéagung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und entspricht dem Planungsziel eine Korrektur ist daher nicht erforderlich.

FD 4.5. PKT 5

Es wird seitens der Fachbehérde 4.5 eine Konkretisierung hinsichtlich der Dachbegriinung gewiinscht.
Pkt. 1.2 und 1.6 der Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abwagung:

Der Punkt 1.2 bleibt unverandert bestehen.

Bei Punkt 1.6 wir der Text verandert:

“"Wenn Begriinungen von Dachern gemaB Pkt. 1.2 vorgesehen sind, sind diese extensiv mit niedrigen Stauden, Wildkrautern oder Grésern zu realisieren.”

FD 4.5. PKT 6
Der Hinweis auf potentiell kontaminierte Flachen wird zur Kenntnis genommen.

Abwagung:
In der Begriindung wurde deshalb unter Punkt O. Altlasten, Bodenkontamination und Grundwasserschutz aufgenommen, dass vor Baubeginn sowohl dem
RP als auch der Stadt Karben die Unbedenklichkeit und Kontaminierungsfreiheit zu dokumentieren ist.

FD 4.5. PKT 7
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Abwagung:
Die Legende wird an dieser Stelle korrigiert.
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Wlir fur Cherbigssen
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Stadt Karben im Staditeil Gralt Karhen
Bebauungsplan Nr. 212 “Bahnhofstrala 64 - 667 — 1. Anderung

Sehr geshrte Dammer. und | lerren,
wir darkan thnen fir die Dberlazsung der Untedagen.

Wig aus dem Bebauungsplan zu ersehen, haben Sie unsere Anregungen entsprechsnd unsare:
Stellungnehme vam 2§03, 2016 - EL/CHEK - in dan Babkauungsplen Obemammesn.

Ir der Eingriffs-iawsgfalchsplanang ist unter Purmkt 4 — Eingriffs- und Ausglckchsbllarz —
angegeben, dass ein externer Auggleica nicht ercrdelzh wire. Sclite hiarvan abgawichen wanden.
Jenotigen wir far £ite abschlislzanda Stellungnehme die genaue Lage der Ausg sichsffchen sowie
Angaben Loer Art cer Erzatzmralnahimen.

WWern unsere EBelange berlcksichbigE werden, haben wir kene Einesnde gegen diesen
Bz aauunyzplan.

Rdit freundllzhen GriBen
/fﬁf;w[éif’z

“Wilfriad Grepaldl

owag Melz AG
Hznzuer bzraled 17 B D Fledzes Th L1 1T T s WGBS ME-T192 L Wal relzn.szang ey ceszce
. 3 ] trodzrg -] Inedzs g FREED =
104K D326 J09E008C 3777 13 M0 ZAOFT HELATER - LRI LLY AL S NUBOLIEZE

Ei Usten chinn der el Braape.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
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Schlussanmerkung:

Alle eingegangenen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange wurden durch den Unterzeichner, Herrn Volker Fuchs, Dipl.-Ing., Schnitzler +
Fuchs Architekten, zur Kenntnis genommen und in der vorangegangenen Abwagung zusammengestellt.
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Karben, den 15. Marz 2018
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