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1.1
1.11

1.2
1.21

1.2.2

1.2.3

1.3
1.3.1

1.3.2

Festsetzungen nachdem Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgrund des § 9 BauGB in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) werden festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. Abs. 4 — 6 BauNVO)
Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO)

Zulassig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
2. Geschéfts-, Buro- Und Verwaltungsgebaude,
3. Tankstellen,
4. Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie flr Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs.5 und 6 BauNVO
1. Geld- bzw. gliicksspielorientierte Vergnliigungsstatten, wie z.B. Automatenspielbetriebe, Casi-
nos, Spielhallen, Wettburos und &hnliches,
Gewerbegebiet GE 1 (§ 8 BauNVO)

Zulassig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe
2. Geschafts-, Biro- Und Verwaltungsgebaude
3. Tankstellen
4. Anlagen flr sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fur Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
3. Einzelhandelsbetriebe bis 700 gm Verkaufsflache (§1(9) BauNVO),
4. Lagerhauser und Lagerplatze

Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs.5 und 6 BauNVO

1. Einzelhandelsbetriebe tber 700 gm Verkaufsflache
2. Geld- bzw. gliicksspielorientierte Vergniigungsstatten, wie z.B. Automatenspielbetriebe, Casi-
nos, Spielhallen, Wettburos und &hnliches,
Gewerbegebiet GE 2 (§ 8 BauNVO)

Zulassig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Biuro- Und Verwaltungsgebaude,
3. Tankstellen,
4. Anlagen flr sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fur Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,
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2.2

23

3.1

41

5.1

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
3. Vergnugungsstatten

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m §§16, 19, 20 BauNVO)

Innerhalb der als Gewerbegebiet festgesetzten Flachen sind die maximale Grundflachenzahl (GRZ)
und die maximale Geschossflachenzahl (GFZ) festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Grundflache im GE (A) durch
e Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
e Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO,
e bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich un-
terbaut wird

ist bis zu einer GRZ von maximal 0,9 zulassig.

Eine Uberschreitung der Grundflache im GE (B) durch
e Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
e Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO,
e bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich un-
terbaut wird

ist bis zu einer GRZ von maximal 0,85 zulassig.
Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zulassige Aufienwandhéhe wird auf 12,00 m festgesetzt. Als Aulienwandhdhe gilt das
MafR von der festgelegten Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder
bis zum oberen Abschluss der Wand; bei Giebelwanden bis zur waagerechten Grundlinie der Giebel-
flache.

Die maximale zulassige Hohe von Gebauden wird auf 15,00 m tber Oberkante Stralle, gemessen an
der héchsten Stelle des jeweiligen StralRenabschnittes, festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Gebaudehdhe ist fiir technisch notwendige Dachaufbauten auf max. 1/3 der
Flache zul3ssig, sie missen mind. 1,5 m vom Gebaduderand zurlickgesetzt sein.

Gelandehdhe
Im GE 1 betragt die festgesetzte Mindestgelandehdhe 112,20 m G.N.N.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uiberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Flachen flr oberirdische Stellplatze

Oberirdische Stellplatze sind innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen fur Stellplatze St sowie
innerhalb der besonderen Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung ,Offentliche Parkflache* zulassig.

Weiterhin sind stralenbegleitende Stellplatze innerhalb der &ffentlichen Stralenverkehrsflache zulés-
sig.
Carports und Garagen sind innerhalb und auf3erhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die Transformator-Stationen sind innerhalb der daflr festgesetzten Flache mit einem Grenzabstand
kleiner 3 m aber gréfier 0 m zu errichten.
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6.2
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8.1

9.1

10.

10.1

Offentliche Griinflichen
(§89 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Grlinanlage

Die Festsetzungen werden im weiteren Planungsverlauf ergénzt.

Grunes Band

Die Festsetzungen werden im weiteren Planungsverlauf ergénzt.

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung

des Wasserabflusses
(8§89 Abs.1 Nr.16 BauGB)

Offener Graben
Die Festsetzungen werden im weiteren Planungsverlauf ergénzt.
Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft
(§89 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Die Festsetzungen werden im weiteren Planungsverlauf ergénzt.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Festsetzungen werden im weiteren Planungsverlauf ergénzt.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern sonstigen Be-
pflanzungen sowie Gewassern
(§ 9 Abs. 1. Nr. 25b BauGB)

Die Festsetzungen werden im weiteren Planungsverlauf ergénzt.

Satzung liber die Gestaltung baulicher Anlagen

Aufgrund § 81 Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), geandert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 15.12.2016 (GVBI. S. 294)

Gebaudeumfahrten, Stellplatze und Fahrgassen auf privaten Freiflachen
Baurechtlich notwendige Gebaudeumfahrten sind mit Rasengittersteinen auszufihren.

Die Fahrgassen und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen, aber befahr- und begehbaren Belagen

zu befestigen, z.B. wassergebundenen Decken, Rasengittersteinen oder Schotterrasen. Pflanzstreifen
zwischen den Stellplatzen sind in geeigneter Form vor Verdichtung durch ruhenden Verkehr zu schit-
zen.

Hinweise

Stellplatzsatzung

Es wird auf die Stellplatzsatzung der Stadt Karben in ihrer jeweils glltigen Fassung hingewiesen.

Bodendenkmaler

Zur Sicherung von Bodendenkmalern wird auf § 21 HDSchG hingewiesen. Wenn bei Erdarbeiten Bo-
dendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt flir Denkmalpflege, hessenARCHAOLO-
GIE, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Wetteraukreis in Friedberg unverziiglich anzuzei-
gen.
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3. Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in Zone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks. Abgrabungen und Boh-
rungen Uber 5 m Tiefe sind genehmigungspflichtig.

Des Weiteren liegt das Baugebiet in den Zonen IV (qualitativ) und C (quantitativ) des zukunftigen Heil-
quellenschutzgebietes fiir den staatlich anerkannten Selzerbrunnen.

Die in dem Verordnungsentwurf fur diese Zonen festgelegten Ge- und Verbote sind zu beachten.

5. Niederschlagswasser
Es wird auf §55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz hingewiesen:

,Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrecht-
liche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegen-
stehen.”

Gem. § 37 Abs. 4 HWG soll, soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entge-
genstehen, Niederschlagswasser von demjenigen verwertet werden, bei dem es anfallt.

Aufgrund der im Geltungsbereich des Bebauungsplan anzunehmenden geringen Durchlassigkeit der
Bodenschichten ist eine Versickerung von Niederschlagswasser nur bei Nachweis einer entsprechen-
den Versickerungsleistung der Béden maoglich.

6. Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen

Zum Schutz von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei Baumalinahmen und Bepflan-
zungen die erforderlichen SicherheitsmalRnahmen einzuhalten bzw. geeignete SchutzmalRnahmen
vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tber Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrs-
wesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Bei notwendigen Erdarbeiten im Bereich von Kabeln ist die ausfihrende Firma darauf aufmerksam zu
machen, sich vor Arbeitsbeginn mit dem Netzbezirk Friedberg in Verbindung zu setzen.

BLFP e Frielinghaus Architekten e Planungs GmbH e Architekten BDA e 61169 Friedberg Seite 5 von 5





