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Stadt Karben, Gem. Petterweil
Bebauungsplan Nr. 233 ,Hof Gauterin®
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung
(PlanZV), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hess. Ausfliihrungsgesetz zum BNatSchG
(HAGBNatSchG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hess. Wassergesetz (HWG), Hess.
StralRengesetz (HStrG), Hess. Bauordnung (HBO) in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan (Satzung) geltenden Fassung.
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Zeichenerklarung

Katasteramtliche Darstellungen

Flurgrenze
Flurnummer
Flursticksnummer

Vorhandene Grundstiicks- u. Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO),

Zweckbestimmung Sport, Freizeit und Erholung

gem. §9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 11 (2) BauNVO - zulassig sind:

im SO 1

- Wohngebaude fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie sonstige Nutzungsberechtigte
im Umfang von insgesamt max. 4 Wohnungen/ Wohneinheiten

- Lagerhauser / Lagerplatze

- Verwaltungs-/ Burogebaude

- Seminarrdume

- Indoor-Golf, Indoor-FuRball, Indoor-Spielplatz

- Dusch- und Sanitaranlagen

im SO 2

- die vorgenannten Nutzungen sowie

- Gastronomische Einrichtungen

- untergeordnete Beherbergungseinrichtungen mit bis zu max. 12 Betten

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Grundflachenzahl

maximale Gebaudegrundflache in m?

Hohe baulicher Anlagen im m Uber Erdgeschoss-Rohfuf3boden
hier: maximale Oberkante baulicher Anlagen

hier: maximale Firsthohe

Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Baugrenze

uberbaubare Flache

nicht Gberbaubare Flache

(bei Konkurrenz von GRZ und uberbaubarer Flache gilt die engere Festsetzung)

Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere stadtebau-
liche Griinde erforderlich ist (§ 9 (1) 9 BauGB )

Servicegebaude/ Infozentrum "Hof Gauterin"
(Kiosk, Bistro, Sanitare Einrichtungen) (vgl. Fests. 2.3)

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrs-
flachen § 9 (1) 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache (6ffentlich)

Landwirtschaftsweg

ErschlieBungsweg

Radweg

Private Parkflachen/ Besucherparkplatze (wasserdurchlassig befestigt)
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fir Versorgungsanlagen, die Abfall- und Abwasserbeseitigung,

einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von Niederschlags-
wasser § 9 (1) 12 und 14 BauGB

offenes Speicherbecken / Loschwasserreservoir

Private Griinflache (§ 9 (1) 15 BauGB )

Sport-, Spiel- und Freizeitflachen (Golf - Ubungsgelénde, FuRballgolf, .....)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20, 25 BauGB)

Anpflanzung von Laubbdumen (vgl. Fests. 2.2.2.2)

Erhaltung von Einzelbdumen (nicht eingemessen!)

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen,
- Entwicklungsziel: Randeingriinung (Hecke)

Sonstige Planzeichen

befestigter Fahrbahnrand (gem. Luftbild !)
Bauverbotszone gem. § 23 HStrG
vorhandene Gebaude

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Bemallung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)
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Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 BauGB / BauNVO

Gem.§ 9 (1) Nr. 1 und 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) u. § 14 sowie § 23 (5) BauNVO:

Garagen und Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Ausgenommen hiervon sind Regenwasserzisternen, durch die das Baugrundstuck lediglich
unterbaut wird, sowie Einrichtungen und Anlagen zur Versickerung und/ oder oberflachlichen
Ableitung von Regenwasser

Gem.§9(1)1i.V.m. §9 (1) 15 BauGB:

Im Bereich der festgesetzten Grinflachen sind bauliche Anlagen nur zuldssig, sofern und
soweit sie zur unmittelbaren Auslibung der Sport- und Freizeitaktivitdt dienen und reversibel
sind. Zulassig sind zudem wassergebunden befestigte Wege, Banke, mobile Spielgerate
sowie mobile Uberdachungen.

Flachenversiegelungen sind grundsatzlich unzulassig.

Gem.§9(1)1iV.m. §9 (1) 9 BauGB:

Besonderer Nutzungszweck von Flachen, hier: Servicegebaude/ Infozentrum "Hof Gauterin"
Zulassig sind: Kiosk, Kasse, Bistro, Sanitare Einrichtungen

Die maximal zu realisierende Grundflache betragt GR,, = 120 m2.

Die maximal zu realisierende Firsthohe betragt FH,,, =6 m.

Gem. § 9 (1) 20 und 25 BauGB:

Neu zu errichtende FulR- und Gehwege, PKW-Stellplatze, Hof- und Lagerflachen sowie
funktionsbedingte Nebenflachen (z.B. Millcontainerstellplatze) sind wasserdurchlassig (z.B.
mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen, Okopflaster) zu befestigen.

In begrindeten Fallen, z.B. aus Grunden der Betriebssicherheit oder der Belastungsfahigkeit,
kann hiervon abgesehen werden

MaRnahmen nach § 9 (1) 20 und 25 BauGB:

Pro 5 PKW-Stellplatze ist mind. 1 groBkroniger Laubbaum mit einem Mindeststammumfang
von 10 cm (in 1 m Hohe) zu pflanzen. Sofern die Baume nicht in einem Pflanzstreifen
angepflanzt werden, ist je Baum eine offene Baumscheibe von mind. 5 m? vorzusehen.
Dariuber hinaus gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Karben.

Gemal der planzeichnerischen Festsetzung sind beidseitig entlang des Hofer Weges
groBkronige  Laubbaume (vorzugsweise Walnuss (Juglans regia)) mit einem
Mindeststammumfang von 10 cm (in 1 m Hoéhe) zu pflanzen. Alternativ kénnen auch
Laubbdume gemal der Artenliste im Umweltbericht Verwendung finden.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (1) HBO

Gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (1) 1 HBO:

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Werbeanlagen:

Werbeanlagen an Gebauden dirfen die jeweilige Traufhdhe nicht Gberragen; dies gilt auch fir
freistehende Werbeanlagen. Werbeanlagen auf Dachflachen sind unzulassig.

Lichtwerbung in Form von laufenden Schriften, Blink-, Wechsel- oder grofflachige
Farbbeleuchtung (z.B. blaue Fassadenbeleuchtung) sowie Videowande und Light-Boards sind
unzulassig.

Fremdwerbung ist unzulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB), Hinweise

Bodendenkméler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich
anzuzeigen ( § 21 HDSchG)

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen(§ 55 (2) WHG).

Gem. § 37 (4) HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der
Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen.

Heilquellenschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Zone | des
festgesetzten Oberhessischen Heilquellenschutzgebiet von 1929. Die Bestimmungen der
Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Artenschutz

Die Beachtung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG gilt auch bei allen Mallnahmen
der Planumsetzung. Durch Vorhabentrager und/oder Bauherr muss den Erfordernissen des
Artenschutzes auch hier Rechnung getragen werden (Prifung der Artenschutzbelange bei
allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren; dies gilt auch fir
Vorhaben nach § 55ff HBO).

Zur Vermeidung einer Zerstérung oder Beschadigung von Fortplanungs- und Ruhestatten von
besonders und streng geschitzten Arten (vgl. § 7 (2) Nr. 13 u. 14 BNatSchG) sind
insbesondere Baumalnahmen, die zu einer Zerstérung oder Beschadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten flihren kénnen sowie Gehdlzrickschnitte und -rodungen
sowie Beseitigung von Vegetation nur aufRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. - 30.09.)
vorzunehmen.

Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG beruhrt, ist eine Ausnahmeprifung nach §
45 (7) BNatSchG bzw. eine Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der zustandigen Fachbehoérde
zu beantragen.

Stellplatzsatzung
Die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Bestimmungen der
Stellplatzsatzung der Stadt Karben in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden
Fassung erganzt.

Nachbarrechtsgesetz
Auf die Grenzabstande fir Bepflanzungen gemafl §§ 38 - 40 des Hess. Nachbarrechts-
gesetz (NachbarrechtsG) wird hingewiesen.

5. Vermerke

A. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:
Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung:
ortsubliche Bekanntmachung in der ,,Wetterauer Zeitung":

und www.karben.de/bauleitplanung:

2. Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB:
ortsubliche Bekanntmachung in der ,,Wetterauer Zeitung":
und www.karben.de/bauleitplanung:
offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung bis

Anschreiben vom:

3. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden
gem. § 3 (2) und 4 (2) BauGB
ortsubliche Bekanntmachung in der ,,Wetterauer Zeitung":
und www.karben.de/bauleitplanung:
offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung: bis

Anschreiben vom:
4. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB:
Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung

Karben, den Siegel der Stadt

Blrgermeister

B. Ausfertigung

Der Bebauungsplan 233 ,,Hof Gauterin", Gemarkung Petterweil, bestehend aus
Planzeichnung und Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Karben, den Siegel der Stadt

Blrgermeister

C. Inkrafttreten

Die Satzung ist aus dem rechtswirksam geanderten regionalen Flachennutzungsplan
2010 entwickelt und tritt mit der ortsliblichen Bekanntmachung in Kraft.

Ortsubliche Bekanntmachung in der ,,Wetterauer Zeitung"
und www.karben.de/bauleitplanung:

Damit ist der Bebauungsplan rechtskraftig.

Karben, den Siegel der Stadt

Blrgermeister
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Ubersichtskarte 1 : 25.000

Datengrundlage: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation

VORENTWURF Format (in cm) 100 x 60 | MaRstab 1:1.000
Art der Anderung Datum Bearbeiter / digit. Bearbeitung
Vorentwurfskonzept 31.01.2018 M. Rick / P. Adelhelm
Erganzungen 21.02./ 05.04./ 09.05.2018
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