Karben, 14.03.2019

Federfuhrung: Fachbereich 5 Stadtplanung, Vorlagen-Nummer:

AZ.:

Bearbeiter: Heiko Heinzel FB 5/341/2019
Verfasser Heiko Heinzel

Beratungsfolge Termin

Magistrat 18.03.2019

Ausschuss fur Stadtplanung
und Infrastruktur
Stadtverordnetenversammlung

Gegenstand der Vorlage

Bauleitplanung der Stadt Karben, B-Plan Nr. 235 "nérdlich der Fuchslocher",
Gemarkung Petterweil;

hier: Beschluss zur Anderung des Geltungsbereichs/Plangebietsabgrenzung, der
Plangebietsbezeichnung sowie der gewahlten Verfahrensart

Beschlussvorschlaqg:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t, dass am 14.06.2018 mit
Aufstellungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung unter der
Bezeichnung B-Plan Nr. 235 ,Auf dem Brunnenweg"“ eingeleitete
Bebauungsplanverfahren, mit erweiterter Plangebietsabgrenzung und mit der
Bezeichnung B-Plan Nr. 235 ,nordlich der Fuchslécher” fortzuflihren.

Das Plangebiet umfasst nun zusatzlich zur dstlich an die Arnsburger Stralde
angrenzende Liegenschaft Flur 2 Nr. 1/73 sowie einer Teilflache der
Verkehrswegeparzelle ,Arnsburger Strafl3e® Flur 2 Nr. 1/70 die in einer Breite von rd.
6 m in etwa parallel entlang der Grenze der erstgenannten Parzelle verlauft, die
Ostlich an die Parzelle Flur 2 Nr. 73/1 angrenzenden Parzellen Nrn. 2/1, 3/1, 4/1, 5/1,
6/1 und 7/1 voll umfanglich. Letztlich ist ein ca. 5,80 m breiter und 226,5 m langer,
nérdlich der vorgenannten Liegenschaften parallel verlaufender Streifen der
StralRenparzelle der K9, Flur 9 Nr. 114/15 Bestandteil des Plangebiets. Das
Plangebiet ist als Anlage 1 zu dieser Beschlussvorlage beigefiigt und in dieser
schwarz-gestrichelt umrandet dargestelit.

Die Plangebietsgrofie betragt somit insgesamt rd. 3,95 ha.

Die Stadtverordnetenversammlung beschlie3t zudem, dass Planverfahren nicht, wie
am 14.06.2018 beschlossen, im vereinfachten Verfahren nach § 13b fortzuflihren
sondern im Normalverfahren durchzufihren.

Sachverhalt:
Aktuell verflugt die Stadt Karben Uber keine eigenen Neu-Baugrundstlicke mehr.
Es liegen aber rd. 150 Interessensbekundungen (meist aus Karben) fur EFH/DHH
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vor. Wobei viele Petterweiler unter den Interessenten sind.
Um dem Wunsch — insbesondere junger Familien — nach Baugrundsticken gerecht
zu werden, soll am Ortsrand von Petterweil ein Neubaugebiet entwickelt werden.

Der festgelegte Geltungsbereich, wie in dieser Vorlage dargestellt, ist im
Regionalen Flachennutzungsplan etwa zur Halfte als ,,Wohnbauflache, geplant*
abgebildet. Fur die ostliche Hilfte des Plangebiets wird derzeit ein
Anderungsverfahren des Regionalen Flichennutzungsplanes vorbereitet (vgl.
Beschlussvorlage FB 5/340/2019). Das Anderungsverfahren soll parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplans durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain
durchgefuhrt werden.

Der Bebauungsplan kann somit derzeit nicht gem. § 8 (2) BauGB aus dem gultigen
Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Die Aufstellung kann auch aufgrund der nun erreichten FlachengrofRe von 3,95 ha
nicht wie urspringlich beschlossen im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB
erfolgen, sondern muss im zweistufigen Normalverfahren unter Bertcksichtigung
samtlicher Umwelt- und Artenschutzrelevanten Verfahrensschritte durchgeftihrt
werden.

Finanzierung:

Finanzielle Auswirkungen: --- €
HH 2019 Produkt:
Bisher Kostenstelle:
angeordnet Sachkonto:
und beauftragt
Noch [-Nr
verfugbar

Sofern der Planansatz Uberschritten wird, ist unter Sachverhalt bzw. Begrindung ein
Deckungsvorschlag anzugeben

Bei Auftragen ab 10.000 € ist das Formular “Erfassung Bestellungen / Auftrage”
beizulegen (gilt nicht fir Eigenbetriebe).

Bei Auftragen ab 50.000 € ist das Formular ,Folgekostenberechnung® beizulegen.

Darstellung der Folgekosten:

Anlagenverzeichnis:

Anlage 1: Plangebiet zum Anderungsbeschluss
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