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Stadt Karben 
 
Bebauungsplan Nr. 125-4  
„Gewerbegebiet“ 

 
Beschlussvorschlag weiteres Vorgehen  
 
aufgrund der während der frühzeitigen Beteiligung 
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eingegangenen Stellungnahmen der Behörden 
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Stellungnahme Anerkannte Umweltverbände 
vom 08.06.2018 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zum Punkt 1. Grünzug / Artenschutz  
Der Anregung wird bereits gefolgt. 
Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde erarbeitet und zur Offenlage 
des Bebauungsplanentwurfs den Unterlagen beigefügt. 
 
 
 
 
 
 
zum Punkt 2. Private Verkehrsflächen Parken/ Feuerwehr  
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
Die benannten Festsetzungen resultieren zum einen aus bereits geneh-
migten oder in Planung befindlichen Vorhaben. 
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zum Punkt 3. Erweiterung Private Verkehrsflächen Parken  
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Den Anregungen wird teilweise gefolgt. 
Die Erweiterung der Parkplatzflächen auf der markierten Fläche 3. resul-
tiert aus dem Bedarf nach Stellplatzflächen für die ansässigen Gewerbe-
betriebe. Dies ermöglicht eine Flexibilität bei der künftigen Weiterentwick-
lung des Gewerbes.  
Gleichzeitig wird der daran angrenzende Grünstreifen planungsrechtlich 
gesichert und so dessen weitere Inanspruchnahme bzw. Versiegelung 
künftig unterbunden wird. Zudem werden Eingrünungsfestsetzungen für 
die Stellplatzflächen getroffen (s. Textfestsetzung Ziff A. 12.4), sodass der 
Grünzug keine vollständige Unterbrechung erfährt.  
Dadurch wird ein verträgliches Maß an Gewerbeerweiterung bei gleichzei-
tiger Sicherung des Grünraumes sichergestellt. 
 
zum Punkt 4. Nicht überbaubare Fläche  
Der Anregung wird teilweise gefolgt. 
Die Darstellung wurde angepasst in private Grünflächen (s. Textfestset-
zung Ziff. A. 13.1) und einen privaten Stellplatzbereich, mit entsprechen-
den Eingrünungsfestsetzungen (s. Textfestsetzung Ziff. A. 12.4).  
Auf diese Weise wurde der westliche Grünzug bestmöglich als private 
Grünfläche mit einer Festsetzung zum Erhalt von bestehenden Strukturen 
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB erhalten. 
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zum Punkt gepl. Nutzungen im Süden/ Südosten  
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
 
zum Punkt erstmals überplante Bereiche 
Die Bedenken werden teilweise geteilt. 
Deshalb wurden mit dem Bebauungsplan 125-4 in den westlichen Erwei-
terungsflächen Biotopstrukturen gesichert. Die Festsetzung als Grünflä-
che ermöglicht den Erhalt bestehender Strukturen.  
Hierzu trägt insbesondere auch die Umwidmung der im rechtskräftigen 
Bebauungsplan festgesetzten Fläche für Bahnanlagen und der südlichen 
Planstraße als Fläche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 
Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel Amphibien- und 
Reptilien-Habitat bei. 
Durch den Bebauungsplan 125-4 werden lediglich in den westlichen und 
südöstlichen Erweiterungsflächen zusätzliche Flächenbefestigungen er-
möglicht. Die Auswirkungen sind nicht unerheblich, finden aber insgesamt 
auf einer begrenzten Fläche statt.  
  
 
zum Punkt Kompensationsmaßnahmen und städtebaulicher Vertrag 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Der Anregung wird gefolgt. 
Die Festsetzungen im nordwestlichen Bereich wurden angepasst und als 
private Grünflächen, mit Erhaltungssatzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b 
BauGB festgesetzt.  
Weiterhin wurden keine Kompensationsmaßnahmen auf privaten Flächen 
festgesetzt. Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird zur Offenlage fer-
tiggestellt und im Umweltbericht ergänzt.  
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Stellungnahme Deutsche Bahn AG 
vom 06.06.2018 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zum Punkt Abstimmung bei Baumaßnahmen  
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
 
zum Punkt Gefahren durch Oberleitungen  
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
 
zum Punkt Einsatz von Baukränen und Bauwerkzeugen  
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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zum Punkt Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen  
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
zum Punkt Funknetzbeeinflussung  
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
 
zum Punkt Schutz vor Immissionen  
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
 
 
zum Punkt Haftungspflicht des Planungsträgers 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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Stellungnahme Hessen Mobil 
vom 06.06.2018 
 
 
         
         
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
zum Punkt Erschließung des Vorhabengebiets  
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
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zum Punkt Bauverbotszone  
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Der Anregung wird gefolgt. 
Die Bauverbotszone wurde durch die Planung nicht tangiert und in den 
Planunterlagen vermaßt dargestellt. In den Textfestsetzungen wurden 
entsprechende Hinweise ergänzt (s. Textfestsetzung Ziff. C. 8.1).  
 
 
 
 
 
 
 
zum Punkt Genehmigungspflicht innerhalb des Baubeschränkungs-
bereiches  
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Der Anregung wird gefolgt. 
Der Baubeschränkungsbereich wurde in den Planunterlagen vermaßt 
dargestellt und in den Textfestsetzungen darauf hingewiesen (s. Textfest-
setzung Ziff. C. 8.2).  
 
 
 
 
 
 
 
zum Punkt Zulässigkeit von Werbeanlagen 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Der Anregung wird gefolgt. 
Werbeanlagen wurden als Hinweis in die Textfestsetzungen aufgenom-
men (s. Textfestsetzung Ziff. B. 3.). 
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zum Punkt Zufahrtsverbot 
Der Anregung wird gefolgt. 
Es wurde ein entsprechendes Zufahrtsverbot in zeichn. und textl. Festset-
zungen aufgenommen (s. Textfestsetzung Ziff. A. 8.). 

 
zum Punkt Ableitung von Oberflächenwässer 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Der Hinweis wurde in die textl. Festsetzungen aufgenommen (s. Textfest-
setzung Ziff. C. 5.2). 

 
 
zum Punkt Aussagen / Unterlagen zu bestehenden und  
geplanten Verkehrsaufkommen 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
Der Anregung wird teilweise gefolgt. 
Mit dem Bebauungsplan Nr. 125-4 „Gewerbegebiet“ wurden vorrangig die 
Änderungs- und  Ergänzungsbedarfe der in diesem Bereich liegenden, 
rechtskräftigen Bebauungspläne 125-1b, 125-2.1 und 125-3 zusammen-
gefasst.  
Zusätzliches Verkehrsaufkommen wird dadurch nicht erzeugt und die 
Leistungsfähigkeit des benannten Knotenpunktes nicht eingeschränkt.  
Im Rahmen der Bebauungspläne Nr. 206 und 211 wurde 2016 vom Büro 
Habermehl/ Follmann die Leistungsfähigkeit des Knotenpunktes L 3205 – 
Brunnenstr. geprüft. und entsprechende Ertüchtigungsmaßnahmen formu-
liert.  
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Diese werden im Rahmen der Umsetzung der benannten Bebauungsplä-
ne umgesetzt, sodass die Leistungsfähigkeit in diesem Bereich gesichert 
ist. 
Darüber hinaus wurde 2013 im Bebauungsplan Nr. 199 an der Kreuzung 
Bahnhofstraße – Robert Bosch- Str. der bereits realisierte Kreisverkehr 
planungsrechtlich gesichert. 
Mit Hinblick darauf, dass mit dem Bebauungsplan 125-4 kein zusätzlicher 
verkehr erzeugt wird und der sehr gut ausgebauten Kreuzung Industriestr. 
– Bahnhofstr. – Rathausplatz, besteht keine Notwendigkeit einer weiteren 
Verkehrsuntersuchung an der Bahnhofstr. 
Eine telefonische Abstimmung mit HessenMobil ist am 26. Juli 2018 er-
folgt.   
 
zum Punkt Emissionsschutz  
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Der Hinweis wurde in die textl. Festsetzungen aufgenommen (s. Textfest-
setzung Ziff. C. 7.). 

 
 
 
 
zum Punkt Maßnahmen und Planungen seitens Hessen Mobil 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
Die Maßnahme ist bis zum Ende der Sommerferien 2019 abgeschlossen. 
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Stellungnahme der IHK Gießen – Friedberg 
vom 08.06.2018 

 
 
 
         
 
 
 
 

 
 
zum Punkt Vergnügungsstätten 
Die Bedenken nicht geteilt. 
Ziel ist es den innerstädtischen, gewerblichen Charakter des Gebietes zu 
stärken und die Gesamtsituation für Gewerbebetriebe zu attraktivieren. 
Hierzu ist es erforderlich das Gewerbe künftig in klarer definierte Nut-
zungszonen zu gliedern.  
Sie wurden jedoch nicht vollständig auf dem Areal des Gewerbegebiets 
ausgeschlossen (s. a. Textfestsetzung Ziff. A 2.3.2 MI). Konkret in diesem 
Fall steht der Charakter eines zentralen und innerstädtischen Gewerbe-
gebietes im Vordergrund.  
Die Ansiedlung von Vergnügungsstätten soll künftig vorrangig im Gewer-
begebiet Spitzacker (s. a. Bebauungsplanes Nr. 178 „Spitzacker“) erfol-
gen. 
 
zum Punkt Wohnungen im Gewerbegebiet 
Die Bedenken werden teilweise geteilt. 
Die ausnahmsweise zulässigen Wohnungen in den GE´s beziehen sich 
auf die betrieblichen Wohnungen, die den Gewerbebetrieben zugeordnet 
und in der Grundfläche untergeordnet bleiben. Diese stehen dem Wesen 
des Gewerbegebietes nicht entgegen und sind nach § 8 BauNVO aus-
nahmsweise zulässig. 
 
zum Punkt Abwägungsmitteilung 
Der Anregung wird gefolgt. 
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Stellungnahme Kreisausschuss d. Wetteraukreis 
vom 05.06.2018 

 
 
 
         
 
 
 
 
 
 
 
 
 
         

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu den Punkten Brandschutz, Löschwasserversorgung, Hydranten 
und Straßenbefestigung 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.  
Sie werden im Rahmen der Umsetzung der Planung berücksichtigt und in 
der Begründung zum Bebauungsplan im Kapitel Wasserwirtschaft er-
gänzt.   
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zum Punkt Vogelschutzgebiet Wetterau und Landschaftsschutzge-
biet „Auenverbund Wetterau 
Die Bedenken werden geteilt. 
Der Anregung wird gefolgt. 
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde so angepasst, dass kei-
ne Tangierung mit den besagten Schutzgebieten erfolgt. 
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zum Punkt Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung 
Den Anregungen wird gefolgt. 
Eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird bis zur Offenlage ausgearbei-
tet und den Bebauungsplanunterlagen beigelegt. 
Ausgleichsmaßnahmen, die in den rechtskräftigen B-Plänen enthalten 
sind, werden übernommen, oder in der neuen Bilanzierung berücksichtigt.  
Sowohl bestehende bauliche Anlagen in den Erweiterungsbereichen, als 
auch das Kläranlagengelände werden entsprechend betrachtet.  
Um den Festlegungen der Baugenehmigung Genüge zu tun, werden nicht 
umgesetzte Maßnahmen in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung berück-
sichtigt.  
 
zum Punkt temporäre Grundwasserhaltung 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
 
zu den Punkten 1- 7 der Bauordnung 
1. Der Anregung wird gefolgt. 
Die Gliederung der Baufelder wurde zum besseren Verständnis eindeuti-
ger ausgearbeitet (s. Textfestsetzungen Ziff. A. 2.). 
  
2. Der Anregung wird teilweise gefolgt. 
Der Höhenbezugspunkt ist die Oberkante Straße, gemessen an der 
höchsten Stelle des jeweiligen Straßenabschnittes (s. a. Ziff. A. 4.3).  
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3. Der Anregung wird gefolgt. 
Die Darstellung/ Festsetzung zu Stellplätzen wurde überarbeitet. 
 
4. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
 
5. Der Anregung wird gefolgt. 
Die Vermaßung wurde ergänzt.  
 
6. Der Anregung wird gefolgt. 
Die Festsetzung Zweckbestimmung – Sportlichen Zwecken dienende Ge-
bäude und Einrichtungen wurde übernommen (s. Textfestsetzung A. 3.).  
 
7. Der Anregung wird gefolgt. 
Die Formulierung wurde in der Begründung ergänzt. 
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Stellungnahme NetzDienste RheinMain  
vom 29.05.2018 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zum Punkt Schutz und Sicherung vorhandener Leitungstras-
sen  
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
In den Textfestsetzungen wurde unter C 6. ein entsprechender Hinweis 
zum Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen aufgenommen.  
Die Richtlinie DVGW Arbeitsblatt 125 wurde in den Hinweisen ergänzt. 
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zum Punkt Fahr- und (eventuell) Leitungsrecht  
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
Dieses Thema ist außerhalb des Bebauungsplanverfahrens in Abstim-
mung mit der entsprechend zuständige Genehmigungsbehörde zu klären. 

 
 
 
zum Punkt Sicherung der Mainova Trassen 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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Stellungnahme OVAG Netz  
vom 05.06.2018 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zum Punkt vorhandene Versorgungsanlagen der OVAG  
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 
zum Punkt Darstellung der 20kV Anlagen  
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  
Der Anregung wird nicht gefolgt. 
Auskünfte zu bestehenden Leitungen sind bei den zuständigen Behörden 
einzuholen.  

 
zum Punkt Kontaktaufnahme bei Erdarbeiten  
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
 

zum Punkten Schutz bestehender Kabelanlagen 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
In den Textfestsetzungen wurde unter C 6. ein entsprechender Hinweis 
zum Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen aufgenommen. 
 

zu den Punkten Zugänglichkeit von Anlagen und Eintragung 
einer beschränkt persönlichen Dienstbarkeit  
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
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zum Punkt Änderungen oder Erweiterungen an Anlagen der 
OVAG  
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 
zum Punkt Ausgleichs- und Ersatzmaßnahmen  
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
 

zum Kontaktaufnahme bei Erschließungsarbeiten  
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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Stellungnahme Regierungspräsidium Darmstadt 
vom 21.06.2018 
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zu den Punkten Schutzgebiet „Auenverbund“ und „Vogel-
schutzgebiet Wetterau“ 
Die Bedenken werden geteilt. 
Den Anregungen wird gefolgt. 
Zwischenzeitlich fand am 31. Juli 2018 ein Abstimmungstermin mit ONB 
und UNB statt. Die Erweiterung des Wertstoffhofes an dieser Stelle wird 
nicht weiterverfolgt und der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde 
so angepasst, dass die besagten Schutzgebiete nicht mehr tangiert wer-
den. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
zum Punkt Eingrünungsmaßnahmen, Bereich Kläranlage  
Der Anregung wird gefolgt.  
Die aus dem früheren Verfahren festgesetzten Eingrünungsmaßnahmen 
wurden sowohl im Bebauungsplan 125-4, als auch bei der Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung berücksichtigt.  
Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird bis zur Offenlage den Bebau-
ungsplanunterlagen beigefügt. 
 
 

 
 
 
zum Punkt Grundwasserschutz/Wasserversorgung 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
Siehe Textfestsetzung Ziff. C. 4.. 
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zum Punkt Oberirdische Gewässer, Renaturierung 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
 

zum Punkt Kommunales Abwasser, SMUSI 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
 

zum Punkt nachsorgender Bodenschutz 
Der Anregung wird gefolgt. 
Sowohl der Bebauungsplan als auch der Umweltbericht wird bis zur Of-
fenlage um die entsprechenden Informationen ergänzt.  
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zum Punkt vorsorgender Bodenschutz 
Der Anregung wird gefolgt. 
Sowohl der Bebauungsplan als auch der Umweltbericht wird bis zur Of-
fenlage um die entsprechenden Informationen ergänzt.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zum Punkt Mehrausfertigung nach Rechtskraft 
Der Anregung wird gefolgt. 
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Stellungnahme Regionalverband FrankfurtRheinMain  
vom 17.05.2018 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zum Punkt Darstellungsgrenze raumbedeutsamer Maßnahmen 
im Regionalen Flächennutzungsplan 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Das entsprechende Kapitel in der Begründung wurde zum klareren Ver-
ständnis eindeutiger formuliert. 

 
 
 
 
 
zum Punkt Strategische Umweltprüfung (SUP) 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
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