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Stadt Karben

Bebauungsplan Nr. 125-4
,Gewerbegebiet*

Beschlussvorschlag weiteres Vorgehen

aufgrund der wéahrend der frihzeitigen Beteiligung
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eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden
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WHESSEH & v NATURSEHUTZBUND DEUTSCHLAND
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Landesveroand Hessen e SCHUTZEEMEINSCHART DEUTECHER WALD
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HESSISCHE GESELLSCHAFT fr ORNITHOLGGIS

und NATURSCHUTZ 2. anerkannts Verbandes nach § 3 Umwsitrechizbeneifagsssiz

Absender dieses Schreibens:
BLFP Frielinghaus Architekten
Planungsgesellschaft mbH
: Dr. Karl Schneider (NABU)
Strassheimer Strafe 7 Erich Kastner Sir. 12

61169 Friedberg 611284 Karben
Ulrike Loos (BUND)

Peter-Geibel-3tr. 5
61184 Karben

Email an: mailtoi@bio.de

Bebauungsplan Nr. 125-4  Gewerbegebiet”, Stadt Karben.
Stellungnahme i.R. der Beteiligung gem. § 4{1) BauGB

08.06.2018
Sehr geehrie Damen und Hermren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung an dem cben genannien Verfahren.
Die Stellungnahme erfolgt im Mamen der im Briefkopf genannten, nach & 3 Umweltrachisbehelfsge-
seiz anerkannien Verbinde.

Wir verstehen unsere Stellungnahme zum jeizigen Zeitpunkt der frihzeitigen Beteiligung als Anregung

und hoffen, diese im Entwurf des BFlans gem. §§ 3+4 (2) BauGB wiederzufinden. Zur Veranschauli- zum Punkt 1 Grunzug / Artenschutz
chung unserer Anragungen verweisen wir auf die Abbildungen auf der ndchsten Seite. Die dort singe- Der An requnq erd berelts qefolqt
tragenen Mummermn kerrespondisren mit dem felgenden Text, n n '_ .
Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde erarbeitet und zur Offenlage
des Bebauungsplanentwurfs den Unterlagen beigeftgt.

1. Es wird begrillt, dass der in den bisherigen stddtebaulichen Entwirfen der Stadt Karben beschrie-
bene breite Grinstrefen zwischen dem Gewerbegebiet und der vorhandenen Bebauung des Sslzer-
brunnencentars sowis dem Dreiecksgrundstick nun durch verbindliche Fesiseizung als Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ven Matur und Landscha®” festgesetzt wird (keine dfentliche
Grinflache). Teilweize ist dieser Grinstreifen auch schon im BPlan 125-3 (aus 2000) mit einer Braite
won 50 m festgesetzt.

Der heuts nech vorhandene Grinsireifen shdlich der Robert-Bosch-Siralie bis Ober die Zufahrt zum
F+R Bahnhof hinaus présentient sich als relativ trockenes, artenreiches Extensivgrinland mit mehra-
ren z.T. grofflachigen Geblschen sowie Einzelbdumen. Es muss daven ausgegangen werden, dass
Belange des Artenschutzes von Bedeutung sind. Deshalb erwarten wir einen fundizrien Artenschutz-

beitrag.
zum Punkt 2. Private Verkehrsflachen Parken/ Feuerwehr
2. In der Vergangenheit ist die zeichnerisch fesigesetzte Grinflache des BPlans 125-3 sudlich angren- . . . .
zend an die Robert-Bosch-Stralie anscheinend durch den Bau eines Farkplatzes am Citycentsr um Der H|nWe|S erd Zur Kenntnls qenommen
ca. 18 m auf nunmehr 35 m Breite verkleinert worden. Der Bau der Feuverwehrumfahrt (im jetzigen Dle benannten Festsetzungen r‘esult'eren Zum e|nen aus bel’eItS geneh-
BPlan 125-4 FW") erfolgte im AuBenbereich. Yermutlich wurden beide Baumaknahmen aufgrund von . . " .
Einzelbaugenshmigungen vergenommen- jedenfalls sind beide Flachen in keinem BPlan fesigesetzt mlgten Oder In Planung beflnd“Chen Vorhaben
Dies alles kann festgestellt werden, wenn man den alien BFlan 125-3 mit dem jetzigen BPlan 125-4
Uberlagert.
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BEDZ'JLA‘IQSF'BN Nr.125-4 .Geumegebler. Stadt Karben. me!urthrre der Verbanoe nach § 3 LmWEKFECMSDBIH'SQEEE’.Z
I.R. ger Bateligung gem. § 4(1) BauGs 03.05.2013

3. Die jetzt geplante Vergroferung / Verlangerung des Parkplaizes an der Robert-Bosch-Stralle bis
zur 0.3. Feuerwehrumfahrt ist aus unserer Sicht nicht akzeptabel. Sie wurde ein grolflachiges Ge-
busch zerstoren und den Grinstreifen auch an dieser Stelle um ca. 15 m verkleinern. Auch erhebt sich
die Frage, wem der Parkplatz an dieser Stelle dienen soll. Die ostlich angrenzenden Betriebe sind u.E.
auf keine zusatzlichen Parkplitze angewiesen.

4. Die Flachen liegen bislang im Aullenbereich. Die Notwendigkeit ihrer Festsetzung als nicht Gber-
baubare Flachen im GE erschiieft sich nicht. Und weil der nicht unerhebliche Baumbestand auf den
Flachen nicht zum Erhalt festgesetzt ist, konnte er beseitigt werden. Geman Luftoild werden Teile der
Flachen als Abstellplatz fur PKW genutzt. Wenn Gberhaupt eine gewerbliche Nutzung an dieser Stelle
erforderlich ist, soliten die vorhandenen Gehdlze zum Erhalt festgesetzt werden, damit der Grinstrei-
fen an dieser Stelle wenigstens optisch keine Unterbrechung erfahrt. Ansonsten soliten die Flachen
als Offentliche Griinflichen - Griines Band festgesatzt werden

Luftbldauszug 2013
Hess. Verw. Socermanspement =
B3| G=onformatcn

(=]

zum Punkt 3. Erweiterung Private Verkehrsflachen Parken

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

Die Erweiterung der Parkplatzflachen auf der markierten Flache 3. resul-
tiert aus dem Bedarf nach Stellplatzflachen fiir die ansassigen Gewerbe-
betriebe. Dies ermoglicht eine Flexibilitat bei der kiinftigen Weiterentwick-
lung des Gewerbes.

Gleichzeitig wird der daran angrenzende Griinstreifen planungsrechtlich
gesichert und so dessen weitere Inanspruchnahme bzw. Versiegelung
kinftig unterbunden wird. Zudem werden Eingriinungsfestsetzungen fir
die Stellplatzflachen getroffen (s. Textfestsetzung Ziff A. 12.4), sodass der
Griinzug keine vollstandige Unterbrechung erfahrt.

Dadurch wird ein vertragliches MaR an Gewerbeerweiterung bei gleichzei-
tiger Sicherung des Griinraumes sichergestellt.

zum Punkt 4. Nicht Gberbaubare Flache

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Die Darstellung wurde angepasst in private Grunflachen (s. Textfestset-
zung Ziff. A. 13.1) und einen privaten Stellplatzbereich, mit entsprechen-
den Eingriinungsfestsetzungen (s. Textfestsetzung Ziff. A. 12.4).

Auf diese Weise wurde der westliche Griinzug bestmoglich als private
Griinflache mit einer Festsetzung zum Erhalt von bestehenden Strukturen
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB erhalten.
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Eebauungsplan Nr. 125-4 ,Gewsrbagebilet”, Stadt Karben. Stellungnahme der Verbande nach § 3 Umwelrechisbehel’sgeselz
IR ger Bateligung gem. § 4{1) BauGB 03.05.2018

Die geplanten Mutzungsn im Siden und Sddosten des Gelungsbersichs sind aus unserer Sicht un-
problematisch. Insbesonders die Festsstzung als Grinfliche auf der Flache des Obst- und Garten-
bauversins wird begrint, weil damit der Berzich mit dem neu errichteten .Schwalbenhaus”™ langfristig
gesichert wird.

Entgegen der Aussagen im Umweltbericht Kap. 8.1 sind wir Auffassung, dass auf den erstmals Gber-
plantzn Flachen des Plangebists insbesondere im Westen aufgrund des Strukturreichtums und der
extensiven Mutzung Belanges des Artenschuizes zu beachten sind. Immerhin werden nach jetziger Pla-
nung grofkflichige Gebische, Gehilze und Magerrasen beseitigt.

Abschlieend wollen wir -weil s die Interessen der Naturschutzverbande unmittelbar berdhn- auf ein aktuzlies
Urtzil de= Hessischen Verwalungsgerichishofs Kassel hinweisen, das den zeitlichen Rahmen von Bauleitplan-
Werfahren wesentlich beeinflussen kann. Das Gerichtswerfahren befasste sich mit der rechilichen Absicherung
won Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen im Rahmen der Bauleitplanung

Die bis'ang gangige Praxis, dass die Kommunen Ausgleichs- und Ersatzmalknahmen auf nicht affentlichen Fla-
chen (z.B. Privatgdren zur Orsrandeingrinung) festsetzen, ist nur rechtens, wenn die Malinahmen schon zum
Zeitpunkt der Beschiussfassung dinglich gesichert sind (Eintrag im Grundbuch). Die Sicherung - also der Grund-
bucheintrag - muss zum Zeitpunkt der Beschlussfassung den Gemeindevertretem/! Stadtverordneten zusammen
mit den anderen Abwigungsunterlagen vorliegen.

Gleiches gilt fir e Sicherung durch stidtebauliche Vertrdge, die in der Praws zur Sicherung der Durchfihrung
won Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen abgeschiossen werden. Auch hier missen im Yerrag alle Einzelheiten
(z.B. Schnitizeitpunkie fiir Obstodume, Mahd-Termine. Anzah! der Mahden usw ) festgelegt sein und der Vertrag
muss zum Zeitpunkt der Beschlussfassung voriegen!

Die bisherige Praxis. solche Vertrage “irgendwann” nach der Beschlussfassung oder sogar erst nach der schon
statipefundenen Bebauung abzuschliefien, kann zur Unwirksamksit des Bebauungsplans fihren, wenn eine Mar-
menkonirollklage angestrengt wind.

(Urteil vom 18.10.2017 Az- 4 C 2424115 N)

Mit freundlichen Grifen

Or. Karl Schneider (MABU) gez. Ulrike Loos (BUND)

[

zum Punkt gepl. Nutzungen im Suden/ Stidosten
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zum Punkt erstmals tberplante Bereiche

Die Bedenken werden teilweise geteilt.

Deshalb wurden mit dem Bebauungsplan 125-4 in den westlichen Erwei-
terungsflachen Biotopstrukturen gesichert. Die Festsetzung als Grinfla-
che ermdglicht den Erhalt bestehender Strukturen.

Hierzu tragt insbesondere auch die Umwidmung der im rechtskraftigen
Bebauungsplan festgesetzten Flache fir Bahnanlagen und der sidlichen
Planstral3e als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel Amphibien- und
Reptilien-Habitat bei.

Durch den Bebauungsplan 125-4 werden lediglich in den westlichen und
sudostlichen Erweiterungsflachen zusétzliche Flachenbefestigungen er-
mdglicht. Die Auswirkungen sind nicht unerheblich, finden aber insgesamt
auf einer begrenzten Flache statt.

zum Punkt Kompensationsmallnahmen und stadtebaulicher Vertrag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Festsetzungen im nordwestlichen Bereich wurden angepasst und als
private Grunflachen, mit Erhaltungssatzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB festgesetzt.

Weiterhin wurden keine KompensationsmafRnahmen auf privaten Flachen
festgesetzt. Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird zur Offenlage fer-
tiggestellt und im Umweltbericht erganzt.
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Stellungnahme Deutsche Bahn AG
vom 06.06.2018

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien

Region Mitte

Camberger Str.10
60327 Frankfurt
www.deutschebahn.com

Deutsche Bahn AG « DB Immobilien « Camberger Str. 10 « 60327 Frank-

BLFP Frielinghaus Architekten

Postfach 10 02 01 Martina Fischer
M Tel.: 069 265-29567

3 ! Fax: 069 265-41379

61142 Frledberg 4 —_— baurecht-mitte@deutschebahn.com
12, Juni 2018 Zeichen: CS.R-M-L(A)

TOB-FFM-18-27500/Fi

06.06.2018

Bebauungsplan der Stadt Karben Nr. 125-4 ,,Gewerbegebiet“
hier: Beteiligung der Tréager offentlicher Belange
Ihr Schreiben vom 23.04.18

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen iibersendet die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,
als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevolimachtigtes Unternehmen, hiermit
folgende Gesamtstellungnahme als Tréger offentlicher Belange zum o. g. Verfahren.

Gegen das geplante Verfahren bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Be-
dingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernunter-
nehmen keine grundsatzlichen Bedenken.

Absti g bei B Bnah H H
Alle BaumaRnahmen entlang der Bahnstrecke miissen mit der DB Netz AG abgestimmt wer- zum Pun kt Abstimmu ng bei Bau mafnahmen
den. Sollten Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren gepriift werden, ist der Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bauherr darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen muss.

Wir weisen darauf hin, dass ein privates Bauvorhaben nur genehmigt werden kann, wenn es
neben den Vorschriften des allgemeinen (Landes-)Baurechts auch sonstige offentliche Vor-
schriften (z.B. solche des Eisenbahnrechts) einhdlt und die 6ffentliche Sicherheit - eben auch
die des Eisenbahnverkehrs - nicht gefahrdet wird.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns auf jeden Fall zur
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Oberleitung
Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen

hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die .
hiergegen einzuhaltenden einschligigen Bestimmungen. zum Punkt Gefahren durch Oberleitungen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Einsatz von Baukrdnen und Bauwerkzeugen
Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- | Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten

zum Punkt Einsatz von Baukrdnen und Bauwerkzeugen
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Alexander Doll Unser Anspruch:

Sitz: Berlin Aufsichtsrates: Or. Richard Lutz,  Berthold Huber

Registergericht: Michael Odenwald  Vorsitzender Prof. Dr. Sabina Jeschke P "
Berlin-Charlotienburg Ronald Pofalla | i ol
HRB: 50 000 Martin Seiler B2 ymweltvorreiter
USt-IdNr.: DE 811569869
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oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau
einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom An-
tragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen zum Punkt Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen
Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Park- . . . .
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Ndhe der Gleise oder von Bahniibergan- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

gen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausge-
schlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern
nicht vorkommen.

Funknetzbeeinflussung zum Punkt Funknetzbeeinflussung

Da BaumaRnahmen in der Nahe von Bahnanlagen den GSM-R-Funk der DB Netz AG beein- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
flussen konnten, ist die Funknetzplanung der DB Netz AG zu beteiligen. Der Bauherr hat sich

daher direkt an die folgende Adresse zu wenden:

DB Netz AG

.NPS 213

Herr Rtz

Kleyerstr. 25

60326 Frankfurt
send-in.fieldrequests@deutschebahn.com

Immissionen i i

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe- lel m F’U n kt Schutz vor Immi SSIpn en

sondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektri- Dle Hlnwelse Werden Zur Kenntnls genommen.
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fiihren kénnen. Bei Wohnbauplanungen in der-Nahe von larmintensiven Verkehrs-
wegen wird auf die Verpflichtung des kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B.
Errichtung Schallschutzwénde) und passive (z.B. Riegelbebauung) LarmschutzmaBnahmen zu
prifen und festzusetzen. In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder
Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsge-
raten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem
Bauherm, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahn-
betrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen
Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmaRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Haftungspflicht des Planungstrigers . L.
Fiir Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der BaumaRnahme entstehen, haftet der Pla- zum Punkt Haftungspflicht des Planungstragers

nungstrager | Bauherr im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften und gegebenenfalls in vollem H H : H
Umfang. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit freundlichen GriiRen

Deutsche Bahn AG

i V. ‘3-’“{%\ A Wamebhaas

Trobi Kiinzelmann
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Hessen Mobil HESSEN
StraBen- und Verkehrsmanagement T St -
, ellungnahme Hessen Mobil
Gelnhausen - - g
= e vom 06.06.2018
R (o]
TR
Hessen Mobil - StraBen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen 34¢2-18-0300-BE13.01.2

Postfach 1665. 63556 Gelnhausen
Bearbeiter/in Reina Képer

Magistrat der I . . Telefon (06051) 832 202
gtacz; K:rt;:n07 stadt Karber Fax (06051) 832 171
ostrac 2 E-Mail ina.k bil. h .d
61174 Karben ’L "‘ ini 20]8 ail reina. oeper@mc il.hessen.de
Datum 06. Juni 2018

B Bauleitplanung der Stadt Karben
Bebauungsplan Nr. 125-4 "Gewerbegebiet"

friihzeitige Beteiligung Tréger Offentlicher Belange gemiR §4(1)BauGB
Schreiben der BLFP Frielinghaus Architekten vom 23.04.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Hinweis auf den Erlass des Hessischen Ministeriums fur Wirtschaft, Verkehr
= und Landesentwicklung vom 16.07.1998 (StAnz. 31/1998 S. 2326) nehmen wir zu
dem Bebauungsplan wie folgt Stellung:

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die ohne Zustimmung, Befreiung oder &hnliches der Fachbehérde in
der Abwégung nicht iberwunden werden kénnen:

Ziel des Bebauungsplanes ist die Zusammenfassung der innerhalb des Gel- zum Punkt ErschlieRun g des Vorhaben g ebiets
tungsbereiches liegenden rechtskraftigen Bebauungspléne sowie die planungs- . . . .

rechtliche Absicherung der hier beabsichtigten Anderungs- und Erganzungsbe- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
darfe im bestehenden Gewerbegebiet.

Die bestehende VerkehrserschlieBung tber die GemeindestraRen Robert-
Bosch-Strae und Industriestrale und weiterfilhrend tber die Landesstrale
3205 (BahnhofstraBe) soll unverandert beibehalten werden.

Die GemeindestraRenanbindung Industriestraie befindet sich innerhalb der
Ortsdurchfahrt und die Gemeindestraenanbindung Robert- Bosch- Strake au-
Rerhalb der Ortsdurchfahrt Karben. Der Grofteil des Plangebietes entlang der
BahnhofstraRe (L3205) befindet sich an der straRenrechtlich freien Strecke der

Landesstrale 3205.
Rechtsgrundlage: §§ 1, 123 BauGB
§§ 19, 29, 29a, 29b, 47 HStrG
7

Hessen Mobil Telefon: (06051) 832 0 Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.: 1000 512

Gutenbergstralie 2-4 Fax: (06051) 832 171 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00

63571 Gelnhausen USt-IdNr.: DE811700237 St-Nr.: 043/226/03501

‘www.mobil. hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512  EORI-Nr.: DE1653547
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Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

GemaR § 23 (1) Hessisches StraBengesetz Bauliche Anlagen an Straen dir-
fen auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrt langs der Landesstraen und KreisstraRen

» 1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom
auBeren Rand der befestigten Fahrbahn,

» 2. bauliche Anlagen jeglicher Art, die tber Zufahrten an LandesstraRen
oder Kreisstralen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden
sollen,

nicht errichtet werden. Dies gilt fir Aufschittungen und Abgrabungen gréReren

Umfangs entsprechend.

Wir bitten die Bauverbotszone im Plan vermasst darzustellen und entsprechend

zu erlautern. Die straBenrechtliche Ortsdurchfahrtsgrenze befindet sich bei

Str.km 0,229 (she Anlage Feldkarte).

Innerhalb der Bauverbotszone sind Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Tief-

garagen i.S. der §§12 und 14 BauNVO unzuléssig. Die Bauverbotszone halt

der Gesetzgeber dem StraBenbaulasttrager zur Wahrung eigener Aus- und

Umbauabsichten bzw. Erweiterungen vor. Unter Verweis auf die getroffenen

Textfestsetzungen Nr. 2. bis 4. bitten wir um entsprechende Konkretisierung

und Erlauterung.

Im Ubrigen bediirfen gemaR §23(2) HStrG Baugenehmigungen oder nach an-

deren Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der Strallen-

baubehérde, wenn

» 1. bauliche Anlagen langs der Landesstralen oder Kreisstraen auRerhalb
der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten in einer Entfernung bis zu 40 m vom &uReren Rand der
befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt
werden sollen,

» 2. bauliche Anlagen auf Grundstiicken, die auRerhalb der zur ErschlieBung
der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten
Uber Zufahrten oder Zugénge an Landesstralen oder Kreisstraen unmit-
telbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geandert oder anders
genutzt werden sollen.

Die Zustimmungsbedurftigkeit nach Satz 1 gilt entsprechend fir bauliche Anla-

gen, die anzeigebedurftig sind. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche

Vorschriften bleiben unberihrt.

GemaR §23(3) HStrG darf die Zustimmung nach Satz 2 versagt oder mit Bedin-
gungen und Auflagen erteilt werden, soweit dies wegen der Sicherheit oder
Leichtigkeit des Verkehrs, der Ausbauabsichten oder der StraBenbaugestaltung
notig ist.

Da Werbeanlagen in der Regel auf einen &ffentlichkeitswirksamen Auftritt ab-
zielen, kénnen diese negative Auswirkungen auf das Verkehrsgeschehen ver-
ursachen sowie im ungiinstigsten Fall die Verkehrssicherheit beeintrachtigen.
Eine Massierung und / oder Uberdimensionierung von Werbeanlagen oder
grelle Lichtwerbungen konterkarieren die gesetzlichen Zielvorstellungen. Des-
halb sind konkrete Festsetzungen zur Positionierung, zur GroRe, zur Lichtwer-
bung sowie zu Aufschittungen fiir Werbeanlagen aus Verkehrssicherheitsgriin-

2/4

zum Punkt Bauverbotszone

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Bauverbotszone wurde durch die Planung nicht tangiert und in den
Planunterlagen vermalt dargestellt. In den Textfestsetzungen wurden
entsprechende Hinweise erganzt (s. Textfestsetzung Ziff. C. 8.1).

zum Punkt Genehmigungspflicht innerhalb des Baubeschrénkungs-
bereiches

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Baubeschrankungsbereich wurde in den Planunterlagen vermalf3t
dargestellt und in den Textfestsetzungen darauf hingewiesen (s. Textfest-
setzung Ziff. C. 8.2).

zum Punkt Zulassigkeit von Werbeanlagen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt.

Werbeanlagen wurden als Hinweis in die Textfestsetzungen aufgenom-
men (s. Textfestsetzung Ziff. B. 3.).

Stand: 02. Juli 2018
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| Stellungnahme (eingescanntes Original)

| Notizen weiteres Vorgehen

Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

den zwingend erforderlich. Wir bitten um folgende Festsetzungen zu Werbean-

lagen:

» Werbeanlagen sind grundsétzlich innerhalb der Bauverbotszone der Lan-
desstraBe 3205 unzuldssig.

» Innerhalb der Baubeschrankungszone der Landesstralle 3205 sind Werbe-
anlagen nur dann zuldssig, wenn sie in ihrer GroRe, Art und Beschaffenheit
nicht dazu geeignet sind, negative Auswirkungen (wie z.B.: Ablenkung,
Blendwirkung usw.) auf den flieBenden Verkehr auf der Landesstrale zu
nehmen.

» Werbeanlagen dirfen nur an der Stéatte der Leistung errichtet werden

» Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind
nicht zuldssig

» Aufschuttungen fiir Werbeanlagen sind nicht zuldssig

» Die maximale Héhe von Werbeanlagen darf die tatsdchliche Gebdudehséhe
nicht Uberschreiten (Vermeidung von Fernwirkung auf die freie Strecke der
Landesstrafle 3205)

Rechtsgrundlage: §§ 23, 47 HStrG
§ 33 StVO

Im Bebauungsplan ist entlang der freien Strecke der Landesstrale 3205 sowie
beidseitig entlang der in die Landesstrale 3205 einmiindende Gemeindestrale
Robert-Bosch-StraRe auf einer Mindestlange von 20,m Zufahrtsverbot geméan
PlanzV (Bereich ohne Ein- und Ausfahrt) festzusetzen.

Rechtsgrundlage: §§ 16, 19, 47 HStrG

Nach § 47 HStrG in Verbindung mit der RAS-Ew, Ausgabe 2005 erfolgt die ord-
nungsgemafe Ableitung der Oberflaichenwasser der klassifizierten Stralle tiber
Graben und Mulden. Durch geplante baulichen Manahmen innerhalb des
Plangebietes dirfen die StraBenentwasserungsanlagen nicht veréndert bzw. in
ihrer Funktion beeintrachtigt werden. Aufschittungen, Abgrabungen u.dgl. sind
unzuléssig bzw. nur dann méglich, wenn in enger vorheriger Abstimmung mit
dem StraBenbaulasttrager der klassifizierten Stralle die Ableitung der Oberfla-
chenwasser der klassifizierten Stral3e durch ein entsprechendes Entwéasse-
rungssystem sichergestellt wird.

Dem StraBengeldnde der klassifizierten Strafe durfen keinerlei Wasser (Nie-
derschlagswésser und sonstige Abwasser, auch geklarte) aus dem Plangebiet
zugeleitet werden.

Konkrete Aussagen zu den bereits bestehenden und geplanten Verkehren in
Art und Menge wurden im Bebauungsplan bislang nicht vorgenommen.
Wir bitten um Vorlage detaillierter priffahiger Unterlagen, die eine Einschét-
zung zulassen, ob die bestehenden Einmiindungen der Gemeindestraien in
die LandesstraRe 3205 auch den zukiinftigen Erfordernissen in baulicher Hin-
sicht und vor dem Hintergrund der Leistungsfahigkeit gerecht wird.

Rechtsgrundlage: §§1, 123 BauGB

§§ 47, 29, 29a, 29b HStrG

Ggf. daraus resultierende erforderliche Aus- und Umbauten im Bereich der Lan-
desstraBe 3205 und der Gemeindestraeneinmindung/en in die Landesstrale
3205 sind dann vonseiten der Stadt Karben planungs- und baurechtlich zu si-
chern und vor Inbetriebnahme von Erweiterungsbauten oder -flachen baulich

3/4

zum Punkt Zufahrtsverbot

Der Anregung wird gefolgt.

Es wurde ein entsprechendes Zufahrtsverbot in zeichn. und textl. Festset-
zungen aufgenommen (s. Textfestsetzung Ziff. A. 8.).

zum Punkt Ableitung von Oberflachenwéasser

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wurde in die textl. Festsetzungen aufgenommen (s. Textfest-
setzung Ziff. C. 5.2).

zum Punkt Aussagen / Unterlagen zu bestehenden und

geplanten Verkehrsaufkommen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 125-4 ,Gewerbegebiet® wurden vorrangig die
Anderungs- und Erganzungsbedarfe der in diesem Bereich liegenden,
rechtskraftigen Bebauungsplane 125-1b, 125-2.1 und 125-3 zusammen-
gefasst.

Zusatzliches Verkehrsaufkommen wird dadurch nicht erzeugt und die
Leistungsfahigkeit des benannten Knotenpunktes nicht eingeschrénkt.

Im Rahmen der Bebauungsplane Nr. 206 und 211 wurde 2016 vom Biro
Habermehl/ Follmann die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes L 3205 —
Brunnenstr. gepruft. und entsprechende Ertiichtigungsmafinahmen formu-
liert.

Stand: 02. Juli 2018
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| Stellungnahme (eingescanntes Original)

| Notizen weiteres Vorgehen

Hessen Mobil
StraRen- und Verkehrsmanagement

umzusetzen.

Wird aufgrund der Gebietsausweisung ein Ausbau der LandesstralRe erforder-
lich gilt das v.g. analog. In diesem Fall ist dartiber hinaus auf der Grundlage ei-
nes vonseiten der Stadt Karben zur Prifung und Genehmigung vorzulegenden
straBenbautechnischen Entwurfes zur Regelung der Rechtsverhéltnisse zwi-
schen der Stadt Karben und dem Hessen Mobil StraRRen- und Verkehrsma-
nagement eine Verwaltungsvereinbarung abzuschlieBen. Samtliche Kosten der
erschlieBungsbedingt notwendigen AusbaumaRnahmen tragt die Stadt Karben.

Die Ausweisung des Plangebietes erfolgt in Kenntnis der von der Landesstralle
3205 ausgehenden Emissionen.

Die Stadt Karben hat Sorge dafiir zu tragen, dass Vorkehrungen zum Schutz
vor Umwelteinflissen gemaR § 9(1)24 BauGB in Verbindung mit § 50 BImSchG
bzw. zur Minderung solcher Einwirkungen getroffen werden.

Das Hessen Mobil StraRen- und Verkehrsmanagement Gibernimmt keinerlei
Forderungen hinsichtlich Larm-, Abgas- und Erschiitterungsschutz, auch zu kei-
nem spéteren Zeitpunkt.

Wir bitten um entsprechende Ubernahme in die Festsetzungen des Bauleit-
plans.

2. Fachliche Stellungnahme:

a) Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan bertihren
kénnen, mit der Angabe des Sachstands:
Derzeit ist vonseiten dem Hessen Mobil Straen- und Verkehrsmanagement
der Ausbau der Landesstrale 3205 Ortsdurchfahrt Karben / Klein-Karben im
Rahmen der baulichen Erhaltung zur Bauausfilhrung vorgesehen. Die BaumaR-
nahme erfolgt in enger Abstimmung mit der Stadt Karben.

b) Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g.

Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und gegebenen-
falls Rechtsgrundlage: |

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

toia'les \Fa

Reina Képer

Anlage: Feldkarte L3205 (Ortsdurchfahrtsgrenze)

4/4

Diese werden im Rahmen der Umsetzung der benannten Bebauungspla-
ne umgesetzt, sodass die Leistungsfahigkeit in diesem Bereich gesichert
ist.

Dariiber hinaus wurde 2013 im Bebauungsplan Nr. 199 an der Kreuzung
BahnhofstralRe — Robert Bosch- Str. der bereits realisierte Kreisverkehr
planungsrechtlich gesichert.

Mit Hinblick darauf, dass mit dem Bebauungsplan 125-4 kein zuséatzlicher
verkehr erzeugt wird und der sehr gut ausgebauten Kreuzung Industriestr.
— Bahnhofstr. — Rathausplatz, besteht keine Notwendigkeit einer weiteren
Verkehrsuntersuchung an der Bahnhofstr.

Eine telefonische Abstimmung mit HessenMobil ist am 26. Juli 2018 er-
folgt.

zum Punkt Emissionsschutz

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wurde in die textl. Festsetzungen aufgenommen (s. Textfest-
setzung Ziff. C. 7.).

zum Punkt MalBnahmen und Planungen seitens Hessen Mobil
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die MaRnahme ist bis zum Ende der Sommerferien 2019 abgeschlossen.

25-4,
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@ > Industrie- und Handelskammer Christian Thiel
/B GieBen-Friedberg Fachreferent
@ Geschaftsbereich Standortpolitik

Die Unternehmer-Mitmachorganisation

IHK Gieflen-Friedberg | Postfach 10 04 55 | 61144 Friedberg Ihr Zeichen/lhre Nachricht vom
e . 23.04.2018
BLFP Frielinghaus Architekten Ihr Ansprechpartner
Herr Richard Besel ghsdan:Itiel
; Mai
Strassheimer Str. 7 christian.thiel@giessen-
61169 Friedberg friedberg.ihk.de

Tel.
06031/609-2020

Fax
06031/609-52020

08.06.2018
SP-CT

Bebauungsplan der Stadt Karben Nr. 125-4 »,Gewerbegebiet*
Friihzeitige Beteiligung der Triger ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Herr Besel,

vielen Dank fiir das Zusenden der Planungsunterlagen in oben genannter Angelegenheit.
Grundsatzlich begruft die IHK GieBen-Friedberg die Zusammenfassung der Bebauungs-
plane zwecks Verbesserung der bisherigen planungsrechtlichen Situation und der ge-
werblichen Weiterentwicklung der Stadt Karben.

Anzumerken ist allerdings, dass auch fiir die Betreiberinnen und Betreiber von Vergnu-
gungsstatten wirtschaftsfreundliche Rahmenbedingungen geschaffen werden sollten.
Ebenfalls kritisch gesehen werden die in dem Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassigen

Wohnungen, da diese dem Wesen eines Gewerbegebietes entgegenstehen.

Wir bitten darum uns nach Prifung aller Stellungnahmen und Abschluss des Verfahrens

eine Abwagungsmitteilung zukommen zu lassen.
Mit freundlichen GriiRen
W

Christian Thiel

Industrie- und Handelskammer Giefien-Friedberg

Sitz und Geschaftsstelle Giefien Geschaftsstolle Friedberg

Postanschrift: IHK GieBen-Friedberg | Postfach 11 1220 | 35357 GieRen Postanschrift: IHK GieRen-Friedberg | Postfach 10 04 55 | 61144 Friedberg
Hausanschrift: Lonystraie 7 | 35390 GieBen | Hausanschrift: Goetheplatz 3 | 61169 Friedberg |

Tel. (0641) 7954-0 | Fax (0641) 75914 | Tel. (06031) 609-0 | Fax (06031) 609-3720 |

E-Mall dberg.ink.de | Internet: www. dberg ink.de |

Sparkasse Oberhessen | Konto 0050002610 | BLZ51650079 | IBAN DEBO 51850079 0050 0028 10 | BIC HELADEF1FRI |
Volksbank Mittelhessen eG | Konto 302902 | BLZ51390000 |IBAN DES2 51390000 0000302902 | BIC VBMHDESF |

Stellungnahme der IHK Giel3en — Friedberg
vom 08.06.2018

zum Punkt Vergnligungsstatten

Die Bedenken nicht geteilt.

Ziel ist es den innerstadtischen, gewerblichen Charakter des Gebietes zu
starken und die Gesamtsituation fir Gewerbebetriebe zu attraktivieren.
Hierzu ist es erforderlich das Gewerbe kinftig in klarer definierte Nut-
zungszonen zu gliedern. _
Sie wurden jedoch nicht vollstandig auf dem Areal des Gewerbegebiets
ausgeschlossen (s. a. Textfestsetzung Ziff. A 2.3.2 MI). Konkret in diesem
Fall steht der Charakter eines zentralen und innerstadtischen Gewerbe-
gebietes im Vordergrund.

Die Ansiedlung von Vergnugungsstatten soll kiinftig vorrangig im Gewer-
begebiet Spitzacker (s. a. Bebauungsplanes Nr. 178 ,Spitzacker®) erfol-
gen.

zum Punkt Wohnungen im Gewerbegebiet

Die Bedenken werden teilweise geteilt.

Die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen in den GE’s beziehen sich
auf die betrieblichen Wohnungen, die den Gewerbebetrieben zugeordnet
und in der Grundflache untergeordnet bleiben. Diese stehen dem Wesen
des Gewerbegebietes nicht entgegen und sind nach § 8 BauNVO aus-
nahmsweise zulassig.

zum Punkt Abwagungsmitteilung
Der Anregung wird gefolgt.

Stand: 02. Juli 2018
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Der Kreisausschuss . .
/"/-"' Fachdienst 4.1. Stellungnahme Kreisausschuss d. Wetteraukreis

Strukturférderung und Umwelt
Wetteraukreis St st 1 vom 05.06.2018

Telefon: 05021 83-0
Wetteraukreis + Postfach 10 06 81 + 611468 Friedberg

Auskunft erteilt Heir Sperfing

Tal.-Durchweahl 834100
BLFP Friglinghaus Architekten HreE

E-Mail christian_speding@wetteraukreis.de
Planungs GmbH Fax | PC-Fa 06031 83-814100
Postfach 10 02 01 Zimemer-Nr. e
. Anschrift Homburger Str. 17
61142 Friedberg Aktenzsichen 80101-18-TOB-
Hassenzeichen
Datum 05.06.2018
Az 60101-18-TOB-
[Aktenzeichen bitte immer angeben)
Worhaben: Planungsverfahren - Bebauungsplan (BP) Nr. 125-4 "Gewerbegebiet”
in Karben -

Gemarkung: Klein-Karben
Flur: 3
Flurstiick: an

Sehr geehrte Damen und Hemen,
nachfolgend dberlassen wir Ihnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:
F5t 2.3.2 Gesundheit- und Gefahrenabwehr /| Kommunalhygiene

Ansprechpartnerfin: Herr Markus Goltz
Aus Sicht der Fst. 2.3.2 bestehen hingichtlich des o. g. Bebauungsplanes keine Bedenken.

FD 4.1 Archdologische Denkmalpfleg

Ansprechpartnerfin: Herr Dr. Jérg Lindenthal

Gegen den vergesehenen Bebauungsplan werden seitens der Archiologischen Denkmalpflege Wetterau
keine grundsétzliichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Die Hinweise zur Sicherung von Bedendenkmdlern auf § 21 HDSchG sind korrekt.

Ansprechpartnerin: Herr Lars Henrich zu den Punkten Brandschutz, Loschwasserversorgung, Hydranten
Gegen das “Yorhaben bestehen keine Bedenken, wenn folgende Maknahmen beriicksichtigt werden: u nd StraBen befestigu ng

Moglichkeiten der Uberwindung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Léschwasserversorgung Sie werden im Rahmen der Umsetzung der Planung berticksichtigt und in
Zur Sicherstellung des Léschwasserbedarfs (§ 3 Abs. 4 HBKG) ist in Anlehnung an das DVGW Regelwerk - der Begriindung zum Bebauungsplan im Kapitel Wasserwirtschaft er-

ganzt.

Zum Schutz Ihner personenezogenen Datan Nalten wir uns an die akiuslien gesetzichan Sesimmungsn.
Informatonen zum Datenschutz srhaten Ske 0oer die Datenschutzseits UNserer Homepags www dalenschutz wetterau.ds

Oftrungezatten EBanicverbindungen

i Offungazsiten unzerer reisverwaiung Anden Sle anter Spartasse Cbeshessen Eostbank Frankfut

W weBeTITE I de. BN DESS S185 0073 D051 D000 54 =A% DE3T 5001 0080 0011 3135 0%
EWIFT-SIC HELADEF1FRI FWET-BIC PEN
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/. Aktenzeichen: 4.1-50101-18-TOB-

Datum: 05.06.2018

Wetteraukreis Seite: g

Arbeitsblatt W 405 entsprechend der baulichen Nutzung gemaR & 17 Baunutzugsverordnung - BauMNVO -
folgender Léschwasserbedarf erforderiich:

3200 Vmin.
Diese Loschwassermenge muss mindestens fiir eine Léschzeit von 2 Stunden zur Verfiigung stehen.

Der FlieRdruck darf im Versorgungsnetz bei max. Léschwasserentnahme dber die eingebauten Hydranten
nicht unter 1,5 bar absinken.

Kann diese Léschwassermenge vom &ffentfichen “ersorgungsnetz nicht erbracht werden, so ist der
Léschwasservomrat durch andere geeignete Malinahmen, z.B. Loschteiche (DIN 14 210), unterirdische
Léschwasserbehdlter (DIN 14 230) cder die Einrichtung von Loschwasserbehalter (DIN 14 230) oder die
Einrichtung von Loschwasserentnahn llen an offenen Gewa n® sicherzustellen.

Hydranten:

Zur Léschwasserentnahme sind im &ffentlichen Versorgungsnetz Hydranten - Unterflurhydranten nach DIN
3221 bzw. Uberflurhydranten nach DIN 3222

einzubauen.

Folgende Absténde sind einzuhalten:

» Offene Wohngebiete 120 m
> geschlossene Wohngebiete 100 m

> Geschaftsstralien 80 m.

Fir den Einbau der Hydranten ist das D'VGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 331 (M) - einzuhalten.
Uberflurhydranten sind entsprechend DIN 3222 farblich zu kennzeichnen.

Unterflurhydranten sind durch Hinweigschilder fir Brandschutzeinrichtungen nach DIN 4086 gut sichtbar zu
kennzeichnen.

Sonstige MaBnahmen:

Die Straflen sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast von mindestens 10
t und einem zuldssigen Gesamtgewicht von 16 t chne Schwierigkeiten befahren werden kdnnen.

Auf die Muster Richtlinie der Fachkommission Bauaufsicht der ARGEBAU vom Juli 1998 _Flichen fir die
Feuerwehr® wird verwiesen.

zum Punkt Vogelschutzgebiet Wetterau und Landschaftsschutzge-
F5t 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Ansprechpartner/in: Frau Anna Eva Heinrich biet ,,Auenverbu nd Wetterau
Einwendungen: H H
Der Geltungsbereich ragt im Siden in das ‘ogelschutzgebiet Wetterau, als auch in das Dle Bedenken Werden qetellt'
Landschaftschutzgebiet “Auenverbund Wetterau™. Aufgrund des Schutzstatus kann diesem Bereich nicht Der Anrequnq erd qefOIQt
zugestimmt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde so angepasst, dass kei-
ne Tangierung mit den besagten Schutzgebieten erfolgt.
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Aktenzeichen: 4.1-60101-18-TOB-

Datum: 05.06.2018

Wetteraukreis Seite: g

Rechtzgrundlage:
£33 Bundesnaturschutzgesetz; § 3 Verordnung dber das Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Wetterau®

Maglichkeit der Uberwindung:
Die Grenze des Geltungsbereiches muss hier angepasst werden.

Fachliche Stellungnahme

Sonstige fachliche Informationen:

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu dem Bebauungsplan Nr. 125-4 Gewerbegebiet (diese liegt derzeit
noch nicht vor) missen alle Grin-Festsetzungen jeglicher Art der Bebauungsplane 125-3, 125-1b und 125-
2.1 integriert sein. Einige dieser Grinfiichen wurden nie hergestellt oder sind nicht mehr vorhanden,
trotzdessen sind sie Teil des damaligen Ausgleichs und miissen beriicksichfigt werden_

Auch der Ausgleich, der auf dem Geldnde der Klaranlage festgelegt ist, muss berechnet werden, sowie
Ausgleichsmaknahmen/Ersatzmalnahmen, welche in den Baugenehmigungen nach § 6 HeMatG festgesetzt
wurden.

Zudem wurden sidlich und westlich des Geltungsbereichs Ausgleichsflaichen festgesetzt (Umgrenzung von
Flachen zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung von Matur und Landschaft §9(1)Nr. 16 BauGB).
Diese konnen lediglich als Bestandseinzeichnung Grinland gelten und sind, da bereits vorhanden, nicht als
Kompensation fiir den Bebauungsplan und auch als sclches nicht im Plan zu werten.

F5t4.1.3 Wasser und Bodenschutz
Ansprechpartnerfin: Herr Rainer Stock
Es bestehen keine Einwendungen und Bedenken.

Sollten tempordre Grundwasserhaltungen im Rahmen von Baumalnahmen erforderlich werden, ist das bei
der Fachstelle W asser- und Bodenschutz rechtzeitig anzuzeigen.

FD 4.2 Landwirtschaft
Ansprechpartnerfin: Frau Silvia Bickel
Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir keine Bedenken zu dem o.g. Bebauungsplan.

FD 4.5 Bauordnung

Ansprechpartnerfin: Frau Birgit Wirtz

Es liegen Einwendungen vor.

Rechtsgrundlage: BauGE, BauNVO, HBO, Verordnungen

Fachliche Stellungnahme:

1. Im den textlichen Festsetzungen sind unter Punkt 1 zur Art der baulichen Mutzung verschiedene
Gewerbegebiete festgesetzt: GE, GE 1 und GE 2. Weiterhin gibt es aber laut Plan auch ein GE {A) und ein
GE (B). Fir diese Gebiete fehlt aber eine Festsetzung zur Art der baulichen Mutzung.

2. In der textlichen Festsetzung zur Hohe der baulichen Anlage (Punkt 2_2) ist als unterer Bezugspunkt fir die
maximal zuldssige Aulenwandhohe die festgelegte Geldndeoberfliche definiert. Im Plan ist aber keine
Gelandecberflache festgelegt. Dies ist nachzuholen.

3. In der textlichen Festsetzung 4.1 wurde geregelt, dass strallenbegleitende Stellplatze innerhalb der
dffentlichen Stralenverkehrsfliche zuldssig sein sollen. Wir machen darauf aufmerksam, dass die
Gestaltung einer offentlichen Verkehrsfliche nicht Bestandteil eines Bebauungsplans ist. Weiterhin ist es

zum Punkt Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Den Anregungen wird gefolgt.

Eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird bis zur Offenlage ausgearbei-
tet und den Bebauungsplanunterlagen beigelegt.

AusgleichsmalRnahmen, die in den rechtskraftigen B-Planen enthalten
sind, werden Gbernommen, oder in der neuen Bilanzierung berticksichtigt.
Sowohl bestehende bauliche Anlagen in den Erweiterungsbereichen, als
auch das Klaranlagengelande werden entsprechend betrachtet.

Um den Festlegungen der Baugenehmigung Gentige zu tun, werden nicht
umgesetzte Malinahmen in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung bertick-
sichtigt.

zum Punkt temporare Grundwasserhaltung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu den Punkten 1- 7 der Bauordnung

1. Der Anregung wird gefolgt.

Die Gliederung der Baufelder wurde zum besseren Verstandnis eindeuti-
ger ausgearbeitet (s. Textfestsetzungen Ziff. A. 2.).

2. Der Anregung wird teilweise gefolgt.
Der Hoéhenbezugspunkt ist die Oberkante StralRe, gemessen an der
hochsten Stelle des jeweiligen StralRenabschnittes (s. a. Ziff. A. 4.3).

Stand: 02. Juli 2018
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—
Aktenzeichen: 4.1-60101-18-TOB-

Datum: 05.06.2018

Wetteraukreis seite: 4

grundsatzlich nicht zuldssig, notwendige Stellplitze fiir Bauvorhaben auf einer dffentlichen \erkehrsfliche
nachzuweisen.

4_Wir machen darauf aufmerksam, dass zwar geregelt werden kann, dass Carports und Garagen innerhalb
und auderhalb der dberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig sein sollen, es sind jedoch die Vorgaben der
Hessischen Bauordnung zu Anlagen in den Abstandsfiachen zu beachten.

5. Zwei Baufidchen sind durch eine sog. Knoddellinie getrennt. Der Verauf dieser Knodlelinien ist zur
besseren Nachvollziehbarkeit zu vermalen.

6. Die Schielizportanliage liegt inmerhalb einer Gemeinbedarfsflache, Zweckbestimmung Kulturellen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen. U.E. handelt es sich bei einer SchieRsportanlage eher um eine
Sportanlage - wie es der Name schon sagt - als um eine kulturelle Anlage. Weiterhin ist die festgesetzte
Bauflache zu vermalien.

7. Mit diesem Bebauungsplan wurden vorhergehende Bebauungsplane dberplant. Es ist im Plan bzw. in den
textlichen Festseizungen darzulegen, dass die Festsetzungen des Bebauungsplans xy und z durch die
Festsetzungen des voriegenden Bebauungsplans ersetzt werden (siehe Plandarstellung S. 5 der
Begrindung).

FS$t4.5.0 Denkmalschutz
Ansprechpartneriin: Herr Uwe Meyer
Keine Einwendungen.

FES, LU3 Besondere Schultrigeraufgaben

Ansprechpartneriin: Herr Welf Kunold

Da die Belange des Wetteraukreises als Schulirdger von diesem Bauvorhaben nur unwesentlich berdhrt
werden, machen wir keine Anregungen bzw. Bedenken geltend.

Mit freundlichen Graen
Im Auftrag

Lot ' //:0‘47

Christian Sperling

3. Der Anregung wird gefolgt.
Die Darstellung/ Festsetzung zu Stellplatzen wurde Uberarbeitet.

4. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

5. Der Anrequng wird gefolgt.
Die Vermal3ung wurde erganzt.

6. Der Anrequng wird gefolgt.
Die Festsetzung Zweckbestimmung — Sportlichen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen wurde Gbernommen (s. Textfestsetzung A. 3.).

7. Der Anregung wird gefolgt.
Die Formulierung wurde in der Begrindung erganzt.

Stand: 02. Juli 2018
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, //') NetzDienste Stellungnahme NetzDienste RheinMain
04 Juni 2018 RheinMain vom 29.05.2018

Ein Unternehmen der Mainova

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH + Postfach 20 02 42 + D 6 Frankfurt am Main NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
Solmsstrale 38

60486 Frankfurt am Main

BLFP Frielinghaus Architekten

ool e
Richard Besel www.nrm-netzdienste.de

info@nrm-netzdienste.de
61142 Friedberg
Fax, E-Mail

069 213-26635
koordination@nrm-netzdienste.de

a wTSMD> .. TSMD
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Telefon Datum '
23.04.2018 N1-NA4 -cw 069-213-23413 29.05.2018

Bebauungsplan der Stadt Karben Nr. 125-4, ,,Gewerbegebiet*
Friihzeitige Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Besel,

auf Ihre Anfrage vom 23.04.2018 kénnen wir lhnen heute mitteilen, dass gegeniiber dem Bebau-
ungsplan Nr.125-4, ,Gewerbegebiet* der Stadt Karben grundsatzlich keine Einwénde der NRM
bestehen.

Bitte beachten Sie, dass sich in der ausgewiesenen Flache des Geltungsbereiches bereits
Versorgungsleitungen und Hausanschlisse befinden, deren Bestand und Betrieb zu
gewahrleisten sind. Eine Uberbauung vorhandener Leitungstrassen ist nicht zuldssig . .
R zum Punkt Schutz und Sicherung vorhandener Leitungstras-

as-Mitteldruck:

Im Flurstick 247/2,Flur 7 ist eine NRM- Mitteldruckleitung zur Versorgung der angrenzenden sen

Liegenschaften verlegt. Zukunftige Verwendung: GB Griines Band. Bei der Wahl neuer - : . .

Bagmstandone ist dgrauf zu aghten. dass di?ase in einem ausreichenden Abstand zum Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Leitungsbestand gesetzt werden (2,50), die Richtlinie GW125 ist einzuhalten. Eine Uberbauung In den Textfestsetzungen wurde unter C 6. ein entsprechender Hinweis
vorhandener Leitungstrassen ist nicht zuléssig. Weiterhin ist die Norm zum Schutz unterirdischer .

Leitungen NRM-Norm NRM-N-AQ01 einzuhalten zum Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen aufgenommen.

Siehe: Textliche Festsetzungen, C Hinweise, Punkt 6. Schutz von Ver- u. Entsorgungsanlagen Die Richtlinie DVGW Arbeitsblatt 125 wurde in den Hinweisen ergénzt

Gas-Hochdruck:
1. Gas-Hochdruckleitung Nr. 0210 DN 200 DP 67.5

Die Gas-Hochdruckleitung Nr. 0210 verl&uft in den Flurstiicken Gemarkung Klein-Karben, Flur 3,
Flurstiicke 22/155, 22/154 und 22/150. Zusétzlich ist auf dem Flurstiick 22/150 der Bestand einer
Gas-Druck-Regel-und Messanlage (GDRM) gegeben

Die Gas-Hochdruckleitung als auch die GDRM sind dinglich gesichert

+ D-60486 Frankfurt am Main

genchi Frankfurt HRB 74832 » US-ID-Ne. DE 814437976
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Seite 2 //’) NetzDienste
RheinMain

Ein Unternehmen der Mainova

Fur das Flurstiick 22/155 wird It. Textlicher Festsetzung im B-Plan eine 6ffentliche Griinfléche,
Zweckbestimmung Ga: Griinanlage ausgewiesen. Zum Schutz des Bestandes und Betriebes der
Gas-Hochdruckleitung missen auf die Einhaltung der GW 125 verweisen. Geplante
Baumstandorte sind mit einem lichten Abstand groRer 2,50 m zum Leitungsbestand auszufthren.

zum Punkt Fahr- und (eventuell) Leitungsrecht

Der dinglich gesicherte Bestand der Gas-Hochdruckleitung Nr. 0113 ist in folgenden Flurstiicken Der HInWGIS erd_ Zur Kenntms genommen. 3 .
gegeben: Gemarkung Klein-Karben, Flur 3, Flurstiicke 22/156, 22/155, 22/163 und 40/23. Dieses Thema ist auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens in Abstim-
Entsprechend der Textlichen Festsetzung des B-Planes erfolgt speziell auf den Flurstiick 40/23 H = H H P =

die Ausweisung als offentliche Griinflache, Zweckbestimmung Ga: Griines Band. mung mit der entSpI’EChend ZUStand|ge Genehmlgungsbehorde zu klaren.

Fur den Netzbetreiber NRM ist fur die Gas-Hochdruckleitung ein Befahr- und Betretungsrecht zum
Zwecke der Betriebsfiihrung einzurichten.

2. Gas-Hochdruckleitung Nr. 0113 DN 200 DP 67.5

. Zu den genannten Gas-Hochdruckleitungen als auch der GDRM liegen aktuell keine Leitungs-
bzw. Anlagenplanungen vor.
Voraussetzung fir die Planungen von Griinflachen bildet die aktuelle Version des DVGW- zum Punkt Sicherung der Mainova Trassen

Arbeitsblattes GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen®.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Des Weiteren bitten wir darauf zu achten, dass sowohl bei VerauRerung sowie bei Umwidmung
von Grundstiicksflachen eine dingliche Sicherung aller Mainova-Trassen erforderlich wird

Fur alle BaumaRnahmen ist die NRM — Norm ,Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen,
i Armaturen, Mess-, Signal- und Steuerkabel der Mainova“ einzuhalten. Bitte fordern Sie unsere

Bestandsunterlagen online unter dem Link www.nrm-netzdienste.de/netzauskunft im Bereich
Downloads an.

Freundliche GriiRe

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
Assetmanagement, Projektkoordination

el /7‘\ &/ Qﬂjhb

ai Runge Charmaine Wagner
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ovag

ovag NetzAG Postfach 10 07 63 61147 Friedberg Wilfried Crepaldi

5 Planung & Projektierung - ELIC/KK
BLFP Frielinghaus Architekten v g 2 "
Planungs GmbH Telefon 06031 82-1337
Postfach 10 02 01 Fax 06031 82-1636
61142 Friedberg E-Mail  wilfried crepaldi@ovag-netz.de

Datum 05.06.2018

Stadt Karben im Stadtteil Kloppenheim
Bebauungsplan Nr. 125-4 "Gewerbegebiet"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken |hnen fur die Uberlassung der Unterlagen.

In dem ausgewiesenen Gebiet sind von der OVAG mehrere Transformatorenstationen mit den
zugehorigen 20 kV- und 0,4 kV-Kabel verlegt. Zusatzlich sind Fernmeldekabel sowie Anlagen fur
die Stralenbeleuchtung vorhanden. Ebenso sind 0,4 kV-Hausanschlusskabel vorhanden.

Im Planungsbereich sind mehrere kundeneigene Stationen vorhanden.

Die ungeféhre Lage der 20 kV Anlagen haben wir in dem beigefugten Plan eingezeichnet und
bitten um Darstellung im Bebauungsplan. Bei Bedarf konnen Sie die entsprechenden
Bestandsplane anfordern. Fur die korrekte Eintragung der Trassen besteht zusatzlich die
Méoglichkeit einer ortlichen Einmessung

Wasserversorgungsanlagen der OVAG sind in dem angesprochenen Bereich nicht betroffen.

Wir bitten die Stadt Karben, bei evtl. notwendig werdenden Erdarbeiten (Kanal, Wasserleitung,
StraBenbau, Larmschutzeinrichtung) im Bereich unserer Kabel die ausfuhrende Firma darauf
aufmerksam zu machen, dass diese sich - um Stérungen zu vermeiden - vor Arbeitsbeginn mit
unserem
Netzbezirk Friedberg, Postfach 10 07 63, 61147 Friedberg
(AuBenliegend B 455 nach Dorheim), Tel. (0 60 31) 82 16 50

in Verbindung setzt

AuRerdem mochten wir noch darauf hinweisen, dass in den Bereichen, in denen Bepflanzungen
vorgesehen sind, unsere vorhandenen bzw. geplanten Kabel - auch die am Rande des
Planungsbereiches liegenden - durch geeignete MaRnahmen zu schitzen sind. Insbesondere sind
die vorhandenen StraRenbeleuchtungseinrichtungen zu bericksichtigen. Im Einzelfall bitten wir
auch hier um Ricksprache mit unserem Netzbezirk Friedberg

Bei unserer Stellungnahme gehen wir davon aus, dass unsere Kabel auch weiterhin im 6ffentlichen
Bereich liegen. Ansonsten ist fir unsere Kabel ein Schutz- und Arbeitsstreifen von 2,50 m Breite
entlang der Kabeltrasse, der nicht (iberbaut werden darf, auszuweisen. Hier muss sichergestelit
sein, dass die OVAG oder deren Beauftragte die Grundstiicke zur Unterhaltung, Instandsetzung
und Erneuerung jederzeit betreten und hierfur die notwendigen Arbeiten ausfihren kann

Mail netznutzung@ovag-netz.de
essen) ber

DE97ZZZ00000012288

Ein Unternehmen der OVAG-Gruppe.

Stellungnahme OVAG Netz
vom 05.06.2018

zum Punkt vorhandene Versorgungsanlagen der OVAG
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zum Punkt Darstellung der 20kV Anlagen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Auskinfte zu bestehenden Leitungen sind bei den zustandigen Behdrden
einzuholen.

zum Punkt Kontaktaufnahme bei Erdarbeiten
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zum Punkten Schutz bestehender Kabelanlagen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In den Textfestsetzungen wurde unter C 6. ein entsprechender Hinweis
zum Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen aufgenommen.

zu den Punkten Zuganglichkeit von Anlagen und Eintragung
einer beschrankt persdnlichen Dienstbarkeit
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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ovag Netz AG Seite 2 zum Schreiben vom 05.06.2018

Zusatzlich ist zur Sicherung unserer Kabelleitungen eine - beschrankt personliche Dienstbarkeit -
erforderlich

Ebenso gehen wir bei unserer Stellungnahme davon aus, dass keine Anderungen an unseren
Anlagen, notwendig werden. Sollte dies aus Sicht der Stadt Karben dennoch der Fall sein, bitten
wir diese, sich mit uns in Verbindung zu setzen. Ein Angebot fir die Anderung werden wir der Stadt
vorlegen.

Die Kostenregelung erfolgt geméaR Wegenutzungsvertrag.

Fur die vorhandenen Stationen der OVAG muss der ungehinderte Zugang, wie zurzeit vorhanden,
weiterhin gewahrleistet sein. Fur Ruckfragen hierzu setzen Sie sich bitte direkt mit unserer
Fachabteilung in Friedberg - Tel. 06031/82-1231 - in Verbindung.

Wir bitten die Stadt Karben die Grundstickseigentimer zu informieren, dass diese sich bei einer
gewlnschten Anderung an den bestehenden 20 kV-Anschlusskabeln zur kundeneigenen Station
oder an den vorhandenen 0,4 kV-Hausanschlusskabeln frithzeitig mit unserem zustandigen

Negzbezlrklln Verinduha:getzr, zum Punkt Anderungen oder Erweiterungen an Anlagen der
Bei Veranderungen an den bestehenden Anschlissen oder bei eventuell zusatzlich benétigten OVAG

Anschlissen bitten wir die Stadt die Grundstickseigentumer zu informieren, dass diese sich ) . . .

fruhzeitig mit unserer Fachabteilung in Friedberg - Tel. 06031/82-1099 — in Verbindung zu setzen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Wie im Umweltbericht unter Punkt 7 — Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen — angegeben,
werden Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen erforderlich. Fur eine abschlieBende Stellungnahme

bendtigen wir die genaue Lage der Ausgleichsflichen sowie Angaben tber Art der zum Punkt Aus g leichs- und ErsatzmalRnahmen
Ersatzmaflnahmen. . . . .
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fir den Fall, dass ErschlieBungsarbeiten notwendig werden, bitten wir zum gegebenen Zeitpunkt
um Information Uber das mit der Planung und Projektierung dieser Arbeiten beauftragte

Ingenieurblro, damit unsererseits eine termi hte U tz notwendiger Erweiterungen 1 1 H
oder Veranderur'ngen| d:s eIektris::he:Irrileetzermglr;ﬁ::;lei:tet wesredeznl?ann . zum KO ntaktannah me b_el ErSChlleBU ngsarbelten
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wenn unsere Belange berlcksichtigt werden, haben wir keine Einwande gegen diesen
Bebauungsplan.

Mit freundlichen GriRen

iy

Wilfried Crepaldi
ovag Netz AG

Anlage
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Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN
Stellungnahme Regierungspréasidium Darmstadt
vom 21.06.2018

Regierungsprasidium Danmstadt . 64278 Dammstadt

Unser Zeichen: Az. ll131.2- 6ad 02/01--
Ihr Zeichen:
Magistrat Ihre Machricht vom:
der Stadt Karben Ihre Ansprechpartnerin: Martin Friedrich
Rathausplatz1 Zimmernumimer: 4.036
61184 Groflk Karben Telefon- 06151/ 126129
FAX: 06151/ 128914
E-Mail: m.friedrich{@rpda.hessen.de
Datum: 21.06.2018

Bauleitplanung der Stadt Karben
Bebavungsplanentwurf Nr. 125-4 ,Gewerbegebiet™
Stellungnahme gemalk §4(1) BauGB

Schreiben des Buros BLFP Frielinghaus vom 23.04.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Geltungsbereich des genannten Bebauungsplans liegt innerhalb eines im Regionalplan dargestell-
ten Vorranggebistes Siedlung Bestand und ist somit im Grundsatz an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung angepasst.

Auws Sichtvon Maturschutz und Landschaftspflege ist folgendes zu beachten:

Yon dem Yorhaben sind Schutzgebiete betroffen.

Es handelt sich um das Veogelschutzgebiet \Wetterau™ und das Landschaftsschutzgebiet | Avenverbund
Wetterau™

In den Bereichen, wo der Bebauungsplan die beiden Schutzgebiete Gberlagert wird der Bebau-
ungsplan von Seiten der oberen Maturschutzbehérde abgelehnt.

Im Bereich der Kldranlage und den Obrigen Bereichen des Bebavwngsplanes sind die aus den friheren
Verfahren festgesetzten Eingriinungsmainahmen mit auvfzunehmen oder entsprechend zu kompensie-

ren.

Regiarungsprizidivm Darmssadt Sarvizazaiten: Friztanbricfkastan:

Luizanplatz 2 | Kelegiangsbdude e - D2, Bizo bz 2530 Uhr Luzanplatz 2

64287 Dammstadt Fraitag 8:00 bis 15:00 LT 64283 Darmstadt

Intarnat: Talsfor: 06251 12 o (Tantrals) Sffentichs Verkshrsmital:

wearw p-damzack hasman de Talafae: 88251 22 5347 (allgemain Hatastall Luizanplats -z
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Begrindung:

Eine Uberplanung des Vogelschutzgebietes , Wetterau" mit dem vorgesehenen Bebauungsplan wird
abgelehnt, scdass die Grenze des raumlichen Geltungsberesiches angepasst werden muss.

Gemal® § 33 Bundesnaturschutzgesetz sind alle Veranderungen und Storungen, die zu einer erheblichen
Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck
mafkgeblichen Bestandteile fuhren kinnen unzuldssig. Im verliegenden Fall wirde auch eine Vertrag-
lichkeitsprifung zu dem gleichen Ergebnis kommen.

Die mit dem Bebauungsplan vorgesehene Inanspruchnahme von Teilen des Landschaftsschutzgebietes
LSAvenverbund Wetterau™ wird von der oberen Naturschutzbehorde abgelehnt. Einer Teilloschung wird
nicht zugestimmt.

Auch fir diesen Bereich missen die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
angepasst werden.

Gemalt § 3 der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet , Avenverbund Wetterau" sind Handlun-
gen, die den Charakter des Gebietes verandern, das Landschaftsbild beeintrachtigen oder dem beson-
deren Schutzzweck zuwiderlaufen, verboten.

Da der beantragte Bebauungsplan und das Landschaftsschutzgebiet bei einer Uberlagerung im Wider-
spruch zueinander stehen, kann der Bebauungsplan nur Wirksamkeit entfalten, wenn der Geltungsbe-
reich aus der Landschaftsschutzgebietsverordnung entlassen wird (sog. Teilléschung).

Die Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet  Avenverbund Wetterau” stellt insgesamt eine hohe
Hirde beider Umsetzung des Vorhabens dar. Grundsatzlich besteht kein Rechtsanspruch auf eine Teil-
lgschung ven Schutzgebieten.

Eine Teilloschung des Landschaftsschutzgebiets wird nicht in Aussicht gestellt.

Im Bereich der Klaranlage und den dbrigen Bereichen des Bebauungsplanes sind die Festsetzungen aus
friheren Verfahren in Bezug auf die festgesetzten Eingrinungsmanahmen nicht dargestelit. Diese
sind noch nachzutragen, da es sich um Ausgleichsmatnahmen handelt oder entsprechend zv kompen-
sieren.

Zurweiteren Abstimmung dieser Belange bitte ich sie sich direkt mit Herrn Grohmann Tel.:
06151125506 in Verbindung zu setzen.

Beziglich der von meiner Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt zu vertretenden Belangenehme ich zu
dervorliegenden Planung wie folgt Stellung:

GrundwasserschutzfWasserversorgung:

Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die Versorgungssi-
cherheit der 4ffentlichen Wasserversorgung daverhaft fir die kiinftige Bebauvung im Rahmen der be-

i

zu den Punkten Schutzgebiet ,,Auenverbund“ und ,Vogel-
schutzgebiet Wetterau“

Die Bedenken werden geteilt.

Den Anregungen wird gefolgt.

Zwischenzeitlich fand am 31. Juli 2018 ein Abstimmungstermin mit ONB
und UNB statt. Die Erweiterung des Wertstoffhofes an dieser Stelle wird
nicht weiterverfolgt und der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde
S0 angepasst, dass die besagten Schutzgebiete nicht mehr tangiert wer-
den.

zum Punkt Eingriinungsmafnahmen, Bereich Klaranlage

Der Anregung wird gefolgt.

Die aus dem friheren Verfahren festgesetzten Eingrinungsmaflinahmen
wurden sowohl im Bebauungsplan 125-4, als auch bei der Eingriffs-/ Aus-
gleichshilanzierung bertcksichtigt.

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird bis zur Offenlage den Bebau-
ungsplanunterlagen beigeflgt.

zum Punkt Grundwasserschutz/Wasserversorgung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Siehe Textfestsetzung Ziff. C. 4..

Stand: 02. Juli 2018
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stehenden wasserrechtlichen Zulassungen gewahrleistet ist und eine ausreichende Loschwassermenge

bereitgestelit werden kann.

Das Plangebiet liegtin der Qualitativen Schutzzone | des Oberhessischen Heilguellenschutzgebietes
vom 07.12.1929 (Hess. Regierungsblatt Nr. 33). In der Schutzgebietsverordnung kinnen Ge- und Verbo-
te betroffen sein, die den Inhalt des Bebauwungsplanes einschranken. Einzelheiten sind mit der Unteren
Wasserbehorde des Wetteraukreises zu kidren.

Oberirdische Gewdsser, Renaturierung:

T _ . _ zum Punkt Oberirdische Gewasser, Renaturierung
Das Planungsgebiet liegt nicht innerhalb des amtlich festgesteliten Uberschwemmungsgebietes des . . . .
Gewsssers Nidda". Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ich weise jedoch darauf hin, dass nach den im Rahmen des Hochwasserrisiko-

managementplanes fur die Nidda erstellten Gefahrenkarten bei extremen Hochwasserereignissen (Ri-
sikogebiete aufterhalb amtlich festgestellter Uberschwemmungsgebiete) gemar § 78b des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) griZere Flachen im nérdlichen Teil des Geltungsbersiches des Bebauungs-
planes eingestaut werden. ( Ansprechpartner Herr Biedenbender Tel..obaz7143002)

Kommunales Abwasser.

Gegen den Bebauungsplanvorentwurf bestehen meinerseits keine grundlegenden Bedenken.
Das Plangebiet ist im Wesentlichen abwassertechnisch vell erschlossen, evil. Erweiterungsflachen fir Zl_J m _Pu nkt KO mmun al es Ab_\Nasser’ SM USI
die ARA Karben werden allerdings nicht ausgewiesen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Geltungsbereich des Bebavungsplans ist nicht komplett Bestandteil der aktuellen (bzw. Prognose-)
Schmutzfrachtsimulationsberechnung-SMUSI- fir das Einzugsgebiet der Klaranlage Karben. Aufgrund
der geringen Abweichungen kann die Mehrbelastung der vorhandenen Abwasseranlagen hinsichtlich
der Schmutzfrachtbelastung jedoch als vernachlassigbar beurteilt werden.

Bei der nachsten Fortschreibung der SMUSI ist das gesamte Bebauungsplangebiet zu berlicksichtigen.

Bodenschutz:

Nachsorgender Bodenschutz zum Punkt nachsorgender Bodenschutz

Abwagunasfahige Sachverhalte | Abwagunasdefizite Der Anreqgung wird gefolgt.

Der Vorentwurf der textlichen Festsetzung enthait keine Aussagen zum nachsorgenden Bodenschutz. Sowohl der Bebauungsp|an als auch der Umweltbericht wird bis zur Of-
Die Begrindung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes enthalt auf Seite 13 unter 5.5 Bodenschutz, fen|age um die entsprechenden Informationen ergénzt.

Altlasten™ die Aussage, dass schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten bzw. altlas-
tenverdachtige Fldchen derzeit nicht bekannt sind. Diese Aussage ist so nicht richtig.

Im Verentwurf des Umweltberichts sind keine Aussagen zum nachsorgenden Bodenschutz enthal-
ten.5chadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten bzw. altlastverdéachtige Flachen (§ 2
Abs. 3-6 BBodSchG) sind mir im Bereich des Plangebietes unter Beriicksichtigung des zum Uberpri-
fungstermin o2_05.2018 verfugbaren Kenntnisstandes (Informationsstand nach vorliegender Akten-
und Kartenlage, FIS AG) vier Falle bekannt. Ich weise allerdings daraufhin, dass die FIS AG-Datenbank
stdndig fortgeschrieben wird.

Ich mchte in diesem Zusammenhang auf die Machforschungspflichten verweisen, wie sie sich aus dem
Mustererlass zur Beriicksichtigung van Fldchen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren, 5t.Anz. 19/2002 5. 1753 ergeben. (Ansprechpartner:
Herr Keil Tel.: 069271425497)
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Vorsorgender Bodenschutz zum Punkt vo rsorg ender Bodenschutz

Die Vorentwirfe der textlichen Festsetzung und der Begrindung enthalten keine Aussagen zum vor- Der Anregung wird gefolgt. ' . .

sorgenden Bodenschutz. Sowohl der Bebauungsplan als auch der Umweltbericht wird bis zur Of-
Imn Vorentwurf des Umweltberichts werden die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes nicht hinrei- fen|age um d|e en'[sprechenden |nf0rmationen erganzt_

chend dargestellt und bericksichtigt. Ich gehe davon aus, dass der Umweltbericht um die fehlenden
Angaben erganzt, Oberarbeitet und angepasst wird.

Essind nach § 1 Abs. 6 BauGB die Belange des Umweltschutzes (und damit die Auswirkungen auf den
Boden), sowie nach § 1a Abs. 2 BauGE die Bodenschutzklausel bei der Planung zu bericksichtigen. Da-
her machte ich auf die Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung
und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen™ des hessischen Umweltministeriums und auf die Mag-
lichkeit, Uber den Bodenviewer des HLNUG weitere Informationen zu erhalten, hinweisen.

Aus der Arbeitshilfe lassen sich die nachfolgend aufgefihrten bodenbezogenen Bausteine fir den Um-
weltbericht ableiten:

Bausteine Umwaeltbericht

Boden
Beder musvit- JS peen Bocen
Baden und o fungs e Varmei- Boden Boden
Soden Doden-  Boden  Bosen  progne- "?150_ Gt Boden  Pla- 1 Boden sl
Zieh furiktionen Verbelas- o o Erheb-  sebel ngb‘i r?qlg Aus- Pungs- Sdmi.- Menl-  Zusarm-
® Bestands- tngen moonc lichkeit  Mishi- % o glsich  aktema- " tering  menfas-
Bewar- Durch-  Vermin- rigkeitan,
aufnahme ) Durch- en sung
ung fohrung fuhrung derung Lilcken
Planung
Flanung

Diie Arbeitshilfe wird durch die Methodendokumentation: ,Bodenfunktionsbewertung fir die Bauleit-
planung auf Basis der Bedenflachendaten 1:5.000 landwirtschaftliche Mutzflache (BFDsL)™ erganzt
(https:/fumweltministerium hessen.de/sites/default/files/
media/hmuetv/bodenschutz_in_der_bauleitplanung_-_methodendokumentation.pdf).

Ich bitte aus den genannten Grinden die Planunteriagen entsprechend zu Oberarbeiten.

In der Begrundung ist neben dem nachsergenden Bodenschutz auch der versorgende Bodenschutz an-
zusprechen. Anderenfalls ware die Planung infolge eines zu unterstellenden Abwagungsmangels spater
eventuell rechtlich angreifbar.

Immissionsschutz (Larm, Erschitterung, EMF):

Gegen die vorgelegte Planung bestehen aus immisionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Allgemein: zum Punkt Mehrausfertigung nach Rechtskraft
Sobald der 0. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer Mehrausferti- Der Anrequnq erd qef0|qt

gung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeits-
schutz und Umwelt Frankfurt, Gutleutstraiie 114, 60327 Frankfurt, gebeten.

w
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

BLFP Frielinghaus Architekten
Strassheimer Str. 7
61169 Friedberg

Der Regionalvorstand

Ihr Zeichen:
Ihre Nachricht:
Unser Zeichen: cs

Stellungnahme Regionalverband FrankfurtRheinMain
vom 17.05.2018

Ansprechpartnerin: Frau Schradin
Abteilung: Planung

Telefon: +49 69 2577-1548
Telefax: +49 69 2577-1547
Schradin@region-frankfurt.de

17. Mai 2018

Karben 5/18/Bp
Bebauungsplan Nr. 125-4 "Gewerbegebiet" der Stadt Karben,
Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband
FrankfurtRheinMain zu vertretenden Belange keine Bedenken.

zum Punkt Darstellungsgrenze raumbedeutsamer Mal3nahmen
im Regionalen Flachennutzungsplan

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das entsprechende Kapitel in der Begriindung wurde zum klareren Ver-
Ein Hinweis: A i H 7 H

Auf Seite 7 der Begriindung zum Bebauungsplan heift es: ,Eine Anderung des RegFNPs ist standnis elndeutlger formuliert.
nicht erforderlich, da bisher Uberplanten Bereiche mit einer Flache von weniger als 5 ha (rund
3,9 ha) keine raumbedeutsame Malnahme darstellen.”

Die ,5 ha Regel” gilt fur den Regionalplan Stdhessen. Wenn eine Planung gréRer 5 ha ist,
von der Darstellung des RPS/RegFNP 2010 abweicht und als raumbedeutsam eingestuft
wird, muss eine Zielabweichung erfolgen. Der Regionale Flachennutzungsplan hat die
Darstellungsuntergrenze von 0,5 ha, d.h. ein Anderungsverfahren wiirde bereits ab einer
Abweichung der Darstellung von gréRer 0,5 ha erforderlich werden. In dem vorliegenden Fall
kann darauf verzichtet werden, da die festgesetzten Nutzungen im Bebauungsplan der
Darstelung des RegFNP entsprechen.

Der Regionalplan Stidhessen/Regionale Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010)
stellt an dieser Stelle iberwiegend ,Gewerbliche Baufldche, Bestand" dar. Da die im
RPS/RegFNP 2010 dargestellten Flachen ,6kologisch bedeutsame Flachennutzung* sowie
,Grunflache, Parkanlage" im Bebauungsplan ebenfalls als Grunflachen festgesetzt werden,
kann die Planung als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden.

zum Punkt Strategische Umweltprifung (SUP)
Im Rahmen unserer Dienstleistungen fur Verbandsmitglieder stellen wir Ihnen die Daten aus . . . .
unserer Strategischen Umweltpriifung (SUP) zu 0.g. Vorhaben zur Verfugung. Bei dem zur Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Prifung von uns entwickelten automatisierten Verfahren werden die Auswirkungen von

Regionalverband FrankfurtRheinMain  Telefon: +49 69 2577-0 Deutsche Bank Frankfurter Sparkasse

Korperschaft des offentlichen Rechts  Telefax: +49 69 2577-1204 BLZ 500 700 24, Kto. 803 428 200 BLZ 500 502 01, Kto. 302 802
PoststraGe 16 info@region-frankfurt de IBAN: DE26 5007 0024 0803 4282 00 IBAN: DE15 5005 0201 0000 3028 02
60329 Frankfurt am Main www.region-frankfurt.de BIC: DEUTDEDBFRA BIC: HELADEF1822
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Planungsvorhaben auf bestimmte Schutzgiter und ausgewahite Umweltthemen tGberprift.
Die Ergebnisse sind auf kommunaler Ebene méglicherweise weiter zu differenzieren.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag
/\\ )
| Al b
J (L OUM

Cornelia Schradin
Abteilung Planung
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Umweltpriifung:
Konfliktanalyse zum Planvorhaben 'Bebauungsplan Nr. 125-4 "Gewerbegebiet" der
Stadt Karben, Griinflidche, unbestimmt’

Ersleit am 17.05.2018, Programm:

Kommune/Ortsteil: Karben, Bad Vilbel/Klein-Karben, Kloppenheim, GroR-Karben, Dortelweil

Flur:6,7,524,3
GréBe der Planflache: 5,3 ha

Regionaler Fldchennutzungsplan (Stand 2011): i Bestand, iet Einkauf,
Bestand, Parkanlage P+R-Platz (ab ca. 50 Stellplatzen), Parkpianz Parkhaus (jew. ab ca. 3000 Stellplatzen),
fiir L i mit Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Enlwu:klung von Boden Nalur und Landschaft, Spoﬂanlege Freibad, Festplatz,
Grlllpla'z groRerer [
(Stand keine Angaben

Zusammenfassende Bewertung entsprechend RegFNP-Umweltpriifung

Dieses Datenblatt wurde automatisch erstellt. Es fihrt alle Umweltthemen auf, die sich fur das Planvorhaben als

fachlich begriindete, planerisch abwéagbare ‘Konflikte' oder als rechtlich begrindete, in der Regel nicht

uberwmdbare 'Reslnkl»onen erweisen konnen. Flachenanleule unter 1 % konnen auf Punktinformationen oder
der (inkl. Quellen und Datenstand) zuriickzu-

funren sein.

und die D werden in Kapitel 3.1.1 des Umweltberichtes zum
Reg;onalen Flachennutzungsplan und im Internet beschrieben (http://bit ly/2jUPhut), ebenso aktuell verwendete
Daten (http://it ly/2A95HDs).

Die Gesamt-' i der ergibt sich aus dem Bewertungsindex. Er
gibt die mittlere Anzahl der festgesteliten Reslrlk(men und Konflikte wieder und entspricht der Summe ihrer
jeweiligen Flachenanteile.

Bewertungsindex Restriktion Konflikt

Planfliche 0,3 55
Wirkzone 0,1 11
Die V ichtlichen L sind insg

(0] unerheblich
[l] emebﬂch (>= 1,0 Konflikte gemittelt iber die Flache)

ich (>= 6,0 ikte bzw. 0,1 iiber die Fliche)
[3] sshr erheblich (>= 0,5 Restriktionen gemittelt (iber die Flache)

Realnutzung (Stand 2016): 9990 Freiflache, 8110 Ackerland, 8120 Grinland, 9050 Gehélz, 1200 Mischbebauung,
1100 Wohnbebauung, 1320 Handel und Dlanstl 1670 Lebensmittelmarkt, 1300 Industrie u. Gewerbe, 7000 V+E
allg., 6250 Innerdrtl. Stralle, 5900 ,61301L 6260 Fahrweg, 6310 Parkplatz

it g R , Umweltthemen, Wirkzonen

Tiere und Pflanzen, i Vielfalt Mensch und

Vogelschutzgebiete .200m Fluglaerm

FFHGebiete .200m Strassenverkehrsiaerm

Naturschutzgebiete .200m Schienenverkehrsiaerm

Landschaftsschutzgebiete .200m Seveso Stoerfallbereich

Naturdenkmale ..200m Emittierende Betriebe

Geschuetzte Landschaftsbestandteile .200m Gasfernieitungen :
Rechtswirksame Ausgleichsflaechen ..200m Elektromagnetische Felder .400 m
Biotope .200m Wohnumeld Misch Bestand 100 m
Biotopverbundsystem .200m Wohnumfeld Gewerbe Bestand 300 m
Artenvorkommen .200m

Wasser Boden und Fliache

Quelien .100m Altasten 100 m
FliessStillgewaesser Bergschadensgebiete 100 m
Gewaesserzustand Hangrutschungsgefaehrdung 100 m
Ueberschwemmungsgebiete Bodenfunktionen .100 m
Potenzielle Ueberschwemmungsflaechen Palaeantologische Denkmale 100 m
Trinkwasserschutzgebiete Geologische Besonderheiten 100m
Heilquellenschutzgebiete

Potenzielle Grundwassemeubildung

Landschaft und Erholung Luft und Klima

Forstschutzgebiete .200m Lufibelastung

Waldfunktionen -200m Bioklima

Wald 200 m .

Naturpark 200m

Landschaftsbiid 200 m

Kultur- und Sachgiiter

Baudenkmale 100 m

Baudenkmale Fernwirkung .200m

Bodendenkmale 100 m

Bodendenkmale Limes .200m

Kulturhistorische Landschaftselemente 100 m

Regronaertand
FrankfuriRhemMain

Raumwiderstand
0 Kanfikte (unerhebich)
1 bis 2 Konflkte (shothch)
3 s 4 Konflkte (etethch)
T 5 bis 6 Konfle (o etich bissehr erbatich)
T 7 155 Konfhto (setw erhabich)
=9 Kanfibe (sehr erbebich)
I e sion (sohe ohatich)
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zum L Nr. 1254 "  der Stadt Karben, Grinflache, unbestimmt, Seite 2

2. Bestandsaufnahme

Restriktionen:

( L mit starken
Vogelschutzgebiete

(200): il 5%
Wetterau
Auen-Landschaftsschutzgebiete

200 6%
Auenverbund Wetterau

L il 20% (1,5 ha)

(

(200): a 1%
F 8 i i g (Ausglei erfolgt),
Gebiisch, Hecke i , Abnahme erfolgt)
Biotope, i hiitzt nach

u.
1% (< 0,1 ha)

Pot. geschitzt gem. § 13 (1) HAGBNatSchG (Baumreihen und Alleen gem. HBK)

Wirkzone (200): Betroffener Flachenanteil < 1%

Pot. geschitzt gem. § 30 (2) BNatSchG (Gehdlze feuchter bis nasser Standorte gem. HBK), Pot. geschiitzt gem. §
30 (2) BNatSchG (Bach, Graben / Uferstrukturen gem. LP), Pot. geschiitzt gem. § 13 (1) HAGBNatSchG
(Baumreihen und Alleen gem. HBK)

auf i Arten nach
(200): Fla il<1%
Zauneidechse, Bachmuschel

mit hoher iite bzw. hoher Giite
100):

(100): : 1%
guter biologischer Zustand (Qualititsziel gem, EU-WRRL)

Konflikte:
( i L ohne starke

StraBenverkehrsldarm

a il 15% (0,8 ha)
Tg 65-70 dB, Tg 60-65 dB, Tg 55-60 dB

Schienenverkehrslarm

il 9% (0,5 ha)
Tg 55-60 dB
Elektromagnetische Felder
(400): il 1%
[ ileitung (110 KV), freil (380 / 110 KV)
i E oder Sp a , Bestand
(100): F il 7%
i diverse, Garage, Kultur,
rbe-, Versorgungs- oder Ver a , Bestand
(300): Fla il 32%
Feuerwehr, " di erse, Maébel-Teppi L I , Landw. Hof, Landesstrale, V+E allg.,

L 5 Kiarwerk, Industrie u. Gewerbe, Handel und Dienst., Schienenflache
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Kon inalyse zum L Nr, 1254 * " der Stadt Karben, Grinfiiche, unbestimmt, Sefte 3

Biotope

200): Fia B
Besonders wertvoll (Geholze trockener bis frischer Standorte gem. HBK), Besonders wertvoll (Gehdlze feuchter bis
nasser Standorte gem. HBK), Wertvoll (Fettwiese, Fettweide gem. LP)

Biotopverbundsystem
4 F il 37% (2 ha)
Flache des Biotopverbundsystems
i 200): Fla il 22%
Flache des Biotopverbundsystems
auf i Ar
Fla il 1% (0,1 ha) {\—
Grasfrosch 1
Wirkzone (200): Betroffener Flachenanteil 1% L
i a Acki i Shnli , Guter Heinrich, Esels-
Wolfsmilch, Verschiedensamige Melde, Hoher Steinklee, Lanzett-Froschioffel, Knotenblitige Sellerie, Mehlige
Konigskerze
Bdden mit hoher der (BFD50)
a F il 68% (3,6 ha)
sehr hoch (sehr hohes Bi ial ( mit ik), hohe it (.
sehr hohes hohes i hohes sehr hoch (hohes
i i ia (pot. mit ik), hohe i sehr hoch (sehr
hohes B i i mit pot. , hohe (
(100): | il 42%
sehr hoch (sehr hohes Bi mit ik), hohe it (i
sehr hohes ial, hohes i ogen, hohes Nif ¢ sehr hoch (hohes
ia (pot. mit ik), hohe ( sehr hohes
hohes hohes Nil dgen), sehr hoch (hohes
i ia (pot. mit ), hohe i )). sehr hoch (sehr
hohes Bi i i mit pot ik), hohe i
FlieB- und Stillgewésser
] a 20% (1,1 ha)

Wirkzone (100): Betroffener Flachenanteil 4% 1
il . Weil . Wei . Nidda, Nidda, Geringsgraben

o "
F 100% (5,3 ha)

pot. a bei a s (HQ10), hinter Hochwasserschutzanlage, pot

( a bei Extrem-+ (HQextrem), hinter Hochwasserschutzanlage, pot. |

Uberschwemmungsflache bei 100-jahrigem F (HQ100), hinter o mit = 2L

rezenter Auendynamik (Bodenkarte)

Heilquellenschutzgebiete (Zonen lll, IV, C, D, E)
] il 100% (5,3 ha) (B

Zone | nachrichtlich

L
Gebiete mit hoher des
& a il 97% (5.1 ha) (&
sehr hoch (Porenleiter unter Auen- oder Hochflutiehm, Flurabstand <= 2 m), sehr hoch (Geringleiter unter Auen- 5
oder Hochflutlehm, Flurabstand <=2 m) |
S
Gebiete mit hoher Warmebelastung ("Bioklima™; 200 m-Rasterdaten)
Flé il 100% (5,3 ha) £
sehr hohe Wa (>27,5-30,0 pro Jahr), hohe Warmebelastung (> 25,0 - 27,5
Belastungstage pro Jahr), hohe Warmebelastung (> 22,5 - 25,0 Belastungstage pro Jahr) |
ot
Vielfait des L i (250
(200): ] il < 1 B
sehr iges und vielfaltiges L .
O
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Ne 1254 % gebier” der Stadi Karben, Griinfldche, unbestimmt, Saite 4
3. Voraussichtliche Auswirkungen

3 1 Auswirkungen auf das Vorhaben

urch Strafd slarm, Wohnumfeld: Gewerbe-, Versorgungs- oder
Veﬂcehrsﬂachen Bestand, Wohnumfeld: Mischbauflachen oder Sportflachen, Bestand, Schienenverkehrslarm,
Elektromagnetische Felder, Gebiete mit hoher Warmebelastung ("Bioklima®; 200 m-Rasterdaten)
(Wirkfakloren: Larmimmissionen, Warmebelastung)

3.2 Auswi 1 durch das { )
Flachen- und Funkti mit Zerschneidungs- und Barri g

fiir Hinweise auf geschitzie Arten nach BNatSchG, Hinweise auf nat. relevanie
Bioctopverbundsystem

(Wirkfaktoren: Teilbebauung bzw. Teilversiegelung, ung und " &nd )

und gungen
fr Heilquellenschutzgebiete (Zonen Ill, IV, C, D, E), Gebiete mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers
(Wirkfaktoren: Teilbebauung bzw. Teilversiegelung, Bodenumlagerung und -verdichiung, Vegetationsanderung,
Grundwasserabsenkung, Grundwasserverunreinigung, Schadstoffimmissionen)

Flachen- und Funktionsverluste

fir Hinweise auf geschiitzte Arten nach BNatSchG, Hinweise auf ich relevante Arten
Rechtsverbindliche Kompensationsfldchen, Boden mit hoher Gesamtbewertung der Bodenfunktionen (BFD50),
Biotope, geschiitzt nach
(Wirkfaktoren: Teilbebauung bzw. Tenlvarsnsgalung Bodenumlagerung und -verdichtung, Vegetationsénderung)

a i ) und Funkii mit Barri
fiir Potenzielle Ub Adchen, FlieR- und
(Wi Te bzw. Teilver Bodenumlagemng und -verdichtung, Vegetationsénderung,
Gn veru igung, Sck , G und -verlegung, Grundwasserabsenkung)

3.3 Auswirkungen durch das Vorhaben (Wirkzone)

Funktionsbeeintrachtigung

fir Hinweise auf geschiitzte Arten nach BNatSchG, Hinweise auf naturschutzfachlich relevante Arlen\mrknmmen
BiotopverbundsystemVielfalt des Landschaftsbildes (250 m- 1), Auen-L:

Hinweise auf geschulzw Arten nach BNalthG Hinweise auf naturschutzfachlich relevante

liche Komper Boden mit hoher Gesamibewertung der Bodenfunklionen (EIFDED)‘
Vm_;elschulzgab»ele Bictope, potenziell geschiitzt nach BNatSchG u. HAGBNaISchG! und Stiligewésser,
Gewasser mit hoher Strukturgiite bzw. hoher biologischer GateTeilbebauung bzw. Teilversiegelung,
Bodenumlagerung und -verdichtung, Vegetationsanderung, Gewasserausbau und -verlegung,

rur g, Grundwasser igung,
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