Stellplatzsatzung

der Stadt Karben
Stand 08.10.2019

Aufgrund der 88 5, 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Gesetz vom
15.09.2016 (GVBI. S.167) sowie der 88 44, 76, 81 der Hessischen Bauordnung (HBO)
HBO i.d.F. vom 15.01.2011 (GVBI. | Seite 46, 180) zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 15.12.2016 (GVBL. I. S. 294) hat die Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Karben in ihrer Sitzung am 24.10.2019 die folgende Satzung beschlossen:

§1

Geltungshbereich

(1) Die Satzung gilt fir das gesamte Gebiet der Stadt Karben.

(2) Werden in einem Bebauungsplan keine Festsetzungen zum Bedarf an Stellplatzen,
Garagen und Carports getroffen, so gilt diese Satzung. Werden in einem
Bebauungsplan von dieser Satzung abweichende Festsetzungen getroffen, so sind
die Festsetzungen des Bebauungsplans mal3geblich.

(3) Soweit fur ein Gebiet ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan mit abweichenden
Festsetzungen vorliegt, gelten dessen Festsetzungen vorrangig und unverandert fort.

§2

Herstellungspflicht

(1) Bauliche oder sonstige Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten
ist, durfen nur errichtet werden, wenn Garagen oder Stellplatze und Abstellplatze in
ausreichender Zahl und Grdl3e sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt werden
(notwendige Garagen, Stellplatze und Abstellplatze). Diese muissen spatestens im
Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme bzw. Benutzbarkeit der baulichen oder sonstigen
Anlagen fertiggestellt sein.

(2) Anderungen oder Nutzungsanderungen von baulichen oder sonstigen Anlagen dirfen
nur erfolgen, wenn der hierdurch ausgeloste Mehrbedarf an Garagen oder
Stellplatzen und Abstellplatzen in ausreichender Zahl und Gréf3e sowie in geeigneter
Beschaffenheit hergestellt wird (notwendige Garagen, Stellplatze und Abstellplatze).

(3) Ein Mehrbedarf bei baulichen Anderungen ergibt sich insbesondere dann, wenn eine
Flachenerweiterung dazu fiuhrt, dass sich bei Veranlagung der Gesamtflache ein
zuséatzlicher Stellplatzbedarf (gemald Anlage 1) ergibt. Fir nicht verédnderte
Wohneinheiten erbrachte Stellplatznachweise bleiben in diesem Kontext unberuhrt.



§3

GrolRe

(1) Garagen und Stellplatze missen so grof3 und so ausgebildet sein, dass sie ihren
Zweck erfullen. Soweit mit dieser Satzung keine abweichenden Regelungen
formuliert sind, gilt die Verordnung tUber den Bau und Betrieb von Garagen und
Stellplatzen (Garagenverordnung), GaVO vom 16.11.1995 (GVBI. | Seite 514).

(2) Bei der Errichtung von Parkplatzen in Schrag- oder Senkrechtaufstellung ist eine
Stellplatzbreite von mindestens 2,50m (in Anlehnung an die Empfehlung fiir Anlagen
des ruhenden Verkehrs EAR 05, Blatt 21 Tabelle 4.3.1., Stand 11.2014) zu
realisieren.

(3) Fur jeweils 5 oberflachig angelegte Stellplatze ist ein standortgeeigneter Laubbaum
(Stammumfang mindestens 10 cm, gemessen in 1m Hohe) in einer Pflanzflache von
mindestens 5m? zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Bei Parkplatzen mit mehr
als 15 Stellplatzen sind die Stellplatzanlagen durch gliedernde Pflanzstreifen oder
Pflanzinseln mit einer Mindestbreite von 1,00m zu begrinen. Die Pflanzflachen sind
gegen Be- und Uberfahren zu sichern.

(4) Fur Fahrradabstellplatze werden, soweit nicht im Einzelfall ein geringerer
Flachenbedarf nachgewiesen ist, 1,2 m? je Fahrrad als MindestgréRe bestimmit.

§4

Zahl

(1) Die Zahl der nach § 2 herzustellenden Garagen, Stellplatze und Abstellplatze bemisst
sich nach der dieser Satzung beigeftigten Anlage, die verbindlicher Bestandteil dieser
Satzung ist.

(2) Fur bauliche und sonstige Anlagen, deren Nutzungsart in der Anlage nicht aufgefiihrt
ist, richtet sich die Zahl der Garagen, Stellplatze und Abstellplatze nach dem
voraussichtlichen tatsachlichen Bedarf. Dabei sind die in der Anlage fur vergleichbare
Nutzungen festgesetzten Zahlen als Richtwerte heranzuziehen.

(3) Bei Anlagen mit verschiedenartigen Nutzungen bemisst sich die Zahl der
erforderlichen Stellplatze nach dem grof3ten gleichzeitigen Bedarf. Die wechselseitige
Benutzung muss auf Dauer gesichert sein.

(4) Das Ersetzen nachweispflichtiger Stellplatze durch Abstellplatze fur Fahrrader im
Sinne des 8 52 Abs. 4 Satz 1 und 2 HBO ist auf der Grundlage des 8§ 52 Abs. 4 Satz
3 HBO ausgeschlossen.

(5) Steht die Gesamtzahl in einem offensichtlichen Missverhaltnis zum tatséchlichen
Bedarf, so kann die sich aus der Einzelermittlung ergebende Zahl der Stellplatze
entsprechend erhdht oder ermafigt werden. Ein Missverhaltnis kann entstehen, wenn
Uber Malnahmen zur Eindammung des motorisierten Individualverkehrs (z. B.
Carsharing, Jobtickets etc.) der Stellplatzbedarf verringert wird. Das Einsparpotenzial
ist im Rahmen eines Mobilitats- und Parkraumkonzepts nachzuweisen. Die



vorgesehenen Malinahmen sind hinreichend zu beschreiben, der Einspareffekt
nachvollziehbar zu beziffern. Das Mobilitdtskonzept ist durch ein qualifiziertes
Fachburo zu erarbeiten. Die Mal3hahmen sind dauerhaft zu sichern.

(6) In den Fallen der Absatze 2 bis 4 ist die Zustimmung der Stadt Karben erforderlich.

(7) Bei der Stellplatzberechnung ist jeweils ab einem Wert der ersten Dezimalstelle ab
funf auf einen vollen Stellplatz aufzurunden.

§5

Beschaffenheit

(1) Garagen und Stellplatze miissen ohne Uberquerung anderer Stellplatze
ungehindert erreichbar sein. Diese Regelung gilt nicht fir Wohngebaude mit
einer Wohneinheit (Nr. 1.1 der Anlage 1) und Wohngebauden mit 2
Wohneinheiten gem. Nr. 1.2 in-Merbindung-mit und Nr. 1.1 der Anlage 1.

(2) Maximal 50 % der Lange oder max. 5.00 m der an die 6ffentliche Verkehrsflache
angrenzende Grundstiicksgrenze eines Baugrundstickes darf durch Stellplatze und
Zufahrten in Anspruch genommen werden.

(3) Doppel- oder Mehrfachparksysteme sind im oberirdisch nicht zulassig. In Tiefgaragen
ist die Zustimmung des Magistrats zur Errichtung von Doppel- oder
Mehrfachparksystemen notwendig. Nur nach erfolgter Zustimmung des Magistrats
konnen die Stellplatze in Doppel- oder Mehrfachparksystemen fur den
Stellplatznachweis herangezogen werden.

§6

Standort

Garagen, Stellplatze und Abstellplatze sind auf dem Baugrundstiick herzustellen und
dauerhaft zu unterhalten. Ist die Herstellung auf dem Baugrundstiick ganz oder teilweise
nicht moglich, so durfen sie auch auf einem anderen Grundstick in zumutbarer
Entfernung vom Baugrundsttick (bis zu 150 m) hergestellt werden, wenn dessen Nutzung
zu diesem Zweck offentlich-rechtlich gesichert ist.

§7

Ablbésung

(1) Die Herstellungspflicht far PKW-Stellplatze kann auf Antrag durch Zahlung eines
Geldbetrages abgelést werden, wenn die Herstellung der Garage oder des
Stellplatzes aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden nicht oder nur mit grof3en
Schwierigkeiten moglich ist. Die Ablose kann ferner zugelassen werden, wenn



stadtebauliche Grunde oder Griinde des Verkehrs der Herstellung von Stellplatzen,
Garagen und Carports im Einzelfall entgegenstehen. Ein Abldsungsanspruch besteht
nicht.

(2) Bei Bauvorhaben die im herausragenden o6ffentlichen Interesse liegen, insbesondere
sozialen oder kulturellen Zwecken dienen, oder in besonderem MalRe den
stadtebaulichen Zielsetzungen fir die Fortentwicklung des Innenstadtbereichs (siehe
Karte Anlage 2) entsprechen oder in sonstiger Weise von erheblicher stadtebaulicher
Bedeutung sind, kann der Ablésebetrag pro Stellplatz um 50% reduziert werden. Die
Stadtverordnetenversammlung hat das ,herausragende o6ffentliche Interesse® zu
bestatigen.

(3) Uber den Antrag entscheidet der Magistrat der Stadt Karben.

(4) Die Hohe des Abltsebetrages fur einen Pkw-Stellplatz betragt:

(a) Fur die Stadtteile Klein-Karben, Grof3-Karben und

Kloppenheim 10.000.- €
(b) Fur die Stadteile Rendel, Okarben, Petterweil
und Burg-Grafenrode 8.500.- €
§8

Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 76 Abs. 1 Nr. 20 HBO handelt, wer entgegen

= 8§ 2 Abs. 1 bauliche und sonstige Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr
zu erwarten ist, errichtet, ohne Garagen oder Stellplatze und Abstellplatze in
ausreichender Zahl und Grol3e sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt zu
haben.

= § 2 Abs. 2 Anderungen oder Nutzungsanderungen von baulichen oder sonstigen
Anlagen vornimmt, ohne den hierdurch ausgeldsten Mehrbedarf an geeigneten
Garagen oder Stellplatzen und Abstellplatzen in ausreichender Zahl und GroR3e
sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt zu haben.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbul3e bis zu 15.000.- € geahndet werden.

(3) Das Gesetz uber Ordnungswidrigkeiten (OwiG) i. d. F. der Bekanntmachung vom
19. Februar 1987 (BGBI. | S. 602), zuletzt ge&ndert durch Artikel 24 des Gesetzes
vom 13. Dezember 2001 (BGBI. | S. 3574) findet in seiner jeweils gultigen Fassung
Anwendung.

(4) Zustéandige Verwaltungsbehérde im Sinne des 8§ 36 Abs. 1 Nr. 1 OWIG ist der
Magistrat der Stadt Karben.



§9

Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach Vollendung ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in
Kraft. Mit dem Inkrafttreten dieser Satzung tritt die Satzung vom 08.07.2017 aul3er
Kraft.

(2) Fur die bereits in Bauantrags- oder sonstigen Genehmigungsverfahren beantragten
Bauvorhaben ist zur Beurteilung die Stellplatzsatzung vom 08.07.2017 anzuwenden.

(3) Abweichende bauordnungsrechtliche Festsetzungen in Bebauungsplanen bleiben
unberdhrt.

Karben, den

Guido Rahn Friedrich Schwaab
Blrgermeister Erster Stadtrat



ANLAGE 1 ZUR STELLPLATZSATZUNG

Nr.  Verkehrsquelle Zahl der Stell- Zahl der Stell-
platze far platze far
Kraftfahrzeuge Fahrrader

1 Wohngebéaude (inkl. Boardinghauser)

1.1 Wohngebaude und
sonstige Gebaude

bis max.

60m2 Wohnflache® 1 je Wohnung? 1
1.2 je weitere angefangene 1 weiterer je Wohnung 1

80m? Wohnflache

1.3 ab 10 Wohnungen
zusatzlich flr Besucher 0,1 je Wohnung

1.4  Wohnheime und (Alten-)
Pflegeheime 1 je 5 Betten 1 je 5 Betten

! Als Berechnungsgrundlage zur Ermittlung der Wohnflache ist die DiN277 ,,Grundflachen und Rauminhalte* in der
Fassung vom Februar 2005 heranzuziehen. Fir Mehrfamilienwohnhduser gilt:
Samtliche Nutzflachen der Wohnung (,,hinter der Wohnungstir®) unter Berticksichtigung der Sanitarrdume. Nicht

beriicksichtigt werden alle sonstigen Raume aufRerhalb der Wohnung (z. B. Kellerrdume, Technikrdume etc.) sowie
Terrassen und Balkone.

Fir Einfamilienwohngebdude und Doppelhéuser gilt:

Samtliche Nutzflachen geméal DIN 277 Tabelle 2 Nutzflache (NUF) 1 zuziiglich Flachen aus NUF 7 Sanitarrdume
und Beriicksichtigung eventueller Aufenthaltsrdume im Keller. Terrassen und Balkone sind ebenfalls nicht zu
beriicksichtigen.

2 Die ,,Wohnung* wird definiert gemaR § 181 Abs. 9 Bewertungsgesetz: ,,Eine Wohnung ist die Zusammenfassung

einer Mehrheit von Raumen, die in ihrer Gesamtheit so beschaffen sein miissen, dass die Fiihrung eines
selbstdndigen Haushalts moglich ist. Die Zusammenfassung einer Mehrheit von R&umen muss eine von anderen
Wohnungen oder Rdumen, insbesondere Wohnrédumen, baulich getrennte, in sich abgeschlossene Wohneinheit
bilden und einen selbstdndigen Zugang haben. AuflRerdem ist erforderlich, dass die fiir die Fiihrung eines
selbstdndigen Haushalts notwendigen Nebenrdume (Kiiche, Bad oder Dusche, Toilette) vorhanden sind. Die
Wohnfladche muss mindestens 23 Quadratmeter (m?2) betragen.”



2 Gebaude mit Biro-, Verwaltungs- und Praxisraumen

2.1 Biuro und Verwaltungs-
raume allgemein
2.2 Raume mit erheblichen

Besucher/innenverkehr

3 Verkaufsstatten

3.1 Laden, Geschéfts-
hauser

3.2 Geschéaftshauser mit
geringem Besucher/
innenverkehr

3.3  Verbrauchermarkte

1 je. 35 m? 1 je 60 m?
Nutzflache Nutzflache
1 je 20 m? 1 je 50 m?
Nutzflache Nutzflache

(Grundflache aller dem
Kundenverkehr dienenden
Raume mit Ausnahme von
Fluren, Treppenhausern,
Toiletten, Waschraumen
und Garagen)

1 je 35 m* Ver- 1 je 70 m* Ver-

kaufsnutzflache, kaufsnutzflache
jedoch mind. 2

je Laden,

Grundflache aller dem

Kundenverkehr dienenden

Raume mit Ausnahme von

Fluren, Treppenhausern,

Toiletten, Waschraumen

und Garagen

1 je 50 m? 1 je 100 m?
Verkaufsnutz- Verkaufsnutz
flache flache

1je 20 m? 1je 100 m?.
Verkaufsnutz- Verkaufsnutz-
flache flache

4 Versammlungsstéatten (aul3er Sportstatten), Kirchen

4.1  Versammlungsstatten
von Uberdrtlicher
Bedeutung, (z.B.
Theater, Konzerthauser,
Mehrzweckhallen)

4.2  Sonstige Versammlungs-
statten (z.B. Lichtspiel-
theater, Schulaulen,
Vortragshauser)

1 je 5 Sitzplatze 1 je 20 Sitzplatze

1 je 7 Sitzplatze 1 je 7 Sitzplatze



4.3  Kirchen und
Versammlungsstatten zu
religiosen Zwecken von
Ortlicher Bedeutung

4.4  Kirchen und
Versammlungsstatten zu
religibsen Zwecken von
Uberdrtlicher Bedeutung

5 Sportstatten

5.1  Sportplatze ohne Be-
sucher/innenplatze
(Trainingsplatze)

5.2  Sportstadien mit
Besucher/innenplatzen

5.3  Turn- und Sporthallen
ohne Besucher/innen-
Platze

5.4  Turn- und Sporthallen

mit Besucher/innen
platzen

55 Freibader und Freiluft-
bader

5.6 Hallenbader ohne
Besucher/innenplatze
5.7 Hallenbader mit
Besucher/innenplatze
5.8 Tennisplatze ohne
Besucher/innenplatze
5.9 Tennisplatze mit

Besucher/innenplatze

5.10 Minigolfplatze

1 je 10 Besucherplatze

1 je 5 Besucherplatze

1 je 250 m2
Sportflache

Sportflache,
zusatzl. 1 je 20
Besucher/innenplatze

1je 50 m?
Hallenflache

1 je 50 m?
Hallenflache

zusatzl. 1 je 10
Besucher/innenplatze

1 je 200 m?
Grundstiicks-
flache

1 je 5 Kleiderablagen
1 je 5 Kleiderablagen,
zuséatzl. 1 je 15
Besucher/innenplatze
2 je Spielfeld

2 je Spielfeld,

zuséatzl. 1 je 15

Besucher/innenplatze

6 je Minigolfanlage

1 je 15 Besucher-
platze

1 je 15 Besucher-
platze

1 je 250 m?
Sportflache

1lje30je
Besucher/innen-
platze

1 je 50 m?
Hallenflache

1 je 50 m2
Hallenflache,
zusatzl. 1 je 15
Bes./innenplatze

1 je 200 m?
Grundstiicks-
flache

1 je 5 Kleiderabl.
1 je-10 Kleiderablagen,
zusatzl. 1 je 10
Besucher/innenplatze
1 je 2 Spielfelder

1 je 2 Spielfelder,
zusatzl. 1 je 10

Bes./innenplatze

5 je Anlage



5.11 Kegel- und Bowling- 4 je Bahn 2 je Bahn

Bahnen
5.12 Fitnesscenter 1 je 30m?2 Sportflache 1je 30m2
Sportflache
6 Gaststatten- und Beherbergungsbetriebe
6.1  Gaststatten 1 je 6 Sitz- oder Stehplatze 1 je 4 Sitz- oder
Stehplatze
6.2  Diskotheken 1 je 6 Sitz- oder Stehplatze 1 je 8 Sitz- oder
Stehplatze
6.3  Hotels, Pensionen, 1 je 4 Betten, fur 1 je 25 Betten
Kurheime, u. a. zugeh. Restaurations-
Beherbergungsbetriebe betrieb Zuschlag
nach Nr. 6.1
6.4 Jugendherbergen 1 je 10 Betten 1 je 10 Betten
7 Krankenanstalten
7.1  Krankenanstalten von 1 je 5 Betten 1 je 25 Betten
oOrtlicher Bedeutung
7.2  Krankenanstalten von 1 je 4 Betten 1 je 40 Betten
Uberdrtlicher Bedeutung
7.3  Sanatorien, Kuranstalten 1 je 3 Betten 1 je 50 Betten
Anstalten fur langfristig
Kranke
8 Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
8.1  Grundschulen 1 je 30 Schulerlinnen 1 je 3 Schuler
8.2  Sonstige allgemein 1 je 25 Schulerlinnen 1 je 3 Schuler
bildende Schulen
Berufsschulen, Berufsfachschulen
8.3  Sonderschulen fur 1 je 15 Schulerlinnen 1 je 15 Schuler
Behinderte
8.4  Fachhochschulen 1 je 4 Studierende 1 je 6 Studierende

Hochschulen



8.5

8.6

Kindergéarten, Kinder-

tagesstatten und dergl.

Jugendfreizeitheime
und dergl.

9 Gewerbliche Anlagen

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Handwerks- und
Industriebetriebe

Lagerrdume, Lager-
platze, Ausstellungs-
platze

Kraftfahrzeug-
Werkstatten

Tankstellen mit Pflege-

platz

Automatische Kraft-

fahrzeug-WaschstralR3en

Kraftfahrzeugwasch-

1 je 25 Kinder,
jedoch mind. 2

1 je 15 Besucher/innen-

platze

1 je 60 m? Nutz-
flache oder je

3 Beschétftigte

1 je 100 m? Nutz-
flache oder je

3 Beschaftigte

6 je Wartungs- oder
Reparaturstand
10 je Pflegeplatz

5 je Waschanlage

3 je Waschplatz

platze zur Selbstbedienung

Spiel und Automaten-

hallen

1 je 8 m? Nutz-
flache

1 je 25 Kinder

1 je 5 Besucher
platze

1 je 60 m? Nutz-
flache oder je
3 Beschétftigte

1 je 5 Beschaftigte

1 je 5 Wartungs-
oder Rep.-stande

1 je 20 m? Nutz-
flache



