Stadt Karben, Gem. Burg-Grafenrode

Bebauungsplan Nr. 238

Jlbenstadter Strale”
("Busbetriebshof", 1. Anderung)

Bebauungsplan der Innenentwicklung - § 13a BauGB
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung
(PlanZV), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hess. Ausfiihrungsgesetz zum BNatSchG
(HAGBNatSchG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hess. Wassergesetz (HWG), Hess.
StraRengesetz (HStrG), Hess. Bauordnung (HBO) in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan (Satzung) geltenden Fassung.

1. Zeichenerklarung
1.1 Katasteramtliche Darstellungen
1.11 — e — Flurgrenze
1.1.2 Fl. 1 Flurnummer
1.1.3 247/ 1 Flursticksnummer
1.14 ’T_T‘ Vorhandene Grundstiicks- u. Wegeparzellen mit Grenzsteinen
1.2 Planzeichen
1.2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB
1.21.1 M Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
i.V.m. § 1 (5) BauNVO, unzulassig sind:

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betreibe
des Beherbergungsgewerbes

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO
i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO:

- Die Ausnahmen des § 6a (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Demnach sind Vergnugungsstatten jeglicher Art

unzulassig.
1.2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
1.2.21 0.5 Grundflachenzahl
1.2.2.2 Geschossflachenzahl
1.2.2.3 7=l Zahl der zulassigen Vollgeschosse (Hochstmald)
1.2.3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB)
1.2.3.1 o offene Bauweise
1.2.3.2 Baugrenze
% 2 Uberbaubare Flache
"~ nicht Giberbaubare Fliche
(bei Konkurrenz von GRZ und liberbaubarer Flache gilt die engere Festsetzung)

1.2.4 Verkehrsflachen, Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflache

§9 (1) 11 BauGB)
1.2.4.1 i\ Einfahrtsbereich (*)
1.2.4.2 vww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (*)
1.2.5 Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20, 25 BauGB)
1.2.5.1 ° Anpflanzung von Laubb&umen (*)
1.2.5.2 go ©o000Q Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

wooo0oP sonstigen Bepflanzungen (vgl. Fests. 2.4.2.1)
1.2.6 Sonstige Planzeichen
1.2.6.1 — [ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der
] Eigentimer und Nutzungsberechtigten im Bereich der Flurstlicke 246/1,

246/2, 247/1, 247/2 und 248, der zustandigen Ver- und Entsorgungs-
trager sowie der Stadt Karben. (§ 9 (1) 21 BauGB)

1.2.6.2 E Bauverbotszone gem. § 23 HStrG (*) (vgl. 4.7)

1.2.6.3 _ 154 Hohenlinien
(aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 182 "Busbetriebshof" iibernommen)

1.2.6.4 I:l vorhandene Gebaude

1.2.6.5 s0m Bemaliung
S
1.2.6.6 ﬁ‘R Geh- und Radweg, planfestgestellt 2017
(auBerhalb des rauml. Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes)
1.2.6.7 - — — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 182 "Busbetriebshof" (informelle Darstellung)
1.2.6.8 ——— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

1. Anderung (§ 9 (7) BauGB)

(*) - aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan unverandert ibernommen!

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 238 ,lIbenstadter Strale“ ersetzt mit Erlangung

seiner Rechtskraft vollstandig die seinen rdumlichen Geltungsbereich betreffenden

Festsetzungen des bislang rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 182 ,Busbetriebshof*.
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Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 BauGB / BauNVO

Gem. §9 (1)1 und 4 BauGB i.V.m. §§ 1 (6) und 14 (2) BauNVO:

Die der Versorgung der Grundsticke mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind zulassig, auch, soweit fir sie im
Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Gem. §9 (1)1 und 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) u. § 14 sowie § 23 (5) BauNVO:

Garagen und Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Ausgenommen hiervon sind Regenwasserzisternen sowie Einrichtungen und Anlagen zur
Versickerung und/ oder oberflachlichen Ableitung von Regenwasser

Gem. § 9 (1) 24 BauGB:

Die sudliche GebaudeauRenwand der (bestehenden) Fahrzeughalle wird als geschlossene
Wand ausgebildet. Hiervon ausgenommen sind Belichtungs- und Bellftungséffnungen fir
Sanitar-, Sozial- und Abstellrdume (*)

Die Gerauschemissionen einer eventuell erforderlichen Liftungs- und Heizungsanlage ins
Freie sind bei mittiger Lage auf dem Dach der Halle in der Summe auf einen
Schallleistungspegel Ly, hach DIN 45635 Teil 1 ,Gerauschmessungen an Maschinen“ bzw.
DIN EN ISO 3746 uber die ,Bestimmungen der Schalleistungspegel von Gerdauschen aus
Schalldruckmessungen® von Ly, = 70 dB(A) zu begrenzen (*).

Gem. § 9 (1) 20 und 25 BauGB:

Neu zu errichtende Ful3- und Gehwege, PKW-Stellplatze, Hof- und Lagerflachen sowie
funktionsbedingte Nebenflachen (z.B. Millcontainerstellplatze) sind wasserdurchlassig (z.B.
mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen, Okopflaster) zu befestigen.

In begrindeten Fallen, z.B. aus Grinden der Betriebssicherheit oder der
Belastungsfahigkeit, kann hiervon abgesehen werden

MaRnahmen nach § 9 (1) 20 und 25 BauGB:

Innerhalb der festgesetzten Flachen sind geschlossene Gehdlzstrukturen mit einheimischen
und standortgerechten Baumen und Strauchern zu entwickeln.

Pro 5 PKW-Stellplatze ist ein standortgerechter, hochstammiger Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 (1) HBO

Gem. § 9 (4) BauGBi.V.m. § 91 (1) 1 HBO:
Aullere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachgestaltung:
Es sind nur geneigte Dachflachen (Sattel- oder Walmdach) zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB), Hinweise

Bodendenkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich
anzuzeigen ( § 21 HDSchG). In diesen Fallen kann fur die weitere FortflUhrung des
Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich
werden.

Das Landesamt fur Denkmalpflege, hessenArchaologie, ist mindestens zwei Wochen vor
Beginn der Erschlielungsarbeiten (StralRenbau sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) zu
benachrichtigen, da im Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmalern zu
rechnen ist und eine Baubeobachtung seitens hessenArchaologie/ Kreisarchaologie
stattfinden wird.

Voraussetzung fiir eine kostenfreie Beobachtung ist jedoch die punktliche Anzeige des
geplanten Bodeneingriffs sowie das Abziehen des Mutterbodens in abzusprechenden
Baufenstern mit Hilfe einer flachen Baggerschaufel (Béschungshobel). Die Baubeobachtung
und Bergung einzelner Funde wird kostenfrei vorgenommen werden, wenn hierfir
genugend Zeit eingerdumt wird.

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 (2) WHG).

Gem. § 37 (4) HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person,
bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen.

Heilquellenschutzgebiet (*)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Zone | des festgesetzten
Oberhessischen  Heilquellenschutzgebietes von 1929. Die Bestimmungen der
Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Artenschutz

Die Beachtung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG gilt auch bei allen MalRnahmen
der Planumsetzung. Durch Vorhabentrager und/oder Bauherr muss den Erfordernissen des
Artenschutzes auch hier Rechnung getragen werden (Prufung der Artenschutzbelange bei
allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren; dies gilt auch fur
Vorhaben nach § 63ff HBO).

Zur Vermeidung einer Zerstérung oder Beschadigung von Fortplanungs- und Ruhestatten
von besonders und streng geschitzten Arten (vgl. § 7 (2) Nr. 13 u. 14 BNatSchG) sind
insbesondere Baumaflinahmen, die zu einer Zerstérung oder Beschadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiihren kdnnen sowie Gehdélzriickschnitte und -rodungen
nur aufRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. 30.09.) vorzunehmen.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berthrt, ist eine Ausnahmeprifung nach
§ 45 (7) BNatSchG bzw. eine Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der zustandigen
Fachbehorde zu beantragen.

Stellplatzsatzung
Die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Bestimmungen der
Stellplatzsatzung der Stadt Karben in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden
Fassung erganzt.

Nachbarrechtsgesetz
Auf die Grenzabstande fir Bepflanzungen gemal® §§ 38 - 40 des Hess. Nachbar-
rechtsgesetz (NachbarrechtsG) wird hingewiesen

Bauverbotszone

Gemal § 23 (1) Hessisches Strallengesetz

Bauliche Anlagen an Straflen dirfen aufllerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden

Grundstliicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt langs der Landesstralen und

Kreisstralien

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auf3eren Rand der
befestigten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen jeglicher Art, die Uber Zufahrten an Landesstrallen oder Kreisstral3en
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Dies gilt fur Aufschittungen und Abgrabungen gréfieren Umfangs

entsprechend.

Innerhalb der Bauverbotszone sind Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen i. S.
der §§ 12 und 14 BauNVO unzulassig.

5. Vermerke

A. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:
Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammliung:
ortsubliche Bekanntmachung in der ,,Wetterauer Zeitung":

und www.karben.de/bauleitplanung:

2. Gelegenheit zur Stellungnahme gem. § 13 (2) Nr. 2 und 3 BauGB:
ortsubliche Bekanntmachung in der ,,Wetterauer Zeitung":
und www.karben.de/bauleitplanung:
offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung bis
Anschreiben vom:

3. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB:
Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung

Karben, den Siegel der Stadt

Blrgermeister

B. Ausfertigung

Der Bebauungsplan 238 , llbenstadter StraRe", Gemarkung Burg-Grafenrode, bestehend
aus Planzeichnung und Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Karben, den Siegel der Stadt

Blrgermeister

C. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt gem. § 10 (3) S. 4 BauGB mit der
ortsublichen Bekanntmachung in Kraft.

Ortsubliche Bekanntmachung in der ,,Wetterauer Zeitung"
und www.karben.de/bauleitplanung:

Damit ist der Bebauungsplan rechtskraftig.

Karben, den Siegel der Stadt

Blrgermeister

“arbew Stadt Karben, Gem. Burg-Gréfenrode

Bebauungsplan Nr. 238

lIbenstadter Stralie"
("Busbetriebshof", 1. Anderung)

(Bebauungsplan der Innenentwicklung - § 13 a BauGB)

Ubersichtskarte 1 : 25.000

Datengrundlage: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation

SATZUNG Format (incm)  90x 60 | MaRstab 1:1.000
Art der Anderung Datum Bearbeiter / digit. Bearbeitung
Entwurfskonzept 08.11.2018 M. Rick / P. Adelhelm

Erg. Bodendenkmalschutz/ Bauverbotszone

Fassung zur Satzung 04.03.2019
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