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Stadt Karben

Bebauungsplan Nr. 125-4
,Gewerbegebiet*

Beschlussvorschlag zur Abwéagung

aufgrund der wahrend der Offenlage (vom 09. September
bis einschlief3lich 18. Oktober 2019) eingegangenen Stel-
lungnahmen der Behérden.
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EOTANISCHE VEREINIGUNG fIr NATURSCHUTZ LANDESJAGDVERSAND HESSEM &V,
In HESSEM e.v. KATURSCHUTZBUND CEUTSCHLAND
ELUMD 10 UMWELT urd MATURSCHUTZ DEUTSCH-  LAND Landesverband Hegsen 2.V,
Landesyerband H2EEEN &, SCHUTZGEMEINSICHAFT DEUTSCHER WALD
DEUTSCHE GESIRGS- und WANDERVEREINS Landesverband Hessen 2V,
Landesvarnant Hessen & VERBAMND HESSISCHER FISCHER EV.
HESSISCHE GESELLSCHAFT T0r ORNITHOLOGIE
und NATURSCHUTZ 2.V,

Anerkannte Varbdnde nach § 3 Umwsltrechizbehalfzgesatz

VerfasserfAbsender dieses Schreibens:
BLFP Frielinghaus Architekten

Planungsgesellschaft mbH
i Dr. Karl Schneider (WABU Karben)
Strassheimer Stralie 7 Erich Ka&stner Str. 12

61169 Friedberg 61184 Karben

Ermail an: mailtoi@blfp.de

Bebauungsplan Nr. 125-4 | Gewerbegebist”, Stadt Karben.
Stellungnahme i.R. der Beteiligung gem. § 4(2) BauGB

18.10.2018
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren.
Diz Stellungnahme erfolgt im Mamen der im Briefkopf genannten, nach § 3 Umweltrechisbehelfzge-
setz anerkannien Verbande,

Leider finden wir wvon unseren Anregungen zum Verfahrensschrtt der fruhzeitigen Beteiligung im aktu-
ellen Entwurf des BFlans gem. §§ 3+4 (2) BauGB nichis wieder. Wir halten deshalb unsere Stellung-
nahrme vom 08.08 2018 im Wasentichen aufrecht und erganzen si= um einige zusatzliche Aspekis.

Es wird begriiit, dass der in den bisherigen stidtebaulichen Entwiirfen der Stadt Karben beschris-
tene breite Grinsireifen zwischen dem Gewerbegebist und der vorhandenen Bebauung des Selzer-
brunnencenters sowie dem Dreiecksgrundstick nun durch verbindliche Festsetzung als ,Fldche zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Matur und Landschaft” gesichert wird (keine offentiche
Grinfliche). Teilweise ist dieser Grinsireifen auch schon im BRlan 125-3 (aus 2000) mit einer Breite
von 50 m festgesstzt. Diese 50 m sind heuts allerdings an keiner Stelle mehr nachvollzishbar, woraus
folgt, dass der Streifen in der Vergangenheit immer wisder fir bauliche Nutzungen beansprucht und
verkleinert wurde. Diese Salamitaktik” wird mit dem vorliegenden BPlan an einigen Stellen leider fort-
gefiihrt. indem weitere Stellplatzfiachen oder Umfahren ermaglicht und dadurch auch groliers Ge-
blischflachen und Extensivwiesen besedigt werden. Wir lehnen die weiters Inanspruchnahme des
Grinstreifens fir bauliche Zwecke am nordwesilichen Rand des Plangebiets ab.

D= Belange des Artenschutzes sind durch den vorliegenden Arienschulzbeirag insefern berlcksich-
tigt, als auf potenzislle Waorkommen geschitzter Arten hingewiesen wird und eine Festseizung getrof-
fen ist, die spdtere [Eingreifer” werpdichtat, vor einem Eingriff die Belange des Artenschutzes zu prifen
{Pkt. 10.2 der Festsetzungen, Pkt. 2.1 der Hinweise). Hier sollte der Zeitraum dieser Uberprifung ge-
nauer defimiert werden. Ez genlgt nicht, wor Beginn der Baumalinahmen® als Zeitraum zu nennen.
Yiglmehr muss dem Eingreifer bewusst sein, dass sine anenschutzrechtiche Uberprifung und gafls.
Malnahmendurchfiihrung {Wergrdmumng. Umsiedlung, ...} durch fachkundiges Personal durchaus sin
Jahr oder mehr vor dem geplanten Eingriff notwandig ==in kann, weil die Erfassung von Tierartsn nur
zu bestimmiten Zeiten im Jahresverlauf moglich ist. Ansonsten besteht die Gefahr, dass der strafbars
Tétumgstatbestand eben doch eintritt.

Stellungnahme Anerkannte Verbéande nach § 3 Umweltrechts-
behelfsgesetz vom 18.10.2019

zum Punkt Inanspruchnahme des Griinzugs im Nordwesen

Die Bedenken wurden teilweise geteilt.

Der Anregung wurde bereits teilweise gefolgt.

Im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens wurden bereits erfolgte, bzw.
genehmigte bauliche Vorhaben sowie Anderungsbedarfe erganzt und ent-
sprechen der Bestandssituation auf den besagten Flachen. Nicht geneh-
migte bauliche Anlagen, die durch den Bebauungsplan baurechtlich zu si-
chern sind, werden in die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung einbezogen.
Durch die getroffenen Festsetzungen kdnnen kiinftig weitere Inanspruch-
nahmen des Griinzuges durch bauliche Erweiterungsmafnahmen verhin-
dert werden und der Grinzug ist in seiner bestehenden Flache planungs-
rechtlich gesichert. Zudem werden Eingrinungsfestsetzungen fir die
Stellplatzflachen getroffen (s. a. Textfestsetzung Ziff. A. 11.4), sodass der
Grinzug keine vollstandige Unterbrechung erfahrt.

Dartber hinaus werden den ansassigen Gewerbebetrieben ausreichende
Entwicklungsflachen erméglicht werden und so ein vertragliches Maf?3 an
Gewerbeerweiterung bei gleichzeitiger Sicherung des Griinzuges sicher-
gestellt.

zum Punkt Artenschutzrechtliche Belange

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde sowohl ein Umweltbericht
erstellt, als auch eine artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefiihrt.
Als Resultat wurden im Bebauungsplan unter Ziff. A. 10.2 sowie Ziff. C. 4.
artenschutzrechtliche Vorkehrungen aufgenommen.

Der Termin fir eine Baufeldkontrolle bzw. die Uberpriifung besetzter Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht naher de-
finiert werden, da die zeitliche Umsetzung der Eingriffe nicht festgelegt ist.
Im Rahmen der Bauvorlagenverordnung in Verbindung mit der Hessi-
schen Bauordnung muss der jeweilige Bauherr eine artenschutzrechtliche
Bewertung vorlegen und nachweisen, dass artenschutzrechtliche Belange
ausreichend bertcksichtigt sind. Dies betrifft auch ggf. erforderliche Kar-
tierungen und mdgliche Bauzeiten. Die Einhaltung der Artenschutzbelan-
ge ist somit auch auf der nachgelagerten Baugenehmigungsebene ge-
wahrleistet.
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Diz Belange des Artenschutzas missen auch bei den aus den Vorplanungen Gbernommenen exter-
nen Ausgleichsmalnahmen beachiet werden, sofern die Mafinahmean noch nicht umgesatet sind.

Diz Motwendigksit der geplanten Stellplatzfiache sidlich der Zufahrt zum P+R-Platz Bahnhaof (é=t. von
LMeidharts Kiche”, bislang Extensivrasen) sowie die neu geplanten Steliplitze weiter sudlich (FI1L.5t
2118} erschlieft sich nicht Die Flichen unterbrechen den Griinzug entlang des westlichen Randes

des GE. Insbesondere die Stellplaize auf FL.S% 2/8 reichen bis an die Grabenstruktur und weissn kei-
nerlei Puffer auf (z.B. Erhalt der vorhandenen Gehdlze). Sie werden abgelehnt.

Die geplanten Mutzungen im Siden und Sldosten des Gellungsbersichs sind aus unserer Sicht un-
problematisch. Insbesonders die Festseizung als Grinflache auf der Fliche des Obst- und Garten-
bauversins wird begrift, weil damit der Bereich mit dem neu errichteten  Schwalbenhaus® langfristig
gesichert wird.

In der Plandarstellung muss allerdings im Sidosten das komplett mit Gebischen zugewachsene FLSL
221154 shdlich der Gasreglerstation in der Flachensignatur noch als Grinfiache-Erhalt fastgesstzt
werden. Eine Einbeziehung dieses Gebiisches in die angrenzends gewerbliche Mutzung wird abge-
ehnt.

Desweitaren missen die Geholze an der Gasreglerstation ebenfalls zum Erhalt festgesetzt werden,
weil sie planungsrechtiich barsits gesichert sind (5. Umweltbericht Kap. 8.1 - Erweiterungsbersich 4).

Eingriffs-‘Ausgleichsberechnung gem. F Hessan.

Die vorgenommene Bilanzierung des Bilanzierungsbereichs 4 ist nicht zuldssig. Es ist immer der Zu-
stand im akiuellen Bestand zu bilanzieren, wie er sich defacto darstelli, nicht wis er dejure ssin
kdnnte. Deshalb sind die ,Schotterflichen und Gleisanlagen im Schotterbett” mit der gleichen Punkte-
zahl zu berechnen wie die ,Schotter- und Ruderalfliche mit Geholzbewuchs, Geblsche (aufgegebana
Gleisanlage]”, also mit 30 Wertpunkien je m2.

‘Wir erinnern daran, dass Belange des Artenschutzes, insbesondere des § 44 BNatSchG, nicht der Ab-
wagung unterliegen.

Wir weisen desweiteren auf das Urteil des VGH Hessen vom 19.10.2017, Az 4 C 2424/15.M, hin, wo-
nach Fastsetzungen von Pflanzgeboten auf Privatgrundsticken nur maglich sind, wenn diese dinglich
gesichert sind. Etwaige veriragliche Regelungen missen den gemeindlichen Gremien bis zum Sat-
zungsbeschluss vorliegen. Chne Erflillung dieser Anforderungen ist der Bebauungsplan rechtsunwirk-
sam.

Schlietlich machen wir Sie darauf aufmerksam, dass die nach § 2 Rechisbehslfsgesetz anerkanntzn
Werbdnde Ober die Abwigungsergebnisse der Verfahren zu benachrichtigen sind.

Mit freundlichen Grien

Dr Kol (s e

Dr. Karl Schneider {(NABL Karben)

(=]

zum Punkt Artenschutz auf den Ausgleichsflachen

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wurde gefolgt.

Die Weiterfihrung der Ausgleichsflaichen im B-Plan wurde auch unter
dem Artenschutzaspekt Uberprift. GemanR Abstimmung mit der UNB am
25.11.2019 wird die Ausgleichsflache 1 (Gemarkung Petterweil) nicht wei-
ter verfolgt und aus dem Bebauungsplan entlassen, da hier zunachst in
einen Geholzbestand eingegriffen werden misste.

zum Punkt Inanspruchnahme des Griinzugs im Nordwesen
Siehe oben auf S. 2.

zum Punkt Plandarstellung Grinflache — Erhalt — im Sitdosten (Er-
weiterungsbereich 4.)

Den Anregungen wurde teilweise gefolgt.

Das Flurstiick 22/154 wird fur den GRZ Nachweis des Gewerbebetriebes
bendtigt und muss als Gewerbeflache dargestellt werden. Die vorhande-
nen Geholze im Gewerbegebiet werden als zu erhaltend festgesetzt. Die
Geholze im Umfeld der Gasreglerstation kénnen nicht als zu erhaltend
festgesetzt werden, da hier eine Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung — Parkplatze vorgesehen ist. Ein gro3tmaoglicher Erhalt erfolgt
im Zuge der Ausfihrungsplanung.

zum Punkt Bewertung Bilanzierungsbereich 4.

Der Anregung wurde nicht gefolgt.

Der rechtskréftige Bebauungsplan stellt im Stidwesten des Geltungsberei-
ches neben einer Planstralle und einer Griinflache eine Flache fur Gleis-
anlagen dar. Im neuen B-Plan werden diese Flachen vollstéandig als o6f-
fentliche Grinflache mit Ziel der Entwicklung von Amphibien- und Reptili-
enhabitaten gekennzeichnet. Wahrend die Planstral3e nie umgesetzt wur-
de, war das Industriegleis Uber langere Zeit in Betrieb und kénnte — aus
baurechtlicher Sicht — jederzeit wieder in Betrieb genommen werden. Von
daher ist davon auszugehen, dass fir die Herstellung der Gleisanlagen
auch ein entsprechender Ausgleich geleistet wurde. Die Riicknahme die-
ser Nutzung im Bebauungsplan und die Ubernahme der Flache in eine
kommunale Pflege und Entwicklung werden in der Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung entsprechend als Aufwertung gut geschrieben (Bilanzie-
rungsbereich 4).

zum Punkt Pflanzgebote auf privaten Grunflachen
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Stand: 14. Januar 2020
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Hessen Mobil /‘ b'fp

StraBen- und Verkehrsmanagement
Gelnhausen ;J‘m:’ 'L Okt. 2019

- Stellungnahme von Hessen Mobil
EE vom 09.10.2019

DURCHSCHRIET

Heszen Mot - Strafen- und Verkatvsmanagamant Aktanzeichan 340218014584 -BE13.01.2
Posgach 1665 63556 Ganhausan

Bearbeiterin Reina Kcper

Magistrat der Telefan (06051} 832 202
Stadt Karben Fax {06057) 832 171
Postfach 11 07 E-Mad reina kocper@mobil hessen.de

61174 Karben
Datum 09. Oktober 2019 ~

N Bauleitplanung der Stadt Karben
Bebauungsplan Nr. 125-4 "Gewerbegebiet”

Beteiligung Triager Offentlicher Belange gemaB §4(2)BauGB

Schreiben der BLFP Frielingh Architel vom 23.04.2018
unsere Stellungnahme vom 06.06.2018, Az.: 34c2-18-0300-BE13.01.2
Schreiben der bifp architekten gmbh vom 02.09.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Hinweis auf den Erlass des Hessischen Ministeriums fir Wirtschaft, Verkehr
und Landesentwicklung vom 16.07,1998 (StAnz. 31/1998 S. 2326) nehmen wir er-
neut zu dem Bebauungsplan wie folgt Stellung:

2}: !:E;ir(;wezndungen unsereéeStellungnahme vom 06.06.2018, Az.: 34¢2-18-0300- zum Punkt Nachweisfihrung einer gesicherten Verkehrserschlie-
13.01.2 wurden in den Bebauungsplan mit Ausnahme bzgl. der geforderten

Nachweisfiihrung zur gesicherten Verkehrserschlieung (ber die bestehenden BU n g/ Ver_keh rsaufkommen

Verkehrsanlagen insbesondere im Bereich der Landesstralie 3205 eingearbeitet. Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Zu diesem Punkt wurde uns im Rahmen der Abwagung mitgeteilt, dass die dies-
bezuglichen Bedenken von Hessen Mobil seitens der Stadt Karben mit der folgen-
den Begriindung nicht geteilt werden: " Mit dem Bebauungsplan Nr. 125-4 Ge-
werbegebiet' werden vorrangig die Anderungs- und Ergénzungsbedarfe der in die-
sem Bereich liegenden, rechtskraftigen Bebauungsplane 125-1b, 125-2.1 und
125-3 zusammengefasst. Zusatzliches Verkehrsaufkommen wird dadurch nicht er-
zeugt und die Leistungsfihigkeit des benannten Knotenpunktes nicht einge-
schrdnkt. Im Rahmen der Bebauungspléne Nr. 206 und 211 wurde 2016 vom Biro
Habermehl/ Follmann die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes L 3205 — Brun-
nenstr. geprift. und entsprechende Ertichtigungsmalinahmen formuliert. Diese
werden im Rahmen der Umsetzung der benannten Bebauungspldne umgesetzt,
sodass die Leistungsfahigkeit in diesem Bereich gesichert ist.

Hesson Mobi Talfon: {06051) 8320 Landesbank Hessen Thuringen Kio, Nr.: 1000 512
Gumrbergerate 2-4 Fax (06051} 832 171 Zahiunger HCC Hessen Mobd BLZ: 500 500 00
63571 Genhausen UStadNr CES11700257 St-Nv,: 0430226003601
W mahd hasean ds AUC: ET ANEFEXXX FAN-Nr - (F &7 500 500 10000 1000 512 EORKNr: DE1853547
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Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Darlber hinaus wurde 2013 im Bebauungsplan Nr. 199 an der Kreuzung Bahnhof-
strafle - Robert-Bosch-Str. der bereits realisierte Kreisverkehr planungsrechtiich
gesichert. Mit Hinblick darauf, dass mit dem Bebauungsplan 125-4 kein zusatzli-
cher Verkehr erzeugt wird und der sehr gut ausgebauten Kreuzung Industriestr, —
Bahnhofstr. — Rathausplatz, besteht keine Notwendigkeit einer weiteren Verkehrs-
untersuchung an der Bahnhofstr."

Diese Begrindung wird seitens Hessen Mobil unter der Voraussetzung akzeptiert,
dass sich die Kernaussage, dass mit dem vorliegenden Bebauungsplan keine zu-
satzlichen Verkehre erzeugt werden in die Begrindung zum Bebauungsplan auf-
genommen wird. .

Die Aussagen unserer Stellungnahme vom 06.06.2018, Az.: 34¢2-18-0300-
BE13.01.2 die Emissionen des (berdrtlichen Verkehrs betreffend, behalten auch
waiterhin vollinhaltlich ihre Guiltigkeit,

Aus formellen Griinden bitten wir in den textlichen Festsetzungen unter Gliede-
rungspunkt C. Hinweise, 8. Bauliche Anlagen, 8.2 Baubeschrénkungsbereich um
Berichtigung der hier benannten Rechtsgrundlage in § 23 (2) HSrG

Geman den Festsetzungen des Bebauungsplans ist auf der Parzelle 355 (parallel
der Landesstralle 3205) eine mit Gx gekennzeichnete Flache als Strallenbegleit-
grun vorgesehen. Auf dieser Flache befindet sich eine bestehende Verkehrsfldche
(Gehweg). Wir gehen davon aus, dass diese Verkehrsflache nicht entbehrlich ist
und bitten um entsprechende Korrektur/Erganzung der Festsetzung

Mit freundiichen Griflen
im Auftrag

gezeichnet

Reina Képer

2. In Durchschrift zur Kenntnis an:
blfp architekten gmbh
Postfach 10 02 01
61142 Friedberg

im Auftrag
.VJV'}; Lo L ‘m' v |

212

zum Punkt Emissionen des uUberortlichen Verkehrs

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis aus der Stellungnahme vom 06.06.2018 wurde in die Text-
festsetzungen aufgenommen (s. a. Textfestsetzung Ziff. C. 9.)

zum Punkt Anpassung Hinweis C. 8.2
Der Anregung wurde gefolgt.
Die Textfestsetzung wurde angepasst (s. a. Textfestsetzung Ziff. C. 10.2).

zum Punkt Erganzung Gehweg in der Flache Ga

Der Anregung wurde teilweise gefolgt.

Der FuRR- und Radweg wurde innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit
dem Entwicklungsziel Ga ,Strallenbegleitgrin® in die Textfestsetzungen
aufgenommen (s. a. Textfestsetzung Ziff. A. 11.1.1).

Stand: 14. Januar 2020
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Der Kreisausschuss
/'/"" Fachdienst 4.1.
Kreisentwicklung
: £1165 FrisdbergiHeasan, Homburger Strake 17
Wetteraukreis ARt

Telefon: 0E031 83-D
‘Wetieraukreis - Postfach 1008 61 - £1148 Friedberg

Auskunit ertelit Herr Sperling

Tel-Durchwahl 33-4100
bl architektzn gmbh N

E-Mal C'lrEta'l.EFE”rg@l\'EﬂE'aJkrElS.ae
Paostfach 10 02 01 Fax / PC-Fax 06031 63-914100
51142 Frizdberg Zmmer-Nr. 1o

Anschr Harmbu rger ST

Aktenzelchen 50297-18-TAE-

Kassenzeichen

Daturn 17.10.2018
Az 60297-13-TOB-
[Aktenzeichen bitte immer angeben)
Vorhapen: Planungsverfahren - Bebauungsplan {BP) Nr. 1254 "Gewerbegebiet" in Karben -

Gemarkung:  Kleh-Kamen
Flur: 3

3
Flurstick: w23

Sehr geehrie Damen und Hemmen,
nachfolgend Gberlassen wir lhnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:

F5t 2.3.2 Gesundheit- und Gefahrenabwehr ! Kommunalhygisne
Ansprechpartnerin: Herr Markus Goltz
Aus Sicht der Fst. 2.3.2 bestehen hinsichtlich des o. g. Bebauungsplanes keine Bedenken.

FB 4 Archiologische Denkmalpflege

Ansprechpartneriin: Herr Dr. Jarg Lindenthal

Gegen den vorgesshenen Bebauungsplan selbst werden seiens der Archdologischen Denkmalpflege
Wetterau keine grundséatizlichen Bedenken oder Anderungswiinsche worgebracht,

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmalern auf § 21 HDSchiG sind korrekt

Den wvorliegenden Planungen zu den Ausgleichsflichen 1 und 2 wird won der Archaologischen
Denkmalpflege Wetteraukreis im derzeitipen Stadium nur zugestimmt, wenn:

Sichergestellt ist, dass die éffenilichen Belange des Bodendenkmalschuizes und der Bodendenkmalpflege (§
1 Abs. 8 Mr. 5§ BauGB) durch die Ubernahme der folgenden Auflagen in die texdiche Festsetzung des Bpls.
hinreichend berlicksichtigt werden.

Auflagen:

Im Geltumgsbereich der Ausgleichsflachen 1 und 2 des Bebauungsplans liegen Kulturdenkmaler. In Flache 1
gine Fumdstelle der spdten Bromzezedt und der rdmischen Kaiserzeit In Flache 2 sind Luftbildbefunde
bekannt, die méglhicherweiza als Reste von Grabhigeln zu deuten sind. Es ist daher damit zu rechnen, dass
durch magliche Bodeneingrifie {Anlage won Flachwassertsichen o.3.) Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs.
2 (Bodendenkmaler) HDSchG zerstort werdsn.

Zum Schulz Ihrer persanerbezagenan Daken hsken wir unz an de ashusien gessizizhen Sesammargen.
rformaticnzn zum Datenschutz ehaten Sie dbar ole Datenschuzsaiis unsarsr Homepaps wwaw dalenschulz wetterau. gz

FT— R —

i s gmrniine crsern: ismeasltig irees Sp . Sourhaem Clacesen Ptz Farbtn

W vt e BAN D84 5155 0079 0081 (000 &4 BAN DEXT SC01 0050 0011 39E00
SAFTBIC HELADEF1FRI NPT PENEIEFFXKN

Stellungnahme des Kreisausschuss des Wetteraukreises
vom 17.10.2019

zu den Punkten Ergdnzung von Auflagen zum Bodendenkmalschutz
in den Textfestsetzungen

Den Anregungen wurde gefolgt.

Der Hinweis wurde erganzt (s. a. Textfestsetzung Ziff. C. 2.).

Stand: 14. Januar 2020
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—
Aktenzeichen: 4.1-60297-19-TOB-

Datum: 17.10.2012

Wetteraukreis Seite: 2

Im Weorfeld von maglichen Bodensingriffen ist eine vorbersitends Untersuchung gemak § 20 Abs. 1 Satz 2
HOSchiG erforderich, deren Kosten vom Flangeber in dessen Eigenschaft als Werursacher zu fragen sind.

Den Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege kann in solch einem Falle
aber wie folgt ausreichend Rechnung getragen werden:

Anstelle einer vorbersitendan UntersuchunglAusgrabung ist wihrend eines maglichen Mutterbodenabtrages
gine Baubegletung durch =ine in Hessen zugelassens archaclogische Fachfirma durchzufihren.

Wie auch bei der Voruntersuchung bis zur Totalausgrabung sind gemak § 18 Abs. § HDOSchiG dis Hosten
vom Flangeber in seiner Eigenschaft als Verursacher zu tragen.

F5t 2.2.6 Brandschutz

Ansprechpartneriin: Herr Lars Henrich

Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwendungen.

Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustandighkeit:

Die Malknahmen, wis unter Punkt 5.4.4 der Begrindung zum Bebauungsplan sind vollumfanglich
umzusetzen.

F5t 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Ansprechpartner: Frau Anna Eva Heinrich

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

In dem Bebavungsplansntwur Mr. 125-4 "Gewerbegebist' sind drei Ausgleichsflichen aufgefuhrt, welche
aus dem Bebauungsplan Mr. 125-2 Gbermommen wurden.

Diese Flichen wurden im Zuge der Aufsiellung des Bebauwungsplans 125-3 im Jahr 1883 in einem
dazugehorigen Landschafisplan integriert. Leider wurden diese Flachen nmie hergestelll Ausgleichsflache 2
Femarkung Grol-Harben Flur 4, ist bis heute eine Ackerflache. Diese Flachen missen umgehend hergestelit
werden.

Unter dem Punkt 10.8.1 wird auf private Grinflachen eingegangen, welche filr den Erhalt von Baumen,
Sirduchem und sonstige Bepflanzungen worgesehen sind. Hier sollen im Zuge der Aufstellung illegale
Farkplatze o.8. legalisiet werden. Diese Fl3chen wurdem somit explizit aus der Grinflachenplanung
entnommen und als Parkplatz deklariert.

Flachen wis Gemarkung Kloppenheaim Flur 7 Mr. 218 ocder ein Teil won Flur 7 MNr. 4/5 sind somit bei Ziffer &
12.1 der Festsetzungen zu integrieren. Aulierdem sollte hier aufgenommen werden, daszs innerhalb des
Grinzugs keine Einfriedigungen zugelassan sind.

Fur Ansaaten auf den Flachen (explizit den Ausgleichsflachen) ist gem. § 40 Abs. £ BNatSchG ausschliellich
zertifizietes Wildsaatgut aus keontrolliertem Anbau mit gesicherter regionaler Herkun®t zu verwenden. Das
UrsprungsgebietiHerkunfisregion ist gemal der Regionenkarte der Erhaltungsmischungsverordnung (Efdiv)y
zu wahlen. Im Wetteraukreis sind dies die UrsprungsgebieteHerkunftsregionen 8 fir die shdlichen
Gemeinden oder 21 fir diz zentralen und nérdichen Gemeindzan. Bei Saatgutbestzllungen kann man oft nur
den Produktionsraum (PR} wihlen. Hier entzpricht das Ursprungsgebizt (UG) 2 dem PR & wund das UG 21
dem PR 4. Die Herkunft und Zerifizierung des Saatgutes ist durch YVorage des Lisferscheins bei der Unteren
Naturschutzbeharde nachzuweizen.

Auch die Gehdlzpflanzungen dirfen nur mit zerifizieriem Pflanzgut aus gesicherter regionaler Herkunft
durchgefihrt werden (Herkunftsgebiet 4 gemak Letfaden zur Werwendung gebistssigener Gehdlze 2011
des Bundesamtes fiir Naturschutz). Altemativ ist Pflanzgut entsprechend den Bestimmungen des § 2 Ziffer &
und § 4 Abs_ 1 Forstvermehrungsgutgesetz (FoV'G) in der Fassung vom 22.05.2002 (BGBL | 5. 1658) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 31.10.2008 (BGBI. | 5. 2407) zuldssig. Vion der Auflage der regionalen Herkunft
ausgenommen sind Kulturobstbdume. Weitere Auwsnahmen kénnen in Abstimmung mit der Untersn
Maturschutzbeharde erfolgen, wenn kein Planzgut aus regionaler Herkunft in hinregichender Qualitdt und
Menge zur Verfiigung steht.

zum Punkt Brandschutz
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.
Dies wird im Rahmen der Umsetzung der Planung bertcksichtigt.

zum Punkt Herstellung der Ausgleichsflachen 1 -3

Der Anregung wurde teilweise gefolgt.

Die externen Ausgleichsflachen 1 — 3 wurden bisher nur teilweise umge-
setzt (Grunlandextensivierung, z. T. Umwandlung von Acker in Griinland).
Insbesondere die MalRnahmen an den Gewassern wurden noch nicht
ausgefihrt. Bei Ausgleichsflache 2 (Gro3-Karben) wird lediglich eine klei-
nere Teilflache noch ackerbaulich genutzt. Gemal Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde am 25.11.2019 wird die Ausgleichsflache 1
(Gemarkung Petterweil) nicht weiter verfolgt und aus dem Bebauungsplan
entlassen, da hier zunéchst in einen Gehdlzbestand eingegriffen werden
musste. Auferdem soll der ackerbaulich genutzte Teil der Ausgleichsfla-
che 2 aul3en vor bleiben, da — nach der neuen Handhabung der Eingriffs-
regelung — hochwertige Ackerstandorte nur bedingt zu Ausgleichszwe-
cken herangezogen werden sollen. Das durch Wegfall der MaRnahmen
anfallende Ausgleichsdefizit wird auf der Grundlage der aktuellen Kom-
pensationsverordnung ermittelt und durch OkokontomafRnahmen der
Stadt Karben kompensiert. Die Ubrigen MafRhahmen werden durch die
Stadt Karben weiter umgesetzt.

zum Punkt Verkehrsflachen / Stellplatze auf privaten Grinflachen
Die Bedenken wurden teilweise geteilt.

Den Anregungen wurde bereits teilweise gefolgt.

Siehe oben auf S. 2.

zum Punkt Ausschluss von Einfriedungen auf privaten Grinflachen
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

In den Bebauungsplan wurde bereits unter Ziff. B. 2.1 aufgenommen,
dass nicht Uberbaubare und durch Nebenanlagen versiegelte Grund-
stiicksfreiflachen zu 100% als Vegetationsflachen herzustellen und dau-
erhaft zu unterhalten sind.

In den Privaten Grinflachen sind bereits in der bisherigen Festsetzung
bauliche Anlagen unzuldssig. Hierrunter fallen auch Einfriedungen als
Zaune oder Mauern etc. Eine Einfriedung mit Gehdlzen ist zulassig und
fur eine private Grunflache sinnvoll.

Stand: 14. Januar 2020
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Aktenzeichen: 4.1-50297-13-TOB-

/
Datum: 17.10.2012

Wetteraukreis Seite: 2

Beziglich der Bilanzierung kann nicht wie auf Seite 30 der Begrindung davon ausgegangen werden, dass
Mutzungen wie beispiclsweise rlickwertige gewerbliche Lagerflachen oder anders Anlagen mach §15
EMatSchG oder §1a BawGhB zuldssig waren und somit nicht mehr ausgeglichen werden missen, da wie
bereits beschrisben a5 sich um Erganzungen des Bebauungsplans handelt.

Im Bilanzierungsbersich 1 wird davon ausgegangen, dass der Parkplatz als  Esxtensivwiese  in
“unvelistandigem Entwicklungsstand” bewertst werden kann. Hier erschiielit sich jedoch nichi, wie man ohne
Kenntnis uber den varhergen Zustand eine solche Abwertung annehmen kann.

Bilanzierungshereich 3 - siche oben (illegale Parkplatze).

Im Bilanzierungsbereich 4 wird nicht klar, inwiewsit hier aktv VWerdnderungen des Gleisbetis durch
Anpflanzungen cder sonstige Malinahmen befroffen werdenwurden. Diese Flache unterag einfach nur der
natlrlichen Sukzession und kann nicht in die Kompensation einflizfen.

Wir bitten um Ricksprache in der den oben aufgefithrien Punkten.

Wenn die Bilanzisrung korrigier ist, ist mit Rechiskraft des Bebauungsplans ein Abbuchungsantrag fur die
benifigten Okopunkte bei der Unteren Maturschutzbehorde vorzulegen.

Rechtsgrundlage:
516,17 BNatSchiG; §1a BauGB; KV

F5t 4.1.3 Wasser und Bodenschutz

Ansprechpartner: Frau Marion Richter

Fachliche Stellungnahme (abwagungsfihige Sachverhalte)

Zegen die worgelegte Planung besiehen aus Sicht der von uns zu veriretenden fachlichen Belangs kesins
grundsatzlichen Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass grundsatzlich zu allen Gewissem gemal § 23 HWG im Innenbereich ein
Gewdssemandstreifen von § Metern Breite won jeglicher Bebauung freizuhalen ist Im Bersich der
AusgleichsfiZche 2 ist sine Aufweriung des wvorhandemen Grabens wvorgesehen, diese Malnahme ist
zwingend vor Ausfihrung mit der unteren Wasserbehirde abzustimmen.

F5t 4.2.2 Agrarfachaufgaben

Ansprechpartner: Frau Silvia Bickel

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen
Aus landwirischafticher Sicht haben wir keine grundsitzlichen Bedenken zu dem Geftungsbereich des
Bebauungzplans, jedoch zu der geplanten Flache 2 der Ausgleichsmalnahme.

Bedenken:

Die Flache 2 der Ausgleichmalknahme solite sich auf die besiehende Grinlandflache (FI. 4, Flst. 12/3 u. 1
thw.) beschranken und nicht noch den darunteriegendzn Acker (FI. 4, Flst 127} anschneiden. Der Acker
wurde =0, aus arbeitswirschafticher Sicht, einen unglnstigen Zuschniit bekommen und  wars
dementsprechend schlechier zu bewirtschaften. Es handelt sich um einen rund 2 ha groften Acker mit giner
Ackerzahl von 88, Mach § 2 (3) der Kompensationsverordnung sollen Kompensatiensmanahmen nur dann
auf Ackerflachen durchgefuhr werden, wenn sie die ackerbauliche Mutzung nicht beeintrachtigen oder auf
giner Flache durchgefihrt werden sollen, die fur die ackerbauliche Muizung nur won uniergeordneter
Bedeutung ist (AZ hochstens 45).

Aulerdem sollien aus der Artenliste D die sehr stark wachsenden Biume wie die Sticleiche etc. sowie der
Gewdhnliche Schneeball, das Pfaffenhitchen und die Rosenarten gestrichen werden.

Die Pflanzung von grofkronigen S3umen kann langfristig durch Gberhangende Aste zu einer erschwertzn
Bewirtschafbung  fuhren. Zudem muss bei den Bepflanzumgen mnach § 40 des Hessischen
Machbarrechisgesstzes suf den doppelien Grenzabstand zu den benachbarten Grundsticken geachtst
werden.

zum Punkt zertifizierter gebietstypischer Pflanzware und Saatgut
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Die Verwendung zertifizierter gebietstypischer Pflanzware und Saatgut ist
bereits im Naturschutzgesetz verbindlich geregelt. In den Bebauungsplan
wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen. Ein Hinweis wurde im
Bebauungsplan unter Ziff. C. 5. erganzt.

zum Punkt Anpassung Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

1. Absatz Erganzungsbereiche

Die Bedenken wurden nicht geteilt.

Der Bebauungsplan nimmt randlich gelegene, bereits bestehende
AuRenbereichsvorhaben in seinen Geltungsbereich auf, um diese
bauplanungsrechtlich zu sichern und zu ordnen. Hierzu zahlen
beispielsweise der Recyclinghof, das Hundesport-Gelande, die
Schiel3sportanlage und auch die gewerblichen Lagerflachen im
Sudosten (Erweiterungsbereich 4). Diese Anlagen wurden in dem
bestehenden Umfang bereits genehmigt und der B-Plan Uber-
nimmt nur den genehmigten Zustand. Somit besteht keine natur-
schutzrechtliche Ausgleichsverpflichtung.

Bilanzierungsbereich 1. Bewertung

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Den Anregungen wurde teilweise gefolgt.

Im Bilanzierungsbereich 1 wurden als Voreingriffszustand fur den
bestehenden, aber nicht kompensierten Parkplatz (Anderungsbe-
reich 5) eine ruderale Wiese und ein heimisches Gebiisch ange-
setzt. Der rechtskraftige Bebauungsplan 125-3 setzt an dieser
Stelle eine o6ffentliche Griinflache mit Zweckbestimmung ,arten-
reiche Wiese, extensiv gepflegt® fest und stellt zusatzlich ein
Pflanzgebot fir ,Feldhecken und Straucher® fest. Dass es sich
zum Zeitpunkt des Eingriffs nicht um eine vollstandig entwickelte
extensiv genutzte Flachland-Mé&hwiese gemaf aktueller Kompen-
sationsverordnung gehandelt haben konnte, lasst sich an den um-
liegenden, in gleicher Weise festgesetzten Wiesenflachen erken-
nen. GemanR Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
am 25.11.2019 kann eine Einstufung als ruderale Wiese (06.380)
erfolgen.

Bilanzierungsbereich 3.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.
Den Anreqgungen wurde teilweise gefolgt.
Siehe oben 1. Absatz Erganzungsbereich.

Stand: 14. Januar 2020
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e Bilanzierungsbereich 4.
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.
Den Anregungen wurde teilweise gefolgt.
Der rechtskraftige Bebauungsplan stellt im Sudwesten des Gel-
tungsbereiches neben einer PlanstralBe, einer Grinflache eine
Flache fur Gleisanlagen dar. Im neuen B-Plan werden diese Fla-
chen vollstandig als 6ffentliche Griunflache mit Ziel der Entwick-
lung von Amphibien- und Reptilienhabitaten gekennzeichnet.
Wahrend die Planstral3e nie umgesetzt wurde, war das Industrieg-
leis Uber langere Zeit in Betrieb und kénnte — aus baurechtlicher
Sicht — jederzeit wieder in Betrieb genommen werden. Von daher
ist davon auszugehen, dass fur die Herstellung der Gleisanlagen
auch ein entsprechender Ausgleich geleistet wurde. Die Rulck-
nahme dieser Nutzung im Bebauungsplan und die Ubernahme
der Flache in eine kommunale Pflege und Entwicklung werden in
der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung entsprechend als Aufwer-
tung gut geschrieben (Bilanzierungsbereich 4). GemalR Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehdrde am 25.11.2019 kann
dieser Argumentation gefolgt werden, unter der Voraussetzung,
dass eine extensive Pflege gesichert ist, welche die offenen Be-
reiche erhdlt aber keine zusatzlichen Eingriffe in Baumbesténde
beinhaltet

zum Punkt Wasser- und Bodenschutz

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf Gewasserrandstreifen im Innenbereich wurde in die Text-
festsetzungen aufgenommen (s. a. Textfestsetzungen Ziff. C. 3.).
Maflnahmen am Gewasser im Bereich der Ausgleichsflache 2 im Rahmen
der Grabenpflege, werden mit der UWB abgestimmt.

zu den Punkten Agrarfachaufgaben

Der Anregung wurde gefolgt.

Gemal Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde am 25.11.2019
wird der ackerbaulich genutzte Teil der Ausgleichsflache 2 aus dem Gel-
tungsbereich herausgenommen (siehe oben S. 9.).

Bei den Flachen handelt es sich um MalRhahmen zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Die aufge-
fuhrten Arten sind heimisch, standortgerecht und in der Feldflur von Grol3-
Karben bereits vertreten. Beeintrachtigungen der angrenzenden Landwirt-
schaftsflachen kdénnen bei der Umsetzung und durch die vorgesehen
Pflege minimiert werden. Eine Anderung der Artenliste ist nicht erforder-
lich.

Stand: 14. Januar 2020
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Aktenzeichen: 4.1-80297-13-TOB-

Datum: 17102012

Wetteraukreis Seite: s

Der Gawdhnliche Schneeball, das Pfaffenhitchen und Rosenarten sind Winterwirte fir Blatilduse. Da sich in
der unmittelbaren Umgebung Ackerflachen befinden, kann dies zu einer Vermehnng und Verschleppung von
Blatlausen sowie der daraus entstehenden Folgekrankheiten (Blatiause kénnen Virosen dberiragen) fihran.

Rechtsgrundlage:
Fompensationswarordnung § 2 (2)

FD 4.5 Bauordnung

Ansprechpartneriin: Frau Birgit Wirtz

Es lizgen Einwendungen vor.

Rechtsgrundlage: BauGEB, BauNVO, HECQ, Verordnungen

Fachliche Stellungnahme:

1. Unter der fexilichen Festseizung 4.2 wurde ein unterer Bezugspunkt fiir die Begrenzung der maximal
zuldszigen Hohe festgesetzt Die Formulierung der Festsetrung ist zu unbestimmt, da ein Bezug auf den
hichsten Punkt der an die Gesamtange des Baugrundsticks angrenzendsn Stralenniveaus hergestellt
wurde. Es ist zundchst unklar, welche Hihe mit dem Stralenniveau gemeint ist (Blrgersteighante oder
Fahrbahn...). Weiterhin gibt es diverse Baugrundstiucke, die an mehr als eine Siralle angrenzen. Welches
Straflenniveaw soll dann das malgebliche s=in?

2. Die Grundfichenzahl und die Geschossflachenzahl des neu festpesetzien Mischgebietes wurde nicht nur
geringfugig sondern wesentlich von 0,6/1.2 auf 0.8 GRZ und GFZ 1.5 erhdht. Mach § 17 Abs. 2 BaulMWV ist
dizse Uberschreitung auszugleichen. Aus der Begrindung ist kein Hinwsis auf sinen Ausgleich zu
entnehmen.

3. Im Plan zind private und &ffentiiche Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung fesigesetzt
worden, Aufgrund der Ahnlichksit der verwendeten Farben in Werbindumg mit dem Malstsb ist die
Differenzierung im Plan leider nicht zu erkennen.

4 Im Plan ist eine Flache fur Gemeinbedarf festgesetzt worden. Zur Vermeidung von Missverstandnissen
empfehlen wir, die Flighe nicht nur farbig darzustellen sondern flr gof. nofwendige schwarz-weiss
Fassungen (Kopien) das Planzeichen Mr. 4.1 zu verwenden.

F5t 4.5.0 Denkmalschutz
Ansprechpartneriin: Herr Uwe Meyer
Keine Einwendungen.

FBS, LU3 Besondere Schultrageraufgaben

Ansprechpartneriin: Herr Martin Bastian

Gegen den vorgesshenen Bebauungsplan der Stadi Karben werden aus Sicht des Schultragers keine
Bedenken geltend gemacht.

Mit freundlichen Griilen
Im Aufirag

Uit it

Christian Sperling

zu den Punkten 1. - 4.

1. Die Bedenken wurden nicht geteilt.

Die Bauplatze innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes sind
fast vollstéandig baulich entwickelt. Dementsprechend ist die ErschlieRung
vollstandig hergestellt und der héchste Punkt, des jeweils an das Bau-
grundstiick angrenzenden Stral3enniveaus, wird als Hohenbezugspunkt
festgesetzt.

2. Der Anregung wurde teilweise gefolgt.

Die festgesetzten max. Ausnutzungszahlen im Mischgebiet wurden aus
dem Ursprungsbebauungsplan Ubernommen, da das Areal bereits voll-
sténdig baulich entwickelt wurde. Diese Festsetzungen entsprechen der
Bestandssituation und sichern den dort ansassigen Betrieben das Fortbe-
stehen (s. a. Kap 10.2.1 in der Begrindung).

Dementsprechend ist ein weiterer Ausgleich nicht notwendig, da das Areal
zum einen bereits nach den im Ursprungsplan festgesetzten Ausnut-
zungszahlen vollstandig bebaut ist und zum anderen die MalRnahmen be-
reits im Ursprungsbebauungsplan berticksichtigt und ausgeglichen wurde
(siehe Bilanzierungsbereich 7.).

3. Der Anregung wurde gefolgt.
Die Farbigkeit wurde angepasst.

4. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan Karben, Bpl. Nr. 1254 , Gewerbegebiet"
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. §§3 (2) und 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen den vorgesehenen Bebauungsplan mit Flachennutzungsplananderung werden sei-
tens der Denkmalfachbehdrde keine grundsatzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche

vorgebracht

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmélern auf § 21 HDSchG sind korrekt.

Den vorliegenden Planungen zu den Ausgleichsflichen 1 und 2 kann von Seiten un- zum Punkt Aufl agen zur sicheru ng der offentlichen Bel ange
serer Behdrde im derzeitigen Stadium nur zugestimmt, wenn:

sichergestellt ist, dass die ¢ffentlichen Belange des Bodendenkmalschutzes und der Bo- des Bodendenkmalschutzes

dendenkmalpflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) durch die Ubernahme der folgenden Auflagen Der Anregung wurde gefolgt.

in die textliche Festsetzung des Bauleitplans hinreichend berlcksichtigt werden. Die Auflagen wurden in den Textfestsetzungen erganzt (S a. Textfestset-
Im Geltungsbereich der Ausgleichsflachen 1 und 2 des Bebauungsplans liegen Kulturdenk- Zzungen Ziff. C. 2-)-

maler. In Flache 1 eine Fundstelle der spaten Bronzezeit und der romischen Kaiserzeit. In
Flache 2 sind Luftbildbefunde bekannt, die moglicherweise als Reste von Grabhigeln zu
deuten sind. Es ist daher damit zu rechnen, dass bei Bodeneingriffen (Anlage von Flach-
wasserteichen 0.4.) Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 (Bodendenkmaler) HDSchG
zerstort werden.

Im Vorfeld von méglichen Bodeneingriffen ist eine vorbereitende Untersuchung gemaB § 20
Abs. 1 Satz 2 HDSchG erforderlich, deren Kosten vom Plangeber in dessen Eigenschaft als
Verursacher zu tragen sind.

Den Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege kann in
solch einem Falle aber wie folgt ausreichend Rechnung getragen werden:

en.de 'hessen
ARCHAOLOGIE
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Anstelle einer vorbereitenden Untersuchung/Ausgrabung ist wahrend eines méglichen Mut-
terbodenabtrages eine Baubegleitung durch eine in Hessen zugelassene archaologische
Fachfirma durchzufahren.

Wie auch bei der Voruntersuchung bis zur Totalausgrabung sind gemat § 18 Abs. 5
HDSchG die Kosten vom Plangeber in seiner Eigenschaft als Verursacher zu tragen

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieBlich zu den &6ffentli-
chen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine ge-
sonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Bau-
denkmalpflege behilt sich die Denkmalfachbehérde vor.

Mit freundlichen GrlBen
im Auftrag

L Sl AA

=

Dr. Sabine Schade-Lindig
Bezirksarchologie / stellv. Abteilungsleiterin

Seite 2 von 2
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Bebauungsplan Nr. 125-4 ,Gewerbegebiet" Stadt Karben
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gemag §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Sehr geehrter Herr Besel,

auf lhre Anfrage vom 02.09.2018 konnen wir lhnen heute mitteilen, dass gegentber dem

Bebauungsplan Nr. 125-4  Gewerbegebiet® der Stadt Karben, folgende Einwinde und Zzum Punkt SChUtZ der GanrUCkregelanlage naCh Angabe der
Anmerkungen bestehen: NRM

Gas-Hochdruck: Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Auf dem Flurstiack 22/150 ist der Bestand unserer Gasdruckregelaniagen A 00598 gegeben Dies Wil’d im Rahmen der Umsetzung der Planung berUcksichtigt

Das Grundstuck wird It. textlicher Festsetzung im B-Plan als Parkplatz ausgewiesen. Zum Schutz
der Anlage ist diese einzuzéunen und nach Angabe der NRM gegen Anprall zu schitzen

Ansonsten behalt unsere Stellungnahme vom 29.05.2019 weiterhin ihre Gultigkeit zum Punkt DVGW-Arbeitsblatt GW 125
Es wird noch einmal ausdriicklich, fur die Planungen von Grinflachen, auf die Einhaltung der . . .
aktuellen Version des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Versorgungsanlagen® hingewiesen
Des Weiteren bitten wir darauf zu achten, dass sowohl bei VerauGierung sowie bei Umwidmung zum Punkt NRM-Norm zum Schutz unterirdischer Anlagen
jon Grundstlcksflachen ei lich h fler M -Trassen erforderlich wird : : :

von Grundstlicksflachen eine dingliche Sicherung aller Mainova-Tr i r Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Fur alle BaumaRnahmen ist die NRM - Norm ,Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen
Armaturen, Mess-, Signal- und Steuerkabel der Mainova" einzuhalten. Bitte fordem Sie unsere

Bestandsunterlagen online unter dem Link www.nrm-netzdienste de/netzauskunfi im Bereich
Downloads an
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Seite 2 ﬂ NetzDienste

RheinMain

Ein Unternehmen der Mainova
-
Freundliche Gri3e
NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH

Netzvertrieb
Projektkoordination (N2-WN3)

( s él/‘aj”:r

Michac! Jyngat Charmaine Wagner

Anlege. Stelluingnahme vom 29.05 2018
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vag Netz GmoH eyt - Stellungnahme OVAG Netz
blfp ovagivet vom 05.06.2018

i Planung. Bau. Betfied
o 17 0kt. 2019 -
ovag Netz GmoM « Postioch 10 07 63 « 81147 Friedbarg Wilfried Crepalidi
2 Planung & Projektierung
bifp architekten GmbH Netzplanung und Strategie - ESICHKK
StraBheimer Stralle 7
61169 Friedberg Telefon 05031 82-1337

Fax 08031 82.1638
E-Mail  wilfried. crepaldi@ovag-netz.de
Datum 15102019

Stadt Karben im Stadttell Kloppenheim
Bebauungsplan Nr. 125-4 "Gewerbegebiet"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken Ihnen for die Uberlassung der Unteriagen

In der Begrindung ist unter Punkt 3 — Raumlicher Geltungsbereich ~ angegeben, dass d teme i
Ausgle: cer?u.ber diegh‘w 3-,2 33 :r:d 34 bes:hr:e;;eer\ren Flsc!?en crk':rigen s;ﬁ. %nerhalbacslis:rr;:c?:nen zum PU n kt Vorh an d ene VerSO rg un g san I ag en d er OVAG sowie
sind von der OVAG keine elektrischen Anlagen vorhanden zur Stel | un g n ah me vom 05.06.2018

Fur die zustandige Fachabteilung Im Wassernwerk Inheiden geben wir Stellungnahme weiter, dass D|e Hinweise Wurden Zur Kenntnis genommen.

das Fernwasserleitungsnetz der OVAG in den uns angezeigten Ausgleichsfiichen nicht betroffen ist

Zusatzlich verweisen wir auf unsere Steliungnahme vom 05.06.2018 - EL/Cr/KK -, und bitten um
weitere Berlcksichtigung unserer Anmerkungen

Mit freundlichen GriRen

r

Wilfried Crepald|
ovag Netz GmbH

Hans M. Runer Schmacs
AN DES251BS007300500777 13 BIC/SWIFT HELADEFIFRI DE372220

Ein Untesrehentn des OVAD Druzpe
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Regierungsprisidium Darmstadt HESSEN
— Stellungnahme vom Regierungsprasidium Darmstadt

Dwrchschrift E vom 22102019
I

Asgisrungsprasidium Cermstadt. 64278 Dammistadt
Unser Zeichen: Az lll31.2- 62d o2/ox-136-
Ihr Zeichen:

Magistrat

der Stadt Karben

Ihre Machricht vem:

Ihre Ansprechpartnerin: Martin Friedrich
Rathausplatz 1 y
Zimmemummer: %036
62184 Groft Karben Telafon: oBisif 126128
F: of151f 128918
E-Mail: m.friedrich(@rpda.hessen.de
Datum: 22.10.2019

Bauleitplanung der Stadt Karben
Bebauvungsplanentwurf Nr. 125-2  Gewerbegebiet™
Stellungnahme gema §4(z) BauGB

Schreiben des Biros BLFP vom oz.05.2019

Sehrgeehrte Damen und Harren,

wie bereits in den bisherigen Abstimmungen des vorliegenden Planungsvorhabens fastgestellt, kann Zu den Punkten Z|e|e der Raum' Und Landesplanung SOWie
der Planzntwurf als an die Zizle der Raumordnung und Landesplanung angepasst, angesehen werden. Anpassung des Geltungsbereu:hes |m Suden
Die Abweichung im Bereich des Mischgebistes entspricht den tatsachlichen Gegebenheiten und ist D|e HinWeise Wurden zur Kenntnis genommen

stadtebauvlich sinnvoll. Da eine Flachennutzungsplananderung nicht erforderlich ist, kann der Plan als
entwickelt angesehen werden und im Rahmen der Mevaufstellung des Regionalplan Sidhes-
sen/Regionaler Flachennutzungsplan in der Darstzllung angepasst werdan.

Der Geltungsberzich des o.g. Bebavungsplan-Entwurfes wurde gegenuber dem Aufstellungsentwuerf im
Soden zurickgenommen. Da das Vogelschutzgebiet Wetterau® und das Landschaftsschutzgebiet
LLuenverbund Wetterau® nun nicht mehr Uberlagert werden, haben sich die von hier aus erhebensn

diesbezuglichen Bedenken somit erledigt.

Zu weiteren naturschutzfachlichen Belangen wird auf die Stellungnahme der unteren Maturschutzbe-
hirde verwiessn.

Ragieungsprisidium Darmstadt Serdcezeten: Fristenbrafkastion:
serplatz 2 |, Kalogangeniude Mo~ Do, 200 bis 160 Uhr Lusanplatz 3

428 Darmstadi Fraitag 00 bis 2500 U [
Inkgrnet: Talefon: ofans 1z o Zantrda) Odfamliche Yerkahrsmittal:
wws rp-damsiadt hesan.de Taleface: 08151 12 6347 (b geimein) Halesialia Luisenplaiz .o
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Beziglich der von meiner Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt wahrzunehmenden Belangs,
nzhme ich zu der vorlizgenden Planung wis folgt Stellung:

Grundwasserschutz/Wasserversorgung:

Fir das Dezernat 41.1 (Grundwasser) ergeht folgende Stellungnahme:
Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftliche Belange angemessen berlicksichtigen. Gewahrleistat
werden missen eine qualitativ und quantitativ ausreichends Wasserversorgung und 2in ausreichender

Schutz des Grundwassers. In den Unterlagen sind dazu keine ausreichenden Avussagen enthalten.

Die Bauletplanung ersetzt nicht ggfs. erforderliche eigens wasserrechtliche Zulassungen, z. B. fur bau-
zeitige Grundwasserhaltungen oder fir magliche Barrierewirkungen von Gebauden im Grundwasser.

Das Plangebiet lizgt in der Qualitativen Schutzzone | des Oberhessischen Heilguellenschutzbezirkes

{Hess. Regisrungsblatt Mr. 33 vem o7.02.152g). Die dort enthaltenen Ge- und Verbote sind zu beachten.

Ggf. sind sich daraus ergebende sigene wasserrechtliche Prifungen und Zulassungen vor Inkrafttreten
der Bauleitplanung erforderlich. Ansprechpartner ist die zustindigs Untere Wasserbehdrde.

Ein entsprechender konkreter Wasserbedarfsnachweis und dessen Deckung sind in der Begriindung
zum Bebavungsplan nicht aufgefihrt und mikssen deshalb noch vorgelegt werden.

lch weise darauf hin, dass sich im Plangebist eine altlastenverdachtige Fldche (ALTIS-Mr: 4400012 000+
o) mit dem Verdacht eines Grundwasserschadenfalls befindet.

Oberirdische Gewdsser, Renaturierung:

Aws Sicht des Dez. s1.2 bestehen keine Bedenken gegenuber der vorgesshenen Planung.

Kommunalas Abwassar:

Gegen den Bebavungsplanentwurf bestehen meinerseits keine grundlegenden Bedenken.

Das Plangsbist (es handelt sich weitgehend um Bestandsbebauwng) wird im Wesentlichen in der aktu-
gllen Schmutzfrachtsimulationsberechnung -SMUSI- fur das Einzugsgebiet der Klaranlage Karben als

Trenngebiet erfasst. Kleinraumige Abweichungen sind bei der ndchsten Fortschreibung der SMUS] zu
bericksichtigen.

Bodenschutz:

Der Entwourf der textlichen Festsetzung enthalt keine Avssagen zum Bodenschutz.

Machsorgender Bodenschutz

Die Begrindung zum Entwurf des Bebavungsplanes enthdlt auf Seite 27 unter ,5.5.1 Altlasten® die Aus-

sage, dass sich vier Eintrage in FIS AG im Geltungsbereich des Bebawungsplanes finden.

zu den Punkten Nachweis einer ausreichenden Wasserversor-
gung, Wasserbedarfsnachweis sowie Grundwasserschutz

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Den Anregungen wurde nicht gefolgt.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bereits vollstandig bebautes
und baulich entwickeltes Gewerbegebiet, welches kontinuierlich seit den
1960er Jahren geplant und umgesetzt wurde. Neue bebaubare Flachen
werden nicht ausgewiesen und es wird lediglich das Ziel verfolgt, die drei
ursprunglichen Bebauungspléane in einem neuen Gesamtbebauungsplan
zusammenzufassen und kleinere Anderungsbedarfe einzuarbeiten sowie
Erweiterungsbereiche (bspw. Wertstoffhof, Gemeinbedarfsflache usw.)
planungsrechtlich zu sichern.

Es wird davon ausgegangen, dass der bisherige Wasserbedarf bzw. die
bisherige Wasserversorgung gesichert war. Eine Anderung, oder Erho-
hung des Wasserbedarfes ergibt sich durch dieses Bauleitplanverfahren
nicht.

zum Punkt wasserrechtliche Zulassungen
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

zum Punkt Heilquellenschutzbezirk

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Hinweis wurde bereits aufgenommen (s. a. Textfest-
setzungen Ziff. C. 6.).

zum Punkt altlastenverdachtige Flache

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Hinweis wurde bereits in die Begriindung aufgenom-
men (s. a. Kap. 5.5 Bodenschutz). Dieser wird zum besseren Verstand-
nisses in den Textfestsetzungen erganzt (s. a. Ziff. C. 3.).

zum Punkt Kommunales Abwasser
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

zum Punkt Aussage zum Bodenschutz

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Aussagen zum Bodenschutz wurden bereits in der Begrindung erlautert
(s. a. Kap. 5.5 Bodenschutz in der Begriindung ab S. 17). Zum besseren
Verstandnis wurde in den Textfestsetzungen ein Hinweis erganzt (s. a.
Ziff. C. 3.). Der vorsorgende Bodenschutz wird zudem im Umweltbericht
umfassend behandelt.

Stand: 14. Januar 2020
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lch miéchte in digsem Zusammenhang auf die Nachforschungspflichten verweisen, wie sie sich aus dem
Mustererioss zur Berlicksichtigung von Fidchen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bef der
Bauisitplanung und im Baugenehmigungsvergahren, St.Anz. 192002 5. 1753 ergeben.

Vorsorgender Bodenschutz

In dem Urmweltbericht zum Entwurf der Begrindung finden sich viele Punkte zum Thema vorsorgender

Bodenschutz.
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden als erhablich eingestufr.

Diz Mutzung von Ausgleichsflachen ist aus Sicht des Bodenschutzes zur Kompensation krtisch zuse-
hen, da Kompensations-Betrachtungen bisher nur in Hinblick auf die Makro-Fauna und -Flora durch

den Maturschutz erfolgen.

Die genannten Minderungs- und Vermeidungsmdglichkeiten halten sich in Grenzen, da ein bebautes
Gewerbagebist kaum Potential fur effektive Malknahmen bistet.

Im der Begrindung ist neben dem nachsorgenden Bodenschutz auch der vorsorgende Bedenschutz an-
zusprechen. Anderenfalls ware dis Planung infolge sines zu unterstellenden Abwigungsmangels spiter

rechtlich angreifbar.

Immissionsschutz (Larm, Erschitterung, EMF):

Fir die Ausweisung eines Teilbereiches des 0.g. Bebavungsplanes bestehen aus immissionsschutz-
rechtlicher Sicht (Larm) Bedenken.

Es handelt sich um den nordwestlich gelegenen Bereich, der von Gewerbegebizt in ein Mischgebiet
umngewidmet werden soll.

Diz bisher kleinteiligen gewerblichen Mutzungen dieses Bereiches scllen, wis in der Begrindung be-
schriegben, mit der Ansiedelung zukinftiger Wohnnutzungen durchmischt werden, um der Machfrage
nach zusdtzlichem Waohnraum zu entsprechen.

Dizse Wohnnutzungen haben zukinftig den Ansproch auf Einhaltung der fir Mischgebiete geltenden
Immissionsrichtwerte, tags 6o dB{A) und nachts 45 dB{A).

Das bedeutet, dass die ldrmemittierenden umliegenden kleinteiligen Gewerbebetriebe sowie die an-
grenzenden dstlich der Robert-Bosch-5tralfe gelegenen grolflichigen Gewerbebetriebe (wie z.B. Ko-
nig +Meurath), die bisher die Immissionsrichtwerte fur Gewerbegebiets in der Machbarschaft tags und
nachts susschopfen konnten, zukidnftig die niedrigeren Immissionsrichtwearte an den schutzwirdigen

Mutzungen im Mi-Gebiet einhalten mssen.

zum Punkt nachsorgender Bodenschutz
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

zum Punkt vorsorgender Bodenschutz

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Der vorsorgende Bodenschutz wurde bereits in der Begriindung erlautert
(s. a. Kap. 5.5 Bodenschutz in der Begriindung ab S. 17). Bei dem Plan-
gebiet handelt es sich um ein bereits vollstadndig bebautes und baulich
entwickeltes Gewerbegebiet, mit den fur ein Gewerbegebiet Ublichen
Ausnutzungszahlen. Neue bebaubare Flachen werden nicht ausgewiesen.
Lediglich in zwei Teilbereichen mit der Bezeichnung GE 1 wurde eine
GRZ Il von 0,9 (vorher 0,8) ermdglicht. Dies wurde im Rahmen der Ein-
griffs- / Ausgleichsbilanzierung bertcksichtigt.

Der Ausgleich der Eingriffe erfolgt auf der Grundlage der geltenden Kom-
pensationsverordnung. Darin sind auch Eingriffe in den Boden berlcksich-
tigt. Die vorgesehenen MalRRnahmen — einschlie3lich der zuzuordnenden
OkokontomaRnahmen — beinhalten auch eine Extensivierung der Boden-
nutzung und Reduzierung von Bodenbelastungen. Weitere Kompensati-
onsmaglichkeiten (z. B. Entsiegelung) nicht zur Verfligung.

zu den Punkten Immissionsschutz fir Wohnnutzungen

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Auf den Grundstiicken, die kinftig als Mischgebiet festgesetzt wurden,
haben sich vorrangig kleinteilige Gewerbebetriebe angesiedelt, die grof-
tenteils keinen Nachtbetrieb haben und von denen keine hohen Larmein-
trdge ausgehen. Die konkreten Larmbelastungen, auch von benachbarten
groR¥flachigen Gewerbebetrieben sind im Rahmen der Genehmigungspla-
nung bzw. Bauantragsstellung zu prifen und es sind entsprechende
SchutzmalRnahmen zu treffen, die die Einhaltung der benannten Immissi-
onsrichtwerte sicherstellen. In den Textfestsetzungen wurde eine entspre-
chende Formulierung erganzt (s. a. Ziff. A. 13.).

Stand: 14. Januar 2020
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Drahingehend werden die betroffenen Gewerbebetriebe gezwungen, ggf. zusdtzliche Larmschutzmali-
nzhmen vorzusehen. Es wird deshalb vorgeschlagen, dis Umwidmung zur Benachteiligung der benach-
barten Gewerbebetriebe zu Oberdenken.

Allgemein:

Sobald der 0. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer Mehrausferti- zum Pu n kt Meh raUSfertl g un g n aCh ReChtSkraft
gung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprisidiom Darmstadt, Abteilung Arbeits- Der HinWeiS erd Zur Kenntnis genommen.

schutz und Umwelt Frankfure, Gutleutstraie 112, So327 Frankfurt, gebaten.

Diz verspitete Abgabe meiner Stellungnahme bitte ich zu entschuldigen.
Im Auftrag

gsz.
Martin-k. Friedrich

Stand: 14. Januar 2020 Bebauungsplan Nr. 125-4 ,Gewerbegebiet®, Karben Seite 19 von 20



| Stellungnahme (eingescanntes Original) | Notizen weiteres Vorgehen

Stellungnahme Regionalverband FrankfurtRheinMain
vom 17.05.2018

blfp™ "

1'6. 0kt. 2019

| ==5 1
Regonamerband | -untmmrcrﬁew
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfunt
Der Regionaivorstand
BLFP Frielinghaus Architekten Ihr Zeichen
Strassheimer Str, 7 Ihre Nachricht:
61169 Friedberg Unser Zeichen: ¢s

Ansprechpartnerin; Frau Schradin
Abteilung: Planung

Telefon: +49 69 2577-1548
Telefax: +49 69 2577-1547
Schradin@region-frankfurt.de

15. Oktober 2019

Karben 8/19/Bp
Bebauungsplan Nr. 125-4 "Gewerbegebiet" der Stadt Karben,
Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRhein-
Main zu vertretenden Belange keine Bedenken,

Bitte prifen Sie, ob die Kennzeichnung der schadlichen Bodenveranderungen, die im Um- zum Punkt Kennzeichnung SChéd”Cher BOdenveranderungen
weltbericht auf Seite 45 beschrieben werden, auch im Plan erfolgen sollte. Der Hinweis wurde bereits zur Kenntnis genommen.

Mit freundlichen Graien Ein entsprechender Hinweis wurde bereits in die Begriindung aufgenom-
men (s. a. Kap. 5.5 Bodenschutz). Dieser wird zum besseren Verstand-
nisses in den Textfestsetzungen erganzt (s. a. Ziff. C. 3.).

Im Auftrag

0 ,
Jovadic

Cornelia Schradin
Gebietsreferentin
Abteilung Planung
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