Karben, 14.04.2020

Federfuhrung: Fachbereich 5 Stadtplanung, Vorlagen-Nummer:

AZ.:

Bearbeiter: Heiko Heinzel FB 5/542/2020
Verfasser Heiko Heinzel

Beratungsfolge Termin

Magistrat 16.03.2020

Ausschuss fur Stadtplanung
und Infrastruktur
Stadtverordnetenversammlung

Gegenstand der Vorlage

Bauleitplanung der Stadt Karben, B-Plan Nr. 235 "nérdlich der Fuchslocher",
Gemarkung Petterweil,

hier: Beschluss zur Durchfihrung der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 (1) und § 3
(1) BauGB mit geandertem Geltungsbereich

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung billigt den Vorentwurf zum Bebauungsplan
Nr. 235 "nordlich der Fuchslécher", Gemarkung Petterweil einschlief3lich Begrindung
mit Anlagen, mit nochmals geandertem Geltungsbereich.

Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t, die frihzeitige Beteiligung

der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und die friihzeitige Unterrichtung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB mit dem Planstand
vom Marz 2020 durchzuflhren.

Das Plangebiet unterscheidet sich geringfligig von der Beschlussfassung FB
5/489/2019 (13.12.2019) Das Plangebiet kann nun wie folgt beschrieben werden:

Die westliche Plangebietsgrenze verlauft auf der westlichen Grenze der 6stlich an
die Arnsburger Stral’e angrenzenden Liegenschaft Flur 2 Nr. 1/73.

Die slidliche Plangebietsgrenze verlauft auf den sidlichen Parzellengrenzen der
Ostlich an die Parzelle Flur 2 Nr. 73/1 angrenzenden Parzellen Nrn. 2/1, 3/1, 4/1, 5/1,
6/1. Die Parzelle 7/1 ist nicht mehr Bestandteil des Plangebiets.

Die ostliche Plangebietsgrenze verlauft zunachst auf der dstlichen Grenze der
Parzelle Flur 2 Nr. 6/1, Gberquert dann die Parzelle der Sauerbornstral3e Flur 9 Nr.
114/15 zum sudostlichen Eckpunkt der Parzelle Flur 9 Nr. 110/2. Weitergehend bildet
die dstliche Grenze der letztgenannten Parzelle die 6stliche Plangebietsgrenze bis zu
deren nordostlichem Eckpunkt.

Von diesem Eckpunkt aus, verlauft die nordliche Plangebietsgrenze (erganzt um
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eine Teilflache des nordlich verlaufenden Wirtschaftsweges) nun in westlicher
Richtung auf den noérdlichen Grenzen der Parzellen Flur 9 Nrn. 110/2 und 110/9. 30m
vor dem nordwestlichen Eckpunkt der Parzelle Nr. 110/9 knickt der Grenzverlauf
rechtwinklig nach Norden und durchquert die Wegeparzelle. Auf der nordlichen
Parzellengrenze der Parzelle Nr. 139 verlauft die Grenze weiter in westlicher
Richtung bis zur Parzellengrenze der HeitzhoferstralRe (Nr. 137/4). Von dort verlauft
die Plangebietsabgrenzung wenige Meter in sudliche Richtung und knickt am
sudwestlichen Eckpunkt der Wegparzelle Nr. 139 wieder in 6stliche Richtung ab. Am
nordwestlichen Eckpunkt der Parzelle 110/9 knickt der Grenzverlauf in sldlicher
Richtung ab und bildet fortan auf der westlichen Parzellengrenze der letztgenannten
Parzelle die westliche Plangebietsabgrenzung bis sie auf die Sauerbornstralde Flur 9
Nr. 114/5 trifft. Die Gebietsabgrenzung durchquert den Stral3enverlauf in geradem
Verlauf und folgt dann der Nordseite der separierten Radwegs in Richtung Westen
bis sie auf den norddstlichen Eckpunkt der Parzelle Flur 2 Nr. 1/29 stof3t. Nach
wenigen Metern auf der 6stlichen Grenze der Parzelle Flur 2 Nr. 1/29 verlauft die
westliche Abgrenzung des Plangebiets weiter wie oben beschrieben.

Die Plangebietsgrofie betragt nun insgesamt 6,54 ha.

Sachverhalt:

Das Plangebiet liegt mit einer Grél3e von zunachst rd. 3,7 ha am dstlichen Rand der
Siedlungslage von Petterweil, dstlich der Arnsburger Stral’e sowie zwischen dem
Wirtschaftsweg/ der Ysenburger Stra’e im Stden und der Sauerbornstrae (K 9) im
Norden. Gemall dem Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Karben vom 14.06.2018 sowie dessen Konkretisierung durch die
Beschlussfassungen vom 04.04.2019 umfasste der rdumliche Geltungsbereich
zunachst die Flurstlicke 1/73, 2/1, 3/1, 4/1, 5/1, 6/1, sowie die Flurstiicke 80/1 und
80/3 und 80/1 (Ysenburger Strale, jeweils teilweise) in der Flur 2 der Gemarkung
Petterweil.

Im Zuge der Planungsuberlegungen sowie Gesprachen mit dem Stral’en- und
Verkehrsmanagement (Hessen Mobil Gelnhausen), den Eigentimern sowie den
Planungsbeteiligten soll das Plangebiet durch Miteinbeziehung der nordlich an die
Sauerbornstralte angrenzenden Flurstiicke in den raumlichen Geltungsbereich
deutlich vergroRert werden.

Angesichts einer in Aussicht gestellten ,mittelfristigen‘ Verfligbarkeit der nérdlich
an die Sauerbornstral3e angrenzenden Flachen wird damit ein weiterer Beitrag zur
Befriedigung der enormen Nachfrage nach Wohnbauflache geleistet.

Die Uberplanung der Bereiche nérdlich der Sauerbornstrafe erfolgt zunichst
vorbehaltlich des Abschlusses einer entsprechender vertraglicher
Vereinbarungen mit den Eigentiimern der Flachen.

Durch die beiderseitige Nutzung der Sauerbornstral3e kann die
ErschlieBungsfunktion gewahrleistet und ein deutlicher Verlust von baulich nutzbarer
Grundstucksflache durch eine Bauverbotszone gemaf § 23 HStrG vermieden
werden. Nach Vollzug der gesamten baulichen Entwicklung ist die Sauerbornstralie
im entsprechenden Abschnitt als Teil der Ortsdurchfahrt von Petterweil zu widmen.
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SchlieRlich kann durch eine wohnbauliche Entwicklung auch im nérdlichen
Teilbereich eine Konfliktsituation durch mogliche Geruchsimmissionsbelastungen im
Zusammenhang mit dem Reiterhof ausgeschlossen werden.

Demgemal werden die Flurstlicke 110/9, 110/2 sowie jeweils teilweise die
Flurstiucke 114/15 (entsprechender Abschnitt der Sauerbornstral3e) und 139
(Teilabschnitt des Wirtschaftsweges am nordwestlichen Rand des Gebietes) in der
Flur 9 der Gemarkung Petterweil in den Geltungsbereich mit einbezogen. Die Grolke
dieser noérdlichen Teilflache einschliellich der Sauerbornstralie belauft sich auf rd.
2,84 ha.

In ihrer Sitzung am 13.12.2019 hat die Stadtverordnetenversammlung die
entsprechende, neuerliche Erweiterung des raumlichen Geltungsbereiches
beschlossen.

Damit umfasst der vorliegende Bebauungsplan (in der Abgrenzung der
Vorentwurfsfassung
03/2020) eine Gesamtgrofie von 6,54 ha.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bleibt, aufgrund der Lage und des
Verlaufes einer Gashochdruckleitung im Bereich des Flurstiickes 7/1 hinter der
Sudost-Erstreckung der Anderung des RegFNP in der entsprechenden Grolde

zuruck.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt ausschlie3lich GUber die Sauerbornstralle; es
ergeben sich somit in den Quartieren sudlich wie noérdlich der Sauerbornstalie
ausschlief3lich Ziel- und Quellverkehre.

Im Siden (zur Ysenburger Stral3e und zur Arnsburger Straf3e) und im Norden (zur
Heitzhofer Stralde) sind FuRwegeverbindungen vorgesehen, die als Notzufahrten
durch z.B. Rettungs- und Einsatzfahrzeuge bzw. als Notfallausfahrten im Falle, dass
die Zuwegung von der Sauerbornstral3e (z.B. durch Unfall) blockiert ist, fungieren
konnen.

Finanzierung:

Finanzielle Auswirkungen: --- €
HH 2020 Produkt:
Bisher Kostenstelle:
angeordnet Sachkonto:
und beauftragt
Noch [-Nr
verflgbar

Sofern der Planansatz Uberschritten wird, ist unter Sachverhalt bzw. Begrindung ein
Deckungsvorschlag anzugeben

Bei Auftragen ab 10.000 € ist das Formular “Erfassung Bestellungen / Auftrage”
beizulegen (gilt nicht fir Eigenbetriebe).

Bei Auftragen ab 50.000 € ist das Formular ,Folgekostenberechnung beizulegen.
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Darstellung der Folgekosten:

Anlagenverzeichnis:

1. Planbild mit textlichen Festsetzungen
2. Begrundung zum Bebauungsplan
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