Stadt Karben, Stadtteil Klein-Karben
Bebauungsplan Nr. 241

»,Sudlicher Birkenweg*

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB
sowie der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB eingegange-
nen Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen (Frist bis zum 15.05.2020).

Karben und Wettenberg, den 18.05.2020



Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange geman Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB
§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB

Im Rahmen der Beteiligung sind keine Stellungnahmen mit Anregungen und Hinwei-

. sen von der Offentlichkeit eingegangen.
Stellungnahmen mit Anregungen gegang

Amt fir Bodenmanagement Budingen (03.03.2020)

Deutsche Telekom Technik GmbH (19.03.2020)

Naturschutzbund Deutschland Hessen e.V. und anerkannte Verb&nde nach § 3
Umweltrechtsbehelfsgesetz (02.04.2020)

Hessen Mobil, StraBen- und Verkehrsmanagement (03.04.2020)

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH (30.03.2020)

OVAG Netz AG (09.04.2020)

Polizeiprasidium Mittelhessen, Abt. Einsatz — E4 Pravention (26.03.2020)
Regierungsprasidium Darmstadt (06.04.2020)

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst (18.03.2020)
Regionalverband Frankfurt/Rhein-Main (09.03.2020)

Kreisausschuss des Wetteraukreis (31.03.2020)

Stellungnahmen ohne Anregungen

Avacon AG (03.03.2020)

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen d. Bundeswehr
(26.02.2020)

Hessen Forst, Forstamt Nidda (10.03.2020)

IHK GielRen-Friedberg (27.03.2020)

Landesbetrieb Hess. Immobilienmanagement (11.03.2020)

Magistrat der Stadt Friedrichsdorf (26.03.2020)

Magistrat der Stadt Nidderau (17.03.2020)

Polizeiprasidium Mittelhessen, Direktion Verkehrssicherheit/ Sonderdienste
(18.03.2020)

Rhein-Main-Verkehrsverbund (20.03.2020)

Staatliches Schulamt fiir den Hochtaunus- u. Wetteraukreis (03.03.2020)

Bebauungsplan Nr. 241 ,Sudlicher Birkenweg“ Seite 2



Beschlussempfehlung

Satzungsbeschluss

(1) Die in der Anlage befindlichen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1
und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB sowie der Behdrden und sonstiger Tréager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen
und Anregungen werden nach ausfihrlicher Diskussion als Stellungnahmen der
Stadt Karben und somit als Abwéagung i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB beschlossen.

(2) Der Bebauungsplan wird gemafR § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 91 als Satzung beschlossen und die Begriindung hierzu gebilligt.

(3) Der Bebauungsplan wird gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntgemacht
und in Kraft gesetzt.
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Amt fiir Bodenmanagement - HESSE
Budin BLANUNC SBURO
gen FISCHER =======x
Emgang — g
" 04 Mirz 2000 =
 Nordgart 1.3 ===
management Dodingen
33, 63654 Rixlmgen
(m Bilte angeban)
. 22.2-BD-02-06-03-02-B-2020#022
Planungsbiiro Fischer Bearpsier Daminik Vagt
Im Nordpark 1 Teefon D5042-9612 7358
35435 Wettenberg Fax 06042-6612 7111
E-Mail Dominik Voqt@hybg hessen.de
v Zekhen Bade ! Gerhard
Itve Nachricht vom 25.02.2020
Dalum 03.03.2020

Beteiligung der Trager offentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB
Stadt Karben, Stadtteil Klein-Karben, Bebauungsplan Nr. 241 , Siidwestlicher Birkenweg"

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des Bebauungsplanes gebe ich fir die Flurbereinigungs- und Katasterbehérde die
folgende Stellungnahme zu landeskulturellen und bodenordnerischen Belangen sowie aus der
Sicht des Liegenschaftskatasters ab

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:
« Keine Einwendungen
2. Fachliche Stellungnahme:

e Zur Planung bestehen keine Anregungen oder Bedenken.

e Die Planung liegt nicht im Verfahrensgebiet eines derzeit laufenden
Flurbereinigungsverfahrens.

e Die Planung liegt nicht im Verfahrensgebiet eines derzeit laufenden stadtischen
Bodenordnungsverfahrens, das unserer Verantwortung unterliegt,

¢ Derzeit ist vom Amt fiir Bodenmanagement Bidingen kein neues Flurbereinigungs- bzw
stadtisches Bodenordnungsverfahren im Bereich der Planung vorgesehen.

Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

S5e-51

(Serba)

Amt fir Bodenmanagement Bidingen (03.03.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Bebauungsplan Nr. 241 ,Sidlicher Birkenweg” Seite 4



ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
POSTFACH 10 01 64, T6231 KARLSRUHE

Planungsbiiro Holger Fischer
Konrad-Adenauer-Strafie 16

35440 Linden
waenerenenzen Julia Gerhard
ansenecnearrwen PT1 34, PB3, Markus Swientek
ouncsman,  +49 A171-8RAR4AZA
oaruw  19.03.2020
semerr  Bauleitplanung der Stadt Karben Bebauungsplan Nr. 241 "Sudwestlicher Birkenweg"
Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fir die Information, Ihr Schreiben ist bei uns eingegangen.
Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte |. S. v, § 68 Abs, 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Im Randbereich des Bebauungsplans befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom, die die
Versorgung der bestehenden Bebauung sicherstellen. Fir die zu enwartende Neubebauung ist eine
Erweiterung unserer Anlagen erforderlich.
Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikationsdienstieistungen
sowie zur Koordinierung mit Straflenbau- bzw, ErschliefungsmaBnahmen der anderen Versorger ist es
dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, mit dem zustédndigen
Ressort Produktion Technische Infrastruktur 34, Jahnstrafle 64, 63150 Heusenstamm in Verbindung setzen.
Dewtsche Telekom Techrik GmbH
Hausanscheilt Technik Niederlassung Sidwest, Phiipp-Res-Str. 2, 76137 Karlsruhe
Postanschift Pastfach 1001 64, 76231 Karlsruhe

11T

Tekfonkontakio

Telefon 448 721 3510, Intemet waw.igiskom com

Kerto Posthank Saarbrocken [BLZ 590 100 66), Kso-Ne. 24 858 668; 1BAN: DE1 7500 00248586658, SWIFT-BIC: PENKDEFFS90

Aufsichisrat Aufschisrat Dr. Dirk Wossner [Vorstaender) | Geschaftstihrung: Walier Golgerits |Vorstzender) Mana Stettrer. Dagmar
WacklerBusch

Harvdeleregister Amesgencht Bonn HRS 14190, Sitz der Gezalischalt Bonrg UStIaMer, DE 814645262

Deutsche Telekom Technik GmbH (19.03.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 2. und 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur Beachtung
der nachfolgenden Planungsebenen in die Planunterlagen aufgenommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Seite 2 won 2
Erstelldatum 18,03.2020

Fiirweitere Fragen baw. Informationen stehen wir jedarzeit gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griiten

iA

Cagitad unieruchrisben v ba i
B
utee 20380913 143813 40708

Markus Swientek

Markus Swientek

A
Christian ~ Dumesede
Richelmann ln e

Christian Richelmann
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BOTANISCHE VEREIMIGUNG for NATURSCHUTZ
in HESSEM e\ NATURSCHUTZBUND DEUTSCHLAND
BLND fur UMWELT und NATURSCHUTZ DEUTSCH- LAND Lamndesverband Hessen o\
Landesverband Hessen e\ SCHUTZGEMEINSCHAFT DEUTSCHER WALD
DEUTSCHE GEBIRGS- und WANDERVEREINE Lardesverband Hessen eV
Landesverband Hessen e WVERBAND HESSISCHER FISCHER E'V
HESSISCHE GESELLSCHAFT fir CRNITHOLOGIE
urd NATURSCHUTZ eV,

LANDESJAGDVERBAND HESSEN @ W

Anerkannte Verbinde nach § 3 Umwsltrechisbehalfsgesate

Absender dieses Schreibens:

Planungsbiiro Fischer Dr. Karl Schneider (NABU)
r. Karl Schnaider
Partnerschaftsgesellschaft mbB Erich Kasiner Str. 12

Im Nordpark 1 61184 Karben
35435 Wettenberg

rEmaul an: j.gerhard @fischer-plan de

Bauleitplanung der Stadt Karben, Stadtteil Klein-Karben
Bebauungsplan Mr. 241 ,Siidwestlicher Birkenweg®.
Stellungnahme i.R. der Beteiligung gemiB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGE i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGBE

02.04.2020
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung an dem oben genannlen Verfahren
Die Stellungnahme erfolgt im Namen der im Briefkopf genannten Verbande, die nach § 3 Umnwelt-
rechisbehelfsgesetz anerkannt sind

Bei Einhaltung/Umsetzung der festgesetzten Mallnabmen unter Pkt 1.6.1, 1.8.1 sowie 3.5 bestehan
aus unserer Sicht gegen den o.a. BPlan keine Bedenken. Es ist gem. § 4c BauGB Aufgabe der Ge-
mainde, die Einhaltung/Umsetzung der festgesetzten Malnahmen zu Oberwachen.

Die Festsetzung unter 2.3.2 - Die Garlen- und Vorgartengestaltung in Farm von Schotter-, Kies- und
Steinschittungen sind gartneriseh zu gestalten und zu bagrinen” - ist unklar,

Ziel solite sein, keine Gestaltungen in Form von Schotter-, Kies- und Steinschittungen zuzulassen
Dies ist auch Absicht der Stadt Karben bei neusn BFlanen

Wir schlagen deshalb vor, Schotter-, Kies- und Steinschittungen zur Ganengestaltung grundsétzlich
auszuschlielen (Spritzwasserschutz ausgenommen). Bitte die Festsatzung entsprechend abandem

Wir erinnern daran, dass Belange des Artenschutzes, insbesondere des § 44 BNatSchG, nicht der Ab
wagung unterlegen.

Wir weisen desweiteren auf das Ursil des VGH Hessen vom 19,10,2017, Az 4 C 2424/ 5N, hin, wo-
nach Festselzungen von Pllanzgeboten auf Privatgrundsticken nur méglich sind, wenn diese dinglich
gesichert sind. Etwaige vertragliche Regelungen missen den gemeaindlichen Gremisn bis zum Sat
zungsbeschluss voriegen. Ohne Erfullung dieser Anforderungen ist der Bebauungsplan rechtsunwirk-
sarm.

SchilieBlich machen wir Sie darauf aufmerksam, dass die nach § 3 Rechtsbehelfsgesetz anerkannten
Verbande Uber die Abwagungsergebnisse der Verfahren zu banachrichtigen sind

Wit freundlichen Griiken
D Kol Clnns e

Dr. Karl Schneider (NABLI)

Naturschutzbund Deutschland Hessen e.V. und anerkannte Verbande nach § 3
Umweltrechtsbehelfsgesetz (02.04.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 2.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung und der Hinweis werden zur
Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 3.: Den Anregungen wird entsprochen. Die Festsetzung zur Garten- und
Vorgartengestaltung sowie Schotter-, Kies- und Steinschittungen wird wie
nachstehenden aufgefiihrt redaktionell und klarstellend formuliert. Planande-
rungen ergeben sich daraus nicht.

Die Garten- und Vorgartengestaltung in Form von Schotter-, Kies- und Steinschiit-
tungen ist unzuléssig. Die dem Spritzwasserschutz am Geb&aude dienende Schiit-
tungen sind von den Festsetzungen ausgenommen. Dem Spritzwasserschutz dienen
Hausumrandungen entsprechend dem jeweiligen Dachiiberstand.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Auf Ebene der Bauleit-
planung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Das angesprochene Urteil des VGH Hessen vom 19.10.2017 bezieht sich auf die
Erforderlichkeit einer ausreichenden Sicherung von KompensationsmafRnahmen und
setzt weiter voraus, dass die vertraglichen Verpflichtungen zur Durchfiihrung dieser
MafRnahmen zeitnah dinglich gesichert werden, wenn die daflir vorgesehenen
Grundstiicken nicht der Gemeinde gehdren (Hess. VGH, Urteil vom 20. Méarz 2014 -
4 C 448/12.N -, juris Rdnr. 100; Jade/Dirnberger/Weiss, a.a.O. § 1la Rdnr. 27; OVG
Niedersachsen, Urteil vom 25. Juni 2008 - 1 KN 132/06 - juris Rdnr. 22). Fehlt es an
der Eintragung eines solchen dinglichen Sicherungsrechts, besteht die Gefahr, dass
durch einen spateren gutglaubigen Erwerb des Grundstiicks die Verpflichtung zur
Durchfiihrung der naturschutzrechtlichen MaBnahmen untergeht. Da die hier in Rede
stehende Bebauungsplandnderung weder externe KompensationsmafRnahmen fest-
setzt und ein naturschutzfachlicher Ausgleich bei einem Verfahren gemaR § 13a
BauGB nicht benétigt wird (bauliche Nachverdichtung im Innenbereich der Stadt
Karben), besteht hier kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die nach § 3 Rechtsbehelfs-
gesetz anerkannten Verbande werden Uber die Ergebnisse der Abwagung in-
formiert.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Bebauungsplan Nr. 241 ,Sudlicher Birkenweg“ Seite 8



Hessen Mobil ", PLANUN- HESSEN
StraBen- und Verkehrsmanagement f:,-SCHEF;(.»SBUQQ Eom st
Evgang [ -
Gelnh 08 Apri
elnhausen 3 ‘ 8 Aonl zm - -
7 o i
= R
DURCHSCHRIFT
Hessen Mobil - Straflen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen 34c2-20-016860-BE13.01.2
Postfach 1665. 63556 Geinhausen
’ Bearbeiterfin Reina Kaper
Magistrat der Telafon (06051) B32 202
li‘adt; ’é:'??’;n Fax {06051} 832 171
ostfa
E-Mall K bil.h 4
61174 Karben al reina koeper@mobil hessen.de
Datum 03. April 2020

Bauleitplanung der Stadt Karben
Bebauungsplan Nr. 241 "Siidwestlicher Birkenweg"”, im Stadtteil Klein-Kar-
ben

Beteiligung Trager Offentlicher Belange geméR §4(2)BauGB und Offenlage
gemal §3(2)BauGB
Schreiben des Planungsbiiros Fischer vom 25.02.2020, Az.: Bode/Gerhard

Sehr geehrte Damen und Herren,

vonseiten dem Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement bestehen stra-
Renrechtlich, die Landesstralle 3205 betreffend, keine planrelevanten Einwende
zur vorgelegten Bauleitplanung.

Gegen die Straenbaulasttrager der ibergeordneten Straflle (Landesstralle 3205)
im Stadtteil Klein-Karben bestehen keine Anspruche gegen Verkehrsemissionen,
auch zu keinem spateren Zeitpunkt.

Wir bitten Sie, uns nach Inkraftsetzung eine Ausfertigung (beglaubigte Kopie) des
genehmigten und verdffentlichten Bauleitplanes zu (ibersenden.

Mit freundlichen GriRen

im Auftrag

gezeichnet

Reina Koper

Heasen Mobil Telefon: (06051) 832 0 Landesbark Hessen-Thinngen Kio. Nr.: 1000 812
Gutenbergsirate 2-4 Fax: (06081)832 111 Zshlungen: RCC-Hessan Mobil BLZ: 500 500 00
63571 Geinhausen USHeNr. DES11700237 StoNr.: 043722803501
www.mobil hessen de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.- DE 67 500 500 00000 1000 512 EORKNr.: DE 1653547

Hessen Mobil, StralBen- und Verkehrsmanagement (03.04.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1. und 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 3.: Der Anregung wird entsprochen.

Hessen-Mobil (Gelnhausen) als Trager 6ffentlicher Belange wird Uber die Ergebnisse
der Abwéagung informiert. Nach Beendigung des Verfahrens wird eine beglaubigte
Kopie des Bebauungsplans (Satzungsbeschluss) tberstellt. Auf Ebene der Bauleit-
planung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

2. In Durchschrift zur Kenntnis an:

| Planungsbiiro Fischer
| Im Nordpark 1
35435 Wettenberg

im Auftrag
e s e

2/2
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H ﬂ NetzDienste

erane: 91, Mairz 2020 RheinMain

Ein Unternehmen der Mainova

Zur Brarteiurg
Pianungshira Fischet
Im Hordpark 1 35

NRM Melziensie Ansinddan GricH + Postach
Sobnsstrale 35
E0486 Frankfurt arm Main

Planungsbiro Holger Fischer

i Telefon 068 213-05
Julia Gerhard Fax 069 213-22073
Im Nerdpark 1 W nm-natzdiensta da
infoflinrm-netzdienste.de
35435 Wettenberg
Fax, E-Mai
069 213-26635
KOorINETAN AT -NELEHEnEE de
—TSM » e TSN
Ihe Zeichen, Ihre Nachrieht vam Unger Zaichan Talatan Datum o
26.02.2020 MN2-WN3 -cw 0B9-213-23413 30.03,2020

Bauleitplanung der Stadt Karben, Stadtteil Klein-Karben
Bebauungsplan Nr. 241 , Sitidwestlicher Birkenweg"
Beteiligung der Behérden gemdR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehirte Frau Gerhard,

auf Ihre Anfrage vom 26.02.2020 kénnen wir lhnen heute mitteilen, dass gegeniiber dem Bebau-
ungsplan Nr. 241 _Sodwestlicher Birkenweg” grundsatzlich keine Einwinde der NRM bestahen.

Bitte beachten Sie, dass sich in der ausgewiesenen Flache des Gellungsbereiches bereits
Versorgungsleitungen und Hausanschlisse befinden, deren Bestand und Betrieb zu
gewahrleisten sind. Eine Uberbauung vorhandener Leitungstrassen ist nicht zulassig. Falls der
Gas-Hausanschluss von Hs. Nr. 7 nicht mehr benttigt wird, ist dieser kostenpflichtig zu trennen.

Soliten weitere Hausanschilsse benstigt werdan, bitten wir um rechtzeitige Infarmation.
Ansprechpartner

Andreas Hillebrand

Teamleiter Standardnetzanschlisse Kundenbetreuung (N2-WN2)
089/ 213 -26628

a.hilebrand@nrm-netzdienste. de

“oraussetzung for die Planungen von Gronflachen bildet die aktuelle Version des DVGW-
Arbeitsblattes GW 125 Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen®.

Des Weiteren bitten wir darauf zu achten, dass sowohl bei Verduferung sowie bei Umwidmung
von Grundsticksflachen eine dingliche Sicherung aller Mainova-Trassen erforderlich wird.

2+ DHEDE0G Frankiun am Man NRM Metzdienste Rhein-Main GibH

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH (30.03.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 2. und 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur Beachtung

der nachfolgenden Planungsebenen in die Planunterlagen aufgenommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Selis 2 //'7 NetzDienste
RheinMain

Ein Unternehmen der Mainova

For alle BaumaBinahmen ist die NRM —Norm ,Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen,
Armaturen, Mess-, Signal- und Steuerkabel der Mainova® einzuhalten. Bitte fordern Sie fur lhre
Planungen  unsere  Bestandsunterlagen  online  unter  dem Link  www.nrm-
netzdienste de/netzauskunft im Bereich Downloads an.

Freundliche Grife

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH

Netzvertrieb
Projektkoordination (N2-WN3)
=T 2
. Loe)s™
23 <
Kai Runge Charmaine Wagner
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ovag

Planung. Bau. Betrieb.

ovag Netz GmbH + Postfach 10 07 63 » 61147 Frisabarg Florian Kaiser
: Pl Proj . hy
Pianungsbaro Fischer anung & Projoktierung - ES/Ka/Schn
Im Nordpark 1 Telefon 06031 82-1923
35435 Wettenber: SR = S Fax 06031 82-1635
9 .' PLANUNGSBURO Mobil 0172 6832910
FISCHER E-Mail florian kaiserovag-netz de

Datum  08.04 2020

e 09, Aoril 2020

Stadt Karben / Stadtteil Kiein-Karben

Bebauungsplan Nr.241 , Siid tlicher Birk g

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Triger éffentlicher Belangen
gemdB § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken Ihnen fur die Uberlassung der Unterlagen zur oben angefuhrten Bauleitplanung
Wasserversorgungsanlagen der OVAG sind in dem angesprochenen Bereich nicht betroffen

Angrenzend sowie in dem ausgewiesenen Gebiet sind von uns 0,4 kV-Kabel sowie 04 kV-
Hausanschlisse gelegt. Zusatzlich befinden sich in diesem Gebiet Anlagen fur die
Stralenbeleuchtung. Die ungefahre Lage der Anlagen haben wir in dem beigefugten Plan
eingezeichnet und bitten um Darstellung im Bebauungsplan. Fur die korrekte Eintragung der Trassen
und der Maststandorte besteht die Maglichkeit der értlichen Einmessung. Zusatzlich konnen Sie die
entsprechenden Bestandsplane anfordern.

Bei unserer Stellungnahme gehen wir davon aus, dass unsere Kabel auch weiterhin im 6ffentlichen
Bereich liegen. Ansonsten ist fir unsere Kabel ein Schutz- und Arbeitsstreifen von 2,50 m Breite,
der nicht Gberbaut werden darf, auszuweisen, Hier muss sichergestelit sein, dass die OVAG oder
deren Beauftragte die Grundsticke zur Unterhaltung, Instandsetzung und Erneuerung jederzeit
betreten und hierfur die notwendigen Arbeiten ausfihren konnen. Zusatzlich ist zur Sicherung
unserer Kabelleitungen eine — beschrankt personliche Dienstbarkeit - erforderlich

Aullerdem méchten wir noch darauf hinweisen, dass in den Bereichen, in denen Bepflanzungen
vorgesehen sind, unsere vorhandenen bzw. geplanten Kabel - auch die am Rande des
Planungsbtereiches liegenden — durch geeignete Malknahmen zu schiltzen sind. Insbesondere sind
die vorhandenen Stralenbeleuchtungseinrichtungen zu berlicksichtigen. Im Einzelfall bitten wir um
Racksprache mit unserem

Netzbezirk Friedberg, Postfach 10 07 63, 61147 Friedberg,
(AuBenliegend B 455 nach Dorheim), Tel. (0 60 31) 82 16 50.

Wir bitten die Stadt Karben bei evtl. notwendig werdenden Erdarbeiten (Kanal, Wasserleitung,
Straflenbau, Larmschutzeinrichtung, etc.) im Bereich unserer Kabel, die ausfuhrende Firma darauf
aufmerksam zu machen, dass diese sich — um Stdrungen zu vermeiden — vor Arbeitsbeginn mit
unserem Netzbezirk Friedberg, Postfach 10 07 63, 61147 Friedberg, (AuBenliegend B 455 nach
Dorheim), Tel. (0 60 31) 82 16 50 in Verbindung setzt

6 Usternhwen 0 OVAG-Gruape.

OVAG Netz AG (09.04.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 2.: Der Anregung wird entsprochen. Die entsprechenden 0,4 kV-Kabel und
Hausanschlisse im Plangebiet werden nachrichtlich in die Planzeichnung
tibernommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 3. — 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur Beachtung

der nachfolgenden Planungsebenen in die Planunterlagen aufgenommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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ovag Netz GmbH Seite 2 zum Schreiban vom 08.04.2020

Bei unserer Stellungnahme gehen wir davon aus, dass keine Anderungen an unseren
Bestandsanlagen notwendig werden. Solite dies aus Sicht der Stadt Karben dennoch der Fall sein,
bitten wir diese, sich mit uns in Verbindung zu setzen. Ein Angebot fur die Anderung werden wir der
Stadt Karben vorlegen. Die Kostenregelung erfalgt geman Wegenutzungsvertrag,

Die Versergung des im Planungsbereich ausgewiesenen Gebietes  Stidwestlicher Birkenweg —
Allgemeines Wohngebiet' mit elekirischer Energie kann durch entsprechende MNetzerweiterung
aerfolgen,

Sollte ein externer Ausgleich erforderlich werden, benétigen wir for eine abschlielends
Stellungnahme die genaue Lage der Ausgleichsflache sowie Angaben Uber Art der
Ersatzmalinahmen,

Wir bitten zum gegebenen Zeitpunkt um Information Ober das mit der Planung und Projektierung der
Erschiielung beauftragte Ingenieurbilro, damit unsererseits eine termingerechte Umsetzung
notwendiger Erweiterungen oder Veranderungen des elektrischen Metzes gewahrleistet werden
Kann.

Wenn unsere Belange berGcksichtigt werden, haben wir keine Einwénde gegen diesen
Bebauungsplan,

Mit freundlichen Griten

Florian Kaiser
ovag Netz GmbH

Anlagen

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Polizeiprasidium Mittelhessen H ESS E N
Abteilung Einsatz — E4 U2 Apric 2020
Prévention A RS AT
Firasbito Sathor PariG me8 fe=1 =
Im Nordpark 1 35435 Wedenbeng - -
==\ =
[ T e
Polizeprsidiym Mittelhessan, Farmiestralie 8, 35394 GleGan Aktenzeichen E4 /22 m 12 05/20 - 0223
Planungsbliro Fischer Bearbeiterin - PHK in Eismann
Im Nordpark 1 Durchwahl 0641/7006-2043
Fax 0611/32765-3300
E-Mail Pragvention ppmh@polizei hassen de
35435 Wettenberg Ihr Zeichen

Ihre Nachdcht  25.02.2020

Datum 26,03.2020

Bauleitplanung der Stadt Karben, Stadtteil Klein-Karben
Bebauungsplan Nr. 241 , Siidwestlicher Birkenweg*
hier: Stellungnahme der Behorde

Sehr geehrte Frau Gerhard,

das Polizeiprasidium Mittelnessen, Stadtebauliche Kriminalpravention, nimmt zu der
der Bauleitplanung der Stadt Karben, Stadtteil Klein-Karben, Bebauungsplan Nr. 241
.Sudwestlicher Birkenweg", wie folgt Stellung:

Die Planunterlagen wurden zur Kenntnis genommen und es bestehen derzeit aus
kriminalpraventiver Sicht keine Einwande zur stadtebaulichen Nachverdichtung im
gewachsenen Ortskern des Stadtteils Kiein-Karben.

Im Zuge der Umsetzung der Bauleitplanung (Ausfuhrung) ist es empfehlenswert
kriminalpraventive Aspekte zu beriicksichtigen.

Das Grundbedurfnis des Menschen nach einem mdglichst sicheren und
kriminalitatsfreien Lebensraum wird durch verschiedenste Faktoren bestimmt Die
Gestaltung des baulichen und infrastrukturellen Lebensumfeldes des Menschen
kann erheblichen Einfluss auf dessen subjektives Sicherheitsempfinden und die
tatsachliche Kriminalitatslage vor Ort haben. Umfangreiche Informationen zur
Stadtebaulichen Kriminalpravention erhalten verschiedene Akteure unter folgendem
Link:

www.polizei-beratung.delthemen-und-tipps/staedtebau.

Ziel ist die Schaffung sicherer Lebensraume fur alle Nutzergruppen.

Polizeiprasidium Mittelhessen, Abt. Einsatz — E4 Pravention (26.03.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-

men.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur Beachtung der
nachfolgenden Planungsebenen in die Planunterlagen aufgenommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Die EinbEziehung der polizeilichen Beratungsstelle zur Berlcksichtigung wvon
Sicherheitsaspekten ist von Vorteil. Die Beratungen sind kostenlos, produktneutral
und ohne gewerbliche Interessen.

Im Ubrigen wird auf die Internetseite der Polizei (www polizeihessen.de)
hingewiesen. Informationen zum Einbruchsschutz erhalten Sie unter wanw k-

einbruch.de.

Mit freundlichen Grien

/4
A‘./;f((ﬁ((ﬂ'({

Eismann
{Podzeihauptkommiss anin)

35394 Gieflen, Fermisstralle 8
Telefon: 0641/7006-0 Tebefe: 0641/7006-3233 E-Mail: ppmhifpolizei hessen de
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Regierungsprasidium Darmstadt HESSE
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i e
Regierungsprisigium Darmstadl. 64278 Darmstadt
Unser Zalchen RPDA - Dez. Iil 31.2-61 d 02.14/15-2020/1
Ibr Zeichen:
Magistrat Ihre Nacticht vom: 25,02 2020
Ih Ansprechpartner Dorothee Tacke
der Stadt Karben Zimmernummer. 3.048
Telefon/ Fax 06151 12 8921
Rathausplatz 1 E-Mai dorathee tacke@rpda hessen de
Datum: 6. April 2020

61184 Karben

Bauleitplanung der Stadt Karben, Stadtteil Klein-Karben
Bebauungsplanentwurf Nr. 241 ,,Siidwestlicher Birk g“
Stellungnahme gemiB § 4 Abs. 2 i.V.m. §13a BauGB
Schreiben des Planungsbiiros Fischer vom 25.02.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

das rd. 0,32 ha groRe Plangebiet ist im Regionalplan Siidhessen / Regionalen Flachen-
nutzungsplan 2010 als ,Wohnbaufldche Bestand" dargestellt und regionalplanerisch als
Vorranggebiet Siedlung Bestand festgelegt. Die geplante Ausweisung eines Allgemein
en Wohngebietes ist insoweit gemaR §1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung
angepasst.

Aus der Sicht des Naturschutzes (Planungen und Verfahren) teile ich Ihnen folgendes
mit: Von dem Vorhaben sind keine Schutzgebiete betroffen.

Hinsichtlich weiterer naturschutzfachlicher Belange verweise ich auf die Stellungnah-
me der zustandigen unteren Naturschutzbehérde.

Beziiglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Darmstadt - zu vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:
Grundwasser

Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftliche Belange angemessen beriicksichtigen.
Gewabhrleistet werden missen von Seiten der planaufstellenden Kommune eine qualitativ
und quantitativ ausreichende Wasserversorgung und ein ausreichender Schutz des
Grundwassers.

In den Unterlagen sind dazu keine ausreichenden Aussagen enthalten und sind daher
nachzubessern. Hierzu gebe ich folgende Hinweise:

Regierungsprisidium Darmstadt Sarvicezeiten: Fristenbriefcasten:
1-3. ¥ Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenpistz 2
64283 Damsiadt Fredag .00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt
Internet: Telafon: 06151120 O
hitps /irp-damstadt hessen.de Tedefax; 06151 126347 L -2

Regierungsprasidium Darmstadt (06.04.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Auf Ebene der Bauleit-
planung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Es wird auf die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde des Wetteraukrei-
ses verwiesen, aus der keine Einwande oder Bedenken hervorgehen, solange die
gesetzlichen Vorschriften des Natur- und Artenschutzes eingehalten werden.

Zu 3.: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und in den Planunter-
lagen — sofern noch nicht enthalten —aufgenommen.

Die Ausfihrungen zum Thema Grundwasserschutz waren in den Planunterlagen
sinngemaf bereits enthalten. Die Ausfilhrungen zum Thema Wasserversorgung
werden in der Begriindung zum Bebauungsplan redaktionell ergénzt.
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1. Wasserversorgung
Die Bauleitplanung ersetzt nicht ggfs. erforderliche eigene wasserrechtliche Zulassun-
gen, z. B. fur das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser oder flr mdgliche Barrier-
ewirkungen von Gebauden im Grundwasser oder ggf. erforderliche Wasserhaltungen.
Im Rahmen der Bauleitplanung sind das AusmaR und etwaige MaBnahmen zur Vermei-
dung bzw. Minimierung darzulegen sowie zu erldutern, dass voraussichtlich keine Griin-
de gegen die Erteilung einer spateren wasserrechtlichen Erlaubnis sprechen. Dies erfor-
dert eine baugrundtechnische bzw. auch eine umfassende hydrogeologische
Beurteilung, die bereits im Rahmen der Bauleitplanung (Priifung der Umweltauswirkun-
gen) vorgelegt werden muss.
Eine UbermaRige Neuversiegelung der Flachen ist wegen der Verringerung der Grund-
wasserneubildung zu vermeiden.
Durch Versickerung von Niederschlagswasser kann das Grundwasser verstérkt neu ge-
bildet werden. Dabei ist jedoch darauf zu achten, dass das Grundwasser nicht qualitativ
beeintrachtigt wird.
Flachen mit sehr hohen Grundwasserstanden (0 bis 3 m) sind verndssungsgefahrdete
Gebiete und sollen gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB im Bebauungsplan entsprechend ge-
kennzeichnet werden.

2. Grundwasserschutz
Das Plangebiet liegt in der Qualitativen Schutzzone | des Oberhessischen Heilquellen-
schutzbezirkes (Hess. Regierungsblatt Nr. 33 vom 07.02.1929).
Die dort enthaltenen Ge- und Verbote sind zu beachten. Ggfs. sind sich daraus ergeben-
de eigene wasserrechtliche Prifungen und Zulassungen vor Inkrafttreten der Bauleitpla-
nung erforderlich. Ansprechpartner ist grds. die zustandige Untere Wasserbehérde.

Oberflachengewésser
Keine Bedenken.

Abwasser, Gewassergite
Keine Bedenken.

Bodenschutz Zu 4.: Den Anregungen wird entsprochen. Die Ausfiihrungen zum Thema Bo-
Nachsorgender Bodenschutz denschutz werden in den Planunterlagen redaktionell erganzt und tberarbeitet.

Die Begrlindung zum Bebauungsplan enthalt auf Seite 14 unter ,7 Altlastenverdachtige
Flachen / Altlasten” die Aussage, dass der Stadt Karben zum derzeitigen Zeitpunkt keine
Informationen zu Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), Altlasten, schédlichen Bo-
denverénderungen oder Grundwasserschaden fir das Plangebiet vorliegen.

Schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten bzw. altlastverdéchtige
Flachen (§ 2 Abs. 3-6 BBodSchG) sind mir im Geltungsbereich des vorgelegten Bebau-
ungsplans unter Beriicksichtigung des zum Uberprifungstermin am 13.03.2020 verfiig-
baren Kenntnisstandes (Informationsstand nach vorliegender Akten- und Kartenlage, FIS
AG-Eintrage) nicht bekannt. Ich weise allerdings daraufhin, dass die FIS AG-Datenbank
standig fortgeschrieben wird.

In diesem Zusammenhang verweise ich auf die Nachforschungspflichten, wie sie sich
aus dem Mustererlass zur Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbe-

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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sondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren, St.Anz.
19/2002 S. 1753 ergeben.

Vorsorgender Bodenschutz

Die Verpflichtung nach § 1 Abs. € BauGB, Belange des Umweltschutzes (und damit die
Auswirkungen auf den Boden) zu beriicksichtigen, gilt auch in diesem Fall des verein-
fachten Verfahrens nach § 13a BauGB bei dem keine Umweltpriffung erforderlich ist.

Der veorsorgende Bodenschutz (Schutzgut Boden) wurde nicht in der nétigen Ausfihrlich-

keit und Tiefe behandelt.
lch méchte auf die Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der
Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen" des hessischen Umweltmi-
nisteriums und auf die Méglichkeit, iber den Bodenviewer des HLNUG weitere Informati-
onen zu erhalten, hinweisen.
Aus der Arbeitshilfe lassen sich die nachfolgend aufgefiihrten bodenbezogenen Baustei-
ne fiir den Umweltbericht ableiten:

Bausteine Umweltbericht

Boden Baden
Auswir- 5
Boden Auswir-  Boden Beden a
Boder Boden _*"  Boden :rl\':gur:» ngs- Vermeh- o L Meho o oo
Talg itionen Vorbelas- fo T Emeb- sebel Prode WS e nungs 98N hen zusam.
Bestands-  tungen " lchkedt  Nicht- ;Erm- \fu:'nm— gleich  anerna- rigkeiten, ™9 sy
R un Durch-  ponmg  der Wen - loken o
] fhrung ] ng
Planung
Flanung

In der Begrlindung ist neben dem nachsorgenden Bodenschutz auch der vorsorgende
Bodenschutz anzusprechen. Anderenfalls wére die Planung infolge eines zu unterstel-
lenden Abwagungsmangels spéter rechtlich angreifbar.

Aus den oben genannten Griinden bitte ich daher die Planunterlagen entsprechend zu
Uberarbeiten.

Die DIN 19731, DIN 18915 und DIN 19639 sind bei der Bauausfithrung zu beachten und
einzuhalten. Ein Hinweis in den textlichen Festsetzungen unter nachrichtlichen Hinweise
erscheint sinnvoll, da die DIN Auswirkungen auf die Planung und Durchfiihrung von Bau-
vorhaben haben.

Immissionsschutz (Larm, Erschiitterung, EMF})

Keine Bedenken.

Allgemein:

Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich gewarden ist, wird um Ubersendung einer
Mehrausfertigung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, Gutleutstrate 114, 60327
Frankfurt, gebeten. )

Fur die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrundiage
herangezogen:
Hinsichtlich ffsicherung:

Zu 5.: Der Anregung wird entsprochen.

Das Regierungsprasidium Darmstadt als Trager offentlicher Belange wird tber die
Ergebnisse der Abwagung informiert. Nach Beendigung des Verfahrens wird eine
beglaubigte Kopie des Bebauungsplans (Satzungsbeschluss) uberstellt. Auf Ebene
der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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- Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNFP) 2010
- Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der akiuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:

vorliegende und genehmigte Betriebspline;
Hinsichtlich des Altbergbaus:
- bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
in der Datenbank vorliegende Informationen,
- Kurzilbersichten des ehemaligen Bergamis Weilburg Uber friuheren Bergbau.

Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten
Bestdnden von Berechtsams- und Betriebsakten friherer Bergbaubetriebe und in hiesi-
gen Kartenschrénken aufbewahrten Rissblittern. Die Stellungnahme basiert daher hin-
sichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstindigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Varhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.
Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Befriebe
im Planbereich und dessen naherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus frilheren bergbaulichen Tétigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehérde keine Sachverhalte entgegen.

AbschlieBend weise ich darauf hin, dass ich den Kampfmittelrdumdienst im Rahmen
von Bauleitplanverfahren ausnahmsweise nur dann beteilige, wenn von gemeindlicher
Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mégliche Vor-
kommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von Ihnen zugeleiteten Bauleitplan-
verfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen
Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht lhnen jedoch frei, den Kampfmittelrdum-
dienst direkt zu beteiligen. Mundliche Anfragen kénnen Sie richten an Herm Schwetzler,
Tel. 06151-126501. Schriftiche Anfragen sind zu richten an das Regierungsprasidium
Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst,

Mit freundlichen Grilten
Im Auftrag

gez. Dorothee Tacke

Dieses Dokumant habe ich in deér Hessischen elokumentenversalung (HeDok) elekironisch schiussgezeschnat
Es ist deshalb auch ahne meine handsehriftiche Unterschrifl glittig.

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der KampfmittelrAumdienst wurde am Verfahren beteiligt. Aus der entsprechenden
Stellungnahme gehen keine Einwande oder Bedenken zur Planung hervor. Auf Ebe-
ne der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst (18.03.2020)

Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidivm Darmstadt, 64278 Darmstadt Kampfmittelrdiumdienst des Landes Hessen

Unser Zeichen 118 KMRD- 6b 06/05- Beschlussempfehlungen
Elektronische Post K 1371-2020
Ihr Zeichen: Frau Juia Gerhard
Planungsbiiro Holger Fischer thre Nachricht vom 26.02.2020
Partnerschaftsgesellschaft mbB Wi Ansrechpuings Suergen Lovang
Zimmernummer. 0.23
Stadtplaner + Beratende Ingenieure Yelefoos Fao 06151 12 65107 128133
Im Nordpark 1 E-Mail Juergen Lorang@rpds hessen de
35435 Wettenberg Kampfmittelrsumdiens kmrd®rpda hessen de
Datum: 18.03.2020

Karben, Stadtteil Klein-Karben
"Stdwestlicher Birkenweg"
Bauleitplanung; Bebauungsplan Nr. 241
Kampfmittelbelastung und -rédumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

uber die im Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelraumdienst . . . .
:ussaglef;higegi_u‘:tbulder o - K ; Zu 1.: Die Hinweise werden zur Beachtung im Rahmen der nachfolgenden Ob-
jektplanung und Bauausfiihrung in die Planunterlagen aufgenommen.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begrindeten Verdacht ergeben, dass mit dem . . .
. g ] Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Dz auch sonstige Erkenntnisse uber eine
mégliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-
absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch
ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampf-

mittelraumdienst unverziglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachenanderungen ergeben.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

gez. Jurgen Lorang

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten Fristenbriefkasten
Luisenplatz 2, Kollegiengeblude Mo, -Do B:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Dammstadt
Internet Telefon: 06151 12 0 [Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel
vovw p-darmatads beasen de Telefax 06151 12 6347 [aligemein] Haltestelle Luisenplats
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frans: ] 2, Mérz 2020
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfurtRberiMain
Postfach 1119 41, 80054 Frankfurt am Man

Der Regionalvorstand

Planungsbliro Fischer Partnerschaftsge- Ihe Zeichen:
selischaft mbH Stadtplaner + Beratende Ihre Nachricht:
Ingenieure Unser Zeichen: cs

Im Nordpark 1 :
35435 Wettenberg-Krofdorf ﬁgféifﬁgpgﬁﬂl e senradn

Telefon: +49 69 2577-1548
Telefax: +49 69 2577-1547
Schradin@region-frankfurt. de

9. Marz 2020

Karben 2/20/Bp
Bebauungsplan Nr. 241 "Siidwestlicher Birkenweg" der Stadt Karben,
Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB in Verbindung mit § 13 a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRhein-
Main zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Der Regionalplan Studhessen / Regionale Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010)
stellt an der Stelle Wohnbauflache, Bestand” dar. Die vorgelegte Planung ist daher aus dem
RPS/RegFNP 2010 entwickelt.
Die Manahmen zur Innenentwicklung werden ausdriicklich begrit
Sobald der 0.g. Bebauungsplan rechtswirksam geworden ist, wird um Ubersendung einer
Mehrausfertigung in der bekannt gemachten Fassung zusammen mit einer Kopie der ortslb-
lichen Bekanntmachung gebeten.
Mit freundlichen GruBen
Im Auftrag

N rnonf )

SCLU {/’\QI‘L‘U\

Cornelia Schradin

Gebietsreferentin
Abteilung Planung

Regionalverband Frankfurt/Rhein-Main (09.03.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1. — 3.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis ge-
nommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 4.: Der Anregung wird entsprochen.

Der Regionalverband FrankfurtRheinMain als Trager offentlicher Belange wird tber
die Ergebnisse der Abwéagung informiert. Nach Beendigung des Verfahrens wird eine
beglaubigte Kopie des Bebauungsplans (Satzungsbeschluss) uberstellt. Auf Ebene
der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Der Kreisausschuss
/ Fachdienst 4.1,
Kreisentwicklung
: 61169 Frigdbe , Hombi straie
Wetteraukreis - ot

Telefon: 06031 B3-0
‘Werieraukrels - Pestfach 10 05 61 - 1146 Friedbarg

. ki itt i
] PLANUNGSBURO Auskundt griei Herr Sperling
Planungsbiio Fischer J FISCHER TeE-DurmwahI #3-4100
E-Mail christian sparing ) wettaravkres da
Im Nondpark 1 03, April 2020 Fax { PC-Faxe 06031 83-614100
35435 Wettenberg Zirrener-Kr, 120
Anschrift Hamburger Str. 17
Akbenzeichen G0068-20-TOB-
Kassenzaichen
Daturm 31.03,2020
Az.: 60069-20-TOB-

(Aktenzeichen bitte immer angeben)

Warhaben: Planungsverfahren - Bebauungsplan (BP) Nr 241 "Siidwestlicher Birkenweg" in Karben,
Stt. Klein-Karben -

Gemarkung:  Klein-Karben
1

Fiur:
Flurstlick 12

Sehr geshrte Damen und Herren,
nachfolgend Gberlassen wir Ihnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:
FSt 2.3.2 Gesundheit- und Gefahrenabwehr / Kommunalhygiene

Ansprechpartnerfin: Herr Alexander Theophel
Aus Sicht der Fst. 2.3 2 bestehen hinsichtlich des o, g. Bebauungsplanes keine Bedenken

FB 4 Archiclogische Denkmalpflege

Ansprechpartnerfin: Herr Dr. JGrg Lindenthal

Gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden settens der Archaologischen Denkmalpflege Watterau
keine grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswinsche vorgebracht.

Die Hinweise zur Sicherung von Badendenkmélemn auf § 21 HDSchG sind korekt.

F5t 2.3.8 Brandschutz

Ansprechpartner/in: Herr Lars Henrich

Gegen das Vorhaben bestehen keine Bedenken, wenn folgende Mafnahmen bericksichtigt werdan:
Méglichkeiten der Uberwindung:

Léschwasserversorgung

Zur Sicherstellung des Léschwasserbedarfs (§ 3 Abs. 4 HBKG) ist in Anlehnung an das DVGW Regeiwerk -

Zum Schutz Iheer persananbezoganan Dabee kalian wir uns an die akiuelden geestzichen Bestimmungen
Infeesnatiarsin fum Disterachutz arhaten S dber de Datenschutzsste unserer Homepage wan. datensehull witlen o

Offningszsitan Rankcsechindungen

=T+ g L g ¥ Eparkassd OoaTassin Foatvank Frankfur

W metieraUre de 18AN DEB4 5185 0079 0051 D00 B4 BAN DEIT 5001 D060 0071 3108 80
SWIFT-BIE HELACEF 1FR) SVAFT-BIC PENKDEFFIOH

Kreisausschuss des Wetteraukreis (31.03.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1. und 2.: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis

genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Beachtung im Rahmen der nachfolgenden Ob-
jektplanung und Bauausfiihrung in die Planunterlagen aufgenommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Aktenzeichen: -60069-20-TOB-
Datum: 31.03.2020

Wetteraukreis Seite: 2

Arbeitsblatt W 405 prechend der baulichen Nutzung gemal § 17 Baunutzugsverordnung - BauNVO -

9 Losch rbedarf erforderlich:

1600 Uimin

Diese Losch menge muss mir s fir eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfigung stehen

Der FlieRdruck darf im Versorgungsnetz bei max, Léschwasserentnahme Uber die eingebauten Hydranten
nicht unter 1,5 bar absinken.

Kann diese Loschwassermenge vom d&ffentlichen Versorgungsnetz nicht erbracht werden, so ist der
Loschwasservorrat durch andere geeignete MaBinahmen, zB. Léschteiche (DIN 14 210), unterirdische
Loschwasserbehalter (DIN 14 230) oder die Einrichtung von Loschwasserbehalter (DIN 14 230) oder die

Einrichtung von Losch 1ah lien an ,offenen Gewassemn"” sicherzustellen.

Hydranten:

Zur Leschwasserentnahme sind im offentlichen Versorgung Hyd 1 - Unterflurhydranten nach DIN
3221 bzw. Uberflurhydranten nach DIN 3222 einzubauen

Folgende Abstande sind einzuhalten:

» Offene Wohngebiete 120 m
» geschlossene Wohngebiete 100 m

» Geschaftsstraien 80 m

Fur den Einbau der Hydranten ist das DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 331 (M) - einzuhaiten

Uberflurhyd sind entsprechend DIN 3222 farblich zu kennzeichnen.
Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder fur Brandschut chtungen nach DIN 4066 gut sichtbar zu
kennzeichnen

Sonstige MaRnahmen:

Die Straflen sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast von mindestens 10
t und einem zulassigen Gesamtgewicht von 16 t ohne Schwierigkeiten befahren werden kénnen

Auf die Muster Richtlinie der Fachkommission Bauaufsicht der ARGEBAU vom Juli 1998 ,Flachen fir die
Feuerwehr* wird verwiesen

FSt4.1.2N hutz und Landschaftspfleg

Ansprechpartner: Frau Sirkka Rausche

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit fgrund  fachg lich Regelung
Keine Einwendungen, sofern die aufgefuhrten VermeidungsmaRnahmen ordnung: alt durchgefubhrt
werden

Rechtsgrundlage:
§ 44 BNatSchG

Zu 4.. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur Beachtung der
nachfolgenden Planungsebenen in die Planunterlagen aufgenommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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— »
Aktenzeichen: -60069-20-TOB-

Datum: 31.03.2020

Wetteraukreis Selte: 3

Fachliche Stell (abwa fahige Sachverhalte)

Hinsichtlich der in letzter Zert immer hauﬁger aufretenden Vorkommen von Insekten und Pilzerkrankungen,
die fur den Menschen gesundheitiche Probleme verursachen kénnen (Eichenprozessionsspinner,
Ruftrindenkrankheit), sollte im Rahmen der Ausfuhrung geprift werden, ob es sinnvoll ist Eichen- und Ahorn-
Arten zu pflanzen

Wir regen an, die zu errichtenden Geb&ude mit Nisthiifen fur Gebaudebewohnende Tierarten (Mauersegler,
Haussperling, Schwalben, Flederméuse) auszustatten. Diese Arten leiden in Folge von Gebaudesanierungen
zunehmend unter dem Verlust von Nistgelegenheiten. Bei frihzeitiger Berlicksichtigung kdnnen diese optisch
unauffallig oder als gezielte Gestaltungselemente in die Fassade integriet werden. Sofern Nisthifen
verbindlich festgesetzt werden, kénnen diese auch als Kompensationsleistung angerechnet werden.

Die Regelungen des allgemeinen und speziellen Artenschutzes nach den Vorgaben der §§ 39 und 44
BNatSchG sind auch auf Baugenehmigungsebene zu prifen und angemessen zu berGcksichtigen

FSt 4.1.3 Wasser und Bodenschutz
Ansprochpannor Herr Joshua Ruppert
hli dgungsfdhige Sachverhalte)
Gegen die mgelegle Planung haben wir aus Sicht der von uns fachlich zu vertretenden Belange keine
Bedenken.

FSt 4.2.2 Agrarfachaufgaben
Ansprechpanner Frau Silvia Bickel
hme (abwigungsfahige Sachverhalte)
Aus Iandwnrtschaﬂllcher Sicht haben ww keine Bedenken zu dem o.g. Bebauungsplan

FD 4.5 Bauordnung

Ansprechpartneriin: Frau Birgit Wirtz

Keine Einwendungen

Rechtsgrundlage: BauGB, BauNVO, HBO, Verordnungen

Fachliche Stellungnahme:

Hinweis

Wir weisen darauf hin, dass ggf bei einer Teilung des Grundstucks 517/13 fur jeden Grundstiicksteil eine
gesicherte ErschlieBung nachgewiesen werden muss.

FSt 4.5.0 Denkmalschutz
Ansprechpartnerfin: Frau Corina Sauerwein
Keine Einwendungen

/.4

Zu 5. und 6.: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis
genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 7.: Der Hinweis wird zur Beachtung im Rahmen der nachfolgenden Objekt-
planung und Bauausfiihrung in die Planunterlagen aufgenommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 8. und 9.: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis
genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Aktenzeichen: -50069-20-TOB-

Datum: 31.03.2020

Wetteraukreis Seite: 4

FBS, LU3 Besondere Schultrdgeraufgaben

Ansprechpartnerfin; Herr Martin Bastian

Gegen den vorgesehenen Bebauungsplan der Stadt Karben werden aus Sicht des Schultréigers keine
Bedenken geltend gemacht

Mit fraundlichen Griken
Im Auftrag

Ueitinm oty

Christian Sperling
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