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Bebauungsplan Nr. 203

,Stadtebauliche Rahmenplanung”

Termin am 27.01.2020: Vergleichende Prufung der Varianten 1 und 2 sowie der 3.
Variante (BUND/Hofmann).

Votum der Anwesenden flr die Variante 1 unter Bericksichtigung einiger
Anderungswiinsche:

e Kein Garagenhaus zum Knotenpunkt Brunnenstrae/BahnhofstralRe
e Option eines Service-Wohnens auch im Nord-Osten
e Tiefgaragenvariante unter den Solitaren entlang der Brunnenstral3e

Auf dieser Grundlage wurde der vorliegende stadtebauliche Entwurf erstellt und der
Rahmenplan fertiggestellt.
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Bebauungsplan Nr. 203

,Stadtebauliche Rahmenplanung”

|Vergleichende Gegeniberstellung

‘Wariante 3

|Bebauung Brunnenguartier (Varianten 1 bis 3)
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Bebauungsplan Nr. 203
,Stadtebauliche Rahmenplanung®— Variante 3
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Bebauungsplan Nr. 203

,Stadtebauliche Rahmenplanung”

Vergleichende Priifung
Bilanz der guten baulichen Lésungen, ganzheitlicher Betrachtung, soziale und okologische Vielfalt

Anforderungen an die Bebauung BUND / Nabu Rahmenplanung
(eigene Einschitzung)

1. | Integrationin die Landschaft:

- Naturraum erhalten, bzw. wieder herstellen ja ® | Ja—insb. Gber Grinstreifen

- Verluste vor Ort ausgleichbar ja @ |Ja—insb.im Griunstreifen

- Begriinung in die Gebaudestruktur holen ja: Uber die Terrassen @ | Ja- Ubergute

architektonische Entwiirfe

2. | Integrationin den Stadtraum

- Fulldufige Wege ohne Pkw-Verkehr ja @ | Ja—Quartiersgaragen

- Qualitat der Fahrwegeverbindungen Gut: direkt, kurz, sicher ! P Ja

- Integration der Gebaude in die Innenstadt Gute Einpassungin Bestand! @ |Ja—in Strukturund GréRe

- Attraktive, passende Gebaudeformen ja ! ® | Ja—Vielfalt Giber Baufenster
3. | Schaffung von Wohnraum

- In der geforderten Verdichtung ja @ |ja

- Vielfaltige, individuelle Gestaltung ja ® |ja
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Bebauungsplan Nr. 203

,Stadtebauliche Rahmenplanung”

Bilanz der guten baulichen Lésungen, ganzheitliche Betrachtung, soziale und 6kologische Vielfalt 000
Anforderungen an die Bebauung BUND / Nabu Rahmenplanung
(eigene Einschatzung)
4. | Férderung des sozialen Zusammenhalts
- Nachbarschaften auf Nahe und Distanz ja: sehr positiv ! ® | Ja - Hofstrukturen
- Offene Treffpunkte ja ! @ | Ja—offentl. u. halboff. Platze
- Griinanlagen ohne StraBenverkehr ja e |Ja
5. | Gestaltung von Wohnraum als Erlebnisraum
- Gemeinsame ,DorfstralRe” ja ! @ | Ja—Hof- und Blockstrukturen
- Platze der Begegnung (offen und, oder geschiitzt) | ja @ | Ja-s.0.
- Kunst-und Kulturobjekte (z.B. mit Wasser) ja @ | Ja-maoglich
- Spielplatze im Grinen. (z.B. Uber Terrassen) ja @ | Ja—insb. Grinzug
6. | Schaffung von 6ffentlichen Einrichtungen
- Soziale Einrichtungen fiir Bewohner ja @ |ja
- Soziale Einrichtungen fiir die Stadt u. Burger ja @ |ja
- Angebote der Naherholung ja @ |ja
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Bebauungsplan Nr. 203

,Stadtebauliche Rahmenplanung”

Bilanz der guten baulichen Lésungen : Vergleichende Priifung

Anforderungen an die Bebauung BUND / Nabu Rahmenplanung
(eigene Einschitzung)

7. | Nachhaltigkeit und Klimaschutz

- Zentrale klimaneutrale Energieversorgung ja: Solar-Warmespeicher @ | Ja: Energiekonzept
- Qualitat der Bepflanzung gegen Aufheizen ja: Baume/Stréucher -alle Etagen @ | Ja: Energiekonzept...
- Verwendung von langlebigen Baustoffen ja @ |ia

8. | Bezahlbar Wohnen durch effizientes Bauen

- Serielle Bauformen ja: Wohnungen, Tragwerk zum TeiI! @ |ja

- Effiziente Funktionalitdt (z.B. Bauhausstil) ja: aber variantenreicher ! @ |ja

- Verzicht auf Unterkellerung u. Tiefgaragen ja @ | Nichtunbedingt
- Verzicht auf separate Parkhauser ja @ | Nein

9. | Verkehrsfiihrung im Quartier

- Autofreie AuBenanlagen Ja: + autofreie WohnstraRe ® | Ja, weitgehend
- gute Anbindung an die Wohnungen ja: vom Parkplatz zum Lift @ | nein
- gute Verkehrsflihrung ja: Einbahnfahrweg unter Wohnungen | @ | Ja (ErschlieBungskonzept)
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Bebauungsplan Nr. 203

,Stadtebauliche Rahmenplanung”
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Bebauungsplan Nr. 203

-—e: ,Stadtebauliche Rahmenplanung”

Einige Eckdaten:

*  Plangebietsgrofie: 7,8 ha

*  Anvisierte Zahl der Wohneinheiten: 450 — 500 (ca. 60WE/ha Bruttowohnbauland), damit Deckung von rd. 50% des
prognostizierten Wohnraumbedarfs der Stadt Karben bis 2030

*  Anvisierter Anteil geforderter Wohnraum: 20 % (rd. 100 WE)

e Bruttogeschossflache inkl. Staffelgeschosse: rd. 46.000m?

Baufldchen: 4,27ha

Griinflachen: 1,90ha —

Verkehrswegeflachen: 0,89%ha :\

Kita: 0,27ha e s NN
Parkhaus: 0,36ha N Rt
Platzflichen: 0,18ha e B s S, <Uw

——
HERRCHEN (39 . @ 102 £ "oom
PLANUNGSGRUPPE @ DARMSTADT (i .‘-l Stédtebaulicher Entwurf Karben - Rahmenplanung Brunnenquartier ‘ 03.06.2020
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Bebauungsplan Nr. 203

,Stadtebauliche Rahmenplanung®— Malihahmen
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offentliche Nutzgarten
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Neuanlage Versickerungs- und
Retentionsflachen

offentliche Grilnanlage
inkl. Moblierung und baulicher Anlagen

Dach-
und Fassadengriin Forderprogramm  Nachhaltiges Wohnumfeld”
Stufe 2 — Investive MaRnahmen

Mogliche stidtebaulichen Mafnahmen

e J-;.‘:’ :5"' fiir Abstimmung mit der Hessen Agentur
g 19. Mai 2020
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Bebauungsplan Nr. 203

,Stadtebauliche Rahmenplanung”

Wie profitiert die Stadt Karben vom GroRen Frankfurter Bogen?

Zuschusse zu verbesserten Konditionen fiir Planung und Umsetzung des Projekts insb. im Kontext des
Forderprogramms ,,Nachhaltiges Wohnumfeld“:

- Bezuschussung der Rahmenplanung (abgerufen): 80.000€
Zuschuss 64.000€ (80%)

- Bezuschussung investiver MaRnahmen (beantragt):
- Prioritat 1: Griinzug des Brunnenquartiers
- Prioritat 2: Mobilitatszentrale
- Prioritat 3: Kindertagesstatte
- Prioritat 4: Offentliche Griin- und Freiflichen
- Prioritit 5: Offentliche Treppenanlage und Plitze
- Prioritat 6: Griinachse ,,Nord“ insg. 7,89 Mio. €
Zuschuss 6.7 Mio. € (Annahme 85%)
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Bebauungsplan Nr. 203

,Stadtebauliche Rahmenplanung”

Stand der Planung und wesentliche Meilensteine:

e Erste Studie zur Innenstadtentwicklung in 2013

e ,Karben gemeinsam entwickeln” — Blirgerbeteiligungsprozess zur Stadtentwicklung (mit
einem Schwerpunkt , Innenstadt”) in 2016

e Erarbeitung eines stadtebaulichen Rahmenplans (inkl. Birgerbeteiligung) von Mitte 2018
bis Anfang 2020

e Bauleitplanung (Reg.-FNP und B-Plan): Anfang 2020 bis Anfang 2021

* Insh. Bearbeitung von Fachgutachten (Mobilitat, Energie)
e ErschlieBungsplanung: Mitte 2020 bis Mitte 2021
e ErschlieBung bis Mitte 2022

e Beginn der Konzeptvergabe ab Ende 2020 bis Ende 2021

e Baubeginn Infrastruktur und erste Baufenster: 2022
e Abschluss der Bauarbeiten: 2025
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Bebauungsplan Nr. 203
,Bebauungsplan®- Vorentwurf

Baufeld

Art der baulichen
Nutzung
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