Stadtebaulicher Vertrag
gemadB § 11 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

zwischen

dem Magistrat der Stadt Karben
Rathausplatz 1,
61184 Karben

vertreten durch
Herrn Blrgermeister Guido Rahn
- nachfolgend Stadt genannt -

und

BE Projekt S 74 GmbH
Ludwig-Ganghofer-Str. 27
82031 Griinwald

vertreten durch
Herrn Dr. Axel Seemann
- nachfolgend Investor genannt -

wird fir das kinftige Bebauungsplangebiet der Stadt folgender stadtebaulicher Vertrag
gemaB § 11 BauGB geschlossen.

Praambel

Vor diesem Hintergrund schlieBen die Parteien nun folgenden Vertrag:

g1
Vertragsgebiet

Das Vertragsgebiet umfasst das Plangebiet des kilnftigen Bebauungsplans "An der
WeiBenburg" der Stadt Karben, Gemarkung Burg Grafenrode und beinhaltet das
Grundstlick Flur 1, Flurstick 202/18 sowie Teilflachen des Flurstlicks Flur 1 Nr. 127/2
(vgl. Abgrenzung des Plangebiets, Anlage 1 zum Vertrag).

§2

Ausarbeitung der Planung

(1) Die auszuarbeitende Planung dient dem Zweck der Umsetzung des stadtebaulichen
Vorhabens wie in der beigefiigten Projektbeschreibung (Anlagen 2) dargestelit.

(2) Die Stadt ist bemiht, durch den Bebauungsplan die Voraussetzungen fir eine
Baugenehmigung des beabsichtigten Bauvorhabens zu schaffen.

(3) Die Stadt wird das entsprechend dem Baugesetzbuch (BauGB) erforderliche
Bebauungsplanverfahren betreiben.
Das Bebauungsplanverfahren wird durch Beschluss des Stadtrates der Stadt gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB (in Verbindung mit § 13a BauGB) eréffnet.
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Der Aufstellungsbeschluss soll von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Karben in der ¢ffentlichen Sitzung am 22.05.2021 gefasst werden.

Die Parteien sind sich bewusst, dass gem. § 1 Abs. 3 Satz 2 BauGB ein Anspruch
auf Aufstellung, Anderung, Ergdnzung und Aufhebung eines Bebauungsplanes nicht
besteht und durch diesen Vertrag auch nicht begriindet wird.

Der Investor GUbernimmt auf seine Kosten entsprechend den planerischen Vorgaben
der Stadt die vollsténdige Ausarbeitung der erforderlichen Bebauungsplanung.
Hierzu gehdrt auch die Auswertung der eingegangenen Anregungen aus der
Offenlage. Alle Unterlagen sind der Stadt als PDF-Dateien zur Verfligung zu stellen.
Der Auftrag zur Erstellung des Bebauungsplans wird dem Planungsbliro, vom
Investor erteilt. Der Stadt ist ein ausreichender Zeitraum zur Verarbeitung der
bereitgestellten Gutachten und Unterlagen zu gewahrleisten.

Zur Beschleunigung des Planverfahrens Ubertragt die Stadt dem Vorhabentrager
gem. § 4b BauGB die Vorbereitung und Durchflihrung der Verfahrensschritte nach
§§ 2a - 4a BauGB. Die Leitung der Beteiligungsverfahren liegt bei der Stadt, welche
auch die Beteiligung der Offentlichkeit durchfiihrt. Die Auswertung der
Stellungnahmen mit der Erstellung von Abwagungsvorschlagen erfolgt durch den
Vorhabenstrager. Beschlussvorlagen fir stadtische Gremien werden ebenfalls
weiterhin von der Stadt erstellt.

Eine Beauftragung weiterer Dritter bzw. freier Mitarbeiter ist der Stadt mitzuteilen
und mit ihr abzustimmen.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans werden diverse Gutachten erforderlich. Der
Investor beauftragt auf seine Kosten und in Abstimmung mit der Stadt Karben
diese Gutachten. Die Stadt ist dariber hinaus berechtigt, weitergehende Gutachten,
Ausarbeitungen etc. zu fordern, soweit diese im Laufe der Planung fir eine
sachgerechte Abwdgung notwendig werden. Der Investor verpflichtet sich, auf seine
Kosten auch diese Leistungen zu erbringen oder die Kosten fir diese Leistungen zu
Uibernehmen.

Die Gutachten sind auch der Stadt auszuhdndigen.

Der Investor unterrichtet die Stadt Uber den Stand der Planungen. Die Stadt behalt
sich vor, eigene Vorgaben der Planung gemeinsam mit dem Investor zu korrigieren,
wenn sich dies im Laufe des Planungsverfahrens als erforderlich und zweckmaBig
herausstellt. Diese Anderungen sind zwingend in den Bebauungsplanentwurf
aufzunehmen. Die Kosten hierfir tragt der Investor. Die Stadt ist dariber hinaus
berechtigt, soweit dies flir eine sachgerechte Ausarbeitung der Planung erforderlich
ist, dem Investor Weisungen zu erteilen.

Die Durchfiilhrung des Bebauungsplanverfahrens obliegt der Stadt. Die Mitwirkung
des Investors im Rahmen des Verfahrens umfasst auf der Grundlage des § 4 b
BauGB die Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und der Trager 6ffentlicher
Belange.

Die Parteien sind sich bewusst, dass eine Einschrankung der gemeindlichen
Planungshoheit aufgrund der Ausarbeitung der Planung durch den Investor in
keiner Weise erfolgt. Auch bei Scheitern der Planung verbleiben alle Kosten der
Planung beim Investor; eine Erstattung der Planungskosten durch die Stadt findet
nicht statt. Der Investor verzichtet schon jetzt unwiderruflich auf alle in diesem
Zusammenhang eventuell entstehenden Schadensersatzanspriiche.

Die Leistung ist unabhangig vom Erfolg des Bebauungsplanverfahrens zu erbringen.
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Der Investor verpflichtet sich, die Verwaltungskosten, die der Stadt Karben im
Rahmen der Aufstellung und Durchflihrung des Verfahrens (unabhangig vom
Ausgang des Verfahrens) entstehen, zu tragen. Diese Verwaltungskosten sowie eine
etwaige Abschopfung des Planungsgewinns sind mit dem kaufvertraglich
vereinbarten Grundstiickskaufpreis flir das Grundstiick Flur 1 Nr. 202/18 voll
umfanglich abgegolten.

Bei Bedarf erklart sich der Investor zum Abschluss folgender Vereinbarungen
bereit:

1. ein ErschlieBungsvertrag mit der Stadt noch vor dem Satzungsbeschluss
Uber den Bebauungsplan die nach dem Entwurf des Bebauungsplans
notwendig werden, sowie ggf. ein straBenbaulicher Vertrag zur
Wiederherstellung der StraBenverkehrsflache, eventuell erforderliche
Tieferlegung der Bordsteine und des Birgersteiges.

2. ggf. weitere vertragliche Vereinbarungen i.S. des § 11 BauGB, Abs. 1, S. 1,
3, 4, 5 sowie Abs. 2 bis 4 - z.B. zur Férderung und Sicherung der mit der
Bauleitplanung verfolgten Ziele oder zur Vorbereitung und Durchfihrung
stadtebaulicher MaBnahmen

3. ErschlieBungsvertrage, Ablésevertrage und stadtebauliche Vertréage, welche
die Wasserversorgung und die Abwasserversorgung des mutmaBlichen
Bebauungsgebiets betreffen, sind ggf. gesondert mit der Stadt -
Stadtwerke Karben - abzuschlieBen.

§3
Folgelasten

Der Investor Ubernimmt alle MaBnahmen, die sich aus den Stellungnahmen der
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange und der
Beteiligung der Offentlichkeit aus den jeweiligen Verfahrensschritten ergeben.

Der Investor Ubernimmt die Kosten flr eventuell erforderlich werdende Ausgleichs-
maBnahmen.
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§4
Rechtsnachfolge

Der Investor ist berechtigt, die sich aus diesem Vertrag ergebenden Rechte und
Pflichten mit schriftlicher Zustimmung der Stadt einem anderen weiterzugeben bzw.
zu Ubertragen.

Der Investor verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und
Bindungen seinen Rechtsnachfolgern weiterzugeben. Er wird diese auBerdem
verpflichten, die zu Ubernehmenden Verpflichtungen ihrerseits an eventuelle
Rechtsnachfolger weiterzugeben. Der heutige Vorhabentrager haftet der Gemeinde
gegeniiber als Gesamtschuldner flir die Erflillung des Vertrages neben einem
etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Gemeinde dem Wechsel des
Vorhabentragers nicht schriftlich zugestimmt hat. Die Zustimmung darf nur aus
wichtigem Grund versagt werden. Ein solcher liegt insbesondere vor, wenn der
Rechtsnachfolger nicht die Gewahr fir die ordnungsgemaBe Durchflihrung dieses
Vertrages bietet.

Karben, den

Blirgermeister Investor



