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Bebauungsplan Nr. 178
"Gewerbegebiet Spitzacker"

Stadt Karben, Gem. Okarben

(1. Anderung und Erweiterung/ einschlieRlich 1 Anderung Bebauungsplan Nr, 66 "Gewerbegebiet")

16/9

16/10

N
&
N

a
S

aQ

S

16/1

Friedberger Strale (B 3 )

iH
Ny Heitzhofer Bach
Q Q Q P M m—

1

19/1

200/6

BP Nr. 210
"Clim Air"
2020
(keine Anderung)

49/10

BP Nr. 66
"Gewerbegebiet"
1966

GFz=12 KA
OKppa= 121

119/2

GRZ=0,8
BMZ= 6,0
OKppa= 12m

BP Nr. 178
"Gewerbegebiet Spitzacker"
2017

&

GRZ=10,8
BMZ= 6,0
OKmax=12m

259/34 o
259/35 s

m
[
(1]
>
o
)
=2
) i

O —

259/37
"

436/4Q

Betriebsweg

agelisusuunid

7

<&

o 2

mit Wendemdglichkeit

DB AG

Im Bornfeld

84

85

9

87

88

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanZV),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hess. Ausflihrungsgesetz zum BNatSchG (HAGBNatSchG),
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hess. Wassergesetz (HWG), Bundesfernstraliengesetz (FStrG),
Hess. Strallengesetz (HStrG), ), Hessische Gemeindeordnung (HGO), Hess. Bauordnung (HBO) in
der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan (Satzung) geltenden Fassung.
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2.3.6

ZEICHENERKLARUNG

Katasteramtliche Darstellungen

FI. 8 Flurgrenze, Flurnummer

3/8 Flursticksnummer

Vorhandene Grundstiicks- u. Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Teilgeltungsbereich 1:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN, § 9 BauGB / BauNVO
(planzeichnerischen und textliche Festsetzungen)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

GE Gewerbegebiet (gem. § 8 BauNVO)
gem. § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) u. (6) BauNVO:

- Die Ausnahme des § 8 (3) Nr. 1 BauNVO wird allgemein zul&ssig:
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftswohnungen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sind
zulassig.

Es gilt zudem die Maligabe, dass entsprechende Wohnungen ein Abstand
von mind. 25 m zur Bundesstral’e B 3 und mind. 70 m zur Bahntrasse
wahren mussen (vgl. textl. Fests. 1.2.1.6).

- Vergniigungsstatten / Betriebe mit Sexdarbietungen (z.B. Sex-Kinos,
Peepshows) und bordellartige Betriebe (z.B. Swingerclubs) sind unzul&ssig.

- Die Einrichtung von Einzelhandelsverkaufsflachen ist nur fur die Selbstver-
marktung im Gebiet produzierender und weiterverarbeitender Betriebe
zuléssig, wenn die Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der durch das
Betriebsgeb&ude Uberbauten Flache einnimmt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Baumassenzahl

0,8 Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen in m Gber dem H6henbezugspunkt (= 6ffentliche
ErschlieBungstral’e im Bereich, von dem aus das jeweilige Grundstiick durch
Zufahrt erschlossen wird.

maximale Oberkante baulicher Anlagen
(technische Anlagen und Aufbauten wie z.B. Schornsteine, Aufziige,
Abluftanlagen und Antennen blieben von der Festsetzung unberiihrt)

OKax= 12 m

Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Baugrenze
W%\Uberbaubare Flache

““nicht tiberbaubare Fliche

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache (Bestand)

Garagen und Nebenanlagen (§ 9 (1) 1 und 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Passiver Larmimmissionsschutz (Wohnnutzung) (§ 9 (1) 24 BauGB)

Wohnungen im Sinne § 8 (3) 1 BauNVO (s. Festsetzung 2.1.1.1) sind nur in einem
Abstand von mind. 25 m zur Bundesstralle B 3 und mind. 70 m zur Bahntrasse zuldssig.
Bei Neuerrichtung sowie der ersatzweisen oder ergdnzenden Errichtung von  Wohnungen
sind bauliche und/oder sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Zum Schutz
von Aufenthaltsrdumen gegen AulRenldrm ist nachzuweisen, dass die Anforderungen an die
Luftschallddmmung der AulRenbauteile gemanR Ziffer 5 und Tab 8 und 9 der DIN 4109
(,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise®, Januar 2018) erfullt werden.

Die Festsetzung gilt auch flir Wohngebé&ude im Bereich der Teilgeltungsbereiche 2 und 3!

Minimierung der Flachenversiegelung Gem. § 9 (1) 20 BauGB

Neu zu errichtende Ful3- und Gehwege, PKW-Stellplatze, Hof- und Lagerflachen sowie
funktionsbedingte Nebenflachen (z.B. Millcontainerstellplatze) sind wasserdurchléssig (z.B.
mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen, Okopflaster) zu befestigen.

In begrindeten Féllen, z.B. aus Grinden der Betriebssicherheit
Belastungsfahigkeit, kann hiervon abgesehen werden

oder der

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
(§9 (4) BAUGB, § 91 HBO)

Dé&cher:

Dacher von neu errichteten baulichen Anlagen mit einer Neigung < 15° sind (mit Ausnahme
von Teilfachen fur technische Dachaufbauten) vollflachig bei einer Substratschicht von
mindestens 8 cm mit einer dauerhaften Dachbegriinung zu versehen oder flachig mit
Anlagen zur Solarenergienutzung zur effizienten und nachhaltigen Versorgung des
Betriebes / Gebaudes zu nutzen.

Fassaden:

Die AuRenwande aller Fassaden sind dezent in dem Sinne zu gestalten, dass die
Verkleidung mit grellbunten Faserzementplatten und anderen grellbunten Materialien
nicht zulassig ist.

Werbeanlagen:
Unzuldssig sind:  Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht,
Laserlichtanlagen, Lichtanlagen, die in den Himmel strahlen sowie bewegliche
Schaubander.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig und dirfen die Bauhéhe der
beworbenen Gebaude nicht Uberschreiten.

Beleuchtete Werbeanlagen miissen so ausgefiihrt sein, dass eine Uberblendung oder
Verfalschung der Signalanalgen des Bahnbetriebs oder sonstige Beeintrachtigungen der
Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke
ausgeschlossen sind.

Freiflachenbeleuchtung Betriebsgeldnde:

Far die Beleuchtung von Freiflachen des Betriebsgelandes sind
Natrium-Niederdruckdampflampen oder LED-Leuchtkérper mit geblndelter, diffuser
Strahlung zu verwenden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 (6) BAUGB), HINWEISE

Bodendenkmaéler:

Innerhalb des Plangebietes kdnnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern,

Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste entdeckt werden.
Auf die Anzeige- und Sicherungsverpflichtung des § 21 HDSchG wird hingewiesen.

Verwertung von Niederschlagswasser:

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdésser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen

(§ 55 (2) WHG).

Gem. § 37 (4) HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der
Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Das auf versiegelten Grundstiicksflichen und Dachflachen anfallende Niederschlagswasser
ist in Zisternen zu sammeln und gedrosselt in den Mischwasserkanal einzuleiten. Das
permanent vorzuhaltende Retentionsvolumen der Zisterne je Grundstiick ergibt sich durch
den maximalen Drosselabfluss von 1 I/s je Grundstlicksanschluss zum Mischwasserkanal.
Die Zisternen dirfen einen (Not) Uberlauf an den éffentlichen Kanal haben.

Heilquellenschutzgebiet:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt
festgesetzten Oberhessischen Heilquellenschutzgebiet von 1929.
Die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

in der Zone | des

Artenschutz:

Die Beachtung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG gilt auch bei allen MalRnahmen
der Planumsetzung. Durch  Vorhabentrdger und/oder Bauherr muss den
Erfordernissen des Artenschutzes auch hier Rechnung getragen werden (Prufung der
Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und
Zulassungsverfahren; dies gilt auch fur Vorhaben nach § 55ff HBO).

Zur Vermeidung einer Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestédtten von besonders und streng geschutzten Arten (vgl. § 7 (2) Nr. 13 u. 14
BNatSchG) sind insbesondere Baumallnahmen, die zu einer Zerstérung oder
Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fihren kdénnen sowie
Geholzruckschnitte und rodungen sowie Beseitigung von Vegetation nur aul3erhalb der
Brut- und Setzzeit (01.03.30.09.) vorzunehmen.

Im Zuge der Bestandkartierung zur artenschutzrechtlichen Prifung wurde im Bereich des
Flurstiickes 3/14 ein Rebhuhnrevier nachgewiesen; in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde beim Wetteraukreis erfolgt eine vorgezogene CEF-MalRnahme im
Bereich des Flsts. 173 (vgl. Teilgeltungsbereich 5, Fests. 6).

Im Hinblick auf die Zauneidechse erfolgten im Sommer 2021 MalRnahmen zur Verhinderung
einer Einwanderung in den Bereich der Gewerbegebietsflache (Amphibienschutzzaun).

Auf die Ausfihrungen im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag und im Umsiedlungsbericht
Zauneidechse (PlanO, Biebertal, 20.10.2021) wird explizit hingewiesen !

Fur die gesamte Zeit der Baumalnahmen
vorzunehmen.

ist eine 0©kologische Baubegleitung

Stellplatzsatzung

Die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsididr durch die Bestimmungen
der Stellplatzsatzung der Stadt Karben in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung
geltenden Fassung ergénzt.

Nachbarrechtsgesetz
Auf die Grenzabstdnde fir Bepflanzungen gemall §§ 38 -
Nachbarrechtsgesetz (NachbarrechtsG) wird hingewiesen.

40 des Hess.

3.1

3.1.1

3.1.1.1

3.1.2.1

3.1.3.1

3.1.3.2

Teilgeltungsbereich 2:
(= Teil-Anderung Bebauungsplan Nr. 66 ,Gewerbegebiet®)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN, § 9 BauGB / BauNVO
(planzeichnerischen und textliche Festsetzungen)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Urbanes Gebiet (gem. § 6a BauNVO)
MU | gem.§9(1)1BauGBi.V.m.§ 1 (5) u. (6) BauNVO:

- Einzelhandelsbetriebe und Tankstellen sind unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Hoéhe baulicher Anlagen in m Uber dem Hoéhenbezugspunkt (=6ffentliche
ErschlieBungstralle im Bereich, von dem aus das jeweilige Grundstlck

OKppo= 12 m

durch Zufahrt erschlossen wird.

maximale Oberkante baulicher Anlagen

(technische Anlagen und Aufbauten wie z.B. Schornsteine, Aufziige, Abluftanlagen und
Antennen blieben von der Festsetzung unberihrt)

Die Festsetzung einer maximalen Anzahl von Vollgeschossen wird gestrichen!
Gem. § 9 (1) 24 BauGB:
RegelmaRiges und dauerhaftes Wohnen ist nur im Bereich der markierten Zone

(gemaR nachstehender Ubersichtkarte) zuléssig
(vgl. Schalltechnische Untersuchung, Krebs + Kiefer, Darmstadt, 30.09.2021)

ohne Mafstab ¢
Passiver Schallschutz

In den Teilgeltungsbereichen 2 und 3 (,Urbanes Gebiet") ist die Neuerrichtung oder
Veradnderung von baulichen Anlagen nur dann zuléssig, wenn sichergestellt ist, dass
die Aulienbauteile unter Bericksichtigung der malgeblichen Aulenlarmpegel die
Anforderungen an die Luftschallddmmung entsprechend der DIN 4109-1 (,Schallschutz
im Hochbau Teil 1: Mindestanforderungen, Januar 2018") erfiillen.

Die malgeblichen Auenlarmpegel ergeben sich (im _Maximum) aus den nachsteh-
enden Themenkarten (im 2. OG am Tag, im 2. OG nachts) (Anhénge 5.2 und 5.3 der
Schalltechnischen Untersuchung Krebs + Kiefer Ingenieure, Darmstadt, AZ
2021-0182-809-1, Stand 14.10.2021).

T
| . Silo
MaRgebliche AuRenlarmpegel geméar DIN 4108

= fur in der Nacht genutzte Aufenthalsrdume im 2.0G

i - E
MaRgebliche AuRenlarmpegel gemaR DIN 4108
fur am Tag genutzte Aufenthalsraume im 2.0G

sa1

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R, s der AuBenbauteile
von schutzbedirftigen Raumen ergibt sich aus den zugeordneten maRgeblichen Auflenlédrmpegeln
nach DIN 4109-1 vom Januar 2018 unter Bericksichtigung der unterschiedlichen Raumarten
entsprechend Gleichung (6) DIN 4109-1 vom Januar 2018 wie folgt

R'w,ges = La - KRaumart

Dabei ist:

Kraumart = 30dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ut_)_ernachtungsréume in
Beherbergungsstatten, Ur]_terrichtséume und Ahnliches;

Kraumart = 35dB fur Birordume und Ahnliches;

L,= mafgeblicher Aulkenldrmpegel

Mindestens einzuhalten sind:

R'wges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernach_tungsréume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsdume, Blrordume und Ahnliches.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmmmafe R', g sind in Abhangigkeit vom
Verhdltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AulRenflaiche eines Raumes Sg zur Grundflache
des Raumes Sg nach DIN 4109-2:2018-01 Gleichung (32) mit dem Korrekturwert K5, nach Gleichung
(33) zu korrigieren.

Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Antragsverfahren nach
DIN 4109-2:2018-01 (,Schallschutz im Hochbau Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfillung der
Anforderungen® (Bezugsquelle Beuth Verlag GmbH, Berlin) nachzuweisen.

Es kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachgewiesen wird, dass

insbesondere an den Larmquellen abgewandten Geb&udeteilen

geringere Aulenldrmpegel L,

vorliegen.

Im Plangebiet sind bei der Neuerrichtung oder Anderung von Gebé&uden in den in der Nacht zum
Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen schallgeddmmte Liftungseinrichtungen erforderlich. Hiervon
kann abgewichen werden, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass der Beurteilungspegel in der
Nacht an der AufRenfassade es in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraums < 50 dB(A)

betragt.

Alle sonstigen Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes bleiben
unverandert und gelten vollumfanglich weiter !
Fir die im MU zuldssigen Wohngebdude gilt die Festsetzung 2.1.6 ergénzend!

4.1

411

41.11

41.2

4.1.21

41.22

Teilgeltungsbereich 3:
(= Teil-Anderung Bebauungsplan Nr. 178 ,Gewerbegebiet Spitzacker®)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN, § 9 BauGB / BauNVO
(planzeichnerischen und textliche Festsetzungen)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

MU Urbanes Gebiet (gem. § 6a BauNVO)
gem. §9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) u. (6) BauNVO:
- Einzelhandelsbetriebe und Tankstellen sind unzulassig.

Gem. § 9 (1) 24 BauGB:

RegelmaBiges und dauerhaftes Wohnen ist nur im Bereich der markierten Zone
(geman Ubersichtkarte unter 1.5.3) zulassig
(vgl. Schalltechnische Untersuchung, Krebs + Kiefer, Darmstadt, 30.09.2021)

Es gilt die Festsetzung 3.1.3.2 (passiver Scahllschutz)

Alle sonstigen Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes bleiben
unverandert und gelten vollumfanglich weiter! Die rechtskraftigen Festsetzungen
.Bereich ohne Ein- und Ausfahrt®, ,6ffentliche Verkehrsflache* (B3), ,private
Grinflache® (Strauchpflanzung) und ,Ein- und Ausfahrt in 6ffentliche
Verkehrsflachen® (Breite 20 m) sowie die Baugrenze mit einem Abstand 20 m
zum befestigten Fahrbahnrand der B3 und parallel der Stralke
»,Am Spitzacker* werden im hier vorliegenden Bebauungsplan (nicht zuletzt aus
Griinden der Rechtseindeutigkeit) unverandert ilbernommen.

Fir die im MU zuldssigen Wohngeb&ude qilt die Festsetzung 2.1.6 erganzend

5 Teilgeltungsbereich 4:
5.1 BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
(§9 (4) BAUGB, § 91 HBO)
51.1 Dé&cher:
Décher von neu errichteten baulichen Anlagen mit einer Neigung < 15° sind mit
Anlagen zur Solarenergienutzung zur effizienten Versorgung des Gebdudes zu nutzen
oder vollflachig mit einer dauerhaften Dachbegriinung zu versehen.
Alle sonstigen Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes bleiben
unverandert und gelten vollumfanglich weiter !
6 Teilgeltungsbereich 5:
6.1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN, § 9 BauGB / BauNVO
(planzeichnerischen und textliche Festsetzungen)
6.1.1 D Flachen fur MaRnahmen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)
6.1.1.1 Ersatzlebensraum Rebhuhn
(Vorgezogene Kompensationsmaflinahme - CEF)
Entwicklungziel: mehrjéhrige Buntbrache
z.B.
- LUX-Buntbrache, mehrjahrig.doc (rieger-hofmann.de)
- W26 Lerchenmix UG21 2021.pdf (website-editor.net)
Mahd/ Abmulchen im Spatherbst oder zeitige Frihjahr. Mahdgut ist abzu-
rédumen. Als Ziel Brutflache fir Rebhihner sollten die Bestdénde ab dem 2.ten
Jahr im zeitigen Frihjahr mit gezogener Egge oder Grubber durchgearbeitet
werden. Monitoring der CEF-Maflnahme (Bestandskontrolle dber mind. 5
Jahre).
7 SONSTIGE PLANZEICHEN
71 * aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan unverandert lbernommen
7.2 , 300 ! Bemallung [m]
7.3 Grenze des raumlichem Geltungsbereiches des Bebauungsplanes,
(§ 9 (7) BauGB) - 3 Teilgeltungsbereiche:
7.3.1 % Teilgeltungsbereich 1 (bislang unbeplante Flache)
7.3.2 E Teilgeltungsbereich 2 (= Anderung Bebauungsplan Nr. 66 - Teilbereich)
7.3.3 E Teilgeltungsbereich 3 (= Anderung Bebauungsplan Nr 178 - Teilbereich)
7.3.4 Teilgeltungsbereich 4 (= Anderung Bebauungslan Nr. 178 - vollstandig / nur
E Bauordnungsrechtliche Festsetzung)
7.3.5 | —% Teilgeltungsbereich 5 (= CEF-Malinahme Rebhuhn)

Nachsorgender Bodenschutz (gemal § 9 (5) Nr. 3 BauGB):

(Regierungsprasidium Darmstadt, Schreiben vom 10.02.2021):

,Nachfolgende schéadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten bzw. altlastverdachtige
Flachen (§ 2 Abs. 3-6 BBodSchG) sind mir im Gewerbegebiet Spitzacker zum Uberpriifungstermin
am 07.01.2021 verfugbaren Kenntnisstand (Informationsstand nach vorliegender Akten- und
Kartenlage, FIS AG-Eintrager) bekannt:

440.012.050-001.001 - Tankstelle, Am Spitzacker 2 (wird aktuell als Tankstelle genutzt)
440.012.050-001.010 - Kfz-Werkstatt Payne, Am Spitzacker 12 (aktuell Planen und Zeltbau)
440.012.050-001.011 - Kfz-Handel Lehmann, Am Spitzacker 8 (aktuell Kfz-Handel)
440.012.050-001-015 - Spedition Flach, Am Spitzacker 22 (aktuell ClimAir)

In diesem Zusammenhang verweise sich auf die Nachforschungspflichten, wie sie sich aus dem
Mustererlass zur Berticksichtigung von Fldchen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten bei
der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren, StAnz. 19/2022 S. 1753 ergeben.”

Bodendenkmalschutz / Bodendenkmalpflege (gemaf § 9 (6) BauGB:

(Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, hessenArchéologie, Schreiben vom 10.02.2021):

"1'

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich
anzuzeigen (§ 21 HDSchG). In diesen Féllen kann fiir die weitere Fortfihrung des Vorhabens
einen denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden.

Das Landesamt fur Denkmalpflege, hessenArchdologie bzw. die Kreisarchdologie des
Wetteraukreises ist mindestens zwei Wochen vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten bzw.
Baubeginn erster Bodeneingriffe zu benachrichtigen, da im Bebauungsplanbereich mit dem
Auftreten von Bodendenkmalern zu rechnen ist und eine Baubeobachtung seitens unserer
Behoérde / der Kreisarchdologie stattfinden wird. Voraussetzung fir eine kostenfreie
Beobachtung ist jedoch das Abziehen des Mutterbodens in abzusprechenden Baufenstern mit
Hilfe einer flachen Baggerschaufel (Béschungshobel) bei diesen ersten Arbeiten.

Sollten bedeutende Reste vorgeschichtlicher Siedlungen oder Graber auftreten gilt, dass
durch die weitere Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 Satz 2 HDSchG
(Bodendenkmaéler) zerstért werden. Daher muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine
Grabungsmallnahme vorgeschaltet werden, um das Kulturgut zu dokumentieren und zu
sichern (§ 18 Abs. 5 HDschG). Die Kosten sind vom Planbetreiber / Verursacher zu tragen (§
18 Abs. 5 HDSchG).*

8 VERMEKE

A. Verfahrensvermerke

ortstibliche

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1 ) BauGB:
Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung

Bekanntmachung in der ,,Wetterauer Zeitung":

und www.karben.de/bauleitplanung:

ortstibliche

2. Gelegenheit zur Stellungnahme gem. § 13 (2) Nr. 2 u. 3 BauGB:

Bekanntmachung in der ,,Wetterauer Zeitung":

und www.karben.de/bauleitplanung:

offentliche

3. Satzungsbe

Karben,

Auslegung in der Stadtverwaltung / Bauamt:

Anschreiben an die Behérden und Tréger 6ff. Belange:

schluss gem. § 10 (1) BauGB:

Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung

bis

Siegel der Stadt

Blrgermeister

B. Ausfertigung

Fassung des
beschlossenen

Karben,

66 ,Gewerbegebiet®,
Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und die unterzeichnete
Stadtverordnetenversammlung

Der Bebauungsplan 178 ,Spitzacker, 1. Anderung u. Erweiterung/ Anderung B-Plan Nr.
bestehend aus Planzeichnung und

Gemarkung Okarben,

Bebauungsplanes der von der
Fassung entspricht

Siegel der Stadt

Blrgermeister

C. Inkrafttrete

n

angepasst

Der Regionale Flachennutzungsplan (RegFNP) wird im Teilbereich des festgesetzten
Urbanen Gebietes (MU) nach § 13a (2) Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung

Der Bebauungsplan (Satzung) tritt gemaf § 10 (3) S. 4 BauGB in Kraft.
Ortslibliche Bekanntmachung in der ,Wetterauer Zeitung*:
und www.karben.de/bauleitplanung:

Karben,

Damit ist der Bebauungsplan rechtskraftig.

Siegel der Stadt

Blrgermeister

roen

fier LErrf rick § leden

Stadt Karben,

Gemarkung Okarben

Bebauungsplan Nr. 178

,Gewerbegebiet Spitzacker*”

(1. Anderung und Erweiterung / einschlieBlich 1 Anderung Bebauungsplan Nr, 66 "Gewerbegebiet")

. _Qluelle: OpenStreeEM/aD//

. |
I‘ 1 Berufsbildungsierk |
Siicdhéssen |

i Heralds

e z

Datengrundlage Kataster: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation/ Stadt Karben 07/2019

SATZUNG Format (in cm) 85 x 120 Mafstab 1 : 1000
Art der Anderung Datum Bearbeiter /digit. Bearbeitung
Entwurfsfassung 20.11.2020 M. Riick / A. West
Erganzung CEF-Rebhuhn 11.10.2021

Fests. gem. § 9 (1) 24 BauGB,

Hinweise z. nachs. Bod

enschutz und

Bodendenkmalpflege

Satzungsfassung

18.10.2021, 20.10.2021
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