Stadtverordnetenversammlung

Einladung

Karben, den 25.11.2021

zur 06. offentlichen Sitzung der Stadtverordnetenversammlung

am 10.12.2021, 19:00 Uhr

Burgerzentrum, Saal, Rathausplatz 1, 61184 Karben

Tagesordnund:

11.

1.2.

13.

14.

Tagesordnung und Beschlussfahigkeit

Er6ffnung und BegriRung

Mitteilung der Stadtverordnetenvorsteherin

Mitteilungen des Blrgermeisters

Aussprache uber die Mitteilungen des Blrgermeisters
Haushaltssatzung der Stadt Karben fiir das Haushaltsjahr
2022; Beratung und Beschlussfassung

Vorlage: FB 2/261/2021-2026

Stadtwerke Karben: Feststellung und Verwendung des
Jahresabschlusses 2020

Vorlage: E 1/289/2021-2026

Wirtschaftsplan 2022 Stadtwerke Karben; Stellungnahme
gem. 8 7 Abs. 3 Nr. 1 EigBGe

Vorlage: E 1/294/2021-2026

Wirtschaftsplan 2022 des Eigenbetriebs Kommunales
Immobilienmanagement Karben (KIM)

Vorlage: E 2/296/2021-2026

Glasfaserausbau in Karben

H+F

H+F

H+F

H+F

S+

hier: Gemeinsame Absichtserklarung Stadt Karben und Yplay



Vorlage: FB 5/302/2021-2026

Zur nichtoffentlichen Behandlung vorgesehen:

7. Grundstucksverkauf Max-Planck-StrafRe H+F
Vorlage: E 1/093/2021-2026

Mit freundlichen GrifRen

gez. Ingrid Lenz
Stadtverordnetenvorsteherin

Bitte beachten Sie den geanderten Beginn.

Alle interessierten Blrgerinnen und Burger sind herzlich zur Sitzung eingeladen. Es qilt fir
Besucherinnen und Besucher die Anwendung und Einhaltung der 3G-Regelung (geimpft
oder genesen oder getestet).




TOP 2

Karben, 25.11.2021

Federfuhrung: Fachbereich 2 Finanzen _
AZ.: Vorlagen-Nummer:

FB 2/261/2021-2026

Bearbeiter: Peter Dahlheimer
Verfasser Peter Dahlheimer
Beratungsfolge Termin

Haupt- und Finanzausschuss 08.12.2021
Stadtverordnetenversammiung | 10.12.2021

Gegenstand der Vorlage
Haushaltssatzung der Stadt Karben fur das Haushaltsjahr 2022; Beratung und
Beschlussfassung

Beschlussvorschlag:

1. Die Haushaltssatzung der Stadt Karben fur das Jahr 2022 wird beschlossen.

2. Der Haushaltsplan der Stadt Karben mit seinen Anlagen (Vorbericht,
Gesamthaushalt, Teilhaushalte, Stellenplan etc.) fur das Jahr 2022 wird
beschlossen.

3. Das Investitionsprogramm der Stadt Karben fir das Haushaltsjahr 2022
(Zeitraum 2021 bis 2025) wird beschlossen.

Sachverhalt:

Gemal § 97 Abs. 1 HGO stellt der Gemeindevorstand bzw. Magistrat die Entwirfe
von Haushaltssatzung, Haushaltsplan mit seinen Anlagen (Vorbericht, Gesamt-
haushalt, Teilhaushalte, Stellenplan etc.) und Investitionsprogramm fest und legt sie
der Gemeindevertretung bzw. Stadtverordnetenversammlung zur Beratung und
Beschlussfassung vor.

Gemal § 97 Abs. 3 HGO werden die Entwurfe von Haushaltssatzung, Haushaltsplan
mit seinen Anlagen (Vorbericht, Gesamt-haushalt, Teilhaushalte, Stellenplan etc.)
und Investitionsprogramm von der Gemeindevertretung bzw.
Stadtverordnetenversammlung in 6ffentlicher Sitzung beraten und beschlossen. Sie
sollen vorher im Finanzausschuss eingehend behandelt werden.

Finanzierung:

Finanzielle Auswirkungen: €

| HH 2021 \ | Produkt: |
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Bisher Kostenstelle:
angeordnet Sachkonto:
und beauftragt

Noch [-Nr
verfugbar

Deckungsvorschlag anzugeben

Sofern der Planansatz Giberschritten wird, ist unter Sachverhalt bzw. Begriindung ein

beizulegen (gilt nicht fur Eigenbetriebe).

Bei Auftragen ab 10.000 € ist das Formular “Erfassung Bestellungen / Auftrage”

Bei Auftragen ab 50.000 € ist das Formular ,Folgekostenberechnung® beizulegen.

Darstellung der Folgekosten:

Anlagenverzeichnis:
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TOP 3

Karben, 25.11.2021

Federfuhrung: Eigenbetrieb 1 Stadtwerke i
AZ - E1 Vorlagen-Nummer:
Bearbeiter: Carolin Beck E 1/289/2021-2026
Verfasser Georg Klein

Beratungsfolge Termin

Betriebskommission des 11.11.2021

Eigenbetriebes Stadtwerke

Magistrat 29.11.2021

Haupt- und Finanzausschuss 08.12.2021

Stadtverordnetenversammiung | 10.12.2021

Gegenstand der Vorlage
Stadtwerke Karben: Feststellung und Verwendung des Jahresabschlusses 2020

Beschluss:
Die Betriebskommission empfiehlt dem Magistrat die Weiterleitung des
Jahresabschlusses der Stadtwerke Karben zum 31.12.2020 an die

Stadtverordnetenversammlung wie folgt:

1. Der Jahresabschluss der Stadtwerke Karben zum 31.12.2020 wird gemal § 27
Abs. 3 EigBGes mit einem Jahresverlust von 348.749,93 € festgestellt.

2. Der Jahresgewinn der Abwasserbeseitigung von 438.357,93 € soll auf neue
Rechnung vorgetragen werden.

3. Der Jahresgewinn der Wasserversorgung von 11.773,30 € soll zur Tilgung des
Verlustvortrages verwendet werden.

4. Der Jahresverlust des Hallenfreizeitbades von 736.940,22 € soll auf neue
Rechnung vorgetragen werden.

5. Der Jahresverlust des Bauhofs von 58.568,78 € soll mit dem Gewinnvortrag
verrechnet werden.

6. Der Jahresverlust der Sparte Energie von 3.372,16 € soll mit dem Gewinnvortrag
verrechnet werden.

6. Der Betriebsleitung wird fir das Wirtschaftsjahr 2020 Entlastung erteilt.

Sachverhalt:
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Finanzierung:

Finanzielle Auswirkungen: €
HH 2021 Produkt:
Bisher angeordnet Kostenstelle:
und beauftragt Sachkonto:
Noch verfugbar I-Nr

Sofern der Planansatz tGiberschritten wird, ist unter Sachverhalt bzw. Begriindung ein
Deckungsvorschlag anzugeben

Bei Auftragen ab 10.000 € ist das Formular “Erfassung Bestellungen / Auftrage”
beizulegen (gilt nicht fir Eigenbetriebe).

Bei Auftragen ab 50.000 € ist das Formular “Folgekostenberechnung“ beizulegen.

Darstellung der Folgekosten:

Anlagenverzeichnis:

Zum Offnen des Jahresabschlussberichts wird das Passwort 1081662 2021
bendotigt.
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TOP 3

SCHULLERMANN

SWS Schiillermann und Partner AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Stadtwerke Karben

-----------------------------------------------------------------------

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2020
und Lagebericht fur das Wirtschaftsjahr 2020

— Testatsexemplar -

-----------------------------------------------------------------------



Schillermann und Partner AG

Anlagenverzeichnis

Anlage 1. Bilanz zum 31. Dezember 2020

Anlage 2: Gewinn- und Verlustrechnung flr das Wirtschaftsjahr 2020
Anlage 3: Anhang fur das Wirtschaftsjahr 2020

Anlage 4. Lagebericht fur das Wirtschaftsjahr 2020

Anlage 5. Bestatigungsvermerk des unabhangigen Abschiussprifers

Allgemeine Auftragsbedingungen fiir Wirtschaftspriifer und
Wirtschaftspriifungsgesellschaften vom 1. Januar 2017

0630/21 TE
KAW/Wi
1081662

Hinweis: Aus rechentechnischen Grinden kénnen in Tabellen und bei Verweisen Rundungs-
differenzen zu den sich mathematisch exakt ergebenden Werten (Geldeinheiten,
Prozentangaben usw.) auftreten.




AKTIVA

A. Anlagevermobgen
I.  Immaterielle Vermdgensgegenstande

1.

Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und
ahnliche Rechte und Werte

ll. Sachanlagen

1.

N

Noo s~

Grundsticke, grundstiicksgleiche Rechte mit
Geschafts-, Betriebs- und anderen Bauten
Grundstiicke und grundsticksgleiche Rechte
ohne Bauten

Verteilungsanlagen

Entsorgungsanlagen

Maschinen und maschinelle Anlagen
Betriebs- und Geschaftsausstattung
Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau

[ll. Finanzanlagen

B. Umlaufvermégen
I. Vorrate

1.

Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe

Il.  Forderungen und sonstige
Vermoégensgegenstande

1.

2.
3.
4

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Forderungen gegen verbundene Unternehmen
Forderungen an die Stadt

Sonstige Vermégensgegenstande

lll. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben
bei Kreditinstituten und Schecks

C. Rechnungsabgrenzungsposten

Stadtwerke Karben
Bilanz zum 31. Dezember 2020

31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR

400.999.00 491.500,00
400.999,00 491.500,00
10.309.189,28 10.698.478,28
345.346,99 345.346,99
4.399.877,00 3.886.398,00
12.912.644,00 12.452.962,00
1.256.233,00 1.487.181,00
1.018.859,00 901.791,00
1.256.039.88 1.590.046,66
31.498.189,15  31.362.203,93
800.000,00 1.900.000,00
....... 32.699.188,15 ......33.723.703.93
167.587.95 159.255.98
167.587,95 169.255,98
591.225,64 429.550,38
0,00 26.661,38
385.712,88 541.352,38
88.368.76 12.172.44
1.065.307,28 1.009.736,58
1.179.695.00 950.619.17
......... 2:402.990.23 ......2.119.611.73
261.80 238,00
35.102.040,18 __35.873.5653,66

Eigenkapital
I. Stammkapital
1. Stammkapital

II.  Rucklagen
1. Allgemeine Ricklage

. Gewinn/Verlust

1.  Gewinn/Verlust des Vorjahres
2. Jahresgewinn/-verlust

Sonderposten fiir Investitionszuschiisse
Empfangene Ertragszuschiisse

Riickstellungen
1. Sonstige Rickstellungen

Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
EUR 690.812,17 (Vorjahr EUR 695.938,10)

2. Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
EUR 163.151,47 (Vorjahr EUR 139.862,37)

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
EUR 475.060,65 (Vorjahr EUR 253.466,93)

4. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen
Unternehmen

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
EUR 16.083,92 (Vorjahr EUR 0,00)

5. Sonstige Verbindlichkeiten

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
EUR 424.924,84 (Vorjahr EUR 579.692,07)

Rechnungsabgrenzungsposten

Anlage 1

PASSIVA
31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR

11.900.000.00

9.627.592.80

-1.414.424,52
-348.749.93

510.433.88

9.843.159,21

163.151,47

475.060,65

16.083,92

424.924,84

11.900.000,00

9.627.592,80

-1.763.174,45

11.900.000,00

11.900.000,00

9.627.592 .80

9.627.592,80

-1.208.654,97
-36.705.06

-1.245.360,03

2.197.175,00
1.702.980,00

4.652 86

2.212.239,00
1.697.7563,00

186.303,38

............ 210:433.88 ..........186.303,38

10.513.679,95

139.862,37

253.466,93

0,00

579.692,07

8.324.19

35.102.040.18

35.873.553.66




10.

11.
12.

Stadtwerke Karben
Gewinn- und Verlustrechnung
fiir das Wirtschaftsjahr 2020

Umsatzerlése
Andere aktivierte Eigenleistungen
Sonstige betriebliche Ertrage

Materialaufwand

a) Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe und fur bezogene
Waren

b) Aufwendungen fir bezogene
Leistungen

Personalaufwand

a) Loéhne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und
Aufwendungen fir
Altersversorgung und far
Unterstitzung
davon flr Altersversorgung
EUR 201.028,15 (Vorjahr
EUR 192.170,21)

Abschreibungen

a) Abschreibungen auf immaterielle
Vermdgensgegenstande des
Anlagevermdgens und
Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Sonstige Zinsen und &ahnliche Ertréage
Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Ergebnis der gewdhnlichen
Geschiftstatigkeit

Sonstige Steuern
Jahresverlust

Anlage 2

2020 2019

EUR EUR
8.393.132,97 9.066.171,35
31.239,71 25.211,30
157.665.21 105.333.82
8.582.037,89 9.196.716,47
-1.956.764,67 -1.976.025,05
-1.003.341.39 -1.257.715.98
-2.960.106,06  -3.233.741,03
-2.353.976,62 -2.264.110,51
-695.695,32 -674.067,37
-3.049.671,94  -2.938.177,88
-2.072.886.89 -2.137.182,32
-2.072.886,89  -2.137.182,32
-536.493.81 -572.939.66
e 2 120.81 314.675.58
638,91 3.022,10
-298.514.97 -339.090.95
e 29T 870,06 L -336.068.89
e 334:996.87 -21.393.27
-13.753.06 -16.311.79
-348.749.93 -36.705,06




Stadtwerke Karben
Gewinn- und Verlustrechnung
fiir das Wirtschaftsjahr 2020
Nachrichtlich
Verwendung des Jahresgewinns

a. der Abwasserbeseitigung auf neue
Rechnung vortragen

b. der Wasserversorgung zur Tilgung des
Verlustvortrages

Behandlung des Jahresverlustes

a. der Energieversorgung zur
Verrechnung mit dem Gewinnvortrag

b. des Hallenbades auf neue Rechnung
vortragen

c. des Bauhofs zur Verrechnung mit dem
Gewinnvortrag

438.357,93

11.773,30

3.372,16
736.940,22

58.568,78

Anlage 2

644.580,51

14.869,82

0,00
633.224,90

62.930,49




Anlage 3
Blatt 1

Stadtwerke Karben
Jahresabschluss zum 31.12.2020

Anhang fiir das Wirtschaftsjahr 2020
A. Anwendung des Eigenbetriebsgesetz

Die Stadtwerke Karben haben ihren Sitz in Karben und fiihren seit dem 01. Januar 1989 die
Betriebszweige, Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung und den Verkehrsbetrieb der Stadt
Karben nach den Vorschriften des Eigenbetriebsgesetzes. Durch den Beschluss der
Stadtverordnetenversammiung der Stadt Karben vom 16. Oktober 2003 wurde das Hallenfreizeitbad
zum 31. Dezember 2003 aus dem stadtischen Haushalt ausgegliedert und nach § 5 EigBges in
Verbindung mit § 8 der Betriebssatzung zum 1. Januar 2004 in die Stadtwerke Karben tberfuhrt.
Nach der Anderung der Eigenbetriebssatzung mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung der
Stadt Karben vom 27. August 2010 wurde die Geschéaftstatigkeit um den Betriebszweig
,Energieerzeugung" erweitert und gemaR Magistratssitzung vom 26.11.2012 an die Karben Energie
GmbH zum 01.01.2013 verauBert. Durch den Beschluss der Stadtverordnetenversammiung der
Stadt Karben vom 10. Dezember 2010 wurde der Bauhof zum 31. Dezember 2010 aus dem
stadtischen Haushalt zum 01. Januar 2011 in die Stadtwerke Karben Uberfiihrt.

Der Jahresabschluss ist entsprechend den fiir groRe Kapitalgesellschaften geltenden Ansatz- und
Bewertungsvorschriften des Dritten Buches des Handelsgesetzbuches aufzustellen. Die Gliederung
von Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung richtet sich nach den Formblattvorschriften des
Eigenbetriebsgesetzes.

B. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bei der Bilanzierung und Bewertung wurden gemaR § 22 EigBGes die Rechnungsvorschriften des
Handelsgesetzbuches sowie die besonderen Vorschriften des Eigenbetriebsgesetzes angewendet.

Im Jahresabschluss zum 31. Dezember 2020 ist das Anlagevermdgen zu den Anschaffungs- bzw.
Herstellungskosten, vermindert um die planmaRige Abschreibung, bewertet.

Fur alle Betriebsbereiche wurden die Abschreibungen nach den betriebsgewdhnlichen
Nutzungsdauern linear vorgenommen. Bei den Zugangen auf bewegliche Wirtschaftsgiiter wurde im
Jahr der Anschaffung die Abschreibung nur zeitanteilig fur den vollen Monat der Anschaffung und
die folgenden Monate berechnet. Bei Maschinen, Betriebs- und Geschéftsausstattung ist die
Nutzungsdauer von 4 bis 15 Jahre zugrunde gelegt. Die Abschreibung der gewahrten
Baukostenzuschisse erfolgte mit 5 %.

Die Vorrate an Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffen sind mit Einstandspreisen bewertet.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstdnde sind mit dem Nennwert unter
Beriicksichtigung von Wertberichtigungen angesetzt.

Aktive latente Steuern werden nicht angesetzt.

Die den Stadtwerken aus der Grundwasserabgabe gewahrten Investitionszuschiisse fur die
Wasserversorgung und die Baukostenzuschiisse fir das Hallenfreizeitbad werden als Sonderposten




Anlage 3
Blatt 2

fur Investitionszuschisse passiviert und in Héhe der Abschreibungen auf die damit finanzierten
Anlagegegensténde erfolgswirksam aufgeldst.

Die bis 2002 fur die Wasserversorgung vereinnahmten Anliegerleistungen sowie samtliche
Anliegerleistungen  der  Abwasserbeseitigung werden unverdndert als empfangene
Ertragszuschlisse passiviert und gemaf § 23 EigBGes jahrlich aufgeldst.

Die seit dem Wirtschaftsjahr 2003 vereinnahmten Anliegerbeitrdge und Kostenersatze des
Betriebszweiges Wasserversorgung werden entsprechend den ertragssteuerlichen Vorschriften den
Versorgungs- und Verteilungsanlagen unmittelbar zugeordnet und als passiver Sonderposten fir
Investitionszuschiisse ausgewiesen. Die Auflésung der Sonderposten erfolgt linear entsprechend
der Nutzungsdauer der hiermit finanzierten Vermdgensgegenstande.

Die Auflésungsbeitrdge des Sonderpostens aus den Anliegerieistungen des Betriebszweiges
Wasserversorgung werden unter den Umsatzerlésen ausgewiesen.

Die sonstigen Ruckstellungen werden in Hohe des nach verninftiger kaufméannischer Beurteilung
notwendigen Erflllungsbetrages angesetzt.

Verbindlichkeiten sind mit dem Erflillungsbetrag bilanziert.

C. Erlauterungen zum Jahresabschluss

1. Erlduterung zur Bilanz

Die Aufgliederung und Entwicklung des Anlagevermégens mit den Anschaffungskosten und den
kumulierten Abschreibungen gemaR § 25 Abs. 2 EigBGes stellen sich wie folgend dar:
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Blatt 6
Die Fristigkeit der Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstinde und die sonstigen
Angaben hierzu sind aus nachstehender Ubersicht zu entnehmen:
Fristigkeit der Forderungen
davon mit einer Restlaufzeit
von zwei von mehr  davon gesichert
Bezeichnung der bis zu einem bis finf als funf  durch Pfandrechte Stand
Forderungspositionen Gesamt Jahr Jahren Jahren 0. 4. Rechte 31.12.2019
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen 591.225,64 591.225,64 - - 429.550,38
Forderungen an die Stadt Karben 385.712,88 385.712,88 - 541.352,38
Forderungen gegen verbundene
Unternehmen - - - - 26.661,38
Sonstige Vermégensgegenstande 88.368,76 88.368,76 - - 12.172,44
1.065.307,28 1.065.307,28 - 1.009.736,58
Das Eigenkapital setzt sich wie folgt zusammen:
31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR EUR

Stammkapital

Riicklagen

Allgemeine Ricklagen
Gewinn/Verlust

Verlust der Vorjahre
Verlustabdeckung (Hallenbad)

Entnahme aus der Riicklage
(Eigenkapitalverzinsung
Abwasserbeseitigung)

Jahresverlust (-)

11.900.000,00

9.627.592,80

-1.245.360,03
803.362,32

-972.426,81
-348.749,93

19.764.418,35

11.900.000,00

9.627.592,80

-2.370.635,85
1.194.573,17

-32.592,29
-36.705,06

20.282.232,77

Die Riickstellungen betreffen im Wesentlichen den Gebuhrenausgleich 430 TEUR (Vorjahr O
TEUR), die Wasserbezugskosten mit 38 TEUR (Vorjahr 110 TEUR), Personalkostenverpflichtungen
25 TEUR (Vorjahr 45 TEUR) sowie fiir die Jahresabschlussprifungen und Steuererklarungen 10

TEUR (Vorjahr 13 TEUR).




Die Fristigkeit der Verbindlichkeiten
Ubersicht zu entnehmen:

Bezeichnung der
Verbindlichkeitspositionen

Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten

Erhaltene Anzahlungen auf
Bestellungen

Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen

Verbindlichkeiten gegeniber
verbundenen Unternehmen

Sonstige Verbindlichkeiten
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und die sonstigen Angaben hierzu sind aus nachstehender

Fristigkeit der Verbindlichkeiten

davon mit einer Restlaufzeit

davon
gesichert
von zwei durch
bis zu einem bis fiinf von mehr als Pfandrechte Stand
Gesamt Jahr Jahren fnf Jahren 0. 4. Rechte 31.12.2019
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
9.843.159,21 690.812,17 2.740.262,12 6.412.084,92 - 10.513,679,95
163.151,47 163.151,47 - - - 139.862,37
475.060,65 475.060,65 - - - 253.466,93
16.083,92 16.083,92 - - - -
424.924 84 424.924 .84 - - - 579.692,07
10.922.380,09 1.770.033,05 2.740.262,12 6.412.084,92 - 11.486.701,32




2. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustabrechnung

Die Umsatzerldse verteilen sich wie folgt auf die Betriebszweige

Benutzungsgebuhren
GebUhrenausgleich
Wertberichtigungen

Auflésung Sonderposten

Einnahmen BHKW Stromeinspeisung

Kostenerstattung fur
Abwasseruntersuchung

Instandhaltungserlése /
Materialverkauf

Miet- und Nebenkosteneinnahmen
Ertrage aus anteiligen Betriebskosten

Mieteinnahmen Untervmietung
Buro & Lagerflachen

Ubrige
Zwischensumme 1

Auflésung der passiven
Ertragszuschisse

Zwischensumme 2

Interne Leistungsverrechnung

Summe

Vorjahr

Anlage 3
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Abwasser- Wasser- Hallenfrei-
beseitigung versorgung zeitbad Bauhof Gesamt
EUR EUR EUR EUR EUR
4.297.063,96 2.398.895,70 240.977,57 1.591.186,10  8.528.123,33
-326.690,00 -103.200,00 -429.890,00
2.396,45 523,92 200,00 3.120,37
75.556,02 75.556,02
13.336,85 13.336,85
4.758,92 4.758,92
7.784,54 7.784,54
12.538,37 12.939,54 25.477,91
21.494,00 21.494,00
1.443,20 1.800,00 3.243,20
32.573,18 24.406,23 15.697,05 1.516,99 74.193,45
4.010.102,51  2.426.903,61 28274984 1.607.44263 8.327.198,59
138.684,18 8.697,00 147.381,18
4.148.786,69 2.435.600,61 282.749,84 1.607.44263 8.474.579,77
-22.500,58 -40.992,30 -1.349,92 -16.604,00 -81.446,80
4.126.286,11  2.394.608,31 281.399,92 1.590.838,63 8.393.132,97
4.409.162,36  2.560.681,47 552.083,36 1.544.24416 9.066.171,35

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge enthalten im Wesentlichen Ertrdge aus der Auflésung des
Sonderposten Hallenfreizeitbad in Héhe von 39.426,00 EUR (Vorjahr 39.426,00 EUR), Corona-
Hilfen (inkl. SV-Beitrage Kurzarbeitergeld) in Hohe von 38.055,27 EUR (Vorjahr 0,00 EUR),

Lohnkostenzuschisse

in Héhe von 31.686,64 EUR (Vorjahr 1558899 EUR) von der

Bundesagentur fur Arbeit sowie Verkaufserlése aus Anlagenverkaufen in Hohe von 11.749,00 EUR

(Vorjahr 23.339,91 EUR).
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Der Materialaufwand betragt 2.960.106,06 EUR (Vorjahr 3.233.741,03 EUR) und mit 1.131.293,49
EUR (Vorjahr 1.103.181,70 EUR) Kosten fir den Frischwasserbezug und die Betriebskostenumlage
im Bereich Wasserversorgung. Die Aufwendungen fir bezogene Leistungen betragen 1.003.341,39
EUR (Vorjahr 1.257.492,03 EUR). Der Rickgang betrifft hauptsachlich den Wegfall der
StralRenbaukosten im Zuge der Sanierung der Trinkwasserleitung Dorfelder Strafe, die reduzierten
Reinigungskosten des Hallenfreizeitbades, sowie niedrigere Reparaturkosten in der Klaranlage.

Die sonstigen Aufwendungen enthalten einen von der Stadt berechneten
Verwaltungskostenbeitrag, der entsprechend der jeweiligen personellen Beanspruchung der
Stadtverwaltung anteilig aus den Personal- und Sachkosten der aligemeinen Verwaltung berechnet
wurde.

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag sind im Berichtsjahr nicht angefallen.

3. Sonstige Pflichtangaben

Im Wirtschaftsjahr 2020 waren durchschnittlich bei den Stadtwerken beschaftigt:

Anzahl
Gewerbliche Arbeitnehmer 30,50
Angestellte 20,07

50,57

Finanzielle Verpflichtungen lagen im Berichtsjahr in H6he von 346.813,37 EUR fur Geratemieten,
Wartungs-, Instandhaltungs- und sonstige Vertrdge vor. Andere finanzielle Verpflichtungen haben
sich aufgrund der Corona-Pandemie nicht ergeben




Die Betriebsleitung setzt sich wie folgt zusammen:

Herr Georg Klein Kaufmannischer Betriebsleiter

Herr Michael Quentin Technischer Betriebsleiter

Die Betriebskommission setzt sich wie folgt zusammen:

Vorsitzender

Herr Guido Rahn, Birgermeister

Fir den Magistrat

Frau Rosemarie Plewe, Bankkauffrau i.R.

Herr Mario Schéfer, IT Manager

Fir die Stadtverordnetenversammlung

Herr Gerhard Christian, Vertriebsbeauftragter
Herr Reinhard Wortmann, Dipl.-Ing. i.R.
Herr Gerald Schulze, Konditormeister i.R.

Herr Raif Toma, Versicherungskaufmann

Wirtschaftlich oder technisch erfahrene Mitglieder

Herr Hans-Jirgen Stadtler, Dipl.- Ingenieur

Herr Karl-Werner Schuld, Unternehmer i.R.

Fir den Personalrat

Herr Andreas Heinemann, Ver- und Entsorger

Herr Wolfgang Hickmann, Gas- und Wasserinstallateur

Anlage 3
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Die Organe des Eigenbetriebes erhielten im Berichtsjahr Verglitungen in Hohe von 900,00 EUR
(Vorjahr 900,00 EUR).

Das Honorar des Abschlussprifers fir den Abschiuss 2020 brutto EUR 9.000,00 sowie brutto EUR
1.200,00 fur die Steuererklarung.

Unter Berufung auf § 286 Nr. 4 HGB wird auf die Angabe der Bezlige der Betriebsleitung verzichtet.

Ergebnisverwendungsvorschlag

Der Jahresgewinn der Abwasserbeseitigung von 438.357,93 EUR soll auf neue Rechnung
vorgetragen werden.

Der Jahresgewinn der Wasserversorgung von 11.773,30 EUR soll zur Tilgung des Verlustvortrages
verwendet werden.

Der Jahresverlust des Hallenfreizeitbades von 736.940,22 EUR soll auf neue Rechnung vorgetragen
werden.

Der Jahresveriust der Sparte Energie von 3.372,16 EUR soll mit dem Gewinnvortrag verrechnet
werden.

Der Jahresverlust des Bauhofs von 58.568,78 EUR soll mit dem Gewinnvortrag verrechnet werden.

Karben, 21

v A

org Klein Michael Quentin
Kaufménnischer Betriebsleiter Technische Betriebsleiter
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Lagebericht fiir das Wirtschaftsjahr 2020

A. Grundlage des Unternehmens

Die Einrichtungen der Abwasserbeseitigung, Wasserversorgung, des Hallenfreizeitbades, des
Bauhofs, werden als organisatorisch und wirtschaftlich selbstandige Einrichtungen ohne eigene
Rechtspersénlichkeit (Sondervermégen mit Sonderrechnung) in entsprechender Anwendung der
Vorschriften des Eigenbetriebsgesetzes, der Hessischen Gemeindeordnung und den
Bestimmungen der Eigenbetriebssatzung gefihrt.

Zweck des Eigenbetriebes ist die Sicherstellung

a) der Abwasserbeseitigung;

b) die Versorgung der Bevélkerung und der gewerblichen und sonstigen Einrichtungen mit
Trink- und Betriebswasser in den 7 Stadtteilen;

c) der Betrieb und die Unterhaltung des Hallenfreizeitbades;

d) die Pflege und Unterhaltung der stadtischen Flachen, die StraRenreinigung , der

Winterdienst, die Landschaftspflege und Pflege der Naturschutzgebiete, die Friedhofspflege,
die Baumkontrolle, Spielplatzkontrolle und die Inspektion und Pflege der Graben.

Der Eigenbetrieb kann alle seine Betriebszwecke férdernde und sie wirtschaftlich beruhrende Hilfs-
und Nebengeschafte betreiben. Zur Erflllung seiner Aufgaben kann sich der Eigenbetrieb im
Rahmen gesetzlicher Vorschriften geeigneter Dritter bedienen. Der Eigenbetrieb wird nach den
Grundséatzen des Eigenbetriebsgesetzes (EigBGes) fur das Land Hessen gefihrt. Auf dieser
Grundlage wurden bei der Griindung der Stadtwerke Karben auch die Betriebssatzung und die
Geschéftsordnung fur die Betriebsleitung der Stadtwerke Karben erlassen. Darin sind die
Vorschriften des Eigenbetriebsgesetzes um Anforderungen der Stadt Karben ergéanzt worden.

Die Stadtwerke Karben betreiben die Beseitigung des in ihrem Gebiet anfallenden Abwassers als
hoheitliche Aufgabe.

Zur Erfullung dieser Aufgaben werden Abwasseranlagen hergestellt, die eine einheitliche
Abwasserbeseitigungsanlage bilden und sowohl im Mischverfahren (gemeinsame Leitung fur
Niederschlagswasser, Schmutzwasser jeglicher Art sowie flr Fakalien) als auch im Trennsystem
betrieben, erneuert, geandert, unterhalten und notfalls beseitigt werden.

Das Versorgungsgebiet der Stadtwerke Karben umfasst das gesamte Stadtgebiet Karben.

Als Netzbetreiber stellen wir die Versorgung innerhalb des Stadtgebietes mit Wasser durch den
Bezug Uber den Zweckverband des unteren Niddatals, den WVV Kaichen-Heldenbergen-Burg-
Grafenrode, Niddatal sowie der Oberhessischen Versorgungswerke sicher.

Das Hallenbad wurde zum 1. Januar 2004 in die Stadtwerke Karben Uberfihrt.

Das Hallenfreizeitbad wird bei den Stadtwerken als eigensténdiger Betriebszweig gewerblicher Art
gefuihrt. Da es sich bei um ein Dauerverlustbetrieb handelt, wird ab dem Veranlagungszeitraum 2017
aufgrund Mitteilung des Finanzamtes vom 23.10.2018, keine Ko&rperschaftssteuererklarung und
Gewinnlbermittlung an das Finanzamt GieRen Ubermittelt.
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Die Ubernahme des Bauhofs erfolgte zum 1. Januar 2011. Der Betriebszweig Bauhof wird auch wie
in den Vorjahren ausschliellich von der Stadt Karben und deren Eigenbetriebe mit Grinpflege,
Baumpflege, Spiel- und Sportplatzpflege, Stralenreinigung sowie Friedhofspflege mit den
dazugehdrigen Urnen- und Erdbestattungen betraut.

B. Wirtschaftsbericht
l. Geschiftsverlauf

1. Ergebnis des jeweiligen Betriebszweigs

31.12.2020 31.12.2019 |Verdnderungen
Betriebszweig Euro Euro Euro
Abwasserbeseitigung 438.358 644.581 -206.223
Wasserversorgung 11.773 14.870 -3.097
Hallenfreizeitbad -736.940 -633.225 -103.715
Bauhof -58.569 -62.931 4.362
Verkehrsbetrieb 0 0 0
Energieerzeugung -3.372 0 -3.372
Gesamt -348.750 -36.705 -312.045

Das Ergebnis von der Abwasserbeseitigung und dem Hallenfreizeitbad werden auf neue Rechnung
vorgetragen. Das Ergebnis der Wasserversorgung soll zur Tilgung des Verlustvortrags verwendet

werden und das Ergebnis der Energieerzeugung und des Bauhofs wird mit dem Gewinnvortrag
verrechnet.

Far die Inanspruchnahme der 6ffentlichen Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen erheben die
Stadtwerke Karben Gebihren gemal? der Wasserversorgungs- und Entwasserungssatzung der
Stadt Karben vom 25. September 2015. Diese traten am 28.09.2015 mit der Veréffentlichung in der
Wetterauer Zeitung in Kraft. GemalR dem 3. Nachtrag der Wasserversorgungssatzung vom
13.12.2019 wurde die Gebihr um 0,08 EUR (netto) je m* Wasserabgabe zum 01.01.2020 erhdht.

2. Wasseraufkommen, -verluste

Im Wirtschaftsjahr 2020 entwickelten sich die Verbrauchs- und Verlustmengen im
Versorgungsgebiet wie folgt:

Verfugbare Wassermenge 1.423.354 cbm
Verkaufte Wassermenge / mit Abgrenzung 1.288.336 cbm
Differenz zwischen Férdermenge und Verkauf 135.018 cbm
Wasserverlust in % der Vorhaltemenge 9,49 %

Die Stadtwerke Karben hatten somitim Jahr 2020 Wasserverluste, die im vertretbaren Rahmen einer
statistischen und erklarbaren Gréfe liegen. In den Verlusten sind u.a. Wasserverluste aus
Rohbriichen, Spllungen im Leitungsnetz sowie die Léschwasserzufuhr fir die Einsatze der
Feuerwehr Karben enthalten.
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3. Wesentliche Entwicklung im Wirtschaftsjahr

Die Stadtwerke Karben mit ihren 4 Betriebszweigen haben fir das Wirtschaftsjahr 2020 einen
Verlust in H6he von 201 TEUR angestrebt. So wies der Wirtschaftsplan 2020 fur den Betriebszweig
der Wasserversorgung einen Gewinn in Hoéhe von 1 TEUR, fir den Betriebszweig
Abwasserbeseitigung einen Gewinn in Hohe von 417 TEUR (Kanal 2.358 TEUR und Kl&ranlage

- 1.941 TEUR), der Betriebszweig Hallenfreizeitbad einen Verlust in Héhe von 622 TEUR und der
Betriebszweig Bauhof einen Gewinn in Héhe von 1 TEUR geplant. Der Wirtschaftsplan wurde nach
dem kaufmannischen Vorsichtsprinzip kalkuliert.

Das Wirtschaftsjahr 2020 wurde mit einem Verlust in Héhe von 349 TEUR abgeschlossen.

Das Jahresergebnis 2020 setzt sich wie folgt zusammen,; der Betriebszweig Abwasserbeseitigung
trug mit einem Gewinn in Héhe 438 TEUR, der Betriebszweig Wasserversorgung mit einem Gewinn
in Hohe von 12 TEUR, der Betriebszweig Bauhof mit einem Verlust in Héhe von 59 TEUR der
Betriebszweig Hallenfreizeitbad mit einem Verlust in Héhe von 737 TEUR und der Betriebszweig
Energie mit einem Verlust in Héhe von 3 TEUR zum Ergebnis bei.

Die Wasserabgabe ist zum Vorjahr 2019 um 34.903 m® gestiegen. Da die Stadtwerke Karben keine
Wasserférderung betreiben, wurden 1.329.150 m*® (93,6 %) vom Zweckverband fir die
Wasserversorgung des unteren Niddatal bezogen, die restlichen 94.204 m® (6,4 %) wurden vom
WVV Kaichen-Heldenbergen-Burggrafenrode und der OVAG bezogen. Aufgrund der
Gebuhrenuberhange nach KAG wurde eine Ruckstellung fiir den Gebuhrenausgleich von 103 TEUR
gebildet.

Bei dem Betriebszweig Abwasserbeseitigung sind die Umsatzerldse gestiegen, jedoch aufgrund der
Gebihrennachkalkulation wurde eine Ruckstellung in Hoéhe von 327 TEUR fur den
Gebiihrenausgleich gebucht.

Aufgrund der Corona-Pandemie musste das Hallenfreizeitbad vom 16.03. bis 30.06.2020 und vom
01. November 2020 bis Mai 2021 schlieen. In der Zeit vom 01.07. 2020 bis 31.10.2020 konnte nur
ein begrenztes Badeangebot gemacht werden, was zu einem Umsatzeinbruch von 279 TEUR
gefahrt hat.

Der Betriebszweig Bauhof hat hingegen dem Wirtschaftsplan 2020, 40 TEUR mehr Umsatz
generiert. Die Stadt Karben hat im Berichtsjahr 95 TEUR fir Corona-Ausfélle gezahlt. Die sonstigen
betrieblichen Ertrage von 57 TEUR, sind auf die Verkaufe von Anlagevermdgen, Weiterbelastung
von anteiligen Personalkosten an die Stadt Karben sowie einem Zuschuss vom Job Center Wetterau
zurlickzuftihren.




ll. Vermdgenslage

1. Vermogenslage (Bilanz)

Aktiva
Stand Stand
31.12.2020 31.12.2019 |Verdnderung
in TEUR in TEUR in TEUR
Anlagevermégen 32.699 33.754 -1.055
Umlaufvermégen 2.403 2.120 283
Rechnungsabgrenzung 0 0 0
Gesamt 35.102 35.874 -772
Passiva
Stand Stand
31.12.2020 31.12.2019 |Veranderung
in TEUR in TEUR in TEUR

Eigenkapital 19.764 20.282 -518
Ertragszuschusse 1.703 1.698 5
Sonderposten fiir
Investitionszuschiisse 2.197 2.212 -15
Ruckstellungen 511 186 325
Verbindlichkeiten 10.922 11.487 -565
Rechnungsabgrenzung 5 9 -4
Gesamt 35.102 35.874 -772

Im Berichtsjahr wurden keine Grundstlicke verdufert.
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Anderungen bei Bestand, Leistungsfahigkeit und Ausnutzungsgrad der wichtigsten Anlagen traten

im Berichtsjahr nicht auf.
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2. Investitionen
Die groten Investitionen im Wirtschaftsjahr stellen sich wie folgend da:
2.1 Abwasserbeseitigung
Kanalerneuerung Rendeler Stralle 123 TEUR
Kanalsanierung Dorfelder Stralle 74 TEUR
Kanalerneuerung Bahnhofstralle 2-18 288 TEUR
Kanalerneuerung Bahnhofstralle 22a — 40 283 TEUR
Kanalsanierungen EKVO (Hauptkanéle) 141 TEUR
Kanalsanierung Alte Heerstralle 81 TEUR
Herstellung von Hausanschlissen Kanal 64 TEUR
Maschinen und Fahrzeuge 231 TEUR
Kapazitatserweiterung Klaranlage 116 TEUR
Modernisierung (SPS) 74 TEUR
2.2 Wasserversorgung
Erneuerung Trinkwasserleitung Am Spitzacker 107 TEUR
Teilerneuerung Trinkwasserleitung Dorfelder Stral3e 35 TEUR
Teilerneuerung Trinkwasserleitung Rendeler Strale 60 TEUR
Herstellung von Hausanschllissen 74 TEUR
Anschaffung von Wasser- und Funkwasserzéhlern 97 TEUR
2.3 Hallenfreizeitbad
Wasseraufbereitung ,SWIM Projekt" 89 TEUR
Glasfaseranschluss 15 TEUR
2.4 Bauhof
Mahraupe 31 TEUR
3. Anlagen im Bau
3.1 Abwasserbeseitigung
Stand Stand
01.01.2020 31.12.2020
Kldranlage
Studie Kapazitatserweiterung 58.807 58.807
Druckbeliftung Belebungsbecken 0 116.434
Modernisierung Automatisierungstechnol 0 74.148
Summe Klédranlage 58.807 249.389
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Kanalsanierung Stand Stand
01.01.2020 31.12.2020
OT Klein-Karben "Robert-Bosch-Stralle" / Industriestralle 84.738 84.738
OT Petterweil "Schlossstralle” 11.495 11.785
OT Petterweil "Arnsburger Stralle" Kanalsanierung 41.507 0
OT Petterweil "Chattenweg" 43.452 0
OT Petterweil "Sauerbornstrafie" 10.024 92.800
OT Petterweil "Frankenweg" 7.674 7.674
OT Petterweil "utenbergstrafie" 11.870 11.870
OT Petterweil "Robert-Blum-Str." 0 1.840
OT Rendel "Dorfelder Stral3e" 239.634 0
OT Grof3-Karben "Bahnhofstr. 2-18" Kanalerneuerung 4.484 292.118
OT GrofR-Karben "Bahnhofstr. 22a-40" Kanalerneuerung 4.879 288.149
OT Klein-Karben "Rendeler Stralle" Kanalerneuerung 657.091 0
OT Okarben "HauptstralRe" 0 2.213
OT Petterweil "Alte HeerstralRe" 16.412 97.787
Summe Kanal 1.133.260 890.974
Summe Abwasserbeseitigung 1.192.067 1.214.511
3.2 Wasserversorgung
Stand Stand
01.01.2020 31.12.2020
OT Rendel "Dorfelder Stralle" 249.602 0
OT Klein-Karben "Rendeler Stralle" 133.638 0
OT Petterweil "Alte Heerstrafl3e" 10.290 19.869
Neubau von Hausanschlissen 0 2.490
Insgesamt 393.530 22.359
3.3 Hallenfreizeitbad
Stand Stand
01.01.2020 31.12.2020
"SWIM" Programm 4.450 93.317
Insgesamt 4.450 93.317
3.4 Bauhof
Stand Stand
01.01.2020 31.12.2020
Keine Anlagen im Bau 0 0
Insgesamt 0 0
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4. Eigenkapital
Das Eigenkapital setzt sich in 2020 zum Vorjahr wie folgt zusammen:
Auszahlung
Stand Verlust- EK- Stand
01.01.2020 | abdeckung | Verzinsung | Verdnderung| 31.12.200
EUR EUR EUR EUR EUR
Kanalwerk 8.400.000 0 0 0 8.400.000
Klarwerk 0 0
Summe
Abwasserbeseitigung 8.400.000 0 0 0 8.400.000
Wasserversorgung 2.150.000 0 0 0 2.150.000
Hallenfreizeitbad 850.000 0 0 0 850.000
Bauhof 500.000 0 0 0 500.000
Verkehrsbetrieb 0 0 0 0 0
Stammkapital 11.900.000 0 0 0 11.900.000
Kanalwerk 30.721.027 0 0 0 30.721.027
Klarwerk -24.624.598 0 0 0| -24.624.598
Summe
Abwasserbeseitigung 6.096.430 0 0 0 6.096.430
Wasserversorgung 2.475.351 0 0 0 2.475.351
Hallenfreizeitbad 560.000 0 0 0 560.000
Bauhof 488.906 0 0 0 488.906
Verkehrsbetrieb 6.905 0 0 0 6.905
Riicklagen 9.627.593 0 0 0 9.627.593
Kanalwerk 20.015.193 0 972.427 2.275.455 21.318.221
Klarwerk -18.331.849 0 0 -1.837.097 | -20.168.946
Summe
Abwasserbeseitigung 1.683.344 0 972.427 438.358 1.149.276
Wasserversorgung -2.214.873 0 0 11.773 -2.203.100
Hallenfreizeitbad -803.362 803.362 0 -736.940 -736.940
Bauhof 61.211 0 0 -58.569 2.642
Verkehrsbetrieb -4.524 0 0 0 -4.524
Energieerzeugung 32.844 0 0 -3.372 29.472
Gewinn / Verlust -1.245.360 803.362 972.427 -348.750 -1.763.174
Gesamt 20.282.233 803.362 972.427 -348.750 19.764.418
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5. Entwicklung der Riickstellungen
Die Ruckstellungen entwickeln sich im Berichtsjahr wie folgt:
Stand Verbrauch | Auflésung | Zufiihrung Stand
01.01.2020 EUR EUR EUR 31.12.2020
EUR . EUR
Archivierung 5.290 5.290
Berufsgenossenschaft 17.950 17.142 808 8.120 8.120
Erdgas HFZB 7.194 7.194 0
Gebuhrenausgleich 0 429.890 429.890
Jahresabschluss und
Beratungskosten 33.311 31.080 2.231 27.632 27.632
Porto Ablesekarten 431 431 420 420
Urlaubsanspriiche 12.618 12.618 1.383 1.383
Wasserbezug 109.510 76.902 8 5.100 37.700
Gesamt 186.303 145.366 3.048 472.544 510.434




lll. Ertragslage

1. Ertragslage Abwasserbeseitigung
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Die Ertragslage des Betriebszweiges Abwasserbeseitigung stellt sich im Vergleich zum Vorjahr wie

folgt dar:

31.12.2020 | 31.12.2019 | Verdnderungen
TEUR TEUR TEUR

Umsatzerlése

Ertrage aus Gebuhren 4.337 4.305 32
Geblhrenausgleich -327 0 -327
Auflésung Ertragszuschisse 139 137 2
sonstige betriebliche Ertrage 12 1 11
Erlése 4.161 4.443 -282
Materialaufwand

Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 547 559 -12
Bezogene Leistungen 672 630 42
Rohertrag 2.942 3.254 -312
Aktivierte Eigenleistung 3 4 -1
Rohergebnis 2.945 3.258 -313
Personalkosten 812 785 27
Abschreibung 1.299 1.384 -85
Sonstige betriebliche

Aufwendungen 245 282 =37
Finanzaufwand 150 162 -12
sonstige Steuern 1 1 0
Betriebsergebnis 438 644 -206
1.1 Umsatzrentabilitat

2020 2019

Benutzungsgebihren EUR/m? 2,40 2,40
Abwassereinleitung m? 1.142.835 1.119.860

Gebihr Oberflaichenentwasserung | EUR/m? 0,54 0,54
Umsatzerlése (gesamt) m? 4.010 4.305
Umsatzrentabilitat % 10,93 14,97
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Die Entwicklung des Abwasseraufkommens der letzten 5 Jahre stellt sich wie folgt dar.

2020 2019 2018 2017 2016
Ort cbm cbm cbm cbm cbm
Karben 3.458.782 3.338.918 3.918.025 3.744.710 3.734.706

Das Abwasseraufkommen ist im Vergleich zum Vorjahr aufgrund der erhéhten Frischwasserabgabe
aufgrund des Zuwachses der Einwohner sowie der Verénderung des Verbrauchsverhaltes durch die
Corona-Pandemie verursachten (Homeoffice, Homeschooling sowie Urlaub zu Hause) angestiegen.

Tendenziell ist weiterhin mit einer Stagnation bzw. mit einem Riickgang des Abwassersaufkommens
zu rechnen, da durch den Einsatz von wassersparenden MaRnahmen wie z. B. Regenwasser-
nutzungsanlagen fur die Gartenbewdsserung sowohl die Wasserabnahme als auch das Ab-
wasseraufkommen verbrauchsgerechter ermittelt werden kann. Ein Mehrverbrauch an Trinkwasser
und dadurch auch Abwasseraufkommen kann sich kurzfristig nur noch bei steigenden
Einwohnerzahlen oder bei langeren trockenen Wetterperioden einstellen. Entsprechend dieser Ent-
wicklung werden auch die Betriebsergebnisse der folgenden Jahre durch diese Schwankungen
beeinflusst.




2. Ertragslage Wasserversorgung
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Die Ertragslage des Betriebszweiges Wasserversorgung stellt sich im Vergleich zum Vorjahr wie

folgt dar:
31.12.2020 31.12.2019 | Verdnderungen
TEUR TEUR TEUR
Umsatzerlése
Ertradge aus Wassergeld 2.530 2.600 -70
Gebilhrenausgleich -103 0 -103
Auflésung Ertragszuschiisse 9 11 -2
sonstige betriebliche Ertrage 0 9 -9
Erlése 2.436 2.620 -184
Materialaufwand
Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 1.256 1.232 24
Bezogene Leistungen 35 264 -229
Rohertrag 1.145 1.124 21
Aktivierte Eigenleistung 28 22 6
Rohergebnis 1.173 1.146 27
Personalkosten 596 569 27
Abschreibung 390 377 13
Sonstige betriebliche
Aufwendungen 113 104 9
Finanzaufwand 58 77 -19
sonstige Steuern 4 4 0
Betriebsergebnis 12 15 -3
2.1 Umsatzrentabilitét
2020 2019
Benutzungsgebiihren EUR/m? 1,77 1,69
Wasserabgabemenge m? 1.288.336 1.253.433
Umsatzerlése (gesamt) TEUR 2.427 2.600
Umsatzrentabilitat % 0,49 0,57
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Die Entwicklung des Wasserbezugs der letzten 5 Jahre stellt sich wie folgt dar.
2020 2019 2018 2017 2016
Lieferant inm?® in m® inm?® inm?® inm®
Zweckverband des
unteren Niddatals 1.329.150 1.310.898 1.375.243 1.275.347 1.242.256
WVV Kaichen-Heldenbergen
Burg-Gréafenrode, Niddatal 82.551 75.651 83.169 67.960 69.277
Oberhessische
Versorgungswerke 11.653 13.586 14.446 12.350 12.767
Gesamtwasserbezug 1.423.354 1.400.135 1.472.858 1.355.657 1.324.300
Zum Vorjahr ergibt sich ein erhéhter Wasserbezug in Héhe von 23.219 cbm.
Der abgerechnete Wasserverbrauch zum Vorjahr stellt sich wie folgt dar:
Stand 31.12.2020 Stand 31.12.2019 Verdnderung
Einwohner | Verbrauch Einwohner | Verbrauch Einwohner Verbrauch
Ort Anzahl in cbm Anzahl in cbm Anzahl in cbm
Karben 23.515 1.288.336 23.375 1.253.433 140 34.903

Die Wasserabgabe in Héhe von 1.288.336 cbm bezieht sich auf die Gesamtabrechnung des Jahres
2020 einschlieBlich der in der GuV Rechnung vorgenommenen Abgrenzungen. Der hdéhere
Wasserbrauch in Héhe von 34.903 cbm ist einmal auf den Zuwachs der Einwohner zurtickzufiihren.
Des Weiteren hat sich der Wasserbrauch in den privaten Haushalten wahrend der Corona-Pandemie
durch Homeoffice, Homeschooling sowie Urlaub zu Hause erhéht.

Die verkauften Wassermengen liegen im Durchschnitt der letzten 5 Jahren bei 1,24 Mio. cbm/p.a.
Verbrauchsschwankungen werden in der Regel nur durch Witterungseinflisse, zuldssige
Zahlertoleranzen bzw. durch Verédnderung der Einwohnerzahl ausgeldst.



3. Ertragslage Hallenfreizeitbad
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Die Ertragslage des Betriebszweiges Hallenfreizeitbad stellt sich im Vergleich zum Vorjahr wie

folgt dar:
31.12.2020 | 31.12.2019 | Verdnderungen
TEUR TEUR TEUR

Umsatzerlése

Ertrage aus Geblhren 283 552 -269
sonstige betriebliche Ertrage 88 49 39
Erlése 371 601 -230
Materialaufwand

Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 135 182 -47
Bezogene Leistungen 158 204 -46
Rohertrag 78 215 -137
Aktivierte Eigenleistung 0 0 0
Rohergebnis 78 215 137
Personalkosten 394 415 -21
Abschreibung 275 272 3
Sonstige betriebliche

Aufwendungen 56 64 -8
Finanzaufwand 89 97 -8
sonstige Steuern 0 0 0
Betriebsergebnis -736 -633 -103
3.1 Eintrittsgebiihren

2020 2019

Bad

Einzeleintritt EUR 4 50 4,50
Einzeleintritt ermaBigt EUR 3,50 3,50

Kurztarif EUR 2,50 2,50

Besucher Anz. 35.827 85.146
Umsatzerlése Bad EUR 249.085 402.463

Sauna

Einzeleintritt EUR 15,00 15,00

Kurztarif EUR 12,00 12,00

Besucher Anz. 3.042 11.203
Umsatzerlése Sauna EUR 33.665 117.246
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Die Besucherzahlen der letzten 5 Jahre stellen sich wie folgt dar:
2020 2019 2018 2017 2016
Bad 35.827 85.146 77.619 71.080 67.437
Sauna 3.042 11.203 10.427 10.938 9.392
Gesamt 38.869 96.349 88.046 82.018 76.829

Aufgrund der Corona-Pandemie musste das Hallenfreizeitbad vom 16.03.2020 bis 01.07.2020 und
vom 01.11.2020 bis 30.06.2021 geschlossen werden und in der Zeit vom 01.07.2020 bis 31.10.2020
gab es nur einen reduzierten Einlass. Die Sauna war ab dem 16.03.2020 geschlossen.

4. Ertragslage Bauhof

Die Ertragslage des Betriebszweiges Bauhof stellt sich im Vergleich zum Vorjahr wie folgt dar:

31.12.2020 | 31.12.2019 | Verdnderungen
TEUR TEUR TEUR

Umsatzerlose
Ertrage aus Gebihren 1.607 1.559 48
sonstige betriebliche Ertrage 57 47 10
Erlése 1.664 1.606 58
Materialaufwand 0
Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 54 57 -3
Bezogene Leistungen 184 203 -19
Rohertrag 1.426 1.346 80
Aktivierte Eigenleistung 0 0 0
Rohergebnis 1.426 1.346 80
Personalkosten 1.247 1.170 77
Abschreibung 108 105 3
Sonstige betriebliche
Aufwendungen 119 122 -3
Finanzaufwand 1 2 -1
sonstige Steuern 9 10 -1
Betriebsergebnis -58 -63 5
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Die geleisteten Stunden der letzten 5 Jahr stellen sich wie folgt dar:
2020 2019 2018 2017 2016

Leistungsempfénger Stunden Stunden Stunden Stunden Stunden
Stadt Karben 22.472 23.703 25.311 26.913 24.509
Verbundene Unternehmen 1.089 1.073 1.053 1.082 912
Interne Leistungen 332 703 703 441 633
Gesamtwasserbezug 23.893 25.479 27.067 28.436 26.054

Der Stundensatz ist mit 50 Euro kalkuliert und ist seit 2014 unverandert.

5. Ertragslage Energieerzeugung

Aufgrund eines Forderungsausfalls hat die Energieerzeugung einen Verlust in Héhe von 3 TEUR.

6. Personal Stadtwerke

In 2020 betrugen die Personalkosten 3.049 TEUR und stellen sich wie folgt dar:
Léhne und Gehalter einschliellich sozial Abgaben und Aufwendungen fur Altersversorgung

Abwasserbeseitigung

Wasserversorgung
Hallenfreizeitbad
Bauhof

TEUR

812
596
394

1.247

Die durchschnittliche Ist-Besetzung der Stadtwerke sind 50,6 Mitarbeiter und zwar:

6,8 Mitarbeiter in der Verwaltung

7,8 Mitarbeiter in der Abwasserbeseitigung
7,0 Mitarbeiter in der Wasserversorgung
7,0 Mitarbeiter im Hallenfreizeitbad

21,0

Mitarbeiter im Bauhof
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IV. Finanzlage

Die Kapitalflussrechnung zeigt einen Cashflow von 1.730,4 TEUR. Der Finanzmittelstand ist von
950,6 TEUR auf 1.179,7 TEUR angestiegen. Die Veradnderung setzt sich aus den Mittelzuflissen
aus dem laufender Geschaftstatigkeit in Hohe von 2.093,4 TEUR und Finanzierungstatigkeit in Hohe
von 260,4 TEUR sowie dem Mittelabfluss aus Investitionstéatigkeit in Héhe von -2.124,7 TEUR
zusammen.

Der Liquiditdtssaldo aus der laufenden Geschéftstatigkeit resultiert im Wesentlichen mit 1.730,4
TEUR aus dem Cashflow, hierin sind Abschreibungen in Héhe von 2.079,2 TEUR enthalten.

Die Vermdgenslage des Eigenbetriebes kann als ausgewogen bezeichnet werden. Der Eigenbetrieb
war jederzeit in der Lage, seinen finanziellen Verpflichtungen nachzukommen.

C. Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung

In den Betriebszweigen Abwasserbeseitigung und Wasserversorgung wird in den néchsten Jahren
mit einem Anstieg der Umsatzerldse gerechnet, da aktuell weitere Baugebiete wie Fuchslécher und
Brunnenquartier mit neuem Wohnraum entstehen. Des Weiteren ist ein Gewerbegebiet Am
Warthweg in Planung. Wie auch in den Vorjahren, missen wir mit Verbrauchsschwankungen
aufgrund von Witterungseinflissen rechnen.

Der Wasserverlust konnte im Wirtschaftsjahr 2020 gegenlber dem Vorjahr von 10,49 % auf 9,49 %
gesenkt werden. Das in 2020 installierte Prozessleitsystem soll weiter ausgebaut werden und im
gesamten Wasserleitungsnetz sollen weitere elektronische Messstellen eingerichtet werden, um
schneller Rohrbriche zu orten und damit die Wasserverluste zu senken.

Aufgrund der seit Marz 2020 andauernden Corona-Pandemie, mussen wir auch im Wirtschaftsjahr
2021 mit weiteren Umsatzeinbufien rechnen. Insbesondere im Bereich der Sauna rechnen wir
erstmals in Q4 2021 mit einer Wiedereréffnung. Ab Juni 2021 ist der Badebetrieb unter besonderen
Bedingungen wieder moglich, insbesondere der Kursbetrieb lasst uns auf einen Wiederanstieg der
Besucherzahlen hoffen.

Auch in den folgenden Jahren wird das Hallenfreizeitbad einen Verlust erzielen und ist somit auf den
Verlustausgleich der Stadt Karben angewiesen.

Da der stadtische Bauhof ausschlieflich von der Stadt Karben sowie einigen verbundenen
Unternehmen beauftragt wird, sind keine relevanten Anderungen geplant. Der Bauhof wird auch
zukinftig aufgrund von eventuellen Verlustiibernahmen durch die Stadt Karben ein ausgeglichenes
Jahresergebnis erwirtschaften.

in den Betriebszweigen Abwasserbeseitigung, Wasserversorgung und Bauhof sind bis heute keine
Risiken zu erkennen.

Insgesamt sind Investitionen fir 2021 im Abwasserbereich von 1.188 TEUR geplant. Fir
Kanalerneuerung Hauptstrae in Okarben werden 340 TEUR, fur die Kanalsanierung Robert-Bosch-
Strale /Industriestrale werden weitere 25 TEUR, fur die Kanalerneuerung Alte Heerstrale weitere
75 TEUR, Kanalerneuerung gemal Eigenkontroliverordnung 200 TEUR wund fur die
Kanalerneuerung Martinskirchgasse weitere 50 TEUR angesetzt. FUr den Bereich der Klaranlage
wird fur die Modernisierung (SPS speicherprogrammierbare Steuerung) weitere 200 TEUR, fur die
Kapazitatserweiterung 150 TEUR, 100 TEUR fir sonstige notwendige MaRRnahmen und 83 TEUR
fur Laborgeréte, Tribwasserabzug, Schmutzwasserpumpen und Werkeinrichtungen angesetzt.
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Im Bereich der Wasserversorgung sind Investitionen in Héhe von 796 TEUR geplant,

davon entfallen weitere 200 TEUR fir die Erneuerung der Trinkwasserleitung Alte HeerstraRe, 91
TEUR fur Funkwasserzédhler, 150 TEUR fir Woasserzdhlerschdchte, Schieberkreuze,
Hausanschliisse und sonstige Manahmen in Baugebieten und 55 TEUR fiir Ersatzbeschaffung
Fuhr- und Maschinenpark sowie GWG’s und sonstige bewegliche Sachen und 300 TEUR fir die
Standortverlegung.

Fur das Hallenfreizeitbad sind fiir das Wirtschaftsjahr 2021 Investitionen von 190 TEUR geplant,
davon sind 50 TEUR fir die Warmwasseraufbereitung, 50 TEUR fur die Installation eines
Startblocks, 50 TEUR fur die Saunaerweiterung und 40 TEUR fur betriebsnotwendige
Anschaffungen, GWG'’s und weitere bewegliche Sachen.

Beim Bauhof wird mit Investitionen von 138 TEUR kalkuliert, davon sind 35 TEUR fur
Ersatzbeschaffungen im Fuhr- und Maschinenpark, 50 TEUR fiir Rolltore, 35 fur sonstige Maschinen
und 18 TEUR fiir GWG's und sonstige bewegliche Sachen.

D. Besondere Vorgdnge nach dem Schluss des Wirtschaftsjahres 2020

Seit Uber einem Jahr kursiert das Coronavirus in Deutschland. Folge fiir den Eigenbetrieb ist, dass
zum Zeitpunkt der Aufstellung des Jahresabschlusses gewisse Risiken bei der Sicherstellung der
Wasserversorgung ebenso wie bei der Abwasserbeseitigung vorhanden sind, welche die
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Stadtwerke Karben auch im Wirtschaftsjahr 2021
belasten kdnnten. Die Impfungen der Mitarbeiter ist im Gange, doch bis der volistandige Impfschutz
erreicht wird, kdnnten sich die zustandigen Personen weiterhin infizieren und bei Eintreten von
unvorhergesehenen Vorfallen, welche die Wasserversorgung bzw. die Abwasserbeseitigung ins
Stocken brachten, kénnten diese dann nicht mehr sichergestelit oder nicht mehr aufrechterhalten
werden. Ebenfalls kénnten sich die Mitarbeiter in den Betriebszweigen Hallenfreizeitbad und Bauhof
infizieren und der Betrieb kdnnte dann nicht mehr sichergestellt werden. Des Weiteren ist aufgrund
der angeordneten zwischenzeitliche SchlieBung des Hallenfreizeitbads und den bis dato
anhaltenden Abstandregelungen mit einem Umsatzriickgang zu rechnen. Zum jetzigen Zeitpunkt ist
. jedoch immer noch keine abschlieBende Bewertung der Auswirkungen des Coronavirus auf den
Eigenbetrieb von der Stadt Karben méglich.

Karben, den 21.07.2021

Georg Klein Michael Quentin
Kaufménnischer Betriebsleiter Technischer Betriebsleiter
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Stadtwerke Karben

Bestatigungsvermerk des unabhidngigen Abschlusspriifers

An die Stadtwerke Karben

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Stadtwerke Karben — bestehend aus der Bilanz zum
31. Dezember 2020 und der Gewinn- und Verlustrechnung fur das Wirtschaftsjahr vom 1. Janu-
ar 2020 bis zum 31. Dezember 2020 sowie dem Anhang, einschlielich der Darstellung der Bi-
lanzierungs- und Bewertungsmethoden — geprift. Dartuber hinaus haben wir den Lagebericht
der Stadtwerke Karben fir das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020
gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den Vorschriften
des Hessischen Eigenbetriebsgesetzes i. V. m. den einschlagigen deutschen fiir Kapitalge-
sellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Buchfihrung ein den tatséchlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermégens- und Finanzlage des Eigenbetriebes zum
31. Dezember 2020 sowie seiner Ertragslage fur das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar 2020
bis zum 31. Dezember 2020 und

vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Stadtwerke. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem
Jahresabschluss, entspricht den Vorschriften des § 26 HesEigBGes i. V. m. § 289 HGB und
stellt die Chancen und Risiken der zukunftigen Entwickiung zutreffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen
gegen die OrdnungsmaBigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichtes geflhrt hat.
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Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes in Ubereinstimmung
mit § 317 HGB und § 27 Abs. 2 HesEigBGes unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
prufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmagiger Abschlussprifung durchge-
fuhrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt "Ver-
antwortung des Abschlussprifers fur die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberich-
tes" unseres Bestatigungsvermerkes weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Eigenbetrieb
unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen
Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit
diesen Anforderungen erflllt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungs-
nachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Prifungsurteile zum
Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und der Betriebskommission fiir den Jahresab-
schluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
den Vorschriften des Hessischen Eigenbetriebsgesetzes i. V. m. den einschlagigen deutschen
fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belan-
gen entspricht, und dafur, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsét-
ze ordnungsmafiger Buchfihrung ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Stadtwerke vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen
Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deut-
schen Grundsatzen ordnungsmagiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben, um die Auf-
stellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten
oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter daftir verantwortlich,
die Fahigkeit der Stadtwerke zur Fortfihrung der Unternehmenstéatigkeit zu beurteilen. Des Wei-
teren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfihrung der Un-
ternehmenstétigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Darliber hinaus sind sie daflr verantwort-
lich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unterneh-
menstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten ent-
gegenstehen.
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AuBlerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichtes,
der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Stadtwerke vermittelt sowie in allen we-
sentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den Vorschriften des Hessi-
schen Eigenbetriebsgesetzes i. V. m. den einschldgigen deutschen fir Kapitalgesellschaften
geltenden handelsrechtlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukUnfti-
gen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die
Vorkehrungen und Ma3nahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Auf-
stellung eines Lageberichtes in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden Vorschriften des
Hessischen Eigenbetriebsgesetzes i. V. m. den einschidgigen deutschen fir Kapitalgesellschaf-
ten geltenden handelsrechtlichen Vorschriften zu erméglichen, und um ausreichende geeignete
Nachweise fur die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Die Betriebskommission ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozes-
ses der Stadtwerke zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des
Lageberichtes

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellun-
gen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Stadtwerke
vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der
Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den Vorschriften des Hessischen Eigen-
betriebsgesetzes i. V. m. den einschlagigen deutschen fir Kapitalgesellschaften geltenden han-
delsrechtlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwick-
lung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurtei-
le zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal} an Sicherheit, aber keine Garantie daftr, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB und § 27 Abs. 2 HesEigBGes unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschluss-
prifung durchgefihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche
Darstellungen kénnen aus Verstéflen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich
angesehen, wenn vernunftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt
die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichtes getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.




Anlage 5
Seite 4

Wahrend der Prifung UGben wir pflichtgemalles Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Daruber hinaus

identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsich-
tigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und flhren
Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnach-
weise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Prifungsurteile zu
dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist
bei Verstoflen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstéRe betriigerisches Zusammenwirken,
Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefUhrende Darstellungen bzw. das Au-
Rerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

gewinnen wir ein Versténdnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem und den fiir die Prifung des Lageberichtes relevanten Vorkehrun-
gen und Manahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Um-
stdnden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit
dieser Systeme der Stadtwerke abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschéatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertre-
tern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstatig-
keit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsi-
cherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame
Zweifel an der Fahigkeit der Stadtwerke zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit aufwer-
fen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht,
sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehérigen Angaben im Jahresab-
schluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemes-
sen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolge-
rungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerkes erlangten
Prifungsnachweise. Zukunftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fih-
ren, dass die Stadtwerke ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfihren kénnen.
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beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Ge-
schéftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundséatze ordnungsmafiger Buchfilhrung ein den tatsachlichen Verhéltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Stadtwerke vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichtes mit dem Jahresabschluss, seine Geset-
zesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Stadtwerke.

fuhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zu-
kunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Pri-
fungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben
von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und be-
urteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annah-
men. Ein eigenstandiges Prufungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den
zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeid-
bares Risiko, dass kinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben
abweichen.

Wir erortern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Um-
fang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Prufungsfeststellungen, einschlieBlich
etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.

Dreieich, 22. Juli 2021

Schillermann und Partner AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft
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Dipl.-Kfm. Sascha Génnheimer Dipl.-Volksw. Rainer Reuhl
Wirtschaftspriifer Wirtschaftsprifer
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Allgemeine Auftragsbedingungen

fiir

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften
vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir Vertrdge zwischen Wirtschaftsprifern
oder Wirtschaftspriifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send ,Wirtschaftsprifer* genannt) und ihren Auftraggebern ber Priifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrage, soweit nicht etwas anderes ausdriicklich schriftlich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kénnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftspriifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdricklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegeniber.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsétzen ordnungs-
maRiger Berufsausiibung ausgefilhrt. Der Wirtschaftspriifer tbernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschéftsfiih-
rung. Der Wirtschaftsprifer ist flr die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt,
sich zur Durchfilhrung des Auftrags sachversténdiger Personen zu bedienen.

(2) Die Beriicksichtigung auslandischen Rechts bedarf — auRer bei betriebs-
wirtschaftlichen Priifungen — der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlieRenden
beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Wirtschaftspriifer alle fiir
die Ausfiihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeitig iibermittelt werden und ihm von allen Vorgangen und
Umsténden Kenntnis gegeben wird, die fiir die Ausfiihrung des Auftrags von
Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fiir die Unterlagen und weiteren
Informationen, Vorgdnge und Umsténde, die erst wahrend der Tatigkeit des
Wirtschaftspriifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
priifer geeignete Auskunftspersonen benennen.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die Vollstén-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskinfte und Erkldrungen in einer vom Wirtschaftsprifer formu-
lierten schriftlichen Erklarung zu bestéatigen.

4. Sicherung der Unabhé&ngigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit der
Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers gefahrdet. Dies gilt fir die Dauer des
Auftragsverhéltnisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fiir Angebote, Auftrage auf eigene Rech-
nung zu Ubernehmen.

(2) Sollte die Durchfithrung des Auftrags die Unabhangigkeit des Wirtschafts-
priifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf die die Unab-
hangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftspriifer, in anderen Auftragsverhaltnissen beeintrachtigen, ist der
Wirtschaftspriifer zur auRerordentlichen Kiindigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftspriifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriftlich darzustellen hat, ist alleine diese schriftliche Darstellung
maRgebend. Entwiirfe schriftlicher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind mundliche Erklarungen und Auskiinfte des
Wirtschaftspriifers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestatigt werden.
Erklarungen und Auskiinfte des Wirtschaftspriifers auRerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers (Arbeits-

ergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information tber das Tatigwerden des Wirtschafts-
prifers fur den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustim-

mung des Wirtschaftsprifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behérdlichen

Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers und die
Information tiber das Tatigwerden des Wirtschaftsprifers fiir den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzulassig.

7. Mangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfillung
durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unméglichkeit der Nacherfil-
lung kann er die Vergiitung mindern oder vom Vertrag zurlicktreten; ist der

Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriicktreten, wenn die erbrach-

te Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder

Unmdglichkeit der Nacherfillung fiir ihn ohne Interesse ist. Soweit dariiber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln muss vom Auftraggeber
unverziglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1,

die nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjghren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjghrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Méngel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und

dgl.) des Wirtschaftspriifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftsprifer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die

geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene

Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuRerung auch Dritten
gegeniber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der Auftragge-
ber vom Wirtschaftspriifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftsprifer ist nach MaRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, tiber Tatsachen und Umstande, die ihm
bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftspriifer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

9. Haftung

(1) Fir gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftsprifers, insbe-
sondere Priifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-
tungsbeschrénkungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftspriifers fiir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-
me von Schaden aus der Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit,
sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begriinden, bei einem fahriassig verursachten einzelnen Scha-
densfall gemaR § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhéltnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftspriifer auch gegeniiber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftsprifer
bestehenden Vertragsverhaltnis Anspriiche aus einer fahridssigen Pflichtver-

letzung des Wirtschaftspriifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Héchstbetrag
fur die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.
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(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch beziglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst sémtliche Folgen einer Pflicht-
verletzung ohne Ricksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftsprifer nur bis zur Héhe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Fiinffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
priifungen.

(6) Ein Schadensersatzanspruch erischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fiir Schadensersatzanspriiche, die auf vorséatzliches Verhalten zuriickzufiih-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kérper oder
Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu
machen, bleibt unberihrt.

10. Ergédnzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrage

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepriften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.

Hat der Wirtschaftsprifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirtschaftsprifer durchgefithrte Prifung im Lage-
bericht oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zulassig.

(2) Widerruft der Wirtschaftspriifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf fiinf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Erganzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstan-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fiir Buchfiihrungsauftrage. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag tbemommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirtschaftsprifer alle firr die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfiigung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftlichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fiir die Einkommensteuer,
Kérperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermégensteuererkla-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-
abschlisse und sonstiger fir die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

¢) Verhandlungen mit den Finanzbehérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebsprifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftsprifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche veréffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftspriifer fur die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

(5) Sofern der Wirtschaftsprifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
tervergtitungsverordnung fiir die Bemessung der Vergitung anzuwenden ist,
kann eine héhere oder niedrigere als die gesetzliche Verglitung in Textform
vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermégensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch flr

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerhéhung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, BetriebsverauRerung, Liquidation und
dergleichen und

d) die Unterstiitzung bei der Erfiillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusatzliche Tatigkeit ibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchmagiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergiinstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewabhr fir die vollstandige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht lbernommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftspriifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschliisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaftspriifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftspriifer hat neben seiner Gebiihren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusétzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschiisse auf Vergiitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftspriifers auf Verglitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderungen zuldssig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftsprifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfithrung und die sich hieraus ergebenden An-
spriiche gilt nur deutsches Recht.

Lizenziert fur/Licensed to: Schullermann und Partner AG WPG StBG | 4308901 | 284
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TOP 4

Karben, 25.11.2021

Federfuhrung: Eigenbetrieb 1 Stadtwerke i
AZ - E1 Vorlagen-Nummer:
Bearbeiter: Carolin Beck E 1/294/2021-2026
Verfasser Georg Klein

Beratungsfolge Termin

Betriebskommission des 11.11.2021

Eigenbetriebes Stadtwerke

Magistrat 29.11.2021

Haupt- und Finanzausschuss 08.12.2021

Stadtverordnetenversammiung | 10.12.2021

Gegenstand der Vorlage
Wirtschaftsplan 2022 Stadtwerke Karben; Stellungnahme gem. 8 7 Abs. 3 Nr. 1
EigBGe

Beschluss:

Der Wirtschaftsplan der Stadtwerke Karben fur das Wirtschaftsjahr 2022 wird
beschlossen.

Sachverhalt:

Finanzierung:

Finanzielle Auswirkungen: €
HH 2021 Produkt:
Bisher angeordnet Kostenstelle:
und beauftragt Sachkonto:
Noch verflgbar I-Nr

Sofern der Planansatz Giberschritten wird, ist unter Sachverhalt bzw. Begriindung ein
Deckungsvorschlag anzugeben

Bei Auftragen ab 10.000 € ist das Formular “Erfassung Bestellungen / Auftrage”
beizulegen (gilt nicht fir Eigenbetriebe).

Bei Auftragen ab 50.000 € ist das Formular “Folgekostenberechnung® beizulegen.

Darstellung der Folgekosten:
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Anlagenverzeichnis:
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Feststellungsvermerk

Aufgrund des 8 5 des Eigenbetriebsgesetzes (EigBGes) in der Fassung vom 09.06.1989 (GVBI. | S. 154), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 16. Dezember 2011 (GVBI. | S. 786, 800) hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Karben am 07.12.2018 folgenden Beschluss tber den Wirtschaftsplan der
Stadtwerke Karben fir das Wirtschaftsjahr 2022 gefasst:

81
Nach dem Erfolgsplan werden
- die Ertrage mit 10.743.750 Euro
- der Ausgabenbedarf mit 10.259.850 Euro
festgesetzt.

§2
Im Vermogensplan werden
- die Deckungsmittel von 6.505.000 Euro
- der Ausgabenbedarf von 6.505.000 Euro
festgesetzt.

§3

Der Gesamtbetrag der Darlehen, der zur Finanzierung von Ausgaben nach dem Vermdgensplan erforderlich ist, wird auf
2.292.000 € festgesetzt.

§4
Verpflichtungsermachtigung werden nicht festgesetzt.

§5

Der Hochstbetrag der Betriebsmittelkredite, die zur rechtzeitigen Leistung von Ausgaben in Anspruch genommen werden dirfen,
wird auf 300.000 Euro festgesetzt.

§6
Es gilt die von der Stadtverordnetenversammlung am 10.12.2021 beschlossene Stellenibersicht.

Karben, den 10.12.2021 DER MAGISTRAT DER STADT KARBEN

Rahn, Blrgermeister
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TOP 5

Karben, 25.11.2021

Federfuhrung: Eigenbetrieb 2 Kommunales

A7 Vorlagen-Nummer:
Bearbeiter: Judith Heidelbach E 2/296/2021-2026
Verfasser Nermin Bargello

Beratungsfolge Termin

Betriebskommission des 17.11.2021

Eigenbetriebes Kommunales

Immobilienmanagement (KIM)
Magistrat

Haupt- und Finanzausschuss

Stadtverordnetenversammlung |10.12.2021

Gegenstand der Vorlage

Wirtschaftsplan 2022 des Eigenbetriebs Kommunales Immobilienmanagement
Karben (KIM)

Beschluss:

Der Wirtschaftsplan 2022 des Eigenbetriebes Kommunales Immobilienmanagement
Karben (KIM) wird zur Vorlage an die STVV beschlossen.

Sachverhalt:

Gemal der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) haben kommunale Eigenbetriebe
Erfolgs- Vermdgens- und Finanzplane aufzustellen.

Diese sind entsprechend der Betriebssatzung und dem Eigenbetriebsgesetz von der
Betriebskommission, dem Magistrat und der Stadtverordnetenversammlung zu
beschliel3en.

Finanzierung:
Finanzielle Auswirkungen: €
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HH 2022 Produkt:
Bisher angeordnet Kostenstelle:
und beauftragt Sachkonto:
Noch verfugbar [-Nr

Sofern der Planansatz Gberschritten wird, ist unter Sachverhalt bzw. Begriindung ein
Deckungsvorschlag anzugeben

Bei Auftragen ab 10.000 € ist das Formular “Erfassung Bestellungen / Auftrage”
beizulegen (gilt nicht fir Eigenbetriebe).

Bei Auftragen ab 50.000 € ist das Formular “Folgekostenberechnung” beizulegen.

Anlagenverzeichnis:
Wirtschaftsplan 2022 KIM
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TOP 5

Kommunales Immobilienmanagement der Stadt Karben

Wirtschaftsplan 2022

Stand: 11.11.2021




Kommunales
Immobilien-
Management Karben
Feststellungsvermerk

Aufgrund des § 5 des Eigenbetriebsgesetzes (EigBGes) in der Fassung vom 09.06.1989 (GVBI. | S. 154), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.03.2005 (GVBL.
S. 218) hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Karben am 10.12.2021 folgenden Beschluss tiber den Wirtschaftsplan des Kommunalen
Immobilienmanagement Karben fiir das Wirtschaftsjahr 2022 gefasst:

81
Nach dem Erfolgsplan werden
- die Ertrage mit 4.162.800 Euro
- der Ausgabenbetrag mit 3.978.500 Euro festgesetzt
184.300
§2
Im Vermdgensplan werden
- die Deckungsmittel auf 4.935.300 Euro
- der Ausgabenbedarf auf 4.935.300 Euro festgesetzt
0
§3
Der Gesamtbetrag der Darlehen, der zur Finanzierung von Ausgaben nachdem Vermogensplan erforderlich ist, wird auf 2.400.000 Euro festgesetzt.
§4

Der Hochstbetrag der Betriebsmittelkredite, die zur rechtzeitigen Leistung von Ausgaben in Anspruch genommen werden dirfen, wird auf
200.000 Euro festgesetzt.

§5
Es gilt die von der Stadtverordnetenversammlung am 10.12.2021 beschlossene Stellentibersicht.
§6
Verpflichtungserméachtigungen werden nicht festgesetzt.
Karben, den 10.12.2021 DER MAGISTRAT DER STADT KARBEN

Rahn, Blirgermeister
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Kommunales

Immobilien-

Management Karben
Rathausplatz 1 « 61184 Karben

Erlauterungen zum Wirtschaftsplan 2022

Erfolgsplan

Umsatzerlose:

Einnahmen Vermietung Stadt:

Die Mieteneinnahmen fur die Gebaude, die an die Stadt Karben vermietet sind, erhdhen sich gegenuber 2021 von 1.839.000 € auf
1.880.000 €. Dies beinhaltet eine allgemeine Erhohung um 2%. AulRerdem sind ab Mitte 2022 Mieteinnahmen fiur die NeubaumafRnahme
Feld- und Wiesen-Gruppe im Aullenbereich der Kita Zauberberg eingeplant.

Miete/Pacht aus Vermietung Wohnungen, Gaststatten, Externe
Die Einnahmen aus der Fremdvermietung (Wohnungen und Gaststatten) bleiben unverandert bei 185.000 €-

Einnahmen aus Vermietung Biirgerhauser /Clubraumen

Die Einnahmen aus der Vermietung Burgerhauser/Clubraume werden mit 50.000 € angesetzt, darin ist berlcksichtigt, dass die
Vermietung Anfang 2022 noch eingeschrankt sein wird. Die Vermietung ist ggfs. auch im Jahr 2022 abhangig von den dann geltenden
Corona-Verordnungen.

Umlagen aus Vermietung Stadt
Die von der Stadt zu erbringende Umlagen-Pauschale wird aufgrund der steigenden Betriebskosten und eines zusatzlichen Gebaudes
gegenuber 2021 von 1.500.800 € auf 1.584.000 € erhoht.

Sonstige Ertrage:

Aktivierung Eigenleistung:

Far Eigenleistungen im Bereich der Neubauten bzw. Investitionen im Bestand werden 85.000 € angesetzt. Die Erhdhung gegenuber dem
Vorjahr begrindet sich mit der neu geplanten Sachbearbeiter Stelle und den hdheren Investitionen 2022. Es handelt sich hierbei um
Planungsleistungen und Baubetreuung.
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Kommunales

Immobilien-

Management Karben
Rathausplatz 1 « 61184 Karben

Leistungsverrechnung Handwerkerpool:
Inzwischen fuhren unsere Handwerker immer haufiger Dienstleistungen fur die Stadt und Dritte aus wie Messungen von Elektrogeraten,
Sicherheitsprifungen aber auch Instandhaltungsarbeiten an Fremdgebauden aus. Fur 2022 werden laut Abfrage in den Fachabteilungen
Einnahmen in Héhe von 69.500 € erwartet.

Fremdgebaude:
Betrifft Leistungen fur die Betreuung von der Stadt angemieteter externer Gebaude wie Schulerbetreuung Pfarrhaus Kloppenheim, neue
Blcherei, Kita Kinderwelt/Dieselstr., Museum und Stadtpolizei/Bahnhofsgebaude:

e 30.000 € fur Reinigung

e 12.000 € fUr Grunpflege, Instandhaltung und Material.

Ertrage aus der Auflosung von Sonderposten:
Die zu erwartenden Ertrage reduzieren sich aufgrund der zeitlichen Verschiebungen der Baumalnahmen leicht. Die Ablosungsbetrage
werden von zusammen 180.000 € auf 166.000 € gesenkt.

Sonstige Ertrage:
Fur Ertrage aus Schadensersatz (Glasbruch, Versicherungsfalle) werden 5.000 € angesetzt, da in den vergangenen Jahren der bisherige
Ansatz vom 15.000€ deutlich unterschritten wurde. Dies hangt auch mit der hoheren Selbstbeteiligung bei Schadensfallen zusammen.

Aufwendungen:

Umlagefahige Betriebskosten:

2022 werden daftir 1.086.500 € eingeplant (Vorjahr 1.000.000 €).

Hierbei handelt es sich um Fremdkosten flr Heizung, Strom, Wasser, Abwasser, Wartung, Gebaudeversicherung, Winterdienst,
Abfallbeseitigung, Griunpflege, Schadlingsbekampfung sowie Kosten der Gebaudereinigung (durch Externe). Gestiegen sind hier die
Energiekosten (CO2 Abgabe, Preissteigerungen, mehr Flache) und die Reinigungskosten (Tariferhdhungen, mehr Reinigungsflachen)
sowie insbesondere der Wartungs- und Prufungsaufwand (z.B. ortsfeste Elektroprifungen).
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Kommunales

Immobilien-

Management Karben
Rathausplatz 1 « 61184 Karben

Kosten fur Fremdgebaude:
Betrifft Leistungen fur die Betreuung von der Stadt angemieteter externer Gebaude wie Schulerbetreuung Pfarrhaus Kloppenheim, neue
Blcherei, Kita Kinderwelt/Dieselstr., Museum und Stadtpolizei/Bahnhofsgebaude (s. hierzu auch korrespondierende Erlose):

e 30.000 € fUr Reinigung

e 12.000 € fur Grunpflege

Instandhaltungsarbeiten:

Der Ansatz fir Instandhaltung betragt 300.000 € (Vorjahr: 268.000 €). Ein Grofteil der Kosten ist fur nicht planbare Reparaturen und
KleinmalRnahmen.

Zu den geplanten Arbeiten in 2022 gehdren insbesondere:

- Erneuerung Aufzug Gaststatte Burgerzentrum 25.000€
- Toiletten Verwaltung Burgerzentrum renovieren 20.000€
- Parkettflachen Burgerhaus Okarben aufarbeiten 15.000€
- Parkettflachen Dorftreff Rendel aufarbeiten 12.000€
- Gebaude KSV Klein-Karben 15.000€
- Fassade Feuerwehr Kloppenheim 35.000€
- Fassade Kita Zauberberg (Eigenleistung) 25.000€
- Toiletten Trauerhalle GroR3-Karben 15.000€
- Heizung Berliner Stralle 12, Muze 20.000€

Personalaufwand:

Der Personalaufwand bleibt nahezu unverandert und sinkt von 1.128.000 € auf 1.123.000 €. Auch wenn eine zusatzliche Stelle
(Architekt/In/Bauingenieur/In) in 2022 eingeplant ist, so reduzieren sich die Gesamtkosten durch den Wegfall eines Handwerkers sowie
die Stundenreduzierung bei der Reinigungskraft des Blrgerzentrums.

Abschreibungen:
Die Abschreibungen des Sachanlagenvermogens steigen durch die Neubauten leicht von 865.000 € auf 902.000 €.
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Kommunales

Immobilien-

Management Karben
Rathausplatz 1 « 61184 Karben

Sonstige betriebliche Aufwendungen:

Sachkosten fur Betriebsausstattung (Kleinmaterial, Kleinwerkzeuge, Sicherheitsausstattung und Arbeitskleidung) bleiben unverandert bei
5.000 €).

Sachkosten flr Fahrzeuge bleiben auch bei 18.000 €

Sachkosten Geschaftsausstattung (Blromaterial, sonstige Versicherungen, Kosten der Jahresabschlussprifung etc.) bleiben ebenfalls
unverandert bei 40.000 €.

Der Verwaltungskostenanteil Stadt (Personal- und Arbeitsplatzkosten fir die Inanspruchnahme von stadtischen Querschnittsbereichen
wie Gremien, Personalservice, IT-Service, Rechtsberatung und Kasse) erhoht sich auf 68.000 € (statt 62.500 €).

Finanzergebnis:

Zinsen fur Objektfinanzierung:

Diese belaufen sich auf 390.000 € im Jahr (Vorjahr 392.000 €). Davon sind ca. 11.000 € unter Annahme, dass die geplanten Kredite
aufgenommen werden.

Verzinsung Eigenkapital:

Die Eigenkapitalverzinsung wird im Erfolgsplan nachrichtlich angegeben (154.500 €, Vorjahr 152.000 €).

Sie ist zu bilanzieren unter Gewinnverwendung.

Vermogensplan:

Die Finanzmittel fur 2022 betragen 4.935.300 € und bestehen aus
e 700.000 € Kapitalerhbhungen
e 2.400.000 € Darlehen
e 915.000€ Zuschussen und
e 920.300 € Eigenmitteln aus dem laufenden Ergebnis.

Damit werden die 2022 geplanten Investitionen in Hohe von insgesamt 4.013.000 € und die Tilgungsleistungen von 900.000 € finanziert.
Neue Darlehensaufnahmen fir 2022 sind in Héhe von 2.400.000 € geplant.
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Kommunales

Immobilien-

Management Karben
Rathausplatz 1 « 61184 Karben

Investitionen

In den Jahren 2022 — 2025 sind Investitionen in Hohe von rd. 15,7 Mio. Euro geplant, davon gut 4,0 Mio. in 2022.

Die groBten Projekte sind hierbei:

Gesamtbedarf davon in 2022
Blrgerzentrum Heizung, Steuerung und Notstrom 300.000 € 250.000 €
Burgerzentrum Eingangsbereich und neue Brandmeldeanlage 130.000 € 100.000 €
Burgerhaus Okarben - Renovierung, Brandschutz, Gaststatte 1.175.000 € 30.000 €
und AulRenanlage
Burgerhaus Petterweil, Fassade und Hof 274.000 € 25.000 €
Burgerhaus Brandschutz 80.000 € 80.000 €
Kita Okarben Neubau, Bestandssicherung und Bauwagen 3.035.000 € 335.000 €
Neubau Kita Petterweil inkl. Grundsttick (500.000€) 3.750.000 € 750.000 €
Neubau Kita Rendel (Kosten nach 2024 nicht erfasst) 1.500.000 € Grundstucksfrage noch offen
Sanierung Bestandsgebdude Kita Petterweil 500.000 € 0€
Neubau Feuerwehr Petterweil (inkl. 2020) 3.500.000 € 2.000.000 €
Neubau Feuerwehr Burg-Grafenrode ( bis 2026!) 1.325.000 € Grundstucksfrage noch offen
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Kommunales
Immobilien-
Management Karben

Lfd. Erfolgsplan fiir das Wirtschaftjahr 2022 2022 2021 2020 2020 Erlduterungen

Nr. Plan Plan vorl. Ergebnis Plan

1 |Umsatzerl6se

Einnahmen Vermietung Stadt 1.880.000 1.839.000 1.780.585 1.780.000]2% Erhéhung + Kita Zauberberg
Einnahmen aus Vermietung Burgerhduser /Clubraumen 50.000 50.000 26.198 70.000}isT 2021: 18.632 €
Miete/Pacht aus Vermietung Wohnungen, Gaststatten, Externe 185.000 185.000 179.131 185.000

Umlagenpauschale aus Vermietung Stadt 1.584.000 1.500.800 1.502.595 1.502.400|menr Fliche + Steigerungen
Umlagen aus Vermietung Wohnungen, Gaststadtten, Externe 66.800 62.000 55.711 50.000

Umlage Wetteraukreis Nutzung Sporthalle Peterweil 27.000 27.000 19.301 27.000

Umsatzerlose 3.792.800 3.663.800 3.563.521 3.614.400

2 |[Sonstige Ertrige

Ertrage Gestattungsvertrag Photovoltaik-Anlage 2.500 2.500 2.420 2.500
Aktivierung Eigenleistung fir Investitionen im Bestand und Neubau 85.000 50.000 51.648 30.000
Dienstleistung Handwerkerpool (Regiebetrieb) 69.500 60.000 70.683 40.000
Reinigung Fremdgebaude (Biicherei, Kita Kinderwelt, Hipos Bahnhof inkl. Erstatt. Reinig.mat.) 30.000 30.000 31.142 30.000
sonstige Erstattungen Fremdgeb&ude (Grin, Instandh., Material) 12.000 10.000 8.440 10.000
Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten SIP 24.000 24.000 23.797 24.000
Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten und Riickstellungen 142.000 156.000 134.901 150.000
technische Betreuung WohnBau 0 0 0 0
Sonstige Ertrage (Schadensersatz, Geschirrverleih etc.) 5.000 15.000 12.841 15.000
Sonstige Ertréilge | | 370.000 347.500 335.871 301.500
Ertrage gesamt 4.162.800 4.011.300 3.899.392 3.915.900
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Kommunales
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Management Karben

Lfd. Erfolgsplan fiir das Wirtschaftjahr 2022 2022 2021 2020 2020 Erlduterungen
Nr. Plan Plan vorl. Ergebnis Plan
0
3a |Umlagefihige Aufwendungen fiir KIM Gebdude -1.086.500 -1.000.000 -916.693 -934.500
Heizung (Gas umlagefahig) -110.000 -100.000 -93.375 -100.000]c02 + neues Geb.+Preiserh.
Heizung Ol (umlagefihig) -65.000 -57.000 -51.074 -60.000|preiserhhungen
Heizung Pellets (umlagefahig) -10.000 -10.000 -7.362 -10.000|co2
Strom (umlageféhig) -230.000 -200.000 -134.333 -177.000]c02 + neues Geb.+Preiserh.
Wasser/Abwasser (umlagefihig) -65.000 -65.000 -52.247 -63.000]2020 wg. Corona weniger
Wartung (umlagefahig) -95.000 -75.000 -94.342 -60.000
Gebaudeversicherung (umlagefahig) -54.000 -52.000 -49.795 -52.000]neues Geb.
Winterdienst (umlagefahig) -52.500 -52.000 -51.879 -52.000
Sonstige umlagef. Leistungen (CWS/Waschraum, Grundsteuer, Schadlingsb., Gehwegrei -25.000 -25.000 -20.975 -30.000
Griinpflege Bauhof (umlagefahig) 0 -4.000 -2.510 -3.500]nun bei stadtischen Gebauden
Griinpflege stadtischer Gebaude (umlagefahig) -44.000 -34.000 -40.544 -34.000|kita Zauberberg nicht mehr BBW
Abfallbeseitigung (umlagefahig) -26.000 -26.000 -23.830 -29.000
Kosten Geb&udereinigung (umlagefahig), incl. Fremdreinigung -280.000 -275.000 -252.754 -240.000]Preiserhéhungen, zus. Leistungen
Reinigungsmaterial (umlagefahig) -30.000 -25.000 -41.673 -24.000]we. corona mehr in 2020
3b |Aufwendungen fiir Externe Gebaude -42.000 -40.000 -33.251 -40.000
Kosten Gebdudereinigung Fremdgebdude -30.000 -30.000 -23.545 -30.000|kita Kinderwelt + Hipos+Biicherei
sonstige Kosten Fremdgebaude (Grinpflege, Instandh., Material) -12.000 -10.000 -9.706 -10.000|AsB schiilerb., Pfarrh.h., Kita Dieselstr.
3c [Instandhaltungsaufwendungen -300.000 -268.000 -474.350 -500.000
3 |Zwischensumme Aufwand (Material und bezog. Leistungen) -1.428.500 -1.308.000 -1.424.294 -1.474.500
4 [Rohertrag / Rohverlust 2.734.300 2.703.300 2.475.098 2.441.400
5 |Personalaufwand
Brutto Lohne und Gehalter
Léhne u. Gehélter Verwaltung -353.000 -323.000 -249.175 -259.000]s. stellenplan
Léhne u. Gehélter Hausmeister und Reinigungskrafte (umlagefahig) -371.000 -441.000 -444.626 -478.000Jumlagefshig, Biicherei +0,25
Lohne u. Gehalter Handwerker -86.000 -88.000 -86.547 -85.000
Sozialabgaben
Sozialabgaben, Altersversorgung u. Unterstiitzung Verwaltung -104.000 -93.000 -98.744 -75.000
Sozialabgaben, Altersv. u. Unterst. Hausmeister u. Reinig.kr. (umlagef.) -113.000 -134.000 -135.126 -142.000]siehe oben
Sozialabgaben, Altersversorgung u. Unterstiitzung Handwerker -26.000 -26.000 -25.369 -25.000
Leistungsentgelt und Alterszeilzeit sowie Praktikanten -70.000 -23.000 -33.701
-1.123.000 -1.128.000 -1.073.288 -1.064.000
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Lfd. Erfolgsplan fiir das Wirtschaftjahr 2022 2022 2021 2020 2020 Erlduterungen
Nr. Plan Plan vorl. Ergebnis Plan
6 |Abschreibungen
Abschreibungen des Sachanlagevermogen -902.000 -865.000 -901.608 -850.000
Abschreibung von Forderungen 0
Abgang Anlageverméogen 0 0
-902.000 -865.000 -901.608 -850.000
7 |Sonstige betriebliche Aufwendungen
Sachkosten Betriebsausstattung (Werkzeug, Arbeitskleidung) -5.000 -5.000 -2.458 -5.000
Sachkosten Fahrzeuge (Treibstoffe, Instandh.,Vers., Steuern, inkl. Leasing) -18.000 -18.000 -16.419 -15.000
Sachkosten Geschaftsausstattung (Biromat., sonst. Vers., Priifungskosten, Schulungen etc.) -40.000 -40.000 -33.902 -35.000
Verwaltungskostenanteil Stadt (fir Gremien, EDV, Personalservice, Kasse) -68.000 -62.500 -63.428 -53.000
-131.000 -125.500 -116.207 -108.000
8 |Finanzergebnis
Zinsertrage 0 0
Zinsen an Stadt (SIP und Altdarlehen)
Zinsen flr Objektfinanzierung -390.000 -392.000 -411.784 -455.000]347 T€ Altkredite + 2,45 Mio neu zu 0,9%
-390.000 -392.000 -411.784 -455.000
ao Ertrag
ao Aufwand
Sonstige Steuern -4.000 -4.000 -3.506 -4.000
9 [Jahresergebnis 184.300 188.800 -31.296 -39.600
Ergebnisvortrag Vorjahr 2.307.659 2.270.859 2.444.583 2.433.786
nachrichtlich: Eigenkapitalverzinsung -154.500 -152.000 -142.428 -142.000]in Bilanz bei Gewinn/Verlust
Bilanzgewinn (Ergebnis inkl. Gewinnverwendung zum Jahresende) 2.337.459 2.307.659 2.270.859 2.252.186
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Lfd. Vermogensplan fiir das Wirtschaftjahr 2022 wP wP vorl. Ergebnis WP
Nr. 2022 2021 2020 2020
1 |Ergebnis Immobilienbewirtschaftung 204.300 233.300 44.617 113.900
2 |Finanzergebnis -390.000 -392.000 -411.784 -455.000
3 |Sonstiges Ergebnis 370.000 347.500 335.871 301.500
Summe Ertrige / Aufwendungen 184.300 188.800 -31.296 -39.600
4 |Ableitung des liquidititsmaRigen Ergebnisses
- Ertrage a. Auflosung von Sonderposten und Riickstellungen -142.000 -156.000 -134.901 -150.000
- Ertrage a. Auflosung von Sonderposten SIP -24.000 -24.000 -23.797 -24.000
- Ertrage a. Auflosung Altersteilzeit
+ Abschreibung auf Forderungen 0 0 0 0
+ Abgang Anlagevermogen 0 0 0 0
+ Abschreibungen Sachanlagevermogen 902.000 865.000 901.608 850.000
LiquiditatsmaRiges Ergebnis 920.300 873.800 711.614 636.400
5 |Riicklagen am Anfang der Periode 0 0 0 0
6 [Mittelherkunft
Stammbkapitalerhéhung Stadt Karben 700.000 500.000 600.000 600.000
Zuschisse (Aufgliederung siehe Investitionen Seite 21 ) 915.000 598.000 90.166 619.000
Darlehen 2.400.000 828.000 0 0
4.015.000 1.926.000 690.166 1.219.000
Deckungsmittel des Vermogensplanes insgesamt 4.935.300 2.799.800 1.401.780 1.855.400
7 |Mittelverwendung Auszahlungen fiir Investitionen im Bestand und Neubau
Blirgerzentrum Saal Blihnentechnik 1-101-0002 -31.644 -20.000
Blirgerzentrum AulRentoilette Gaststatte 1-101-0003 -69.287 -125.000
Blirgerzentrum Klimaanlage Kiiche Gaststatte 1-101-0006 -22.409 -25.000
Blirgerzentrum Arbeiten AuRenanlage 1-101-0007 -18.500 0
Birgerzentrum Klimatisierung OG 2 1-101-0010 -34.471
BGH Okarben Gesamtkonzept 1-102-0002 -30.000 -8.927
Blirgerzentrum Notstromversorgung Teilbereich 1-101-0013 -25.000 0
Birgerzentrum Heizungsmodernisierung+Steuerungstechn [-101-0001 -110.000 -140.000 0
Blirgerzentrum Eingangsbereich und Kellerfoyer neu 1-101-0009 -100.000 -30.000 -9.235
Blirgerhaus Petterweil Fassade, Putz, Dach, Brandsch. 1-103-0001 -130.000 0
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Lfd. Vermogensplan fiir das Wirtschaftjahr 2022 wP wP vorl. Ergebnis WP

Nr. 2022 2021 2020 2020
Biirgerhaus Petterweil Modernisierung I-103-0005 -80.000 -8.867
Biirgerhaus Petterweil Kiche I-103-0004 -20.000 0
Biirgerhaus Petterweil AuRenbereich Spielgruppe 1-103-0008 -25.000
Dorftreff Rendel Parkplatz pflastern 1-108-0001 -60.000
KITA GroR3-Karben Neubau Feld- und Wiesengr. 1-313-0002 -2.447 -295.000
KITA GroR3-Karben Sonnenschutz 1-313-0001 -36.036 -35.000
Kita Wirbelwind Klein-Karben Schallschutz 1-311-0001 -22.434
KITA Kloppenheim Geb. 1 Sonnenschutz 1-314-0001 -31.295 -15.000
KITA Kloppenheim Geb. 1 neue Kiiche 1-314-0001 -40.000 0
KITA Okarben Sonnenschutz+Kiichenumbau 1-316-0001 -26.575 -16.000
KITA Okarben Kita am StraBberg + Bauwagen 1-323-0001 -750.000
KITA Okarben Erweiterung Bestandsgebaude 1-323-0002 -235.000
KITA Petterweil Neubau und Grundstiick 1-324-0001 -750.000 -1.835 -50.000
KITA Rendel Sonnenschutz 1-317-0002 -5.781
KITA Rendel Neubau 1-317-0001 -1.148 -10.000
KITA Am Breul Neubau Feld-Wald-Wiesengruppe 1-320-0003 -110
KITA Burg-Grafenrode zusétzlicher Bauwagen 1-321-0001 -100.000 -118.956
Sporthalle Petterweil Hallenvorhang+SchlieRRa. I-507-0001 -1.314
Sporthalle Kloppenheim WC Anlage 1-510-0001 -48.730
Sporthalle Rendel Gerateraumtore und Holzwand 1-512-0002 -50.000
Feuerwehr Breul Fassade, Dach, Tore, Klimaanlage I-707-0002 -101.000
Feuerwehr Petterweil Neubau I-712-0001 -2.000.000 -400.000 0 -350.000
Feuerwehr Petterweil Grundstiicks I-712-0002 -500.000 0
Feuerwehr Rendel Hangbefestigung I-710-0002 -30.000
Friedhof Burg-Grafenrode  VergréRerung 1-813-0001 0 -32.000
Jukuz Modernisierung Haupthaus+Kiche 1-908-0002 -200.000 -38.817 -30.000
Berliner Str. 12 Treppenlift 1-909-0001 -14.157 -12.000
Berliner Str. 12 Wohnung DG modernisieren 1-909-0002
Geschéftsausstattung, Fahrzeuge, immat. Vermogen 1-018-0001 -23.000 -51.500 -18.897 -31.500
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Lfd. Vermogensplan fiir das Wirtschaftjahr 2022 wP wP vorl. Ergebnis WP
Nr. 2022 2021 2020 2020
Summe Auszahlungen -4.013.000 -1.986.000 -553.372 -1.046.500
8 |./. PlanmiRige Tilgungen -900.000 -845.000 -836.912 -837.000
./. AuBerplanméRige Tilgungen (Rickzahlung Zwischenfinanzierung)
9 |Ubertrag auf neue Rechnung (Einstellung in Riicklagen) / Fehlbetrag -22.300 31.200 -11.496 28.100
Aufwendungen des Vermogensplanes insgesamt -4.935.300 -2.799.800 -1.401.780 -1.855.400
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Stelleniibersicht KIM Karben
Beschiftigl 2022
Zahl der Stelle| Zahl der Stelle|tatsachlich besetzt

EG 14|[EG 12 |EG 11|EG 10|EG 9 |[EG 8 |[EG 7 |[EG 6 |EG 5 [EG 4 |[EG 3 [EG2a|EG2 [EG 1 2022 2021 30.06.2021
Verwaltung 1,82 1,00| 1,00 1,69 | 1,77 7,28 6,23 6,23
Instandhaltung 3,00 3,00 3,00 2,00
Hausmeister 4,00 4,00 4,00 4,00
Reinigung 6,21 6,21 5,96 5,96
Hilfskrafte 1,00 0,30 1,30 1,30 1,30
Zahl der Stellen 2022 1,82 0,00| 2,00 1,69 8,77 0,00 1,00 6,21 0,00| 0,30 21,79
Zahl der Stellen 2021 0,00 | 2,77 | 0,00 1,69 8,77 0,00 1,00 596 | 0,00 0,30 20,49
tatsachlich besetzt am 30.6.2021 0,00 | 2,77 0,00 1,69 | 7,77 0,00| 1,00 596 (| 0,00( 0,30 19,49
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Finanzplan Teil A

Ubersicht liber die Entwicklung der Ausgaben und

He der Deckungsmittel des Vermoégensplanes ( § 19 Nr.
Nr. 1 EigBGes) 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Deckungsmittel (Mittelherkunft)
1 |Jahresergebnis -39.600 188.800 184.300 143.000 132.000 125.000
4 |./. Ertrdge Auflésung Sonderposten u. Riickstellungen -150.000 -156.000 -142.000 -142.000 -142.000 -142.000
./. Ertrage Auflésung Sonderposten SIP -24.000 -24.000 -24.000 -24.000 -24.000 -24.000
+ Abgang Anlagevermogen 0 0 0 0 0 0
+ Abschreibungen Sachanlagevermaégen 850.000 865.000 902.000 922.000 942.000 962.000
+ Abschreibung auf Forderungen 0 0 0 0 0 0
5 [Saldo Vorjahr (Zuflihrung Riicklagen) 0 0 0 0 0 0
6 |[Zuschiisse (Aufgliederungs. S. 21): 619.000 598.000 915.000 1.406.550 600.000 400.000
Kapitalerh6hung 600.000 500.000 700.000 1.500.000 1.500.000 1.500.000
Darlehen fir Investitionen 0 828.000 2.400.000 1.400.000 2.100.000 1.450.000
Zwischenfinanzierungsmittel 0 0 0 0 0 0
Deckungsmittel des Vermogensplanes insgesamt 1.855.400 2.799.800 4.935.300 5.205.550 5.108.000 4.271.000
Ausgaben ( Mittelverwendung)
7 |Ausgaben fir Investitionen im Bestand und Neubau -1.015.000 -1.934.500 -3.990.000 -4.234.000 -4.130.000 -3.220.000
8 |Ausgaben fiir Geschaftsausstattung und Vermogensgegenstdande -31.500 -51.500 -23.000 -24.000 -24.000 -24.000
9 |[./. PlanmaRige Tilgungen -837.000 -845.000 -900.000 -901.000 -916.000 -918.000
9 |./. AuRerplanmaRige Tilgungen 0 0 0 0 0 0
10 |zufuhrung Rucklagen / Verlustausgleich 28.100 31.200 -22.300 -46.550 -38.000 -109.000
Aufwendungen des Vermogensplanes insgesamt -1.855.400 -2.799.800 -4.935.300 -5.205.550 -5.108.000 -4.271.000
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Finanzplan Teil B

Ubersicht iiber die Einnahmen und Ausgaben, die sich auf die Finanzplanung fiir den Haushalt der Gemeinde auswirken (§ 19 Nr. 2 EigBGes)

Nr. Bezeichnung 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Einnahmen
1 |(Zuweisung
Erhéhung der Kapitalriicklage 600.000 500.000 700.000| 1.500.000{ 1.500.000( 1.500.000
2 |Umsatzerlose
Einnahmen aus Vermietung an Stadt 1.780.000| 1.839.000( 1.880.000( 1.908.200( 1.936.800f 1.965.900
Umlagenpauschale 1.502.400| 1.500.800( 1.584.000| 1.615.700| 1.648.000( 1.681.000
3 |Sonstige Ertrage
Reinigungs- und Griinpflegekosten Fremdgebaude 40.000 40.000 42.000 42.000 42.000 42.000
Leistungsverrechnung Handwerkerpool 40.000 60.000 69.500 69.500 69.500 69.500
4 |Zwischenfinanzierung Kita Am Breul
3.962.400| 3.939.800( 4.275.500| 5.135.400| 5.196.300( 5.258.400
Ausgaben
1 |Eigenkapitalverzinsung 142.000 152.000 154.500 169.500 184.500 199.500
2 |Zinsen Zwischenfinanzierung 0 0 0 0 0 0
3 [Verwaltungskostenanteile 53.000 62.500 68.000 69.000 70.000 71.000
4 (Tilgung Darlehen Hess. Investitionsfonds 70.200 60.000 60.000 60.000 60.000 45.700
5 0 0 0 0 0 0
265.200 274.500 282.500 298.500 314.500 316.200
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Entwicklung der Finanzierungsmittel
(Kreditmarkt-, SIP- und von Stadt durchgeleitete Hess. Investitionsfonds Darlehen)

Anfangsbestand

Neuaufnahme

Tilgungen

Stand 31.12.

2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025

12.604.511,92 €
13.590.577,37 €
14.592.456,37 €
14.888.048,46 €
14.808.178,03 €
14.781.234,87 €
14.731.341,27 €
14.021.310,67 €
13.490.777,10 €
13.342.911,36 €
12.505.999,05 €
12.231.977,33 €
13.731.977,33 €
14.208.977,33 €
15.387.977,33 €

1.440.000,00 €
1.510.000,00 €
863.000,00 €
500.000,00 €
600.000,00 €
650.000,00 €
0,00 €
220.500,00 €
675.000,00 €
0,00 €
828.000,00 €
2.400.000,00 €
1.400.000,00 €
2.100.000,00 €
1.450.000,00 €

WP-KIM-2022 -Entwurf -Stand November 2021-Version 5.xls

453.934,55 €
508.121,00 €
567.407,91 €
579.870,43 €
626.943,16 €
699.893,60 €
710.030,60 €
751.033,57 €
822.865,74 €
836.912,31 €
1.102.021,72 €
900.000,00 €
923.000,00 €
921.000,00 €
981.000,00 €

13.590.577,37 €
14.592.456,37 €
14.888.048,46 €
14.808.178,03 €
14.781.234,87 €
14.731.341,27 €
14.021.310,67 €
13.490.777,10 €
13.342.911,36 €
12.505.999,05 €
12.231.977,33 €
13.731.977,33 €
14.208.977,33 €
15.387.977,33 €
15.856.977,33 €
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Investitionen fiir die ndachsten Jahre

2020

2021

2022

2023

2024

2025

Gesamtausgabebedarf 2021-25

Bilirgerzentrum

440.000

Heizung und Steuerungstechnik

140.000

110.000

Mittel komplett Gbertragen

Saal Tontechnik

20.000

Saal Bihne und Lichttechnik

25.000

30.000

2023 Bihne und 2024 Lichttechnik

Klimaanlage Gaststatte

25.000

Klimaanlage Buro Verwaltung

Toiletten Gastwirtschaft

125.000

Eingangsbereich und Kellerfoyer

30.000

100.000

Restmittel Gbertragen

Aullenanlage und Parkplatz

18.500

150.000

Neugestaltung in 2024

Notstromanlage Burgerzentrum Karben

25.000

25.000

Projekt fur 2023

Biirgerhaus Okarben

1.175.000

Aulenanlage

50.000

50.000

Modernisierung Gaststatte

120.000

Gesamtkonzept Blrgerhaus

30.000

400.000

500.000

Sonnenschutz Saal erneuern

25.000

Biirgerhaus Petterweil

144.000

Modernisierung/Brandschutz

80.000

Neue Saalabtrennung, restl. Brandschutz

Fassade, Dach, Garagentore

130.000

Hof, Rampe und Treppe

44.000

verschoben auf 2023

Kiche

20.000

20.000

verschoben auf 2023

Aullenbereich Spielgruppe

25.000

75.000

Dorftreff Rendel

60.000

Hof pflastern, Parkplatz

60.000

Kita GroRkarben-Zauberberg

20.000

Sonnenschutz Dachfenster

35.000

Neubau einer Feld-Wald-Wiesengruppe

295.000

Treppenanlage Eingang

20.000

Kita Kloppenheim Geb. 2 (Hort)

Kiche erneuern

40.000

Sonnenschutz Dachfenster

15.000

Kita Okarben

2.285.000

Umbau Kiche
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2020 2021 2022 2023 2024 2025 Gesamtausgabebedarf 2021-25
Dachfenster + Sonnenschutz + Dach 16.000
Bestandsgebaude erweitern 235.000 Erhohung aufgrund der vorliegenden Schéatzung
Neubau Strallberg+Bauwagen 750.000] HH Reste 50.000| 1.750.000 250.000|Bauplatz (465.000€), Bauwagen(80.000), Vorplanun:
Kita Petterweil 3.750.000
Kichenanbau
Neubau 50.000 250.000| 2.250.000 750.000 3,3 Mio
Grundstick 500.000
Kita Petterweil alt 500.000
Modernisierung Bestandsgebdude 100.000 400.000
Kita Rendel 1.550.000
Sonnenschutz
Neubau 10.000 50.000 500.000| 1.000.000
Kita Burg-Grafenrode 100.000
Bauwagen/ Container? 100.000
Kita Brunnenquartier 300.000
Neubau 50.000 250.000]2024 Vorplanung, Start 2026
Feuerwehr Am Breul 101.000
Fassade, Tore, Klima Biro und Notstrom 101.000
Feuerwehr Petterweil 3.500.000
Geratehausneubau/Anbauten 350.000 400.000] 2.000.000{ 1.000.000 2020 wurden 200 T€ anderweitig verwandt, Ges 3,5
Grundstiick fur Neubau 500.000 2921 zu 200€
Feuerwehr Rendel 30.000
Hangbefestigung und Parkplatzerweiterung 30.000 Projekt storniert
Feuerwehr Burg-Grafenrode 1.025.000
Geratehausneubau 25.000 200.000 800.000{um 1 Jahr verschoben
Friedhof Burg-Grafenrode 0
Anbau 32.000
Sporthalle Rendel 50.000
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2020 2021 2022 2023 2024 2025 Gesamtausgabebedarf 2021-25

Tore und Wande Halle 50.000

Duschen, Umkleiden 50.000

Sporthalle Kloppenheim 50.000
Neubau Sporthalle 50.000|verschoben da noch Grundstiicksfrage offen
Mehrzweckhalle Burg-Grafenrode 25.000
Tische und Stiihle 25.000 verschoben

Jugendkulturzentrum 450.000
Modernisierungskonzept Jukuz 200.000 200.000 250.000|Mangels Férderung neues Konzept erarbeiten
Kiche im Jugendcafe 20.000

Auflenkiiche 10.000

Alte Schule Burg-Grafenrode, Berliner 12 50.000
Treppenlift 12.000

Wohnungsmodernisierung DG+Dachsanierung 50.000

Sonstige MaBnahmen 75.000
Geschéftsausstattung, immat. Vermogen 15.000 5.000 5.000 10.000 10.000 10.000

Fahrzeuge 25.000

Gerate und Ausstattung 2.500 2.500 5.000 5.000 5.000 5.000

Software und Schulung 8.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000

Mobiles Arbeiten und Software 10.000 4.000

elektronische Schlieanlage 6.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
|Investitionen | Auszahlungen | 1.046.500| 1.986.000| 4.01 3.000| 4.258.000| 4.1 54.000| 3.244.000|

WP-KIM-2022 -Entwurf -Stand November 2021-Version 5.xls
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2020 2021 2022 2023 2024 2025 Gesamtausgabebedarf 2021-25

Summe Inv. ohne Baugrundstiicke 3.013.000 ohne Grundstiicke

Zuschiisse/ Forderungen/ Einzahlungen

Blrgerzentrum, Zuschuss Heizung+Steuerung 20.000 40.000 Zuschuss komplett erst 2022
Zuschuss Kita Okarben Neubau 400.000 fiir 2 von 3 Gruppen 250.000€
Zuschuss Kita Okarben Neubau kfw 10.000 350.000 50.000|20% der Baukosten bei kfw40 ~ 260T€
Neubau Kita Petterweil 350.000 647.300 laut Info Wetteraukreis

Neubau Kita Petterweil kfw 50.000 450.000 150.000 20% der Baukosten bei kfw40 ~ 500T€
Neubau Kita Rendel kfw 10.000 100.000 200.000{20% der Baukosten bei kfw40 ~ 600T€
Kita Zauberberg, Feld- und Wiesengruppe 250.000

Kita Brunnenquartier Kita mit 4 Gruppen, Anteil nur fiir 2025
Feuerwehrgeratehaus Petterweil 249.000 75.000 75.000 76.250

Feuerwehrgeratehaus Petterweil kfw 400.000 200.000 20% der Baukosten bei kfw40 ~ 600T€
Feuerwehrgeratehaus Burg-Grafenrode 150.000

Zuschuss Schall- u. Sonnenschutz Kitas 114.000

Zuschuss Treppenlift Berliner Stralie 12 6.000

Sporthalle Rendel, Zuschuss Sportférderung 13.000 13.000

Modernisierung Jukuz | 90.000 Forderantrag abgelehnt
[Summe Zuschiisse |  619.000]  598.000]  915.000] 1.406.550]  600.000 400.000

WP-KIM-2022 -Entwurf -Stand November 2021-Version 5.xls
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Kommunales
Immobilien-
Management Karben
Feststellungsvermerk

Aufgrund des § 5 des Eigenbetriebsgesetzes (EigBGes) in der Fassung vom 09.06.1989 (GVBI. | S. 154), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.03.2005 (GVBL.
S. 218) hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Karben am 10.12.2021 folgenden Beschluss tiber den Wirtschaftsplan des Kommunalen
Immobilienmanagement Karben fiir das Wirtschaftsjahr 2022 gefasst:

81
Nach dem Erfolgsplan werden
- die Ertrage mit 4.162.800 Euro
- der Ausgabenbetrag mit 3.978.500 Euro festgesetzt
184.300
§2
Im Vermdgensplan werden
- die Deckungsmittel auf 4.935.300 Euro
- der Ausgabenbedarf auf 4.935.300 Euro festgesetzt
0
§3
Der Gesamtbetrag der Darlehen, der zur Finanzierung von Ausgaben nachdem Vermogensplan erforderlich ist, wird auf 2.400.000 Euro festgesetzt.
§4

Der Hochstbetrag der Betriebsmittelkredite, die zur rechtzeitigen Leistung von Ausgaben in Anspruch genommen werden dirfen, wird auf
200.000 Euro festgesetzt.

§5
Es gilt die von der Stadtverordnetenversammlung am 10.12.2021 beschlossene Stellentibersicht.
§6
Verpflichtungserméachtigungen werden nicht festgesetzt.
Karben, den 10.12.2021 DER MAGISTRAT DER STADT KARBEN

Rahn, Blirgermeister
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Kommunales

Immobilien-

Management Karben
Rathausplatz 1 « 61184 Karben

Erlauterungen zum Wirtschaftsplan 2022

Erfolgsplan

Umsatzerlose:

Einnahmen Vermietung Stadt:

Die Mieteneinnahmen fur die Gebaude, die an die Stadt Karben vermietet sind, erhdhen sich gegenuber 2021 von 1.839.000 € auf
1.880.000 €. Dies beinhaltet eine allgemeine Erhohung um 2%. AulRerdem sind ab Mitte 2022 Mieteinnahmen fiur die NeubaumafRnahme
Feld- und Wiesen-Gruppe im Aullenbereich der Kita Zauberberg eingeplant.

Miete/Pacht aus Vermietung Wohnungen, Gaststatten, Externe
Die Einnahmen aus der Fremdvermietung (Wohnungen und Gaststatten) bleiben unverandert bei 185.000 €-

Einnahmen aus Vermietung Biirgerhauser /Clubraumen

Die Einnahmen aus der Vermietung Burgerhauser/Clubraume werden mit 50.000 € angesetzt, darin ist berlcksichtigt, dass die
Vermietung Anfang 2022 noch eingeschrankt sein wird. Die Vermietung ist ggfs. auch im Jahr 2022 abhangig von den dann geltenden
Corona-Verordnungen.

Umlagen aus Vermietung Stadt
Die von der Stadt zu erbringende Umlagen-Pauschale wird aufgrund der steigenden Betriebskosten und eines zusatzlichen Gebaudes
gegenuber 2021 von 1.500.800 € auf 1.584.000 € erhoht.

Sonstige Ertrage:

Aktivierung Eigenleistung:

Far Eigenleistungen im Bereich der Neubauten bzw. Investitionen im Bestand werden 85.000 € angesetzt. Die Erhdhung gegenuber dem
Vorjahr begrindet sich mit der neu geplanten Sachbearbeiter Stelle und den hdheren Investitionen 2022. Es handelt sich hierbei um
Planungsleistungen und Baubetreuung.
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Immobilien-

Management Karben
Rathausplatz 1 « 61184 Karben

Leistungsverrechnung Handwerkerpool:
Inzwischen fuhren unsere Handwerker immer haufiger Dienstleistungen fur die Stadt und Dritte aus wie Messungen von Elektrogeraten,
Sicherheitsprifungen aber auch Instandhaltungsarbeiten an Fremdgebauden aus. Fur 2022 werden laut Abfrage in den Fachabteilungen
Einnahmen in Héhe von 69.500 € erwartet.

Fremdgebaude:
Betrifft Leistungen fur die Betreuung von der Stadt angemieteter externer Gebaude wie Schulerbetreuung Pfarrhaus Kloppenheim, neue
Blcherei, Kita Kinderwelt/Dieselstr., Museum und Stadtpolizei/Bahnhofsgebaude:

e 30.000 € fur Reinigung

e 12.000 € fUr Grunpflege, Instandhaltung und Material.

Ertrage aus der Auflosung von Sonderposten:
Die zu erwartenden Ertrage reduzieren sich aufgrund der zeitlichen Verschiebungen der Baumalnahmen leicht. Die Ablosungsbetrage
werden von zusammen 180.000 € auf 166.000 € gesenkt.

Sonstige Ertrage:
Fur Ertrage aus Schadensersatz (Glasbruch, Versicherungsfalle) werden 5.000 € angesetzt, da in den vergangenen Jahren der bisherige
Ansatz vom 15.000€ deutlich unterschritten wurde. Dies hangt auch mit der hoheren Selbstbeteiligung bei Schadensfallen zusammen.

Aufwendungen:

Umlagefahige Betriebskosten:

2022 werden daftir 1.086.500 € eingeplant (Vorjahr 1.000.000 €).

Hierbei handelt es sich um Fremdkosten flr Heizung, Strom, Wasser, Abwasser, Wartung, Gebaudeversicherung, Winterdienst,
Abfallbeseitigung, Griunpflege, Schadlingsbekampfung sowie Kosten der Gebaudereinigung (durch Externe). Gestiegen sind hier die
Energiekosten (CO2 Abgabe, Preissteigerungen, mehr Flache) und die Reinigungskosten (Tariferhdhungen, mehr Reinigungsflachen)
sowie insbesondere der Wartungs- und Prufungsaufwand (z.B. ortsfeste Elektroprifungen).
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Rathausplatz 1 « 61184 Karben

Kosten fur Fremdgebaude:
Betrifft Leistungen fur die Betreuung von der Stadt angemieteter externer Gebaude wie Schulerbetreuung Pfarrhaus Kloppenheim, neue
Blcherei, Kita Kinderwelt/Dieselstr., Museum und Stadtpolizei/Bahnhofsgebaude (s. hierzu auch korrespondierende Erlose):

e 30.000 € fUr Reinigung

e 12.000 € fur Grunpflege

Instandhaltungsarbeiten:

Der Ansatz fir Instandhaltung betragt 300.000 € (Vorjahr: 268.000 €). Ein Grofteil der Kosten ist fur nicht planbare Reparaturen und
KleinmalRnahmen.

Zu den geplanten Arbeiten in 2022 gehdren insbesondere:

- Erneuerung Aufzug Gaststatte Burgerzentrum 25.000€
- Toiletten Verwaltung Burgerzentrum renovieren 20.000€
- Parkettflachen Burgerhaus Okarben aufarbeiten 15.000€
- Parkettflachen Dorftreff Rendel aufarbeiten 12.000€
- Gebaude KSV Klein-Karben, Dach ,Dermann-Haus* 15.000€
- Fassade Feuerwehr Kloppenheim 35.000€
- Fassade Kita Zauberberg (Eigenleistung) 25.000€
- Toiletten Trauerhalle Gro3-Karben 15.000€
- Heizung Berliner Stralle 12, Muze 20.000€

Personalaufwand:

Der Personalaufwand bleibt nahezu unverandert und sinkt von 1.128.000 € auf 1.123.000 €. Auch wenn eine zusatzliche Stelle
(Architekt/In/Bauingenieur/In) in 2022 eingeplant ist, so reduzieren sich die Gesamtkosten durch den Wegfall eines Handwerkers sowie
die Stundenreduzierung bei der Reinigungskraft des Blrgerzentrums.

Abschreibungen:
Die Abschreibungen des Sachanlagenvermogens steigen durch die Neubauten leicht von 865.000 € auf 902.000 €.

Seite (5)



Kommunales

Immobilien-

Management Karben
Rathausplatz 1 « 61184 Karben

Sonstige betriebliche Aufwendungen:

Sachkosten fur Betriebsausstattung (Kleinmaterial, Kleinwerkzeuge, Sicherheitsausstattung und Arbeitskleidung) bleiben unverandert bei
5.000 €).

Sachkosten flr Fahrzeuge bleiben auch bei 18.000 €

Sachkosten Geschaftsausstattung (Blromaterial, sonstige Versicherungen, Kosten der Jahresabschlussprifung etc.) bleiben ebenfalls
unverandert bei 40.000 €.

Der Verwaltungskostenanteil Stadt (Personal- und Arbeitsplatzkosten fir die Inanspruchnahme von stadtischen Querschnittsbereichen
wie Gremien, Personalservice, IT-Service, Rechtsberatung und Kasse) erhoht sich auf 68.000 € (statt 62.500 €).

Finanzergebnis:

Zinsen fur Objektfinanzierung:

Diese belaufen sich auf 390.000 € im Jahr (Vorjahr 392.000 €). Davon sind ca. 11.000 € unter Annahme, dass die geplanten Kredite
aufgenommen werden.

Verzinsung Eigenkapital:

Die Eigenkapitalverzinsung wird im Erfolgsplan nachrichtlich angegeben (154.500 €, Vorjahr 152.000 €).

Sie ist zu bilanzieren unter Gewinnverwendung.

Vermogensplan:

Die Finanzmittel fur 2022 betragen 4.935.300 € und bestehen aus
e 700.000 € Kapitalerhbhungen
e 2.400.000 € Darlehen
e 915.000€ Zuschussen und
e 920.300 € Eigenmitteln aus dem laufenden Ergebnis.

Damit werden die 2022 geplanten Investitionen in Hohe von insgesamt 4.013.000 € und die Tilgungsleistungen von 900.000 € finanziert.
Neue Darlehensaufnahmen fir 2022 sind in Héhe von 2.400.000 € geplant.
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Investitionen

In den Jahren 2022 — 2025 sind Investitionen in Hohe von rd. 15,7 Mio. Euro geplant, davon gut 4,0 Mio. in 2022.

Die groBten Projekte sind hierbei:

Gesamtbedarf davon in 2022
Blrgerzentrum Heizung, Steuerung und Notstrom 300.000 € 250.000 €
Burgerzentrum Eingangsbereich und neue Brandmeldeanlage 130.000 € 100.000 €
Burgerhaus Okarben - Renovierung, Brandschutz, Gaststatte 1.175.000 € 30.000 €
und AulRenanlage
Burgerhaus Petterweil, Fassade und Hof 274.000 € 25.000 €
Burgerhaus Petterweil, Brandschutz 80.000 € 80.000 €
Kita Okarben Neubau, Bestandssicherung und Bauwagen 3.035.000 € 335.000 €
Neubau Kita Petterweil inkl. Grundsttick (500.000€) 3.750.000 € 750.000 €
Neubau Kita Rendel (Kosten nach 2024 nicht erfasst) 1.500.000 € Grundstucksfrage noch offen
Sanierung Bestandsgebdude Kita Petterweil 500.000 € 0€
Neubau Feuerwehr Petterweil (inkl. 2020) 3.500.000 € 2.000.000 €
Neubau Feuerwehr Burg-Grafenrode ( bis 2026!) 1.325.000 € Grundstucksfrage noch offen
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Lfd. Erfolgsplan fiir das Wirtschaftjahr 2022 2022 2021 2020 2020 Erlduterungen

Nr. Plan Plan vorl. Ergebnis Plan

1 |Umsatzerl6se

Einnahmen Vermietung Stadt 1.880.000 1.839.000 1.780.585 1.780.000]2% Erhéhung + Kita Zauberberg
Einnahmen aus Vermietung Burgerhduser /Clubraumen 50.000 50.000 26.198 70.000}isT 2021: 18.632 €
Miete/Pacht aus Vermietung Wohnungen, Gaststatten, Externe 185.000 185.000 179.131 185.000

Umlagenpauschale aus Vermietung Stadt 1.584.000 1.500.800 1.502.595 1.502.400|menr Fliche + Steigerungen
Umlagen aus Vermietung Wohnungen, Gaststadtten, Externe 66.800 62.000 55.711 50.000

Umlage Wetteraukreis Nutzung Sporthalle Peterweil 27.000 27.000 19.301 27.000

Umsatzerlose 3.792.800 3.663.800 3.563.521 3.614.400

2 |[Sonstige Ertrige

Ertrage Gestattungsvertrag Photovoltaik-Anlage 2.500 2.500 2.420 2.500
Aktivierung Eigenleistung fir Investitionen im Bestand und Neubau 85.000 50.000 51.648 30.000
Dienstleistung Handwerkerpool (Regiebetrieb) 69.500 60.000 70.683 40.000
Reinigung Fremdgebaude (Biicherei, Kita Kinderwelt, Hipos Bahnhof inkl. Erstatt. Reinig.mat.) 30.000 30.000 31.142 30.000
sonstige Erstattungen Fremdgeb&ude (Grin, Instandh., Material) 12.000 10.000 8.440 10.000
Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten SIP 24.000 24.000 23.797 24.000
Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten und Riickstellungen 142.000 156.000 134.901 150.000
technische Betreuung WohnBau 0 0 0 0
Sonstige Ertrage (Schadensersatz, Geschirrverleih etc.) 5.000 15.000 12.841 15.000
Sonstige Ertréilge | | 370.000 347.500 335.871 301.500
Ertrage gesamt 4.162.800 4.011.300 3.899.392 3.915.900

WP-KIM-2022 -Entwurf -Stand November 2021-Version 6.xls Seite (8)
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Immobilien-
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Lfd. Erfolgsplan fiir das Wirtschaftjahr 2022 2022 2021 2020 2020 Erlduterungen
Nr. Plan Plan vorl. Ergebnis Plan
0
3a |Umlagefihige Aufwendungen fiir KIM Gebdude -1.086.500 -1.000.000 -916.693 -934.500
Heizung (Gas umlagefahig) -110.000 -100.000 -93.375 -100.000]c02 + neues Geb.+Preiserh.
Heizung Ol (umlagefihig) -65.000 -57.000 -51.074 -60.000|preiserhhungen
Heizung Pellets (umlagefahig) -10.000 -10.000 -7.362 -10.000|co2
Strom (umlageféhig) -230.000 -200.000 -134.333 -177.000]c02 + neues Geb.+Preiserh.
Wasser/Abwasser (umlagefihig) -65.000 -65.000 -52.247 -63.000]2020 wg. Corona weniger
Wartung (umlagefahig) -95.000 -75.000 -94.342 -60.000
Gebaudeversicherung (umlagefahig) -54.000 -52.000 -49.795 -52.000]neues Geb.
Winterdienst (umlagefahig) -52.500 -52.000 -51.879 -52.000
Sonstige umlagef. Leistungen (CWS/Waschraum, Grundsteuer, Schadlingsb., Gehwegrei -25.000 -25.000 -20.975 -30.000
Griinpflege Bauhof (umlagefahig) 0 -4.000 -2.510 -3.500]nun bei stadtischen Gebauden
Griinpflege stadtischer Gebaude (umlagefahig) -44.000 -34.000 -40.544 -34.000|kita Zauberberg nicht mehr BBW
Abfallbeseitigung (umlagefahig) -26.000 -26.000 -23.830 -29.000
Kosten Geb&udereinigung (umlagefahig), incl. Fremdreinigung -280.000 -275.000 -252.754 -240.000]Preiserhéhungen, zus. Leistungen
Reinigungsmaterial (umlagefahig) -30.000 -25.000 -41.673 -24.000]we. corona mehr in 2020
3b |Aufwendungen fiir Externe Gebaude -42.000 -40.000 -33.251 -40.000
Kosten Gebdudereinigung Fremdgebdude -30.000 -30.000 -23.545 -30.000|kita Kinderwelt + Hipos+Biicherei
sonstige Kosten Fremdgebaude (Grinpflege, Instandh., Material) -12.000 -10.000 -9.706 -10.000|AsB schiilerb., Pfarrh.h., Kita Dieselstr.
3c [Instandhaltungsaufwendungen -300.000 -268.000 -474.350 -500.000
3 |Zwischensumme Aufwand (Material und bezog. Leistungen) -1.428.500 -1.308.000 -1.424.294 -1.474.500
4 [Rohertrag / Rohverlust 2.734.300 2.703.300 2.475.098 2.441.400
5 |Personalaufwand
Brutto Lohne und Gehalter
Léhne u. Gehélter Verwaltung -353.000 -323.000 -249.175 -259.000]s. stellenplan
Léhne u. Gehélter Hausmeister und Reinigungskrafte (umlagefahig) -371.000 -441.000 -444.626 -478.000Jumlagefshig, Biicherei +0,25
Lohne u. Gehalter Handwerker -86.000 -88.000 -86.547 -85.000
Sozialabgaben
Sozialabgaben, Altersversorgung u. Unterstiitzung Verwaltung -104.000 -93.000 -98.744 -75.000
Sozialabgaben, Altersv. u. Unterst. Hausmeister u. Reinig.kr. (umlagef.) -113.000 -134.000 -135.126 -142.000]siehe oben
Sozialabgaben, Altersversorgung u. Unterstiitzung Handwerker -26.000 -26.000 -25.369 -25.000
Leistungsentgelt und Alterszeilzeit sowie Praktikanten -70.000 -23.000 -33.701
-1.123.000 -1.128.000 -1.073.288 -1.064.000

WP-KIM-2022 -Entwurf -Stand November 2021-Version 6.xls
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Kommunales
Immobilien-
Management Karben

Lfd. Erfolgsplan fiir das Wirtschaftjahr 2022 2022 2021 2020 2020 Erlduterungen
Nr. Plan Plan vorl. Ergebnis Plan
6 |Abschreibungen
Abschreibungen des Sachanlagevermogen -902.000 -865.000 -901.608 -850.000
Abschreibung von Forderungen 0
Abgang Anlageverméogen 0 0
-902.000 -865.000 -901.608 -850.000
7 |Sonstige betriebliche Aufwendungen
Sachkosten Betriebsausstattung (Werkzeug, Arbeitskleidung) -5.000 -5.000 -2.458 -5.000
Sachkosten Fahrzeuge (Treibstoffe, Instandh.,Vers., Steuern, inkl. Leasing) -18.000 -18.000 -16.419 -15.000
Sachkosten Geschaftsausstattung (Biromat., sonst. Vers., Priifungskosten, Schulungen etc.) -40.000 -40.000 -33.902 -35.000
Verwaltungskostenanteil Stadt (fir Gremien, EDV, Personalservice, Kasse) -68.000 -62.500 -63.428 -53.000
-131.000 -125.500 -116.207 -108.000
8 |Finanzergebnis
Zinsertrage 0 0
Zinsen an Stadt (SIP und Altdarlehen)
Zinsen flr Objektfinanzierung -390.000 -392.000 -411.784 -455.000]347 T€ Altkredite + 2,4 Mio neu zu 0,9%
-390.000 -392.000 -411.784 -455.000
ao Ertrag
ao Aufwand
Sonstige Steuern -4.000 -4.000 -3.506 -4.000
9 [Jahresergebnis 184.300 188.800 -31.296 -39.600
Ergebnisvortrag Vorjahr 2.307.659 2.270.859 2.444.583 2.433.786
nachrichtlich: Eigenkapitalverzinsung -154.500 -152.000 -142.428 -142.000]in Bilanz bei Gewinn/Verlust
Bilanzgewinn (Ergebnis inkl. Gewinnverwendung zum Jahresende) 2.337.459 2.307.659 2.270.859 2.252.186

WP-KIM-2022 -Entwurf -Stand November 2021-Version 6.xls
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Kommunales
Immobilien-
Management Karben

Lfd. Vermogensplan fiir das Wirtschaftjahr 2022 wP wP vorl. Ergebnis WP
Nr. 2022 2021 2020 2020
1 |Ergebnis Immobilienbewirtschaftung 204.300 233.300 44.617 113.900
2 |Finanzergebnis -390.000 -392.000 -411.784 -455.000
3 |Sonstiges Ergebnis 370.000 347.500 335.871 301.500
Summe Ertrige / Aufwendungen 184.300 188.800 -31.296 -39.600
4 |Ableitung des liquidititsmaRigen Ergebnisses
- Ertrage a. Auflosung von Sonderposten und Riickstellungen -142.000 -156.000 -134.901 -150.000
- Ertrage a. Auflosung von Sonderposten SIP -24.000 -24.000 -23.797 -24.000
- Ertrage a. Auflosung Altersteilzeit
+ Abschreibung auf Forderungen 0 0 0 0
+ Abgang Anlagevermogen 0 0 0 0
+ Abschreibungen Sachanlagevermogen 902.000 865.000 901.608 850.000
LiquiditatsmaRiges Ergebnis 920.300 873.800 711.614 636.400
5 |Riicklagen am Anfang der Periode 0 0 0 0
6 [Mittelherkunft
Stammbkapitalerhéhung Stadt Karben 700.000 500.000 600.000 600.000
Zuschisse (Aufgliederung siehe Investitionen Seite 21 ) 915.000 598.000 90.166 619.000
Darlehen 2.400.000 828.000 0 0
4.015.000 1.926.000 690.166 1.219.000
Deckungsmittel des Vermogensplanes insgesamt 4.935.300 2.799.800 1.401.780 1.855.400
7 |Mittelverwendung Auszahlungen fiir Investitionen im Bestand und Neubau
Blirgerzentrum Saal Blihnentechnik 1-101-0002 -31.644 -20.000
Blirgerzentrum AulRentoilette Gaststatte 1-101-0003 -69.287 -125.000
Blirgerzentrum Klimaanlage Kiiche Gaststatte 1-101-0006 -22.409 -25.000
Blirgerzentrum Arbeiten AuRenanlage 1-101-0007 -18.500 0
Birgerzentrum Klimatisierung OG 2 1-101-0010 -34.471
BGH Okarben Gesamtkonzept 1-102-0002 -30.000 -8.927
Blirgerzentrum Notstromversorgung Teilbereich 1-101-0013 -25.000 0
Birgerzentrum Heizungsmodernisierung+Steuerungstechn [-101-0001 -110.000 -140.000 0
Blirgerzentrum Eingangsbereich und Kellerfoyer neu 1-101-0009 -100.000 -30.000 -9.235
Blirgerhaus Petterweil Fassade, Putz, Dach, Brandsch. 1-103-0001 -130.000 0

WP-KIM-2022 -Entwurf -Stand November 2021-Version 6.xls
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Lfd. Vermogensplan fiir das Wirtschaftjahr 2022 wP wP vorl. Ergebnis WP

Nr. 2022 2021 2020 2020
Biirgerhaus Petterweil Modernisierung I-103-0005 -80.000 -8.867
Biirgerhaus Petterweil Kiche I-103-0004 -20.000 0
Biirgerhaus Petterweil AuRenbereich Spielgruppe 1-103-0008 -25.000
Dorftreff Rendel Parkplatz pflastern 1-108-0001 -60.000
KITA GroR3-Karben Neubau Feld- und Wiesengr. 1-313-0002 -2.447 -295.000
KITA GroR3-Karben Sonnenschutz 1-313-0001 -36.036 -35.000
Kita Wirbelwind Klein-Karben Schallschutz 1-311-0001 -22.434
KITA Kloppenheim Geb. 1 Sonnenschutz 1-314-0001 -31.295 -15.000
KITA Kloppenheim Geb. 1 neue Kiiche 1-314-0001 -40.000 0
KITA Okarben Sonnenschutz+Kiichenumbau 1-316-0001 -26.575 -16.000
KITA Okarben Kita am StraBberg + Bauwagen 1-323-0001 -750.000
KITA Okarben Erweiterung Bestandsgebaude 1-323-0002 -235.000
KITA Petterweil Neubau und Grundstiick 1-324-0001 -750.000 -1.835 -50.000
KITA Rendel Sonnenschutz 1-317-0002 -5.781
KITA Rendel Neubau 1-317-0001 -1.148 -10.000
KITA Am Breul Neubau Feld-Wald-Wiesengruppe 1-320-0003 -110
KITA Burg-Grafenrode zusétzlicher Bauwagen 1-321-0001 -100.000 -118.956
Sporthalle Petterweil Hallenvorhang+SchlieRRa. I-507-0001 -1.314
Sporthalle Kloppenheim WC Anlage 1-510-0001 -48.730
Sporthalle Rendel Gerateraumtore und Holzwand 1-512-0002 -50.000
Feuerwehr Breul Fassade, Dach, Tore, Klimaanlage I-707-0002 -101.000
Feuerwehr Petterweil Neubau I-712-0001 -2.000.000 -400.000 0 -350.000
Feuerwehr Petterweil Grundstiicks I-712-0002 -500.000 0
Feuerwehr Rendel Hangbefestigung I-710-0002 -30.000
Friedhof Burg-Grafenrode  VergréRerung 1-813-0001 0 -32.000
Jukuz Modernisierung Haupthaus+Kiche 1-908-0002 -200.000 -38.817 -30.000
Berliner Str. 12 Treppenlift 1-909-0001 -14.157 -12.000
Berliner Str. 12 Wohnung DG modernisieren 1-909-0002
Geschéftsausstattung, Fahrzeuge, immat. Vermogen 1-018-0001 -23.000 -51.500 -18.897 -31.500

WP-KIM-2022 -Entwurf -Stand November 2021-Version 6.xls
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Kommunales
Immobilien-

Management Karben

Lfd. Vermogensplan fiir das Wirtschaftjahr 2022 wP wP vorl. Ergebnis WP
Nr. 2022 2021 2020 2020
Summe Auszahlungen -4.013.000 -1.986.000 -553.372 -1.046.500
8 |./. PlanmiRige Tilgungen -900.000 -845.000 -836.912 -837.000
./. AuBerplanméRige Tilgungen (Rickzahlung Zwischenfinanzierung)
9 |Ubertrag auf neue Rechnung (Einstellung in Riicklagen) / Fehlbetrag -22.300 31.200 -11.496 28.100
Aufwendungen des Vermogensplanes insgesamt -4.935.300 -2.799.800 -1.401.780 -1.855.400

WP-KIM-2022 -Entwurf -Stand November 2021-Version 6.xls
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Kommunales
Immobilien-
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Stelleniibersicht KIM Karben
Beschiftigl 2022
Zahl der Stelle| Zahl der Stelle|tatsachlich besetzt

EG 14|[EG 12 |EG 11|EG 10|EG 9 |[EG 8 |[EG 7 |[EG 6 |EG 5 [EG 4 |[EG 3 [EG2a|EG2 [EG 1 2022 2021 30.06.2021
Verwaltung 1,82 1,00| 1,00 1,69 | 1,77 7,28 6,23 6,23
Instandhaltung 3,00 3,00 3,00 2,00
Hausmeister 4,00 4,00 4,00 4,00
Reinigung 6,21 6,21 5,96 5,96
Hilfskrafte 1,00 0,30 1,30 1,30 1,30
Zahl der Stellen 2022 1,82 0,00| 2,00 1,69 8,77 0,00 1,00 6,21 0,00| 0,30 21,79
Zahl der Stellen 2021 0,00 | 2,77 | 0,00 1,69 8,77 0,00 1,00 596 | 0,00 0,30 20,49
tatsachlich besetzt am 30.6.2021 0,00 | 2,77 0,00 1,69 | 7,77 0,00| 1,00 596 (| 0,00( 0,30 19,49
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Kommunales
Immobilien-
Management Karben

Finanzplan Teil A

Lfd Ubersicht liber die Entwicklung der Ausgaben und
" | der Deckungsmittel des Vermogensplanes ( § 19 Nr.
Nr. 1 EigBGes) 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Deckungsmittel (Mittelherkunft)
1 [Jahresergebnis -39.600 188.800 184.300 143.000 132.000 125.000
4 |./. Ertrage Auflésung Sonderposten u. Rickstellungen -150.000 -156.000 -142.000 -142.000 -142.000 -142.000
./. Ertrage Auflésung Sonderposten SIP -24.000 -24.000 -24.000 -24.000 -24.000 -24.000
+ Abgang Anlagevermdgen 0 0 0 0 0 0
+ Abschreibungen Sachanlagevermaogen 850.000 865.000 902.000 922.000 942.000 962.000
+ Abschreibung auf Forderungen 0 0 0 0 0 0
5 [Saldo Vorjahr (Zufiihrung Ricklagen) 0 0 0 0 0 0
6 |Zuschisse (Aufgliederungs. S. 21): 619.000 598.000 915.000 1.406.550 600.000 400.000
Kapitalerh6hung 600.000 500.000 700.000 1.500.000 1.500.000 1.500.000
Darlehen flr Investitionen 0 828.000 2.400.000 1.400.000 2.100.000 1.450.000
Zwischenfinanzierungsmittel 0 0 0 0 0 0
Deckungsmittel des Vermoégensplanes insgesamt 1.855.400 2.799.800 4.935.300 5.205.550 5.108.000 4.271.000
Ausgaben ( Mittelverwendung)
7 |Ausgaben fiir Investitionen im Bestand und Neubau -1.015.000 -1.934.500 -3.990.000 -4.234.000 -4.130.000 -3.220.000
8 |Ausgaben fiir Geschaftsausstattung und Vermogensgegenstinde -31.500 -51.500 -23.000 -24.000 -24.000 -24.000
9 |[./. PlanmaRige Tilgungen -837.000 -845.000 -900.000 -901.000 -916.000 -918.000
9 |./. AuRerplanmiRige Tilgungen 0 0 0 0 0 0
10 |zuflhrung Ricklagen / Verlustausgleich 28.100 31.200 -22.300 -46.550 -38.000 -109.000
Aufwendungen des Vermégensplanes insgesamt -1.855.400 -2.799.800 -4.935.300 -5.205.550 -5.108.000 -4.271.000

WP-KIM-2022 -Entwurf -Stand November 2021-Version 6.xls
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Finanzplan Teil B

Ubersicht iiber die Einnahmen und Ausgaben, die sich auf die Finanzplanung fiir den Haushalt der Gemeinde auswirken (§ 19 Nr. 2 EigBGes)

Nr. Bezeichnung 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Einnahmen
1 |(Zuweisung
Erhéhung der Kapitalriicklage 600.000 500.000 700.000| 1.500.000{ 1.500.000( 1.500.000
2 |Umsatzerlose
Einnahmen aus Vermietung an Stadt 1.780.000| 1.839.000( 1.880.000( 1.908.200( 1.936.800f 1.965.900
Umlagenpauschale 1.502.400| 1.500.800( 1.584.000| 1.615.700| 1.648.000( 1.681.000
3 |Sonstige Ertrage
Reinigungs- und Griinpflegekosten Fremdgebaude 40.000 40.000 42.000 42.000 42.000 42.000
Leistungsverrechnung Handwerkerpool 40.000 60.000 69.500 69.500 69.500 69.500
4 |Zwischenfinanzierung Kita Am Breul
3.962.400| 3.939.800( 4.275.500| 5.135.400| 5.196.300( 5.258.400
Ausgaben
1 |Eigenkapitalverzinsung 142.000 152.000 154.500 169.500 184.500 199.500
2 |Zinsen Zwischenfinanzierung 0 0 0 0 0 0
3 [Verwaltungskostenanteile 53.000 62.500 68.000 69.000 70.000 71.000
4 (Tilgung Darlehen Hess. Investitionsfonds 70.200 60.000 60.000 60.000 60.000 45.700
5 0 0 0 0 0 0
265.200 274.500 282.500 298.500 314.500 316.200

WP-KIM-2022 -Entwurf -Stand November 2021-Version 6.xls
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Kommunales
Immobilien-

Management Karben

Entwicklung der Finanzierungsmittel
(Kreditmarkt-, SIP- und von Stadt durchgeleitete Hess. Investitionsfonds Darlehen)

Anfangsbestand

Neuaufnahme

Tilgungen

Stand 31.12.

2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025

12.604.511,92 €
13.590.577,37 €
14.592.456,37 €
14.888.048,46 €
14.808.178,03 €
14.781.234,87 €
14.731.341,27 €
14.021.310,67 €
13.490.777,10 €
13.342.911,36 €
12.505.999,05 €
12.231.977,33 €
13.731.977,33 €
14.230.977,33 €
15.414.977,33 €

1.440.000,00 €
1.510.000,00 €
863.000,00 €
500.000,00 €
600.000,00 €
650.000,00 €
0,00 €
220.500,00 €
675.000,00 €
0,00 €
828.000,00 €
2.400.000,00 €
1.400.000,00 €
2.100.000,00 €
1.450.000,00 €

WP-KIM-2022 -Entwurf -Stand November 2021-Version 6.xls

453.934,55 €
508.121,00 €
567.407,91 €
579.870,43 €
626.943,16 €
699.893,60 €
710.030,60 €
751.033,57 €
822.865,74 €
836.912,31 €
1.102.021,72 €
900.000,00 €
901.000,00 €
916.000,00 €
918.000,00 €

13.590.577,37 €
14.592.456,37 €
14.888.048,46 €
14.808.178,03 €
14.781.234,87 €
14.731.341,27 €
14.021.310,67 €
13.490.777,10 €
13.342.911,36 €
12.505.999,05 €
12.231.977,33 €
13.731.977,33 €
14.230.977,33 €
15.414.977,33 €
15.946.977,33 €
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Investitionen fiir die ndachsten Jahre

2020

2021

2022

2023

2024

2025

Gesamtausgabebedarf 2021-25

Bilirgerzentrum

440.000

Heizung und Steuerungstechnik

140.000

110.000

Mittel komplett Gbertragen

Saal Tontechnik

20.000

Saal Bihne und Lichttechnik

25.000

30.000

2023 Bihne und 2024 Lichttechnik

Klimaanlage Gaststatte

25.000

Klimaanlage Buro Verwaltung

Toiletten Gastwirtschaft

125.000

Eingangsbereich und Kellerfoyer

30.000

100.000

Restmittel Gbertragen

Aullenanlage und Parkplatz

18.500

150.000

Neugestaltung in 2024

Notstromanlage Burgerzentrum Karben

25.000

25.000

Projekt fur 2023

Biirgerhaus Okarben

1.175.000

Aulenanlage

50.000

50.000

Modernisierung Gaststatte

120.000

Gesamtkonzept Blrgerhaus

30.000

400.000

500.000

Sonnenschutz Saal erneuern

25.000

Biirgerhaus Petterweil

144.000

Modernisierung/Brandschutz

80.000

Neue Saalabtrennung, restl. Brandschutz

Fassade, Dach, Garagentore

130.000

Hof, Rampe und Treppe

44.000

verschoben auf 2023

Kiche

20.000

20.000

verschoben auf 2023

Aullenbereich Spielgruppe

25.000

75.000

Dorftreff Rendel

60.000

Hof pflastern, Parkplatz

60.000

Kita GroRkarben-Zauberberg

20.000

Sonnenschutz Dachfenster

35.000

Neubau einer Feld-Wald-Wiesengruppe

295.000

Treppenanlage Eingang

20.000

Kita Kloppenheim Geb. 2 (Hort)

Kiche erneuern

40.000

Sonnenschutz Dachfenster

15.000

WP-KIM-2022 -Entwurf -Stand November 2021-Version 6.xls
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2020

2021

2022

2023

2024

2025

Gesamtausgabebedarf 2021-25

Kita Okarben

2.285.000

Umbau Kiiche

Dachfenster + Sonnenschutz + Dach

16.000

Bestandsgebaude erweitern

235.000

Erhoéhung aufgrund der vorliegenden Schatzung

Neubau Strallberg+Bauwagen

750.000

HH Reste

50.000

1.750.000

250.000

Bauplatz (465 T€), Bauwagen(103 T€), Planung (20 T€)

Kita Petterweil

3.750.000

Kichenanbau

Neubau

50.000

250.000

2.250.000

750.000

3,3 Mio

Grundstlick

500.000

Kita Petterweil alt

500.000

Modernisierung Bestandsgebaude

100.000

400.000

Kita Rendel

1.550.000

Sonnenschutz

Neubau

10.000

50.000

500.000

1.000.000

Kita Burg-Grafenrode

100.000

Bauwagen

100.000

Kita Brunnenquartier

300.000

Neubau

50.000

250.000

2024 Vorplanung, Start 2026

Feuerwehr Am Breul

101.000

Fassade, Tore, Klima Bliro und Notstrom

101.000

Feuerwehr Petterweil

3.500.000

Geratehausneubau/Anbauten

350.000

400.000

2.000.000

1.000.000

2020 wurden 200 T€ anderweitig verwandt, Ges 3,5

Grundsttick fir Neubau

500.000

2921 zu 200€

Feuerwehr Rendel

30.000

Hangbefestigung und Parkplatzerweiterung

30.000

Projekt storniert

Feuerwehr Burg-Grafenrode

1.025.000

Geratehausneubau

25.000

200.000

800.000

um 1 Jahr verschoben

Friedhof Burg-Grafenrode

Anbau

32.000

WP-KIM-2022 -Entwurf -Stand November 2021-Version 6.xls

Seite (19)



Kommunales
Immobilien-
Management Karben

2020

2021

2022

2023

2024

2025

Gesamtausgabebedarf 2021-25

Sporthalle Rendel

50.000

Tore und Wande Halle

50.000

Duschen, Umkleiden

50.000

Sporthalle Kloppenheim

50.000

Neubau Sporthalle

50.000

verschoben da noch Grundstlicksfrage offen

Mehrzweckhalle Burg-Grafenrode

25.000

Tische und Stihle

25.000

verschoben

Jugendkulturzentrum

450.000

Modernisierungskonzept Jukuz

200.000

200.000

250.000

Mangels Férderung neues Konzept erarbeiten

Kiche im Jugendcafe

20.000

AufBlenkiiche

10.000

Alte Schule Burg-Grafenrode, Berliner 12

50.000

Treppenlift

12.000

Wohnungsmodernisierung DG+Dachsanieru

50.000

Sonstige MaBnahmen

75.000

Geschaftsausstattung, immat. Vermdgen

15.000

5.000

5.000

10.000

10.000

10.000

Fahrzeuge

25.000

Geréate und Ausstattung

2.500

2.500

5.000

5.000

5.000

5.000

Software und Schulung

8.000

4.000

4.000

4.000

4.000

4.000

Mobiles Arbeiten und Software

10.000

4.000

elektronische Schlieanlage

6.000

5.000

5.000

5.000

5.000

5.000

|Investitionen | Auszahlungen |

1.046.500]

1.986.000]

4.013.000]

4.258.000]

4.154.000]

3.244.000]

[Summe Inv. ohne Baugrundstiicke |

3.013.000|

ohne Grundstiicke

WP-KIM-2022 -Entwurf -Stand November 2021-Version 6.xls
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| | 2020 | 2021 [ 2022 | 2023 | 2024 | 2025 |Gesamtausgabebedarf 2021-25
Zuschiisse/ Forderungen/ Einzahlungen |

Blrgerzentrum, Zuschuss Heizung+Steuerung 20.000 40.000 Zuschuss komplett erst 2022
Zuschuss Kita Okarben Neubau 400.000 fiir 2 von 3 Gruppen 250.000€
Zuschuss Kita Okarben Neubau kfw 10.000 350.000 50.000|20% der Baukosten bei kfw40 ~ 260T€
Neubau Kita Petterweil 350.000 647.300 laut Info Wetteraukreis

Neubau Kita Petterweil kfw 50.000 450.000 150.000 20% der Baukosten bei kfw40 ~ 500T€
Neubau Kita Rendel kfw 10.000 100.000 200.000{20% der Baukosten bei kfw40 ~ 600T€
Kita Zauberberg, Feld- und Wiesengruppe 250.000

Kita Brunnenquartier Kita mit 4 Gruppen, Anteil nur fiir 2025
Feuerwehrgeratehaus Petterweil 249.000 75.000 75.000 76.250

Feuerwehrgeratehaus Petterweil kfw 400.000 200.000 20% der Baukosten bei kfw40 ~ 600T€
Feuerwehrgeratehaus Burg-Grafenrode 150.000

Zuschuss Schall- u. Sonnenschutz Kitas 114.000

Zuschuss Treppenlift Berliner Stralie 12 6.000

Sporthalle Rendel, Zuschuss Sportférderung 13.000 13.000

Modernisierung Jukuz | 90.000 Forderantrag abgelehnt
[Summe Zuschiisse |  619.000]  598.000]  915.000/ 1.406.550]  600.000 400.000

WP-KIM-2022 -Entwurf -Stand November 2021-Version 6.xls Seite (21)






TOP 6

Karben, 25.11.2021

'I:Ed.erfuhrung: Fachbereich 5 Stadtplanung, Vorlagen-Nummer:

FB 5/302/2021-2026

Bearbeiter: Christian Lenz

Verfasser

Beratungsfolge Termin
Magistrat 22.11.2021

Ausschuss fir Stadtplanung 07.12.2021
und Infrastruktur
Stadtverordnetenversammliung |10.12.2021

Gegenstand der Vorlage
Glasfaserausbau in Karben
hier: Gemeinsame Absichtserklarung Stadt Karben und Yplay

Beschlussvorschlag:

Abschluss einer Vereinbarung zum Glasfaserausbau in Karben mit der Firma YPLAY
gemal beiliegender Absichtserklarung.

Sachverhalt:

Wie aus den beigefiigten Unterlagen zu entnehmen haben sich drei Firmen
angeboten, um den flachendeckenden Glasfaserausbau in Karben umzusetzen.
Der Magistrat empfiehlt mit der Firma YPLAY als regionalen Anbieter - der zudem
die komplette mittlere Wetterau erschliel3en wird - die Absichtserklarung
abzuschliefRen.

Diese beinhaltet fur die Stadt keinerlei finanziellen Verpflichtungen.

Die Firma YPLAY wird im Gegenzug das vorhandene Leerohrnetz gegen Erstattung
der Kosten dbernehmen.

Finanzierung:

Finanzielle Auswirkungen: keine

HH 2022 Produkt:
Bisher Kostenstelle:
angeordnet Sachkonto:
und beauftragt

Noch [-Nr

Seite 1 von 2



verfiigbar \ \ \

Sofern der Planansatz tiberschritten wird, ist unter Sachverhalt bzw. Begriindung ein
Deckungsvorschlag anzugeben

Bei Auftragen ab 10.000 € ist das Formular “Erfassung Bestellungen / Auftrage”
beizulegen (gilt nicht fur Eigenbetriebe).

Bei Auftragen ab 50.000 € ist das Formular ,Folgekostenberechnung® beizulegen.

Darstellung der Folgekosten:

keine

Anlagenverzeichnis:

Absichtserklarung

Anlage zur gemeinsamen Absichtserklarung
Aufstellung Kosten fur Leerrohre
Vorstellung der Anbieter

Vorstellung Yplay
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Version: 2021-10 (ENTWUEEO P 6

Gemeinsame Absichtserklarung

von

Stadt Karben
Rathausplatz 1
61184 Karben

—im Folgenden ,Kommune” genannt —

und

Yplay Germany GmbH
Die Weidenbach 6
63674 Altenstadt

—im Folgenden ,Yplay” genannt —

und

HessenKom Netz GmbH
Die Weidenbach 6
63674 Altenstadt

—im Folgenden , HessenKom Netz“ genannt —

— Stadt Karben, Yplay Germany GmbH und HessenKom Netz GmbH werden im Folgenden einzeln
auch ,Partei” sowie kollektiv , Parteien“ genannt —

Stadt Karben ./. Yplay Germany GmbH ./. HessenKom Netz GmbH:
Gemeinsame Absichtserklarung 1



Version: 2021-10 (ENTWURF)

1. Praambel

1.1. Yplay ist ein auf den Betrieb kommunaler Telekommunikationsnetze, insbesondere digitaler
Hochgeschwindigkeitsnetze spezialisierter Telekommunikationsdienstleister.

1.2. Die Kommune ist daran interessiert, dass in ihrem Gebiet ein digitales Glasfaser-
Hochgeschwindigkeitsnetz errichtet wird, das anschlielRend von Yplay betrieben wird
(dieses digitale Glasfaser-Hochgeschwindigkeitsnetz wird im Folgenden ,Glasfasernetz”
genannt).

1.3. Es ist beabsichtigt, dass das Glasfasernetz durch die HessenKom Netz, ein
Schwesterunternehmen von Yplay, im Auftrag eines auf den Erwerb und die langfristige
Vermietung von einem Investor errichtet und anschlieBend von diesem Investor langfristig
an Yplay zum Betrieb vermietet wird.

1.4. Yplay beabsichtigt, das Glasfasernetz nach seiner Errichtung langfristig zu betreiben.

1.5. Mit der vorliegenden gemeinsamen Absichtserklarung (im Folgenden ,Absichtserkldarung”
genannt) halten die Kommune, Yplay und HessenKom Netz die wesentlichen Eckpunkte
ihrer aktuellen Gesprdche und Absichten im Hinblick auf die vorgesehene Planung,
Errichtung und den Betrieb des Glasfasernetzes fest.

2. Beabsichtigter raumlicher Umfang des Glasfasernetzes

Die Parteien beabsichtigen, dass das Glasfasernetz Burg-Grafenrode, GroR- und Klein-Karben,
Kloppenheim, Okarben, Petterweil sowie Rendel umfasst. Ausbau- und Zeitplan befinden sich in
Anlage 1.

3. Projektablauf bis einschlieBlich zum Betrieb des Glasfasernetzes

Der Weg bis einschlieflich zum Betrieb des Glasfasernetzes (im Folgenden ,Netz-
Realisierung” genannt) ist in folgenden Phasen geplant:

a. Durchfiihrung der Vorvermarktungsphase wie in Ziffer 5 dieser Absichtserklarung
beschrieben;

b. Bei wirtschaftlich erfolgreichem Abschluss der Vorvermarktungsphase: Errichtung des
Glasfasernetzes durch HessenKom Netz im Auftrag des Investors wie in Ziffer 6 dieser
Absichtserklarung beschrieben;

c. Nach Errichtung des Glasfasernetzes: Langfristige Anmietung und Betrieb des
Glasfasernetzes durch Yplay wie in Ziffer 7 dieser Absichtserklarung beschrieben.

Stadt Karben ./. Yplay Germany GmbH ./. HessenKom Netz GmbH:
Gemeinsame Absichtserklarung 2



4.1.

4.2.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Version: 2021-10 (ENTWURF)

Grundsitze der Zusammenarbeit der Parteien im Rahmen der Realisierung und des
Betriebs des Glasfasernetzes

Yplay, HessenKom Netz und die Kommune verpflichten sich im Rahmen der Realisierung
und des Betriebs des Glasfasernetzes im fir sie rechtlich machbaren und zumutbaren
Umfang und unter Wahrung der wirtschaftlichen und wettbewerblichen Neutralitatspflicht
der Kommune zur gegenseitigen Unterstitzung und Ricksichtnahme sowie zum
angemessenen und vertrauensvollen Informationsaustausch.

Yplay, HessenKom Netz und die Kommune werden fiir die jeweiligen Phasen der
Realisierung und des Betriebs des Glasfasernetzes jeweils kompetente Ansprechpartner
bereitstellen und sich wechselseitig deren Kontaktdaten zur Verfligung stellen.

Vorvermarktungsphase

Yplay beabsichtigt, in der Kommune eine Vorvermarktung durchfiihren, bei der ausgelotet
wird, wie viele Haushalte bzw. Betriebe das Glasfasernetz nutzen wiirden. In dieser
Vorvermarktungsphase schlielt Yplay mit den betreffenden Interessenten jeweils
individuelle Vorvertrage ab. Sofern die Entscheidung fiir den wirtschaftlichen
Glasfaserausbau in dem Stadtteil des Interessenten gefdllt wird, erhdlt dieser den
Glasfaseranschluss kostenlos.

Die Kommune beabsichtigt, Yplay im Rahmen des fiir sie rechtlich machbaren und
zumutbaren Umfangs sowie unter Wahrung ihrer wirtschaftlichen und wettbewerblichen
Neutralitatspflicht bei der Vorvermarktung zu unterstiitzen. Dies soll insb. folgende
MaBnahmen umfassen:

o Die kostenlose Bereitstellung von Raumlichkeiten fiir Blirgerversammlungen,

e die Erlaubnis zur Anbringung von StralRenreklame im Rahmen der gesetzlichen
Bestimmungen,

e die Erlaubnis der Auslage von Werbematerial im Rathaus sowie den sonstigen
offentlichen Gebdauden der Kommune,

e das Veroffentlichen von geplanten gemeinsamen Aktivitdten zur Bekanntmachung
des Glasfasernetzes und von vorab zwischen Yplay und Kommune abgestimmten
Statusberichten auf der Website der Kommune,

o die Moglichkeit der Werbung durch Yplay bei Veranstaltungen der Kommune.

Yplay wird die Kommune nach Abschluss der Vorvermarktungsphase dariiber informieren,
ob auf der Basis der Vorvermarktungsphase die Errichtung und der Betrieb des
Glasfasernetzes in wirtschaftlich rentabler Art und Weise zu erwarten ist.

Die Parteien sind sich darliber einig, dass sie alles in lhrer Macht Stehende dafiir tun
werden, die in Punkt 5.3 erwdahnten Rahmenbedingungen zu erreichen.

Stadt Karben ./. Yplay Germany GmbH ./. HessenKom Netz GmbH:
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6.1.

6.2.

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

Version: 2021-10 (ENTWURF)

Errichtung des Glasfasernetzes

Zeigen wahrend der Vorvermarktungsphase ausreichend Haushalte und Betriebe durch
Abschluss entsprechender Vorvertrage ihr Interesse an der Nutzung des Glasfasernetzes,
sodass dieses voraussichtlich wirtschaftlich rentabel betrieben werden kann, ist
beabsichtigt, die Errichtungsphase des Glasfasernetzes gemall Ziffer 6 dieser
Absichtserkldarung zu starten.

Unbeschadet Ziffer 4 dieser Absichtserklarung werden die Parteien in der Errichtungsphase
des Glasfasernetzes wie folgt zusammenzuarbeiten:

Im Rahmen der Planungsphase fiir das Glasfasernetz stimmen sich HessenKom Netz und die
Kommune jeweils eng ab. Dies umfasst insbesondere Folgendes:

a. HessenKom Netz wird die Kommune in regelmaRigen Abstdnden (iber den jeweiligen
Planungsstand informieren.

b. Soweit der Kommune Daten des amtlichen Liegenschaftskatasters zu Topographie, zu
Bodeneigenschaften, zu Kontaminationen und zu bereits vorhandenen Leitungswegen
des geplanten Glasfasernetzes sowie zu etwaigen Ausbauvorhaben Dritter vorliegen,
Uberldsst sie diese HessenKom Netz rechtzeitig unter Beachtung der gesetzlichen
Bestimmungen.

c. Die Kommune legt gegeniiber HessenKom Netz auf Anfrage offen, welche Grundstiicke
innerhalb ihres Gemeindegebiets und der jeweils geplanten Trassenfiihrungen in ihrem
Eigentum stehen;

d. Die Kommune informiert HessenKom Netz friihzeitig ihr bekannte Planungen in Bezug
auf die ErschlieBung oder den Unterhalt von StraRen und Trassen und deren
Versorgungsrohren, damit HessenKom Netz die Planung danach ausrichten eine evtl.
Mitverlegung prifen kann.

e. YplaY und/oder HessenKom Netz sichert zu, im Sinne ressourcenschonenden Handelns
entsprechende Baumalinahmen an die Erschliefungsarbeiten anzupassen.

Die Kommune unterstitzt HessenKom Netz vor Beginn der Errichtungsphase bei der Suche
nach einer geeigneten Flache fiir den Standort eines zentralen Technik-Containers.

Yplay und/oder HessenKom Netz informieren die Kommune nach Baubeginn in
regelmalRigen Abstanden Uber den jeweiligen Baufortschritt.

HessenKom Netz wendet bei der Errichtung des Glasfasernetzes ausschlieBlich geeignete
und gesetzeskonforme Verlegemethoden, wie offene Grabenbauweise, Horizontal-
Spulverfahren, Pressbohrung (Erdrakete) und Pflugtechnik, an. Dabei wird HessenKom Netz
darauf achten, dass die Sicherheit und der Fluss des Strafenverkehrs im Rahmen des
Zumutbaren moglichst wenig beeintrachtigt wird. Das Verlegen im Nano- und
Microtrenching-Verfahren kommt nicht zum Einsatz.

Stadt Karben ./. Yplay Germany GmbH ./. HessenKom Netz GmbH:
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6.2.5.

6.2.6.

6.2.7.

6.2.8.

7.1.

7.2.

7.3.

Version: 2021-10 (ENTWURF)

Die Kommune wird die von HessenKom Netz oder deren Subunternehmer beantragten
verkehrsrechtlichen Anordnungen (iber ein vereinfachtes Sammelverfahren bearbeiten.

Die Kommune wird (iber von HessenKom Netz oder deren Subunternehmern beantragte
offentliche Genehmigungen, Zustimmungen oder sonstige Erlaubnisse moglichst zligig
entscheiden. Dabei wird die Kommune im Falle der Bewilligung nach Moglichkeit Sammel-
statt Einzelgenehmigungen, Einzelzustimmungen oder Einzelerlaubnisse erteilen.

Verkehrswege

(1) Die Kommune wird HessenKom Netz jeweils informieren, wenn sie beabsichtigt,
Grundsticke der Verkehrswege, die Gegenstand der Trassenflihrung des
Glasfasernetzes sind, zu verduBern, zu belasten oder anderweitig Uber diese
Grundsticke zu verflgen.

(2) Die Kommune wird HessenKom Netz auf mogliche Erwerber ihrer Grundstiicke der
Verkehrswege, die Gegenstand der Trassenfiihrung des Glasfasernetzes sind, auf die fir
das Grundstick geplanten bzw. in das Grundstlick eingebrachten Leitungswege des
Glasfasernetzes jeweils vorab hinweisen.

(3) VerduRert die Kommune ein Grundstiick der Verkehrswege, die Gegenstand der
Trassenflihrung des Glasfasernetzes sind, wird sie soweit rechtlich zul&ssig, (i) daftr
sorgen, dass ihre Pflichten, die sich im Hinblick auf das Grundstiick und das
Glasfasernetz aus erteilten Genehmigungen, Erlaubnissen und/oder Zustimmungen
ergeben, soweit rechtlich moglich auf den Erwerber ibergehen und (ii) den Erwerber
zur Kooperation und Zusammenarbeit mit HessenKom Netz und Yplay entsprechend
dieser Absichtserklarung verpflichten.

Sobald sich nach der Nachfragebiindelung ein Ausbau in einzelnen oder allen Stadtteilen
ergibt, Gbernimmt Yplay und/oder HessenKom Netz die vorhandenen Leerrohre in diesen
Ortsteilen zu den in Anlage 2 aufgefiihrten Entstehungskosten.

Betrieb des Glasfasernetzes

Nach erfolgreicher Errichtung des Glasfasernetzes beabsichtigt Yplay, das Netz mindesten
15 Jahre vom Investor anzumieten und zu betreiben.

Die Kommune wird den beabsichtigten Betrieb des Glasfasernetzes durch Yplay im fiir die
Kommune rechtlich machbaren und zumutbaren Umfang und unter Wahrung ihrer
wirtschaftlichen und wettbewerblichen Neutralitatspflicht wohlwollend unterstiitzen. Dabei
wird sie auch in der Betriebsphase die in Ziffer 6.2.7 genannten Handlungen vornehmen,
jedoch dann gegentiber Yplay.

YplaY beabsichtigt lhren Kunden langfristige und marktgerechte Angebote sowie
entsprechende Konditionen anzubieten.

Stadt Karben ./. Yplay Germany GmbH ./. HessenKom Netz GmbH:
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8.1.

8.2.

9.1.

9.2.

10.

10.1.

10.2.

Version: 2021-10 (ENTWURF)

Rechtsnatur dieser Absichtserklarung

Die Ziffern 4, 6.2, 7.2, 8, 9 und 10 dieser Absichtserklarung sind verbindlich, die ibrigen
Bestimmungen dieser Absichtserklarung sind unverbindlich. Die Ziffern 6.2 und 7.2
kommen nur zur Anwendung, wenn und soweit die betreffenden Phasen (Errichtung bzw.
Betrieb des Glasfasernetzes) durchgefiihrt werden.

Die Parteien werden auf Verlangen mindestens einer der Parteien vor der jeweiligen Phase
die in dieser Absichtserklarung niedergelegten Absichten und Bestimmungen in der dann
relevanten Fassung in einer ausfiihrlichen und verbindlichen Vereinbarung niederlegen.

Laufzeit dieser Absichtserklarung

Diese Absichtserklarung lauft vorbehaltlich einer Kiindigung gemal} nachfolgender Ziffer 9.2
auf unbestimmte Zeit bis zur Beendigung des Betriebs des Glasfasernetzes durch Yplay.

Diese Absichtserklarung kann von jeder Partei durch schriftliche Erklarung gegeniber den
jeweils anderen Parteien gekiindigt werden, sobald absehbar ist, dass eine der in Ziffer 3
genannten Phasen endgiiltig nicht durchgefiihrt oder vorzeitig beendet wird. Im Ubrigen
kann diese Absichtserklarung von jeder Partei mit einer Kiindigungsfrist von 36 Monate
zum Jahresende gekiindigt werden.

Schlussbestimmungen

Anderungen und Ergidnzungen dieser Absichtserkldrung bediirfen der Schriftform. Dies gilt
auch fiir Anderungen des vorstehenden Schriftformerfordernisses selbst.

Sollten einzelne Bestimmungen dieser Vereinbarung unwirksam sein oder werden, so wird
die Wirksamkeit der librigen Bestimmungen dieser Vereinbarung hiervon nicht berihrt. An
die Stelle der unwirksamen Bestimmung tritt eine Regelung, die dem Zweck der
unwirksamen Bestimmung so nahe wie moglich kommt

Stadt Karben ./. Yplay Germany GmbH ./. HessenKom Netz GmbH:
Gemeinsame Absichtserklarung 6



Fur Stadt Karben:

Ort, Datum

Guido Rahn

Version: 2021-10 (ENTWURF)

Fiir Yplay Germany GmbH:

Name(n)

Blrgermeister

Ort, Datum

Peer Kohlstetter

Titel

Name(n)

Geschaftsfuhrer

Unterschrift(en)

Fur Stadt Karben:

Titel

Ort, Datum

Stephan Theil}

Unterschrift(en)

Fir HessenKom Netz GmbH:

Name(n)

Stadtrat

Ort, Datum

Peer Kohlstetter

Titel

Name(n)

Geschaftsfihrer

Unterschrift(en)

Titel

Unterschrift(en)

Stadt Karben ./. Yplay Germany GmbH ./. HessenKom Netz GmbH:

Gemeinsame Absichtserklarung






TOP 6

Anlage 1 zur gemeinsamen Absichtserklarung der Stadt Karben, HessenKom Netz GmbH und YplaY
Germany GmbH

Ausbauplan

Das gemeinsame Ziel ist ein Glasfaserausbau der gesamten Stadt Karben (Burg-Grafenrode, GroR-
und Klein-Karben, Kloppenheim, Okarben, Petterweil und Rendel). Sollte sich nach der
Nachfragblindelung kein wirtschaftlicher Ausbau fir alle Stadtteile ergeben, d.h. dass weniger als 40
% der Haushalte keinen Glasfaseranschluss bestellt und auch keinen Vorvertrag abgeschlossen
haben, werden die Parteien einen Ausbau einzelner Stadtteile gemeinsam abstimmen.

Sofern auBenliegende Liegenschaften im Bereich der geplanten Glasfaserstrecken sind, kdnnen diese
direkt an das Glasfasernetz angebunden werden. Liegenschaften, die nicht direkt angeschlossen
werden, sollen mit Unterstiitzung eines Forderprogramms an das Glasfasernetz angebunden werden.
Hierfir werden sich die Parteien gegenseitig unterstitzen.

Bei anstehenden Neubaugebiete in Petterweil ,Nordlich der Fuchslocher”, in Kloppenburg
,Brunnequartier” und Ggf. das Gewerbegebiet um das Rewe Center werden bei der ErschlieRung
Glasfaserkabel mitverlegt. Nach Fertigstellung der Gebdude kdnnen diese an das Glasfasernetz
angebunden werden.

Zeitplan zum Glasfaserausbau

Die Vorvermarktung beginnt ca. 4 Wochen nach Unterzeichnung dieser Absichtserklarung. In der
ersten Phase werden fir die Interessenbilindelung ca. 2 Monate und in der zweiten Phase mit der
Nachfragebiindelung ca. 2 Monate geplant.

Die Bauarbeiten kénnen in den ersten Stadtteilen, innerhalb von 2 Monaten nach Abschluss der
Nachfragebiindelung starten.

Wahrend der gesamten Bauzeit werden Kunden nach Abschluss der Arbeiten im jeweiligen
Teilbereich direkt aktiviert. Ziel ist den letzten aktiven Kunden in dem jeweiligen Stadtteil indem der
Glasfaserausbau stattfindet, bis Ende 2023 am Glasfasernetz anzubinden.
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Leerrohre im Stadtgebiet Karben

Ortsteil

Petterwell

Lagebezeichnung

Ortsdurchfahrt (Nord -Siid) "Alte HeerstraBe" beidseitig

Verlegte Lange
1400,00 m

Verlegekosten pro Ifm ohne Oberfldche (brutto)
41,82 €

Informationen zu Material und Dimension
IL)N 110

Ortstell
Okarben

Lagebezeichnung

Am Spitzacker, Gewerbegebiet (iiber HLG)

Verlegte Lange
503,5 m

Verlegekosten pro Ifm ohne Oberflache (brutto)
20,23 €

58.548,00 €

10.185,81 €

TOP 6



Informationen zu Material und Dimension
DA 110, PVC-U, Relhe 4, WA 5,3mm

Ortstell
Okarben

Lagebezeichnung

HauptstraBe (zw. SaalburgstraBe und Unterfiihrung) beidseitig

Verlegte Lange
450 m

Verlegekosten pro Ifm ohne Oberfldche (brutto)
17,34 €

Informationen zu Material und Dimension
DA 80U, PVC-U , F DIN 8062

Ortstell
Grof3 Karben

Lagebezeichnung

Ortsdurchfahrt (Weingarten bis ParkstraRe) einseitig Ostseite

Verlegte Lange
310 m

Verlegekosten pro Ifm ohne Oberflache (brutto)
19,51 €

Informationen zu Material und Dimension

7.803,00 €

6.048,10 €



IPI: hart 110 DIN 8Ub2 I

Ortstell

Burg Grafenrode

Lagebezeichnung
Baugebiet Sohlweg

Verlegte Lange
310 m

Verlegekosten pro Ifm ohne Oberflache (brutto)
45|wird noch von HLG mitgeteil 13.950,00 €

Informationen zu Material und Dimension
PE DA 110

Netzlange gesamt: 2.973,50m gerundet 3 km |Summe | 96.534,91 €|







Glasfaser-Ausbau Karben

Karben, 21. Oktober 2021
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Burg-Grofenrode

Burg-Grafent
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Petterweil
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Breitbandverfiigbarkeit

Breitbandverfiigbarkeit Breitbandverfiigh:
in % der Haushalte in % der Haushaite in % der Hausha
m >95 m >9% m >9%

m >75-95 W ~75-95 m >75-95
>50 - 75 >50 - 75 >50 - 75
>10-50 >10- 50 >10 - 50

0-10 0-10 0-10
Private Breitbandverfiigbarkeit Stand: 16.04.2021 Private Breitbandverfiigbarkeit Stand: 16.04.2021 Private Breitbandverfiigharkeit Stand: 16.04.20;

-

- Alle Techniken - 2 50 Mbit/s B

- Alle Techniken B > 200 Mbit/s - FTTB/H - > 1000 Mbit/s “
1000 m 1000m

Beitband in Karben

1000 m




Moglichkeiten des Ausbaus

Privat-
Wirtschaftlich

Privatwirtschaftlich + Forderung (weile / graue Flecken)
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Ausbau-Partner fur Karben

Wi YplaY Gz
0vodafone RER



Unsere Erwartungen

Partner

Vertrauensvoller und
ambitionierter Partner

Starke
Serviceorientierung

Hervorragendes
Kundenangebot

Solider, gut
finanzierter Anbieter

Leitung

Flachendeckender
Ausbau ...

... aber auch Partiell

Ambitionierter
Zeitplan

Integrative Ausbau-
Qualitat

rpen



Gleiche Merkmale bei allen Anbietern

Hier lasst sich‘s leben

* Ausbaubeginn offiziell erst bei 40%, jedoch auch durchaus vorher (z.B. 35%), Ausbau auch einzelner
Stadtteile, falls Schwelle nicht erreicht wird

* Vertrage sind sehr ahnlich, Vermarktung ist gleich

* Setzen alle auf Regionale Partner beim Ausbau, Mitbestimmungsrecht fir die Stadt

* Tarife ahnlich mit kleinen Unterschieden, Kostenloser Anschluss wahrend der Nachfrageblindelung
* Open Access, andere Anbieter kommen also auf das Netz

* Alle sind in verschiedenen Dimensionen gut finanziert

» Zeitplan: 3 Monate Vermarktung / Nachfragebiindelung + insges. 2 Jahre Ausbau fiir die ganze Stadt
* Weille Flecken werden spater Uber Forderung erschlossen (Anbindung auRenliegender Bereiche)

* Direkte Ausstattung der Neubaugebiete (Petterweil (Baubeginn 2022), Brunnenquartier Innenstadt
(2022/23), Gewerbegebiet um das Rewe-Center (2022/23))

e Bereitschaft zur Ubernahme der Lehrrohre
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Dual-YplaY-Fiber
600
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= Internet Flatrate
50 Mbit/s Download
10 Mbi/s Upload

~ Telefonie Flatrate
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» Telefonanschluss
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Mobilfunknetz

» Fritz!Box-Router

~ Internet Flatrate
100 Mbit/s Download
40 Mbi/s Upload
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» Telefonanschluss
2 Leitungen
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Plus 4,90 €

Option Upload 100
Plus 4,90 €
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Plus 6,90 €
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Plus 9,90 €

Option Upload 1G
Plus 16,90 €

E| Mobilfunk Flatrate
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Die Privatkunden-Tarife sind
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leichten Nachteilen flir die

B Mobilfunk Flatrate

Flatrate in alle dt. Mobilfunknetze

E Wechselgarantie
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Deutsche Glasfaser und Vorteilen
fur die Deutsche GigaNet



Ubersicht Anbieter

W% 2 Deutsche Glasfaser

YplaY

e GroRter und Professionellster
Anbieter (bundesweit

e Aktuell > 1,4 Mio. Anschliisse

e Ausbau: 30.000 Anschliisse pro
Monat

¢ Besonderheit:

— Wirken am wenigsten
ambitioniert

— Scheint Skalierungs-Probleme
zu haben

— Setzt als einziger auf
Oberflachennahen Ausbau

+ Hat bereits in Karben
(Gewerbegebiete) ausgebaut

Deutsche GigaNetz

e Sehr gut finanzierter Anbieter
mit starkem Wachstum (in
Hessen und BaWi)

¢ Relativ frisch am Markt mit
hohem Sales-Druck

e Besonderheiten:
— Zuruckhaltung beim Zeitplan
— Noch keine ,,echten Kunden”
+ Gutes Kunden-Angebot

e Kleiner Regionaler Anbieter
(Mittelhessen)

e Aktuell 4.000 Kunden

e Ausbau: 3.000 Anschlisse pro
Monat

¢ Besonderheiten:

— Ist eine kleinerer, regionaler
Anbieter

+ Ist eine kleinerer, flexiblerer,
regionaler Anbieter



Ausbau-Partner fur Karben
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Fahrplan

(o Long-List &

Einzelpitches
e Verhandlung
e S&I| / Magistrat
e \/ertrag

\ Anbieter-
auswahl

Q1 /2022

(Vor-)
@ Vermarktung

e VVorbereitung

e Interessen-Bindelung
e Nachfrage-Blindelung
e Wirtschaftliche

Bewertung y

Ende Oktober

2021

(o Bauplanung
e Baubeginn
e Schrittweiser Ausbau

—

Ausbau
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Ende
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Ypl&¥

Gigabit-Multimedia-Provider

INTERNET

Vorstellung Glasfaserausbau in Karben

In der Region flr die Region

© YplaY Germay GmbH Dipl.Ing. Walter Erl

Seite 1



Wer ist und was macht YplaY? Yp GY

Die YplaY Germany GmbH gehort zur blue-networks-Firmengruppe mit Sitz in

Altenstadt/Lindheim; Geschaftsflhrer ist Peer Kohlstetter

= Die YplaY Germany GmbH schliel3t Kooperationsvertrage mit Gemeinden, Stadten

und Energieversorgern in Mittel-Hessen zur Breitbandversorgung ab

= Uber eigenfinanzierte Breitband-Netzwerkinfrastrukturen auf der Basis von
Glasfaser FTTH/FTTB- und VDSL-Vectoring-Technik (FTTC) vermarktet die YplaY

lhre Multimediadienste an Privat- und Geschéaftskunden

= Die YplaY baut, installiert und betreibt eigenverantwortlich
- die passive Glasfaserinfrastruktur
- das aktive Kommunikationsnetz

- die Multimediadienste wie Gigabit-Internet, IP-Telefonie, IP-TV und Movil-TV
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Wer ist und was macht YplaY? Yp GY

= |n der Wetterau und im Main-Kinzig-Kreis hat die YplaY bereits Uber 4500 Kunden

= ZukUnftig konzentriert sich die YplaY, unterstlitzt von dem neuen Investor der

Primevest, auf den Ausbau von Glasfasernetzen (FTTB/FTTH) in
Bestandsgebieten wie Altenstadt, Niddatal, Limeshain und Ronneburg sowie in
neuen Kommunen wie Echzell, Florstadt, Glauburg, Ortenberg, Ranstadt,

Reichelsheim, etc.
= YplaY plant den flachendeckenden Glasfaserausbau in allen Orts-/Stadtteilen in

einer Kommune, auch in Gebieten wo bereits kupferbasierende Breitbandnetze

mit VDSL-Vectoring- oder HFC-Technik vorhanden sind
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Meilensteine von YplaY

April 2014: Grundung der YplaY Germany GmbH
Marz 2015: Abschluss eines Kooperationsvertrages mit
der Gemeinde Altenstadt

Mai 2015: Abschluss eines Kooperationsvertrages mit

Limeshain fur FTTC-Ausbau in Rommelhausen
Oktober 2015: Startschuss zur Freigabe des Breitbandnetzes in Altenstadt

Dez. 2015: Unterzeichnung vom Kooperationsvertrag mit der Stadt Niddatal

April 2016: Abschluss eines Kooperationsvertrages mit den Kreiswerken Main-Kinzig
zum Ausbau aller Neubaugebiete (aktuell 18) im
Main-Kinzig-Kreis mit Glasfaseranschliissen
(FTTB/FTTH) und Lieferung von Multimediadiensten
Aug. 2016: Startschuss zur Freigabe des

Breitbandnetzes in Niddatal
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Meilensteine von YplaY

= Dez. 2017: Buzzer-Schlag zur Freigabe des Breitband-
netzes in Neuwiedermuss
= Juli 2020: YplaY wird von der blue-networks Firmengruppe

ubernommen

= Februar 2021: Unterzeichnung der Absichtserklarung in Florstadt mit Herrn
BlUrgermeister Herbert Unger und GF von YplaY Herrn Peer Kohlstetter sowie in
Rannstadt mit Frau Blrgermeisterin Cacilia
Reichert-Dietzel und fur Glauburg mit Herrn

BlUrgermeister Carsten Kratschmer
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Motivation von YplaY Yp GY

Wir

= konzentrieren uns auf den Glasfaserausbau in Mittelhessen

= planen den flachendeckenden Glasfaserausbau in einer Kommune (kein
Rosinenpicken),

= pauen diskriminierungsfrei als Open Access Geschaftsmodel,

= gehen langfristige Partnerschaften mit Kommunen und Investoren ein,

= pevorzugen den eigenfinanzierten Glasfaserausbau mit Unterstlitzung vom
Investor Primevest,

= Dbieten attraktive und innovative Multimedia-Dienste fur Privat- und

Geschaftskunden,
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Motivation von YplaY Yp GY

= pflegen als lokales Unternehmen Kontakte auf ,kurzem Wege“ zu unseren Kunden
und Partnern,

= pevorzugen lokale Bauunternehmen zum Glasfaserausbau,

= arbeiten mit lokalen IT-Unternehmen und Elektriker in den Kommunen zur Beratung
und Aktivierung unserer Multimediadienste zusammen,

= rekrutieren unsere Mitarbeiter aus dem naheren Umkreis,

= legen groRen Wert auf eine langfristige Kundenbindung durch gute Qualitat und

guten Service.

In der Region flr die Region
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Unser Investor Primevest Capital Partners Yp QY

= Der Primevest Communication Infrastructure Fund (PCIF) ist ein regulierter
Investmentfonds tber den deutsche Versicherungsunternehmen und Pensionsfond

langfristig in passive Kommunikationsinfrastrukturen wie Glasfasernetze investieren.

= Die aktuellen zur Verfligung stehenden Investitionsmittel sind 600 Mio. € und werden

weiter aufgestockt

= Der Kooperationsvertrag mit Primevest wurde 2020 mit einer Laufzeit von

mindestens 15 Jahren abgeschlossen.

= YplaY und HessenKom, ebenfalls ein Unternehmen der blue-networks

Firmengruppe, bauen die Glasfaserinfrastruktur.
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Voraussetzung fur den Glasfaserausbau Yp CIY

= Die Gremien der Kommunen beschlieR3en mehrheitlich die Unterstitzung fur den
Glasfaserausbau der YplaY

= Die Kommune unterstreicht lhre Unterstltzung fir das Y
Glasfaser-Projekt mit der Vereinbarung einer gemeinsamen

Absichtserklarung mit YplaY i ‘f

= Die Anzahl der in der Vorvermarktung aktivierten
Kundenvertrage sollten ein wirtschatftlich

positives Ergebnis erzielen
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Der Weg zum Glasfaseranschluss Ypqu

Absichtserklarung mit Karben

Vorvermarktung

Wirtschaftlichkeitsprifung

Planung

Ausbau
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Vorvermarktung

= Gemeinsame Pressemitteilungen
=  Gemeinsame Offentliche Veranstaltungen

= Mailing per Post und E-Mail

= Verteilung von Flyer

= [nformation Uber den Glasfaserausbau auf den Homepages von YplaY und der
Kommune

= Status der Vorvermarktung auf der Homepage von YplaY

= Beratung vor Ort beim Kunden und Interessenten durch YplaY

= Einrichtung von Burger-Blros mit definierten Sprechzeiten in der Kommune zur
personlichen Beratung von Blrgerinnen und Blrger sowie Unternehmen

= Aufstellen von Informationsstanden in der Kommune

= Lokale Partner fur Installationen im Inhouse-Bereich gewinnen

= Sponsor-Vereinbarungen mit Vereinen treffen
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Ausbauplan in Karben Yp GY

= Ziel ist der flachendeckende Glasfaserausbau in allen Stadtteilen von Karben; Burg-
Grafenrode, Grol3- und Klein-Karben, Kloppenheim, Okarben, Petterweil und Rendel

= Sollten weniger als 40 % der Haushalte in Karben wahrend der Vorvermarktung
keinen Vorvertrag abschlie3en, werden die Stadt Karben und YplaY den
Glasfaserausbau einzelner Stadtteile abstimmen

= AulRenliegende Liegenschaften werden im Bereich der geplanten Glasfaserstrecken
am Glasfasernetz angebunden

= Liegenschaften die nicht direkt angeschlossen werden, sollen mit Unterstlitzung von
Forderprogrammen angebunden werden

= Anstehende Neubaugebiete in Petterweil ,Nordlich der Fuchslocher®, in Kloppenburg
,2Brunnequartier® und Ggf. das Gewerbegebiet um das Rewe Center werden mit

Glasfaseranschliissen versorgt
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Vorabplanung Backbone Karben Yp QY

Glasferausbau in:

Burg-Gréafenrode
Grof3-Karben
Klein-Karben
Kloppenheim
A . Okarben
ackup Variaie 1ber DB Sroadband Petterweil
S EE Rendel

:Ag.’ i; = : .‘ Karben

Backup Variante 2°A5

A
e

KLEIN-KARBEN

»
S
>

aleg B3

», S

I & f
Eyropiischb»Sehule RheinMain

Seite 13



Zeitplan zum Glasfaserausbau in Karben YpIQY

19 Abschluss
Monat Ende 2023

Detail Bau-
planung

Absichts-
Erklarung
Okt. 2021

Nachfrage-
blndelung

Interessen-
bundelung

2

Monate Baubeginn

Beabsichtigter Zeitplan, sofern die Witterungsverhaltnisse und/oder unvorhersehbare Ereignisse den
Glasfaserausbau nicht negativ beeintrachtigen
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Vortelle Glasfaseranschluss

= Unbegrenzte Leistungsfahigkeit

= Glasfaser =»die Technologie der Zukunft

= Aufwertung der Immobilie

= Stérungsunempfindlicher =» stabile Multimediadienste
= HOohere Bandbreite fur Homeoffice, Homeschoolling und Medien-Streaming
= Hohere Upload-Geschwindigkeit fir Video-Chat und Videostreaming

=  Symmetrische Bandbreite von Down- und Upload-Geschwindigkeit
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Glasfaser-Verlegeverfahren

Offenen Bauweise
= Konventioneller Tiefbau (Bagger)

- Innerorts und aul3erhalb

- geringe Verlegetiefe von 0,6 m bis 0,8 m

- keine Beschadigung der Oberflache (Pflaster, Gehwegplatten)

= Pfligen
- nur aul3er Orts und nicht befestigte Stecken &Y,
- 5 km pro Tag maoglich

- Verlegetiefe von 0,6 m bis 1,70 m
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Glasfaser-Verlegeverfahren

Geschlossene Bauweise

= Horizontalspulbohrung
- Unterquerungen von Bauwerken, Stral3en, Flisse
- Verlegung von mehreren100-Metern Lange

- Mehrere Meter Tiefe

-> geringeres Risiko zur Beschadigung anderer Trassen

= Erdrakete
- Bevorzugt bei Hausanschliissen
- Fir kurze Strecken bis ca. 20 m KN O@ Caiis

_ Nur bei verdrangungsfahigem Boden
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Hausanschluss

—

Glasfaseranschluss oberirdisch Glasfaseranschluss unterirdisch

Glasfaseranschluss diagonal Einblasen von einem Glasfaserkabel
mit 8 Glasfasern bis 20 m
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Hausanschluss und In-House-Infrastruktur Yp QY

= Hausanschluss je nach Gegebenheit per Tiefbau, Spulbohrverfahren oder Erdrakete
= |solierter Hauseingang, Installation eines Glasfaserumsetzers (ONT)

= Vorschlag fur strukturierte in-house-Infrastruktur

- Ethernet-Verkabelung mit CAT7-Kabel und ‘ Tablet
Netzwerkdose (RJ45) fur IP-TV, PC, etc. 5 -
- WLAN fur mobile Gerate wie Smartphone, Dachgeschoss [

Tablet und Notebook
- DECT-Funktechnik fir Telefonie
- Powerline als Ersatz fur Ethernet-Kabel

= Bei Mehrfamilienh&user tibernimmt YplaY

die Kosten fur die interne Gebaudeverkabelung
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Highlights zum Glasfaserausbau in Karben Yp GY

= Die YplaY plant den Ausbau in allen Stadtteilen von Karben mit
Glasfaseranschliissen bis in Privat- und Geschaftsgebaude (Fiber to the Building

FTTB) sowie in Wohnungen und Buros (Fiber to the Home FTTH) zu realisieren

= Durch den eigenfinanzierten Ausbau der Glasfaserinfrastruktur entstehen fiir Karben

keine Kosten

= Bei der Bestellung eines Abonnements mit einem Dual-YplaY-Fiber-Produkt und der
Beauftragung eines Glasfaseranschlusses wahrend der Vorvermarktungsphase ist

dieser kostenlos. Danach kostet der Glasfaseranschluss pauschal 1.500,- €

= FUr Kunden die zu YplaY wechseln entfallt in der Zeit zwischen der Aktivierung vom
Glasfaseranschluss bis zum Kindigungstermin beim bestehende Provider die

monatliche Grundgebuhr (maximal fur 12 Monate)
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Neue Produkte flur Glasfaseranschlisse
Privatkunde

YplaY

Dual-YplaY-Fiber
50

Dual-YplaY-Fiber
100

Dual-YplaY-Fiber
300

Dual-YplaY-Fiber
600

Dual-YplaY-Fiber
1000

> Internet Flatrate
50 Mbit/s Download
10 Mbi/s Upload

» Telefonie Flatrate
ins Deutsche Festnetz

» Telefonanschluss
2 Leitungen
4 Rufnummern

» Mobilfunknetz
19 Cent ins deutsche
Mobilfunknetz

> Fritz!Box-Router
Kauf/Miete

> Internet Flatrate
100 Mbit/s Download
40 Mbi/s Upload

» Telefonie Flatrate
ins Deutsche Festnetz

» Telefonanschluss
2 Leitungen
4 Rufnummern

» Mobilfunknetz

19 Cent ins deutsche
Mobilfunknetz

» FritzIBox-Router
Kauf/Miete

» Internet Flatrate
300 Mbit/s Download
100 Mbi/s Upload

» Telefonie Flatrate
ins Deutsche Festnetz

» Telefonanschluss
2 Leitungen
4 Rufnummern

» Mobilfunknetz
19 Cent ins deutsche
Mobilfunknetze

» FritzIBox-Router
Kauf/Miete

» Internet Flatrate
600 Mbit/s Download
200 Mbi/s Upload

» Telefonie Flatrate
ins Deutsche Festnetz

» Telefonanschluss
2 Leitungen
4 Rufnummern

» Mobilfunknetz
Flatrate ins deutsche
Mobilfunknetze

» FritzIBox-Router
Kauf/Miete

> Internet Flatrate
1000 Mbit/s Download
300 Mbi/s Upload

» Telefonie Flatrate
ins Deutsche Festnetz

» Telefonanschluss
2 Leitungen
4 Rufnummern

» Mobilfunknetz

Flatrate ins deutsche
Mobilfunknetze

» FritzIBox-Router
Kauf/Miete

34,90 €
Pro Monat

39,90 €
Pro Monat

49,90 €
Pro Monat

59,90 €
Pro Monat

79,90 €
Pro Monat

Option Upload 50
Plus 4,90 €

Option Upload 100
Plus 4,90 €

Option Upload 300
Plus 6,90 €

Option Upload 600
Plus 9,90 €

Option Upload 1G
Plus 16,90 €

Alle Preise verstehen sich inklusive 19 % Mehrwertsteuer in Euro. Gultig ab 01.07.2021.
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Neue Produkte flur Glasfaseranschlisse

Gewerbe

YplaY

Dual-YplaY-Fiber
50

Dual-YplaY-Fiber
100

Dual-YplaY-Fiber
300

Dual-YplaY-Fiber
600

Dual-YplaY-Fiber
1000

> Internet Flatrate
50 Mbit/s Download
10 Mbi/s Upload

» Telefonie Flatrate
ins Deutsche Festnetz

» Telefonanschluss
2 Leitungen
10 Rufnummern

»> Statische IPv4
1 feste IP-Adresse
inkl.

» Business-Hotline
Hotline fur Profis

> Internet Flatrate
100 Mbit/s Download
40 Mbi/s Upload

» Telefonie Flatrate
ins Deutsche Festnetz

» Telefonanschluss
2 Leitungen
10 Rufnummern

» Statische IPv4

1 feste IP-Adresse
inkl.

» Business-Hotline
Hotline fur Profis

» Internet Flatrate
300 Mbit/s Download
100 Mbi/s Upload

» Telefonie Flatrate
ins Deutsche Festnetz

» Telefonanschluss
2 Leitungen
10 Rufnummern

» Statische IPv4

1 feste IP-Adresse
inkl.

» Business-Hotline
Hotline fur Profis

» Internet Flatrate
600 Mbit/s Download
200 Mbi/s Upload

» Telefonie Flatrate
ins Deutsche Festnetz

» Telefonanschluss
2 Leitungen
10 Rufnummern

» Statische IPv4
1 feste IP-Adresse
inkl.

» Business-Hotline
Hotline fur Profis

> Internet Flatrate
1000 Mbit/s Download
300 Mbi/s Upload

» Telefonie Flatrate
ins Deutsche Festnetz

» Telefonanschluss
2 Leitungen
10 Rufnummern

» Statische IPv4
1 feste IP-Adresse
inkl.

» Business-Hotline
Hotline fur Profis

49,90 €
Pro Monat

59,90 €
Pro Monat

69,90 €
Pro Monat

79,90 €
Pro Monat

89,90 €
Pro Monat

Option Upload 50
Plus 9,90 €

Option Upload 100
Plus 9,90 €

Option Upload 300
Plus 12,90 €

Option Upload 600
Plus 19,90 €

Option Upload 1 G
Plus 29,90 €

Alle Preise verstehen sich exklusiv 19 % Mehrwertsteuer in Euro. Gultig ab 01.07.2021
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Produkte fur Glasfaseranschlisse

Fritz!1Box-Router

IPTV-YplaY

Fritz!Box 7530

» WLAN bis 866+400
Mbit/s

» Telefonanlage fur IP-
basierende Anschliisse

> Mediaserver, NAS,
Smart-Home

Kauf: 99,90 €
Miete: 4,90 €/Mon.

Fritz!Box 7590

> WLAN bis 1.733 + 800
MBIT/s

» Telefonanlage mit
DECT-Basis, ISDN, IP

> Mediaserver, NAS,
Smart-Home

Uber 100 TV-Sender
inkl. Viele in HD

Zeitversetztes
Fernsehen

Ruckspulen von
Programmen bis zu 30
Stunden

Programmfuhrer (EPG)

Online-Videorecorder
inkl. Serienaufnahmen

Online Videothek und
Mediatheken

Inklusive Set-Top-Box

Kauf: 195,00 €
Miete: 9,90 €/Mon.

14,95 €
pro Monat

Alle Preise verstehen sich inklusive 19 % Mehrwertsteuer in Euro.

YplaY

Mobil-TV-YplaY

> Sender live streamen

» App's fur Smartphone
und Tablet mit Apple
|OS oder Android

» Fernsteuerung der Set-
Top-Boxen

» Wiedergaben von
Aufnahmen

» Wiederholung von
Sendungen

> Ubergabe von App an
Fernseher

4,95 €
pro Monat
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YplaY

So erreichen Sie uns:

Internet: www.yplay.de

Hotline: 06047 3869000

YplaY Germany GmbH Mail: beratung@yplay.de
Die Weidenbach 6

63674 Altenstadt/Lindheim

Vielen Dank!

In der Region flr die Region

Seite 24



TOP 7

Karben, 25.11.2021

Federfuhrung: Eigenbetrieb 1 Stadtwerke i
AZ - E1 Vorlagen-Nummer:
Bearbeiter: Carolin Beck E 1/093/2021-2026
Verfasser Georg Klein

Beratungsfolge Termin

Betriebskommission des 24.08.2021

Eigenbetriebes Stadtwerke

Gegenstand der Vorlage
Stadtwerke Karben: Standortwechsel von Max-Planck-Str. 21 zur Industriestr. 14

Beschluss:

Die Betriebskommission empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung die
Zustimmung zum Kauf der Liegenschaft Industriestral3e 14 zum Preis von
2.300.000,00 Euro vom Eigentiimer Herrn Harald Kirch sowie die Standortverlegung
von der Max-Planck-Stral3e 21 in die Industriestral3e 14.

Sachverhalt :

Im Zuge der geplanten Klaranlagenerweiterung von 40.000 auf 60.000 EW
(Einwohnerwert) wurde durch den TUV Hessen ein Gutachten zu den Geruchs-
Immissionen erstellt, welches dem Regierungsprasidium vorgelegt wurde. Auf
Grundlage dieses Geruchsgutachten, forderte das Regierungsprasidium weitere
Emissions-Minderungsmalinahmen, die die Geruchs-Immissionen reduzieren. Auf
Grundlage weiterer Berechnungsverfahren wurde ermittelt, dass diverse Becken fur
ca. 3.000.000 Euro abgedeckt werden mussten. Mit Grundstiickskauf und
Standortwechsel, wirde die Anlagengrenze der Stadtwerke Karben / Klaranlage um
die Liegenschaft Industriestral3e 14 erweitert und eine umfangreiche und
kostenintensive Abdeckung der diversen Becken wére nicht notwendig.

Das Betriebsgelande in der Max Planck StralRe 21 wurde vom Ortsgericht Karben mit
1.223.348,00 Euro geschatzt und soll mit einem Mindestverkaufspreis von
1.300.000,00 Euro zur Finanzierung der Industriestrafl3e 14 beitragen.
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Gegenuberstellung Liegenschaft: Max Planck StraRe 21 und IndustriestralRe 14

Beschreibung

Max-Planck-Stralle 21

Grundstlick 3.298 m?2

Verwaltungsburos 316,64 m?
Wasserversorgung 170,25 m2
Halle 1.013,00 m2
Gesamtflache 1.499,89 m?

Industriestralle 14

Grundstiick 3.048 m2

Wohnhaus

Kellergeschoss 209,8 m2 (160,5 mz2 fur
Vermietung)

Erdgeschoss 206,2 m2
Obergeschoss 200,3 m? (200,3 m2 far

Vermietung)
Summe Wohnhaus 616,3 m2

Halle

Erdgeschoss 739,0 m2
1. OG/ Empore 257,7 m?
Summe Halle 996,7 m?2
Gesamtflache 1.613,0 m2

+ weitere 104 m2 wenn eine Decke auf der Empore

eingezogen wird

Finanzierung:

Finanzielle Auswirkungen: 2.300.000,00 €
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HH 2021 Produkt:
Bisher angeordnet Kostenstelle:
und beauftragt Sachkonto:
Noch verfugbar [-Nr

Sofern der Planansatz Gberschritten wird, ist unter Sachverhalt bzw. Begriindung ein
Deckungsvorschlag anzugeben

Bei Auftragen ab 10.000 € ist das Formular “Erfassung Bestellungen / Auftrage”
beizulegen (gilt nicht fir Eigenbetriebe).

Bei Auftragen ab 50.000 € ist das Formular “Folgekostenberechnung” beizulegen.

Darstellung der Folgekosten:

Anlagenverzeichnis:
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Biiro fiir Bauwesen U. Felber Dipl-Ing. GmbHTO P 7
e e R T AR SR 1
— —  ————————

61184 Karben Im Sauerbom 21
Tel. 06039/93 0470
Fax 06039/93 0472
mail u felber@arcor.de
www.Ingenieurbiiro-felber.de

Biiro fiir Bauwesen U. Felber - Im Sauerborn 21 - 61184 Karben

Planung, Statik. Bauleitung,
Gutachten fiir Bauschaden

und Verkehrswerternmttlung,
Bauvorlageberechtigt,
Nachweisberechtigt fiir
Standsicherheit u. Warmeschutz,
Vertragspartner GTU-Stuttgart

Stadtwerke Karben
Max Planck Strale 21

61184 Karben

Tel.06039-481800

Mobil 0160-5314800

Fax 06039-481830

Mail Georg.Klein@Karben.de

Gewerblich genutztes Anwesen in Karben-Gewerbegdhiiustriestral3e 14

Sehr geehrter Herr Klein,

im Gesprachstermin am 12.2.20 mit Ihnen und Hewar@n hatten Sie erlautert,
dal die Stadtwerke eventuell einen Umzug in dasesew Industriestrasse 14
planen. Das Anwesen liegt direkt neben der Klagaland insofern kdnnen
hierdurch Synergiekréafte genutzt werden. Das Anwédsdustriestrasse 14 ist mit
einer Halle und einem Wohnhaus besteht. Die Hallld au Sportstudiozwecken und
das Wohnhaus zu Wohnzwecken genutzt.

Ich werde von Ihnen beauftragt Stellung zu der &@mgnehmen, ob die von Ihnen
bendtigten Nutzflachen auf dem Grundstiick und m@ebauden gegeben sind.
Weiter stellt sich die Frage nach notwendigen Urabiaeiten und den
Uberschlagigen Bau-/Umbaukosten hierfir.

Geschatftsfiihrer Dipl.Ing.U.Felber, Sitz Karben, telsregister HRB 74216, Amtsgericht Frankfurt/M.
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Es werden die Bauplane und Flachenberechnungelindezsen Industriestrasse 14
und Max Planck Stral3e 21 tbergeben.

Einen Ortstermin hatte ich am 7.3.20 im Anwesemstdestrasse 14, im Beisein des
Eigentumers Herr Kirch, durchgefuhrt. Hierbei wurdke Halle mit dem

Sportstudio und das Wohnhaus, mit Kellergeschodsure Wohnung im
Dachgeschoss, in Augenschein genommen.

1. Grundstticksbeschreibung

Das Grundstiick ist im vorderen Bereich mit einenidigebaude und im
ruckwartigen Bereich mit einem Wohngebaude belidas. Grundstiick ist eben
gelegen, an die Industriestral3e erschlossen uneimeit Grundsticksflache von
3.048 m? bestehend.

Die Ortsbesichtigung ergab —

Hallengebaude

Es handelt sich um ein Hallengeb&aude. Das Hallgng#bist im vorderen
Grundstiicksbereich gelegen. Die nordliche Nachbafscst das
Klaranlagengelénde.

Im Teilbereich der Halle ist eine Zwischenebenerdd@ie Nutzung des Geb&udes
erfolgt als Sportstudio. Erdgeschossig sind dierSfpatnessgeréate und unter der
Zwischenebene Rdume und ein Saunabereich bestehdnder Zwischenebene
sind eine Freiflache, Raume und der Dusch-und Uiadieereich gelegen. Der
regulare Zugang zu der Freiflache erfolgt Uber eingeschossige freiliegende
Treppe. Im Saunabereich ist ein Bedarfs-Zugangenu dusch-und
Umkleidebereich tber eine Spindeltreppe gegeben.

Die Hallenkonstruktion ist als Stahl-Zweigelenkrammit flach geneigter
Pultdachflache bestehend. Die AulRenwandflachenmihdarmedammenden
Paneelen bekleidet.

Die Bodenflache der Halle ist mit einem Belag, Laatio.a. belegt. Der
Bodenaufbau und dessen Traglast sind mir nichtribveka

Stral3en-/Giebelseitig ist die Wandflache mit egref3flachigen Giebelverglasung
bestehend. Stid-/Eingangsseitig ist die Wandflaelseeddgeschossigen Bereichs mit
einer durchgangigen Wandverglasungpaneelbreiten etwa 1 Meténd im Bereich der
Zwischenebene mit einem durchgangigen Fenstertactit bestehend. Im 2.ten
Binderfeld ist der Kreuzverband der Windaussteifdagn. Gegenuberliegend,
nordseitig, ist selbige Windaussteifung darin.

Wohnhausgebaude

Es handelt sich um ein Wohnhaus mit einem Souteréad,-/Obergeschoss und
Dach. Das Wohnhaus ist im rickwartigen/6stlichenr@stticksbereich gelegen. Die
ndrdliche und 6stliche Nachbarschatt ist das Kliagengelande. Der Zugang zum
Wohnhaus ist nordseitig Uber eine Haustlr zum Teepaus gegeben.

Im Erd- und Obergeschoss sind 4 Wohnun@ge@eschoss 2 Wohnungegelegen. Die
Wohnungen sind siidseitig mit Balkonen ausgest@itet.Souterrain Geschoss ist
etwa 1,80 m Uber die Geldndeoberflache lUberste@n8outerraingeschoss sind,
vom Treppenhaus linksseitig, die Bewohner-Abstaeitié der Heizungsraum und ein
Raum mit Aul3enttr gelegen. Weiter sind, vom Treppes rechtsseitig, R&ume mit
Schwimmbecken und Sanitarraume bestehend. Di&égme erscheinen einem
ursprunglichen Clubcharakter und sind nicht in hlménutzbarem Zustand
bestehend.
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Vom Treppenhaus, linksseitig, im Souterrain, istllaum mit Holzlattenabteilen zu
Abstellzwecken abgetrennt. Die Bodenflache istigsffl Die Wand- und die
Deckenflache sind verputzt und weil3 gestrichen. ¥iesem Raum ist der Zugang in
den Heizraum gegeben. Die Bodenflache des Heizraitrgsfliest und die Wand-
und Deckenflache sind weild gestrichen. Der Wandahsst mit Feuchte-
Verfleckungen und die Schornstein-Wandflache mitdh¢ée-Versottungen
bestehend. Die Fliesenflache ist mit verfarbtengfgeuchteeinwirkungen,
bestehend. Die Heizungsanlage ist mit einem Bisd&brenner und die
Warmwasserbereitung mit einem Boiler, ca.300 Lbestehend. Nach Auskunft des
Eigentiimers, sei fur die Olbevorratung ein AuRetaX bestehend.

Die Wasserzuleitungen, Kupferrohre, im Heizraundeno Steigestrangen seien
erneuert worden. Die Steigestrange selbst seién erneuert worden. Die Heizung
sei eine neue Brennwertheizung, Baujahr 2016.

In den Wasserzuleitungen sind Wasseruhren fur dibnyngen darin.

Die Heizungszuleitungen sind Uber 2 separate S3tetgege, jeweils mit einer
geddmmten Vor- und Rucklauf Pumpenarmatur mit Tloeneter eingerichtet.
Hinter dem Heizungsraum ist ein Raum gelegen. Bddiasich augenscheinlich um
den ehemaligen Ollagerraum. Die Bodenflache istemigm Farbeanstrich,
Olanstrich, gestrichen. Die Wandflachen und diekeafiache sind verputzt und
weil3 gestrichen. Die lichte Geschosshohe betr&gtd, In der AulRenwand ist eine
Glasbausteinverglasung darin. Der Raum ist mitreikkeizkérper bestehend.

Vom Treppenhaus rechtsseitig im Souterrain, siedR#ume mit Schwimmbecken
und Sanitarrdume bestehend. Nahe des Zugangsveedadraume, der
Zahlerraum und dann folgend ein gré3erer Raum,landas Schwimmbecken und
die Sanitarraume mit WC und Duschen, bestehendg&samte Kellerraum ist mit
Heizkdrpern beheizt. Die RAume sind mit lichter €b@sshohe von 2,50 m
bestehend.

In dem Z&hlerraum sind die Zahlerkasten mit Abgichg fur die einzelnen
Wohnungen darin.

Das grol3ere Zimmedie Wandflachen sind mit Teppich o.a. bekleidee Di
Deckenflache ist unbekleidet und als Deckenkonsitnlals Omniadecke,
Betontrager mit eingelegten Bimssteinen, ersidhtlic

An der sludseitigen AuRenwandflache sind die Hatiieinngen fir Strom, Wasser
und Telekom gelegen. Die verputzte Wandflachenistiesem Wandbereich mit
Feuchtigkeitseinwirkungen bestehend.

Das Schwimmbecken ist ohne Wasser und mit eineefalskleidung bestehend.
Die Beckenumrandung ist etwa 40 cm hoch lber daeBftache tUberstehend. Die
Beckentiefe ist im Nachhinein 2 m tief geschatae Wandflachen des
Beckenraumes sind gefliest. Die Deckenflache istigevie im grol3eren Zimmer
unbekleidet und mit selbiger Konstruktion.

Die Sanitarrdume mit WC und Duschen sind gefliasgastattet.

Der Beckenraum ist mit einer stidseitig gelegeneehtiir und einer
Glasbausteinverglasung bestehend. AulR3enseitigister v.g. Verglasung ist ein
Wasserbecken, augenscheinlich ehemaliges Fischipdokstehend.

Das Treppenhaus ist mit Natursteinbelag belegt.®&ander ist ein Metallgelander.
Von dem Treppenhaus ist der Zugang zu den Wohnungé&md- und Obergeschoss
gegeben.

Vom Treppenhaus, linksseitig, ist die Obergeschobsmng, mit den Raumen
Schlafen, Kiiche, Bad und Wohnen gelegen. Die Rauenden zu tblichen
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Wohnzwecken genutzt. Zum Dachraum fuhrt eine stédiztreppe, durch ein
Treppenloch einer Einschubtreppe, hoch. Der Dachiiatiunbeheizt. Die
Dachflachen, als Schragen, sind mit Bretterpandmsd&teidet. Nach Auskunft des
Bewohners sind die Dachflachen unbeheizt. Der Batker Wohnung teilweise mit
dem Dach uberdeckt und stidseitig gelegen.

AulRenflache

Ruckseitig des Wohnhauses sind nord-/ostseitigstigessige Anbauten, als Garage
und ein Schuppen bestehend. Die Ubrige ost- unsegige zu dem Wohnhaus
zugeordnete Freiflache ist mit Gras bewachsenvigiezugeordnete Freiflache ist
sudlich zu dem Hallengebaudes hin und nérdlichEzngangsflache mit einer
Zaunabtrennung bestehend.

Die Freiflache, rundum der Halle ist mit Beton-Btxrsteinen befestigt. Der nord-
und ostseitige Grundstiicksnachbar ist das GrurkisigicKlaranlage.
Linksseitig/nordseitig, der Halle ist im vordereerrBich an die gepflasterte
Freiflache noch eine betonierte Flache fir 6 PK\&iSititze angrenzend.

Danach ist ein Weg, Breite ca. 4 m, hinter zum Whatus fuhrend.

Die Einfriedigung zur Straf3e hin ist mit einer migdn Mauer4 bis 5 Reihen
Kalksandsteinen, Steinhohe 12 cm hobfiauerhdhe 50 cm hoch, mit Abdeckplatten und
darauf einem aufgesetzten Metallzaun, besteherttiger Grundstiicksbreite ist
ein Schiebetor bestehend.

Entlang der sidlichen Grundstiicksgrenze ist didlBepung mit Tujas, geschatzte
Hohe 6 m, bestehend. Hinten den Tujas, als Abgremzum Nachbargrundstuck, ist
ein Maschendrahtzaun, bestehend. Die Wurzeln desTuhren teilweise in die
gepflasterte Parkplatzflache herein mit der Konsequler Hebung der
Pflasterflache. Die Pflasterflache ist hierdurchdbgdigt.

2. Nutzflachen Wohnhaus und Halle Industriestr.14
Nach den Gbergebenen Bauplanen und Flachenberaeggmun
Wohnhaus

Wohnung Obergeschoss rechts Wohnflache rd. 131 m?
Wohnung Obergeschoss links Wohnflache rd. 63 m2
Wohnung Erdgeschoss rechts Wohnflache rd. 133 m?
Wohnung Erdgeschoss links Wohnflache rd. 65 m2
Kellergeschoss Nutzflache rd. 133 m2

Die Balkone sind in den Flachen nicht beriicksichtig

Halle
Erdgeschoss rd. 738 m?
Obergeschoss rd. 257 m?

3. Nutzflachen Hallen-/Verwaltungsgebaude Max-Planck-Str.21
Nach den Ubergebenen Bauplanen und Flachenbereggmun
Hallen-/Verwaltungsgebaude Max-Planck-Str.21

Erdgeschoss

Buroflache rd. 155 m? + 151 m2 = 306 m?

Hallenflache rd. 1.013 m2

Obergeschoss

Biroflache rd. 161 m2
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4. Gegenuberstellung der Flachen

Max-Planck-Str.21 Industriestr.14
Buroflache
Birofl. Erdgeschoss 151 m2
Burofl. Obergeschoss 166 m?
Nutzfl.Kellergeschoss 133 m2
Wohnfl.Erdgeschoss 198 m?
Wohnfl.Obergeschoss 194 m2
Hallenflache Erdgeschoss Wasserv. 170 m?
Hallenflache Erdgeschoss 1.013 m2 738 m2
Gegliedert in 518 m2 Hallenflache und 220 m? uAterschenebene
Hallenflache Obergeschoss 257 m2
Gesamt 1.501 m? 1.520 m?

5. Ergebnis — Gegenuberstellung der Flachen

Die mit Fahrzeugen nutzbare Hallenflache Indudiribé im Erdgeschoss ist

um 275 m2 geringer, als das jetzige Stadtwerke-GaddDafur steht jedoch
hinzukommend im Obergeschoss eine Zwischeneben25miin2 zur Verfliigung.

Die umnutzbaren Wohnflachen Industriestr.14 im &nd-Obergeschoss

mit 392 m2 sind um 71 m2 geringer als die Burof&ithes jetzigen Stadtwerke-
Gebaudes. Dafur steht jedoch hinzukommend im Kgdsrhoss eine Nutzflache mit
133 m2 zur Verfuigung.

In der Summe sind die Flachen Industriestrib419 m? héherzu dem jetzigen
Stadtwerke-Gebaude etwa gleich grof3.

6. Vorschlag der Nutzung der Flachen Industriestr.4

zu Zwecken der Stadtwerke

Das Anwesen Max-Planck-Str.21 ist mit einer Halie hierin einem Trakt mit
einem Erd- und Obergeschoss bestehend. Im Erdgestchid befinden sich
Birordume sowie auch handwerkliche Bluroraume f@iVdasserversorgung. In der
Halle sind handwerkliche Giter sowie die Fahrzealygestellt.

Im Obergeschosstrakt befinden sich Blroraume.

Das Anwesen Industriestr.14 ist mit einem Halledgele, mit Hallenflache und
hierin einer Zwischenebene, bestehend. Das Haltgngke wird zu Sportstudio-
zwecken genutzt. Weiter schliel3t rickwartig antdallengebaude ein
Wohngebaude an.

Das Hallengeb&aude mit der Zwischenebene kann &liFahrzeugnutzung sowie dem
Abstellen von handwerklichen Gitern genutzt werdda.Zwischenebene kann mit
handwerklichen Blrordumen sowie Aufenthaltsraunmerutgt werden. Die
bestehende Zwischenebene-Sanitaranlage, DuscheW@sgdkann fir die
handwerklichen Mitarbeiter genutzt werden. Die ekeehde Sanitdranlage ist grofl3er
als bendtigt und sollte zu %2 zurtickgebaut werden.

Die Hallenflache unter der Zwischenebene kann naWarklichen Biro-, Lager-

und Abstellzwecken genutzt werden. Der regulareafiggzu der Zwischenebene
kann Uber die Treppe erfolgen, welche sich im erigth Hallenbereich befindet.

Das Wohngebaude mit dem Erd- und ObergeschosszkeBiirozwecken genutzt
werden. Eine Nutzung des unbeheizten Dachraunmscist zu empfehlen.

Der Zugang zu den Geschossen kann lber das €gditgg Treppenhaus von
der ndrdlichen Hofflache erfolgen.

Das Souterrain ist mit Abstell,- Heizungsraum u.dglie auch mit einem
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ehemals ausgebauten Bereich bestehend. Das Souistrrait einer Sockelhdhe

von etwa 1,80 m Uber der Gelandeoberflache heehesd. Insofern ist hierdurch
die Mdglichkeit gegeben, einen weiteren Zugangrhaléen. Der Zugang kann
einerseits Uber Treppen, sowie auch flach genfgigeine barrierefreie Begehung,
mittels Rampe erfolgen. In diesem Souterrainbensictias ehemalige Schwimmbad
mit Sanitarraumen, WC und Duschen, bestehend. D&maerrainbereich ist Uber
die sudlich gelegene Grundsticksflache begehbakomaite fir den Besucher-
verkehr dienen. Es besteht die Mdglichkeit Persemaé auch Kunden-
Sanitarrdume zur Verfigung zu stellen.

Das Erd- und Obergeschoss mit den bestehenden Wgamkann zu Baroraumen
umgenutzt werden. Die Wohnungstrennwand kann getiferden, so daf3 die
beiden Wohnungen in einem Geschol3 zu einer Butalangenutzt werden
kénnen. Durch die bestehenden Bader und Kichendggn8anitaranschlisse fur
Mitarbeiter Sanitarrdume und Aufenthaltsraume gegebie bestehenden
Wohnraume kénnen zu Blrordumen umgenutzt werden.

Der Zugang fur den Besucherverkehr tber die sudigdbgene Grundstticksflache
kann mit einem Zaun so abgetrennt werden, dal eésedher nicht auf das
Grundstiick gelangen kénnen.

Damit die Hallenflache mit den Fahrzeugen befalwerden kann sind Tore in die
Wandflache einzubauen.

Aul3enseitig um die Halle herum sind die Flacherflgstert. Die Freiflache kann zu
Hofzwecken benutzt werden.

Weiter kdnnen Vordacher und freistehende Uberdagdmiauf der Freiflache erstellt
werden.

7. Vorschlag notwendige Umbauarbeiten und tberschifige Baukosten hierfur
1. Hallengebaude mit der Zwischenebene fir dieZéalynutzung sowie dem
Abstellen von handwerklichen Gutern —

Einbau von Toren in die geplante Fahrzeughallenédffder Wandflachen,
Versetzen der bestehenden Windverbande, EinbaStadiumrahmung der
Toroffnung. Einbau von Sectionaltoren, 4 m hoch 4md breit, elektrisch
bedienbar. 4 Stck a € 20.000,--/Stck. € 80000
Herstellen der Bodenflache der Hallenflache flrRBieéahrung

von schweren Fahrzeugen, bsp.Industrieestrich, @&wusler

bestehenden Bodenflache, Estrich o.dgl.

518 m2 Hallenflache a € 70,--/m?2 € 36.000,--
Herstellen der Bodenflache der Hallenflache uneeralischenebene

und auf der Zwischenebene zu Biro- und Lagerzwedkesbau

der bestehenden Bodenflache Laminat o0.dgl. EinlbbauRliesenbelag.

220 m2 unter Zwischenebene und 257 m2 Obergeschoss

477 m2 a € 50,--/m2 € 24.000,--
Umbau der bestehenden Raume Obergeschoss Zwiseneneb

Ruckbau eines Duschraums, Einbau eines Aufenthaltss,

pauschal € 15.000,--
Umbau der bestehenden Raume Erdgeschoss untehawezene,

Ruckbau eines Duschraums, Einbau eines Aufenthattss,

pauschal € 15.000,--
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Fur Sonstige Arbeiten, Elektroinstallation, WanddRenbelage,
Anstrich u.dgl., pauschal € 50.000,--
Zwischensumme Hallengebaude € 220.000,--

2. Wohngebaude mit dem Erd- und Obergeschoss NyitzawBlrozwecken —
Herstellen des Souterrains zu Blurozwecken mit Bbige. Herstellen
der Wand-/Decken und Bodenflachen, Herstellen deit&-/WC-Anlage

133 m2 Nutzflache a € 600,-- € 80.000,--
Schliel3en des Schwimmbeckens, ca.60 m2, Tieferth,90

120 mé a” € 200,-- € 24.000,--

Entfernen der gefliesten Wand —und Bodenflachen im

Schwimmbereich, pauschal. € 10.000,--
Herstellen barrierefreie Begehung zum SouterrairRampe,

pauschal € 15.000,--

Herstellen des Erd- und Obergeschosses zu BluroeneElerstellen
der Wand-/Decken und Bodenflachen, Herstellen deit&-/WC-Anlage

392 m2 Nutzflache a € 400,-- € 160.000,--
Zwischensumme Wohngebaude € 289.000,--
3. Au3enanlage —

Entfernen der Tujas zur stdlichen Nachbargrenaesgbeal € 10.000,--
Herstellen der Wegflache, sudliche Nachbargrenze,

als Zugangsflache Birgerbiro, ca.150 m2 a € 90,-- € 15.000,--

Herstellen der Zaunanlage, Maschengitter zur biiigen

Wegabtrennung, zur Hof- und Nachbarflache, 150 [&#n60,--

und Zulage fur Tor- und Turflugel € 15.000,-
Zwischensumme Wohngebaude € 35.000,--

4. Uberdachung —

Uberdachung der Freiflache, zum Unterstellen vaoaftkahrzeugen

und zur witterungsgeschutzten Lagerung von Gutern,

Stahlkonstruktion, verzinkt, Dacheindeckung mitg@zablechen, Griindung mit
Einzelfundamenten, ca. 60 m2 Grundflache, pauschal € 30.000,--

Zusammengefasst — Die Uberschlagigen Baukostatidimotwendigen
Umbauarbeiten fur das Hallen- und Wohngebaude feezisich mit € 510.000,--,
fur die AuRenanlage mit € 35.000,-- und fiir einestdlacung mit € 30.000,--,
jeweils incl.Mwst.

8. Empfehlung der weiteren Vorgehensweise

Die hier dargelegten notwendigen Umbauarbeiterdemt tiberschlagigen
Baukosten kann/soll der Findung einer Kauf- undzZhngsentscheidung dienen.
Der nachste Planungsschritt konnte die DarsteltlerdJmbauarbeiten in den
Baupléanen, bsp. mit den geplanten Raum- und Fecbidid, sein. Mit diesem v.g.
Planungsschritt konnen dann die Baukosten konkedts dargelegt werden.

7
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Mit freundlichen GriRRen

Dipl. Ing. U. Felber / 14.3.20



Bild 115 StraRenansicht

Bild 116 Wie vor, und gepflasterte Aul3enflache

4 ~:.n,illi.-£ﬂaﬁ

=

Bild 117 Wie vor
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Bild 118 Wie vor

Bild 119 Wie vor

Bild 121 Grundstiicksansicht stral3enseitige Grumttstiauer
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Bild 122 Wie vor

Bild 123 sudseitige Hallenlangsansicht

Bild 124 Wie vor
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Bild 126 wie vor, rickstehendes Wohnhaus

Bild 127 Wohnhaus Souterrain, Holzlattenabteile
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Bild128 Wohnhaus Souterrain, Heizungsraum

Bild 129 Wohnhaus Souterrain, ehem.Ollagerraum
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Bild 130 Wohnhaus Souterrain, Treppenhaus

Bild 131 Wie vor
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Bild 135 Wie vor, Zugang zum Souterrain
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Bild 139 Wie vor

Bild 140 Wie vor



Bild 137 Wohnhaus, Souterrain, Beckenraum mit Sariitime

Bild 138 Wie vor
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Bild 141 Wohnhaus, Souterrain, gro3erer Raum

—

Bild 143Wohnhaus, Souterrain, Zahlerraum
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Bild 145 Wie vor



Bild 148 Wie vor, Zwischenebene Umkleidetrakt
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Bild 150 Wie vor, Luftung im Umkleidetrakt

Bild 151 Wie vor, Zwischenebene Umkleidetrakt
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Bild 153 Wie vor, Zwischenebene

Bild 155 Wie vor, Raum auf Zwischenebene
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Bild 158 Wie vor, Saunabereich

Bild 159 Wie vor
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Bild 160 Wie vor
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Flachen Wohngebiude Industriestralte 14 nach WoF1V
(Werte in Klammem: Netfofliache ohne Bernicksichtung der Raumhéhe)

Wohnung OG rechts

Bad 10,8 m® (13,9m*) 10,8 m@
Flur 87 m®
Diele 11,6 mé
Kiche 16,1 n¥®
Wohnen 57,9 ¥
Schlafen 30,2 m?
Summe 1353 m¥@
Putzabzug -2% -2, 7 n?

Lagermaum DG * 46,6 m* (87,2 m*) ohne Ansatzl
Balkon (50%) 3.0 m (6,1 m3) 3,0 m®
Balkon (S0%) 6,5 m* (12,9 m7) 6,5 ne
Summe 1421 ¥

Wohnung OG links

Flur 11,3 ¥
Kiche 11,2 n¥#
Schlafen 142 m® (17, 0m?) 14,2 m?
WwcC 3,3 m@
Waohnen 23,0 m@
Summe 63,0 m®
Putzabzug -2% 1,3 m?

Lagerraum DG * 20,7 m* (38,1 m*) ohne Ansatz!
Balkon (50%) 85mF (17,1 m7) 8,5 n¢
Summe 722 m?

Wohnung EG rechis

Bad 13,9 n¥#
Flur 87 m?
Diele 11,6 m@
Kiche 16,1 m@
Waohnen 57,9 m®
Schlafen 30,2 m?
Summe 1384 m@

Putzabzug -2% -2.8 @

Balkon (S50%) 3. 0m? (6,1 m?) 3.0 m?
Balkon (S0%) 6,5 m* (12,9 m?) 6,5 m@
Summe 1451 n¥#

Wohnung EG links

Flur 11,3 m@
Kiche 11,2 n¥#
Schlafen 17,0 mé
WcC 33 m?
Waohnen 24.8 @
Summe 67,6 m@°

Putzabzug -2% -1,4 m?®

Balkon (50%) 8.5m* (17,1 m®) 8.5 m®
Summe 74,7 ¥

Seite 1/2
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Wohn- und Nutzflachenberechnung nach DIN 277

Objekt: Industriestralie 14
61184 Karben
Halle
Ohergeschoss
Biiro Flache aus CAD 16,2 m*
Dusche D g4 m
Dusche H 85 m*
Fitness Empore 854 m*
Flur 236 m*
Flur zu Sauna 85 m*
Kursraum 21 m
Solarium 49 m*
Solarium 49 m*
LUmkleiden D 389 m*
LUmkleiden H 309 m*
WC D 27 m?
WC D — 27 m
2577 m*
Erdgeschoss
Aerobic 1040 m*
Biiro 83m*
Dusche 9.2 m®
Flur 258 m*
Flur T. 34 m*
Kursraum 28,7 m*
Pers. WC 29 m*
Ruheraum N4 m?
Sauna 853 m®
Sportgerate 414,0 m*
Technik 35 m*
Tailetten D 6,1 m*
Tailetten H 94 m*
WC D 31 m*
WCH 31 m
7382 m*
Summe Nutzflachen Halle 9959 m*

Seite 11



Standortwechsel von der Max-Planck-Strale 21 in die Industriestrafle 14

VERKAUFER
Kauf ab 01.01.2026
Kaufpreis 1.750.000 Euro

Variante 1

VERKAUFER
Sofortkauf
Kaufpreis 2.500.000 Euro

Variante 2

TOP 7

Kaufer Variante 3
Sofortkauf

Kaufpreis 2.300.000 Euro

Beschreibung

Euro
(Berechnung)

Euro Buchwert
31.12.2021

Euro
(Berechnung)

Euro Buchwert
31.12.2021

Euro Buchwert
31.12.2021

Euro
(Berechnung)

Max-Planck-Stralle 21

Grundsttick (3.298 m2)

401.830,40 €

401.830,40 €

401.830,40 €

Buchwert per 31.12.2020

Verwaltungsbiros 316,64 m2
Wasserversorgung 170,25 m?
Halle 1.013,00 m?
Gesamtflache 1.499,89 m2

124.710,00 €

124.710,00 €

124.710,00 €

Buchwert AuBenanlage per 31.12.2021

141150 €

141150 €

141150 €

Summe (Buchwert)

527.951,90 €

527.951,90 €

527.951,90 €

527.951,90 €

527.951,90 € 527.951,90 €

Verkaufspreis / Zufluss liguider Mittel

1.300.000,00 €

1.300.000,00 €

1.300.000,00 €

Ertrag aus Verkauf von Anlagevermégen

772.048,10 €

772.048,10 €

772.048,10 €

IndustriestralRe 14

Euro

Euro

Euro

Euro

Euro Euro

Kaufpreis

Grundstick 3.048 m? *200,00 €/m?

609.600,00 €

609.600,00 €

609.600,00 €

Wohnhaus
Kellergeschoss
Erdgeschoss
Obergeschoss
Summe Wohnh.

209,8 m2 (160,5 m? fiir Vermietung)
206,2 m?
200,3 m?
616,3 m?

(200,3 m2 fiir Vermietung)

/ Halle

Erdgeschoss 739,0 m2

1. OG/ Empore 257,7 m?

Zwischensumme  996,7 m2

Gesamtflache 1.613,0 m2

+ weitere 104 m2 wenn eine Decke auf der Empore fiir
Sitzungszimmer / Archiv / eingezogen wird

1.140.400,00 €

1.890.400,00 €

1.690.400,00 €

1.750.000,00 €

- 1.750.000,00 €

2.500.000,00 €

- 2.500.000,00 €

2.300.000,00 € |- 2.300.000,00 €

Grunderbwerbsteuer 6 %

- 105.000,00 €

- 150.000,00 €

- 138.000,00 €

weitere AK/HK (Umbaukosten)

- 650.000,00 €

- 650.000,00 €

- 650.000,00 €

AK/HK inkl. Umbaukosten (AbfluR liquider Mittel)

-2.505.000,00 €

-3.300.000,00 €

-3.088.000,00 €

Kapitalbedarf
Kaufsumme + Umbaukosten

- 1.205.000,00 €

- 2.000.000,00 €

- 1.788.000,00 €

Einsparung AK/HK fiir Abdeckung der Klaranlage

3.000.000,00 €

3.000.000,00 €

3.000.000,00 €

Netto/Investionssumme

1.795.000,00 €

1.000.000,00 €

1.212.000,00 €

Bei Kauf in 2026 und Nutzung des neuen Standortes ab
2022 ware eine Miete féllig die sich an den derzeitigen
Mieteinnahmen des Alteigentiimers orientieren wiirde
(p.a. 85.500 Euro)

- 427.500,00 €

Gesamtsaldo

1.367.500,00 €

1.000.000,00 €

1.212.000,00 €

Miete 2022-2025 und dann Kauf zu 1,75 Mio

LiquiditatsméaRig Stand heute etwas glinstiger

Wunsch Verkaufer bei Sofortkauf 2,5 Mio.

Verhandlungsergebnis bei Sofortkauf
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Ortsgericht
Karben

PLZ, Ort, Datum
61184 Karben, den 22.04.2021

TOP 7

Tgb.-Nr. ez

Die Schatzung wurde von Herrn G. Klein, dem
kfm. Betriebsleiter d. Stadtwerke Karben, beantragt.

Schatzungsurkunde
DX Grundstiick-e ] Wohnungseigentum [ ] Inventar

Datum

Am 30.03.2021 wird

den Wert des/der nachbezeichneten, im Ortsgerichtsbezirk gelegenen

Bei der Schatzung wirken folgende Ortsgerichtsmitglieder mit;

& beantragt, D ersucht,

Grundstick-s-e D Wohneigentums  zu schatzen.

Alfred Dubowy

Ortsgerichtsvorsteher-in

Ortsgerichtsschéffe / schoffin Ulrich Felber
Ortsgerichtsschoffe / schoffin | Karl Jakob
Das Ortsgericht hat das / die IX] Grundstick-e - D Wohnungseigentum
| Datum
am 22.04.2021 besichtigt, nachdem es
KI dem/der Antragsteller-in D der ersuchenden Behérde D dem/der Eigentiimer-in  den Besichtigungstermin
Datum
am 12.04.2021 bekanntgegeben hatte.
Die Besichtigung D des/der Grundstiick-s-e D Wohnungseigentums ist unterblieben,

da sie nicht beantragt war.

Die unterzeichneten Ortsgerichtsmitglieder versichern, das/die

Die Schatzung bezieht sich auf das/die nachstehend aufgefiihrte-n
Diese-s wird/werden auf den angegebenen Wert geschétzt.
Das/Die DX Grundstiick- e

im D Wohnungsbuch

Grundstick- e D Wohnungseigentum genau zu kennen.

& Grundstiick- e D Wohnungseigentum.

D Wohnungseigentum ist/sind eingetragen

K} Grundbuch von

61184 Karben, Stadtteil Klein Karben
Max-Planck-Str. 21

Band, Blatt
Blatt 0003633

auf den/die Namen von Stadt Karben, Stadtwerke

Gomarkung K sg ?tn_ sgg l::e WLF:‘S ;t nge art N Gr:’ﬂ»e ~ dos Geschétzt:;rWert EUR -
Bodens Gebidude
1 2 3 4 5 6

Klein Karben |Flur3 {19/54 |Gebaude- und 32 98 494.700,00 494.700,00
Freiflache

daselbst Betriebsgebsude 942.340,00 942.340,00
mit Lagerhalle

daselbst Auflenanlage mit 83.400,00 83.400,00

Garage +iberd.FI

0,00

0,00

Ubertrag 1.520.440,00
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Gemarkung

Karten-

blatt

Flur-
stick-e

Wirtschaftsart
und Lage

ha

Gréhke

m!

des
Bodens

Geschatzter Wert EUR

der
Gehaude

Summe

4

6

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Erlduterungen zu den Schitzungswerten

Hier sind fiir jedes einzelne GrundstiickAWohnungseigentum anzugeben:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
9

Zusammen

1.520.440,00

Kaufpreise, die in letzter Zeit (wann?) fur das Grundstiick oder fiir Grundstiicke/Wohnungseigentum von gleicher oder gleich-
wertiger Lage und Beschaffenheit (welche?) gezahit worden sind,

Reinertrag, den das Grundstiick/Wohnungseigentum bei ordnungsgemaRer Wirtschaft nachhaltig gewshren kann;

gezahite Miet- und Pachtzinsen, jahrlich;

letzter Einheitswert unter Angabe des Jahres der Festsetzung;

Bodenklasse;

bei Gebauden Bauart und die von 6ffentlichen Feuerversicherungsanstalten (welchen?) festgesetzte Versicherungssumme:

Betrag, um den der Wert des Grundstiicks/Wohneigentums verringert wird, weil es mit einer Grunddienstbarkeit, einem
Wohnrecht, Altenteils- oder dhnlichem dinglichen Recht belastet ist.
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zu a)
Gezahlte Grundstiickskaufpreise in gleichwertiger Lage und Beschaffenheit wurden mit 150,-- Euro/gqm
festgestellt.

zu b)
Fur das Objekt wurde ein Jahresreinertrag von 61.045,-- Euro ermittelt, wobei folgende
Wertansatze zugrunde gelegt wurden:

Baro- und Sozialrdume

= 6,50 Euro/gm/ p.M.
Lagerflachen  -innen- =3,

50 Euro/gm/p.M.
1,50 Euro/gm/p.M.
1,00 Euro/gm/p.M.

Lagerflachen  -auflen-
Lagerflachen (u.a.Schttpl.)

Kfz.-Stellplatze = 30,-- Eurp/ p.M.
Garage = 50,-- Euro/ p.M.
Restnutzungsdauer = 30 Jahre
Liegenschaftszins =6%

Bewirtschaftungskosten( -pauschal-) = 20%
Risikoabschlag gewerbl.(-pauschal-)= 15 %

zu d)
Der Einheitswert ist nicht bekannt.

zu f)

Der Brandkassenwert ist nicht bekannt.

Hinweise

- Die in 1985 von der Firma Worner KG errichtete Fabrikationshalle mit Buro- und Sozialraumen wurde
von der Stadt Karben erworben und im Jahr 2000 und den Folgejahren renoviert und modernisiert. In den
Baulichkeiten sind die Stadtwerke untergebracht, was sich durch die Lage in einer leichten Kurve mit zwei
StraRenzufahrien und der groflen Halle angeboten hat.

- Der auf der Stirnseite befindlichen Buro- und Sozialrdume im Erd- und ObergeschoR schliefit sich der
Hallentrakt an, der als Fuhrparkbereich und , durch eine Zwischenwand abgetrennt, als
umfangreiches Ersatzteillager, teilweise auch in Gitterboxen und als Hochregallager, genutzt wird.

- Im Aufenbereich befinden sich weitere Lagerflachen, teilweise durch ein Schleppdach geschutzt und auch
Schuttplatze fur Sand/ Kies usw. Durch die asphaltierten méglichen Rundum- Zufahrten, gut mit
Zaun- und Torvorrichtungen abgetrennt, sind diverse Nutzungsarten gegeben.

- Die Isowand-Elemente und das Alustahiblechdach mit entsprechenden Oberlichten , wie auch Rolltore
vermitteln einen guten baulichen Eindruck, der auch durch die sonstige Auenanlage mit kleiner Grunflache
und den asphaltierten seitlichen Kfz-Stellplatzen mit Garage, noch bestétigt wird, was naturlich nur durch die
gute Positionierung des Gebaudes méglich ist.

- Fur die Ermittlung des Schéatzwertes bei gewerblich genutzten Objekten wird Uberwiegend
der Ertragswert herangezogen. Dieser betragt unter Beriicksichtigung der erwahnten
Restnutzungsdauer und Kapitalisierungsfaktor 955.013,-- Euro . Daim vorliegenden Fall aber
auch andere Nutzungsméglichkeiten gegeben sind, halt das Ortsgericht , auch im Hinblick auf die der-
zeitigen dynamischen Marktverhéalitnissen, neben dem Sachwert von 1.520.440,-- Euro, den Mittelwert
von 1.223.348,-- Euro als Basis fir die Feststellung des Schéatzwertes fir vertretbar.

- Ein Grundbuchauszug lag nicht vor, so daB sich geénderte Eigentumsverhaitnisse wie auch Belastungen
in Abt. Il des Grundbuches und Eintragungen im Baulastenverzeichnis ergeben koénnen. Die vorliegenden
Daten wurden einem Auszug aus dem automatisierten Liegenschaftsbuch entnommen.
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Bei der Schatzung sind folgende auflergewshnlichen Umstande beriicksichtigt worden, die den Wert beeinflussen:

entfallt

Zu dem vorgenannten Schétzungswert sind die Werte der folgenden Einrichtungen hinzuzurechnen, die zu

dem / den Grundstiick-en zu Nr. gehdren:

entfatlt

Den nachgenannten Gegenstand/Die nachgenannten Gegenstinde hat das Ortsgericht entgegen dem erteilten
Auftrag / Ersuchen nicht geschétzt, da ihm die nétige Sachkunde fehit:

entfallt

Gesamtwert

Das unterzeichnende Ortsgericht bescheinigt, daft die Schatzung des / der vorgenannten Grundstiicke-s den folgenden
Gesamiwert ergibt:

EUR in Ziffern EUR in Worten
1.223.000,00 gerundet Einemillionzweihundertdreiundzwanzigtausend-,-,-,-,~,~,=,=,=,=,=,7,= =)=y~ ==

Berechnung der Gebiihren und Auslagen

" N EUR
Geschiéftswert (Schatzungswert D Bezahlt, bar
( gewer) 1.223.000.00
Gebiihr (§ 1GebO i. V. m. Nr. 12 EUR Datum, Unterschrift
Gebiihrenverzeichnis, 780,00
§§ 18,20 OGG) EUR
Auslagen (§ 21 OGG) + 110,00
EUR
Summe 790,00 :
Unterschriften Ortsgerlcht . i
Ortsgenchtsschbff— -{‘n , Py i\ . Ortsgerichtsschéff-e-in i
/! woo | A o
Ulrich Felber ___~ , WAV % 7 [Karl Jakob
Ortsgenchts&orsteher-lﬁ ; g [ T D
- [l 1%&] / Dienstsiegel (Stempel)
Alfred Dubowy iik ; i




Bemerkungen

‘Durch eingehende AuBen- und Innenbesichtigung hat sich das Ortsgericht Gber den
Bau- und Unterhaltszustand informiert.

Den varstehenden Beurteilungen und Bewertungen liegen der festgestellte Allge-

meinzustand der Gesamtanlage und die erteilten Auskiinfte der Eigentlimer
zugrunde.

Die Bewertung erfolgt entsprechend dem Zustand am Beslchtigungstag. Grundlage

fur die Gebdudebeschreibung und — bewertung sind die Erhebungen im Rahmen der
Ortsbesichtigung sowie evtl. eingesehener Bauakten und Beschreibungen.

Die Gebiude und AuBenanlagen wurden nur insoweit beschrieben, wie es fiir die
Herleitung der Daten in der Schitzung der Wertermittiung notwendig ist. Hierbel

werden die offensichtlichen und vorherrschenden Ausfiihrungen und Ausstattungen
beschrieben.

in den einzelnen Bereichen kénnen Abweichungen aufireten, die dann allerdings
nicht werterheblich sind.

Angaben liber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf Angaben aus den vorliegenden

Unterlagen, Hinweisen wahrend des Ortstermins bzw, Annahmen auf Grundlage
der tiblichen Ausfihrungen im Baujahr.

Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile sowie der technischen Ausstattungen und

Installationen { Helzung, Elektro, Wasser etc.) wurde nicht geprift; in der Schétzung
wird die Funktionsfahigkeit unterstelit.

Baumingel und — schiaden wurden insoweit aufgenommen, wie sie zerstdrungstrei,
d.h. 6ffensichtlich erkennbar waren. In der Schitzung sind die Auswirkungen der
gef. vorhandenen Bausch&den und Baumingel auf den Schatzwert nur pauschal

beriicksichtigt worden. Es wird ggf. empfohlen, eine diesbeziigliche vertiefende
Untersuchung anzustellen,

Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schadlinge sowie lber
gesundheltsschidigende Baumaterialien wurden nicht durchgefiibrt.

Die Wertermittlung wurde auf der Grundlage der vorhandenen Gebdude

durchgefuhrt, wobei die materielle Legalitét der baulichen Anlagen und
Nutzungen vorausgesetzt wird,

Ortsgericht Karben



Haftungsausschiuss

Baumangel:

Die vorliegende Werteijrmittlung ist Kein Bausubstanzgutachten..' Dementsprechend

wu_rden auch keine Untersuchungen hinsichtlich Standsicherheit, Schall- und
Warmeschutz vorgenommen.

Baubeschreibung:

Die Baubeschreibung lerfolgte aufgrund des gewonnenen &uReren Eindrucks.
Beschreibungen von nicht sichtbaren Bauteilen beruhen auf Angaben des Auftraggebers,
Uberlassenen Unterfagen oder Annahmen in  Anlehnung an bauzeittypische
Ausfithrungen. Die Angaben bezichen sich auf dominierende Ausstattungen und
Ausflhrungen. In Teilbereichen kénnen Abwelchungen varliegen.

Angaben des Auftraggebers: |

Fur Angaben des Auftraggebers und fir unvolistandige oder vorenthaltene Informationen
wird keine Haftung Ubernommen, soweit den Auftragnehmer bel deren Nutzung kein
nachweislich vorsatzliches oder grob fahrldssiges Verschulden trifft,

Offentlich-rechtliche Bestimmiuhgen:

Prtfungen von offentlich-rechilichen Bestimmungen, Genehmigungen, Auflagen oder
Verfigungen beziglich des Bestandes und der Nutzung erfolgten nur insoweit, wie sie fur
die Wertermittlung notweridig waren,

Verwendungszweck:

Die Genauigkeit von Ma&%ngabenx Berechnungen und anderer Daten dieser Schatzung
ist auf den Zweck der Wertermittlung abgestellt. Diese Daten kénnen daher keinesfalls
als Grundlage anderer Planungen oder Verwertungen dienen.

Urheberrecht:

Die im Schatzung enthalt‘enen Karten (z.B. Strakenkarte, Stadiplan, Lageplan, Lgftbild,
u.g.) und Daten sind urlwieberrec!1t!ich geschtitzt, Sie darfen nicht aus der Schéatzung
separiert und/ader einer anderen Nutzung zugeftihrt werden.

Ortsgericht Karben



Wichtige Hinweise fiir die Festsetzung des Schétzwertes

Im § 194 Baugesetzbuch, BauGB, wird der Verkehrswert (Marktwert) durch den
Preis bestimmt, der im gewhnlichen Geschiftsverkehr und den tatsichlichen
Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks zu
erzielen wire.

Die Immobilen-Wertermittlungsverordnung, ImmoWertV, giiltig ab 1.7.2010 , regelt
die allgemeinen Grundsitze fiir die Ermittlung von Verkehrswerten bei Immobilien.

Die ImmoWertV ist somit die zentrale Vorschrift zur Ermittlung des Verkehrswertes
(Marktwertes) im Sinne des § 194 BauGB.

Wir verwenden die ImmoWertV und ermitteln vorrangig unsere Werte nach dem
Ertrags- und Sachwertverfahren unter Beriicksichtigung von
Marktanpassungsfaktoren.

Im Ertragswertverfahren ist dies fiir den Schitzpreis nicht so durchgreifend, weil mit
Ansatz der marktiiblichen Einnahmen und Ausgaben der Marktpreis sich hierdurch
ausgestaltet.

Im Sachwertverfahren kann der Unterschied zwischen dem Schitzwert und dem
Marktpreis bei den derzeitigen dynamischen Marktverhélinissen jedoch erheblich
sein, so daB es.ratsam ist, Vergleichswerte zu beriicksichtigen.Ein Kiufer in unserer
Region ist bereit mehr als den ermittelten Sachwert zu bezahlen, weil der Markt eng
ist und die Immobilie unter Umstidnden Alleinstellungsmerkmale aufweist.

Die Basis fiir den evtl, herangezogenen Vergleichswert zu dieser Schétzung bilden
Informationen von ortsanséissigen Mallern,Zeitungsanzeigen, eigenen
Erfahrungswerten sowie Daten aus verschiedenen Internet-Immobilienportalen.

Ortsgericht Karben



Flurstiicks- und Eigentumsnachweis

Flurstiick 19/54, Flur 3, Gemarkung Klein-Karben

Gebietszugehoérigkeit: Gemeinde Karben
Kreis Wetterau
Regierungsbezirk Darmstadt

Strale: Max-Planck-Strae 21
Fiache: 3298 m?
Tats&chiiche Nutzung: 3288 m? Industrie- und Gewerbeflache - industrie und Gewerbe

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstiick
Buchung: Grundbuchbezirk Klein-Karben
Grundbuchblatt 0003633
Laufende Nummer 1
Eigentumer: 1 Stadt Karben, Stadtwerke
Max-Planck-Strale 21
61184 Karben
INGRADA Report Seite 1 ' 15.04.2021

Softplan Informatik GmbH
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Liegenschaftskarte

Stadt Karben
Rathausplatz 1
61184 Karben
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Mafstab

Bearbeiter: Pia Graf

15.04.2021

Datum

Nur fur den internen Gebrauch
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