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Bebauungsplan Nr. 223

,Am Quellenhof” (1. Anderung und Erweiterung)
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Bebauungsplan

Nr. 223 "Am Quellenhof" (1. Anderung
und Erweiterung), GroR-Karben

Stadt Karben

1) Beschluss der Abwagung zur
friihzeitigen Beteiligung

2) Beschluss des offiziellen Entwurfs

3) Beschluss der Offenlage
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Bebauungsplan Nr. 223
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,Am Quellenhof” (1. Anderung und Erweiterung)

1) Beschluss der Abwagung zur friihzeitigen Beteiligung

e RP Darmstadt

e Aufnahme von Hinweisen zur Abfallentsorgung wahrend Baumalinahmen und zu
VorsichtsmalBnahmen bei Arbeiten unterhalb des Gelandeniveaus

* Immissionsschutz
» Textfestsetzung zum Ausschluss von Pflegeanstalten (im eigentlichen Sinne, da
erhohter Schutzanspruch) im MU-Gebiet
» Erarbeitung eines Schallgutachtens unter Berticksichtigung aller genannter

Parameter, immissionsschutzrechtliche Vereinbarkeit der Planung gegeben
(Ergebnisse als Bestandteil des B-Plans, Gutachten als Anlage)

* Grundwasserschutz

» Erarbeitung eines Bodengutachtens, vor allem aus hydrogeologischen
Gesichtspunkten (Ergebnisse als Bestandteil des B-Plans, Gutachten als Anlage)
» Geltungsbereich wird als ,verndssungsgefahrdetes Gebiet” im B-Plan

gekennzeichnet (hoher Grundwasserstand) und mit den zu beachtenden
Auflagen versehen
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Bebauungsplan Nr. 223

,Am Quellenhof” (1. Anderung und Erweiterung)

1) Beschluss der Abwagung zur friihzeitigen Beteiligung

 NABU
* Bedenken bzgl. der Wahl des Bereichs fiir Wohnen im Alter & aufgrund der
klimatischen Funktion der Flache/ der geplanten Bauhohe
» Hoher Wohnwert, naturnah, Frischluftschneise wird bewahrt

* Forderung eines festgelegten FuRgangerweges, Ausgleichsflachen auf den
benachbarten Flurparzellen & Ausschluss von ,,Schottergarten”
> StraRenbreite ausreichend, Ausgleich erfolgt Giber Okokonto (Flichen gehéren
nicht der Stadt)
» Festsetzung zum Ausschluss der ,Schottergarten” wird getroffen

* Anregung flur gemeinsamen Energiepool & Erhohung der Pflanzqualitat
» Energie obliegt Eigentimern/Vorhabentrdgern, unterschdl. Zeithorizonte
» Pflanzqualitat entspricht Stellplatzsatzung




Bebauungsplan Nr. 223
,Am Quellenhof” (1. Anderung und Erweiterung)

Erweiterung
Geltungsbereich um

‘f: - 5 \/ ; . » ! ] ,_ :.'.:I'....:I'
7 = W et “ Fofia g ‘ ’ Baumreihe

1+ ErschlieBung

* Erweiterung des
Wendebereichs

* Korridor mit Geh-,

A Fahr- und

T LTSS Leitungsrechten
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3) Beschluss der Offenlage




Bebauungsplan Nr. 245
,An der Weillenburg”
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1) Beschluss offizieller Entwurf

2) Beschluss Offenlage



Bebauungsplan Nr. 245
,An der Weillenburg”
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2) Beschluss der Offenlage




Bebauungsplan Nr. 247

,Waldorfschule”
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"Datengrundiage: Amtliches Liegenschaniskatastennformationssystem [ALKIS) der Hesslschen Veraaitung A_/"' .
fir Badenmanagemeant und Gealnfarmation l \ // [ ] G e |t u n gs b e re | C h .

Gemarkung Kloppenheim,
Flur 1, Flursticke 249/2 +
250/0

* Flache 4.906 m?

e Bauplanungsrecht herstellen
fur Bildungsstatte +
notwendige Funktions- und
Nebengebaude &
Werkstattbauten

e Baukorperanordnung
und Baufenster noch
nicht bekannt/finalisiert
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Bebauungsplan Nr. 247

,Waldorfschule”

* Flache far
Landbewirtschaftung

* Vorbehaltsgebiet besondere
Klimafunktion +
Grundwasserschutz

* Kleiner als 0,5 ha, kein
Anderungsverfahren

15.03.2022
1) Aufstellungsbeschluss




