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Tagesordnung:

Eroffnung und BegriBung

1

9

Bauleitplanung der Stadt Karben

Bebauungsplan Nr. 144 "Berufsbildungswerk" 1. Anderung,
Gemarkung Okarben

hier: Fruhzeitige Beteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
Vorlage: FB 5/360/2014

Bauleitplanung der Stadt Karben

Bebauungsplan Nr. 178 "Gewerbegebiet Spitzacker",
Gemarkung Okarben

hier: Abwagungsbeschluss Friihzeitige Beteiligung
Vorlage: FB 5/357/2014

Bauleitplanung der Stadt Karben

Bebauungsplan Nr. 178 "Gewerbegebiet Spitzacker",
Gemarkung Okarben

hier: Offizieller Entwurf

Vorlage: FB 5/358/2014

Bauleitplanung der Stadt Karben

Bebauungsplan Nr. 178 "Gewerbegebiet Spitzacker",
Gemarkung Okarben

hier: Beschluss Offenlage und Beteiligung TOB
Vorlage: FB 5/359/2014

Bauleitplanung der Stadt Karben
B-Plan Nr. 195 "Sauerbornstraf3e"
Gemarkung Petterweil

hier: Beschluss Offizieller Entwurf
Vorlage: FB 5/363/2014

Bauleitplanung der Stadt Karben

B-Plan Nr. 195 "Sauerbornstrafie",

Gemarkung Petterweil

hier: Beschluss Offenlage und Beteiligung TOBs
Vorlage: FB 5/364/2014

Bauleitplanung der Stadt Karben

Bebauungsplan Nr. 215 "Sportanlagen Waldhohl",
Gemarkung Gro3-Karben

hier: Beschluss Anderung des Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010

Vorlage: FB 5/370/2014

Bauleitplanung der Stadt Karben

Bebauungsplan Nr. 215 "Sportanlagen Waldhohl",
Gemarkung Grof3-Karben

hier: Aufstellungsbeschluss

Vorlage: FB 5/372/2014

Verschiedenes / Anfragen
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Eroffnung und BegriiBung

Der Ausschussvorsitzende Oliver Feyl eroffnet die Sitzung und begruf3t die Anwe-
senden.

Die Ausschussmitglieder waren fristgerecht unter Mitteilung der Tagesordnung
eingeladen.

Der Ausschuss flr Stadtplanung und Infrastruktur ist beschlussfahig.

TOP 1 Bauleitplanung der Stadt Karben
Bebauungsplan Nr. 144 "Berufsbildungswerk" 1. Anderung,
Gemarkung Okarben
hier: Friihzeitige Beteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
Vorlage: FB 5/360/2014

Auf Nachfrage von Herrn Heidelbach erlautert Herr Blirgermeister Rahn, dass die Planung
den Bau einer neuen Zufahrt von der Kreisstralle (K9) zum Gelande des BBW vorsieht. Zu-
dem sieht die Planung auch Flachen zur Errichtung von Parkplatzen vor.

Die Planung wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan, beauftragt durch den Vorhaben-
trager, von einem Fachburo erstellt. Der Vorhabentrager tragt die Kosten der Planung.
Grundlage dieses abgestimmten Vorgehens ist ein Stadtebaulicher Vertrag, welcher zwi-
schen der Stadt und dem Vorhabentrager abgeschlossen wurde.

Der Ausschuss empfiehlt, die Stadtverordneten billigen den Bebauungsplanentwurf Nr. 144
,Berufsbildungswerk* 1. Anderung, Gemarkung Okarben mit Begriindung und beschlieRt die
frihzeitige Blrgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und die friihzeitige Behdrdenbeteiligung
gem. § 4 (1) BaugGB mit dem Planstand 09/2014.

Abst.-Erg.: einstimmig beschlossen

TOP 2 Bauleitplanung der Stadt Karben
Bebauungsplan Nr. 178 "Gewerbegebiet Spitzacker",
Gemarkung Okarben
hier: Abwagungsbeschluss Friihzeitige Beteiligung
Vorlage: FB 5/357/2014

Herr Burgermeister Rahn leitet inhaltlich in den Sachverhalt ein. Er flhrt aus, dass die Ent-
wicklung des Gewerbegebiets ,Spitzacker® ein langjahriger Prozess ist und nun ein weiterer
Schritt getan wird. Er bestatigt auf Nachfragen von Herrn Heidelbach und Herrn Schmidt,
dass eine zusatzliche Abbiegespur von der Bundesstralie zur Tankstelle errichtet werden
wird. Diese Abbiegespur ersetzt die bisherige Einfahrt.

Der Birgermeister erganzt, dass derzeit die Konkretisierung der Planung erfolgt, Verkehrs-
gutachten erstellt werden und verschiedene Vertragswerke in der Erarbeitung sind.

Bei der Stichstral’e im Plangebiet handelt es sich um einen neu zu erstellenden StralRenzug,
so der Burgermeister.

Herr Plewe erkundigt sich, ob es bereits Interessenten fiir die Grundstlicke im Baugebiet
gibt. Der Blirgermeister antwortet, dass die Vermarktung des Gebietes erst erfolgen kann,
nachdem die Verkaufspreise fur die Flachen im Gebiet ermittelbar sind.
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Auch Nachfrage von Herrn Ruhl erldutert der Birgermeister, dass die Festlegungen zur Zu-
|assigkeit von Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet, unter Hinweis auf die regionalplaneri-
schen Vorgaben, dahingehend gedndert wurden, dass ausschliel3lich die Selbstvermarktung
der vor Ort produzierenden Betriebe moglich sein wird.

Der Ausschuss empfiehlt, die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t die mit der Einla-
dung versandte Abwagung zu den eingegangenen Stellungnahmen.

Abst.-Erg.: einstimmig beschlossen

TOP 3 Bauleitplanung der Stadt Karben
Bebauungsplan Nr. 178 "Gewerbegebiet Spitzacker”,
Gemarkung Okarben
hier: Offizieller Entwurf
Vorlage: FB 5/358/2014

Gemeinsame Erdrterung des Sachverhalts mit dem Tagesordnungspunkt 2.

Der Ausschuss empfiehlt, die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Karben erhebt den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 178 ,Gewerbegebiet Spitzacker” in der Gemarkung Okar-
ben mit Begriindung (Planstand 04.11.2014) zum offiziellen Entwurf.

Abst.-Erg.: einstimmig beschlossen

TOP 4 Bauleitplanung der Stadt Karben
Bebauungsplan Nr. 178 "Gewerbegebiet Spitzacker",
Gemarkung Okarben
hier: Beschluss Offenlage und Beteiligung TOB
Vorlage: FB 5/359/2014

Gemeinsame Erorterung des Sachverhalts mit dem Tagesordnungspunkt 2.

Der Ausschuss empfiehlt, die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t den offiziellen Ent-
wurf des Bebauungsplanes Nr. 178 ,Gewerbegebiet Spitzacker Gemarkung Okarben mit
Begrindung zur offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie Beteiligung der be-
rihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2

BauGB.

Abst.-Erg.: einstimmig beschlossen
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TOP 5 Bauleitplanung der Stadt Karben
B-Plan Nr. 195 "Sauerbornstrafle"
Gemarkung Petterweil
hier: Beschluss Offizieller Entwurf
Vorlage: FB 5/363/2014

Herr Blrgermeister Rahn erldutert, dass es sich bei dem betreffenden Bebauungsplan um
die Planung eines Vorhabentragers zur Realisierung einer Neuordnung im Innenbereich
handelt. Nach dem Abriss des ehemals gewerblich genutzten Gebaudebestands wird die
Errichtung von funf zusatzlichen Wohngebauden mit jeweils maximal zwei Wohneinheiten
maglich.

Auf die Anfrage von Herrn Ruhl, warum sich die Planung auf die Stellplatzsatzung in ihrer
Fassung aus dem Jahr 2012 bezieht, antwortet der Blirgermeister, dass diese Satzung die
derzeitig gultige Grundlage darstellt und diese somit die Bemessungsgrundlage bildet.

Der Ausschuss empfiehlt, die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Karben erhebt den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 195 ,Sauerbornstrae“ in der Gemarkung Petterweil mit-
Begriindung (Planstand 07.10.2014) zum offiziellen Entwurf.

Abst.-Erg.: einstimmig beschlossen

TOP 6 Bauleitplanung der Stadt Karben
B-Plan Nr. 195 "Sauerbornstrafle”,
Gemarkung Petterweil
hier: Beschluss Offenlage und Beteiligung TOBs
Vorlage: FB 5/364/2014

Die Erdrterung des Sachverhalts erfolgt gemeinsam mit dem Tagesordnungspunkt 5.

Der Ausschuss empfiehlt, die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t den offiziellen Ent-
wurf des Bebauungsplanes Nr. 195 ,Sauerbornstralie“ Gemarkung Petterweil mit Begrin-
dung zur o&ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie Beteiligung der berlhrten
Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung durchgefuhrt wird, wird von einer Umweltprifung und einem Umwelt-
bericht gem. §13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

Abst.-Erg.: einstimmig beschlossen
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TOP 7 Bauleitplanung der Stadt Karben
Bebauungsplan Nr. 215 "Sportanlagen Waldhohl",
Gemarkung GroR-Karben
hier: Beschluss Anderung des Regionalen Flichennutzungsplans 2010
Vorlage: FB 5/370/2014

Zum Tagesordnungspunkt leitet Herr Burgermeister Rahn ein, indem er ausfuhrt, dass auf-
grund der stadtebaulichen Entwicklung des bestehenden Fuliballplatzes am Hessenring und
aufgrund des Bedarfs der Sportvereine, eine Verlagerung notwendig wird. Eine Konzentrati-
on der Sportanlagen soll an der Waldhohl erfolgen. Um diese Entwicklung zu ermdglichen
sowie als Vorstufe zur Erarbeitung eines Bebauungsplans, ist zundchst die Anderung des
Regionalen Flachennutzungsplanes (RegFNP) notwendig.

Die bestehende Sportanlage an der Waldhohl ist in das Plangebiet einbezogen worden, um
eine Ubergreifende Planung zwischen Bestandssportplatz und dem neuen Gelénde zu er-
maoglichen, so der Blrgermeister.

Im Zuge des Verfahrens wird dem Aspekt des Larmschutzes grofde Aufmerksamkeit ge-
schenkt. Entsprechende Gutachten werden im Planungsprozess erarbeitet. Auf die Relevanz
der Aspekte des Larmschutzes, insbesondere im Zusammenhang mit der naheliegend zu
realisierenden Wohnbebauung, wird von den Mitgliedern Christian, Haufert und Ruhl explizit
hingewiesen.

Der Ausschuss empfiehlt, die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Karben beschlielit,
dass Planverfahren fir die Anderung des Regionalen Flachennutzungsplans in der Gemar-
kung Gro-Karben flr die in der Anlage beigeflgte Flachenausweisung (Zusatzflachen
Sportplatz, Gemarkung Gro3-Karben, Flur 16, Flurstiicke 46 + 47 + 48/1 + 48/2) einzuleiten.

Abst.-Erg.: mehrheitlich beschlossen Ja 7 Nein 2

TOP 8 Bauleitplanung der Stadt Karben
Bebauungsplan Nr. 215 "Sportanlagen Waldhohl",
Gemarkung GroR-Karben
hier: Aufstellungsbeschluss
Vorlage: FB 5/372/2014

Die Erorterung des Sachverhalts erfolgt gemeinsam mit dem Tagesordnungspunkt 7.

Der Ausschuss empfiehlt, die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Karben beschliel3t die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 215 ,Sportanlagen Waldhohl® in der Gemarkung Grof3-
Karben gem. § 2 (1) BauGB.

Das Baugebiet liegt am Ortsrand dstlich der Kurt-Schumacher-Schule und erstreckt sich Uber
den Bestand Sportanlage zzgl. der Erweiterung Sportplatz neu.

Der Geltungsbereich wird, wie in der Plananlage dargestellt, begrenzt:

Im Norden entlang der nordlichen Wegeparzelle des ,Waldhohlweg® Flur 16, Flurstick Nr. 66
beginnend ab der Verlangerung der westlichen Grenze der Wegeparzelle ,An der alten
Waldhohl“ Flurstlick Nr. 75 nach Osten verlaufend bis zur Verlangerung der westlichen
Grenze der Wegeparzelle ,Am Wingertspfad“ Flurstiick Nr. 73,
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im Osten die Wegeparzelle ,Waldhohlweg“ nach Stiden querend und den &stlichen Flur-
stiicksgrenzen der Flurstlicke Nr. 48/2 + 48/1 + 47 + 46 folgend,

im Suden zunachst entlang der sudlichen Flurstiicksgrenze des Flurstlick Nr. 46 Richtung
Westen folgend, dann sudlich abknickend entlang der 6stlichen Grenze der Wegeparzelle
Flurstiick Nr. 74, dieser folgend bis zur Verlangerung der stidlichen Flurstlicksgrenze Nr.
49/2, die Wegeparzelle Flurstiick Nr. 74 nach Westen querend und weiter der sidlichen
Flurstiicksgrenze Nr. 49/2 folgend und in Verlangerung die Wegeparzelle Flurstlick Nr. 75
querend auf die westliche Flurstiicksgrenze derselben stof3end,

im Westen der westlichen Wegeparzelle des ,Waldhohlweg® Flur 16, Flurstlick Nr. 66 nach
Norden folgend und in Verlangerung derselben auf die nérdliche Grenze der Wegeparzelle
~Waldhohlweg“ Flurstlick Nr. 66 stoltend.

Abst.-Erg.: mehrheitlich beschlossen Ja 7 Nein 2
TOP 9 Verschiedenes / Anfragen
Radwege Petterweil

Auf Nachfrage von Herrn Feyl berichtet der Blirgermeister, dass fir den Ausbau der Rad-
wegeverbindungen von Petterweil in Richtung Stiden (Verlangerung Hofer Weg) sowie in
Richtung Burgholzhausen, Férdermittel in Hohe von rd. 450.000 € fur das Jahr 2017 bewilligt
worden sind. Da der Bau kurzfristig beginnen soll, angestrebt ist ein Baubeginn im Marz
2015, wird derzeitig mit den Férderbehdrden die Méglichkeit einer friheren Verfligbarkeit der
Fordermittel abgestimmt. Zu diesem Zweck kdnnte das Bauvorhaben in zwei Teilabschnitten
umgesetzt werden. Als erster Teilabschnitt ist der Ausbau in der Verlangerung des Hofer
Wegs vorgesehen.

Karben, 09.12.2014

gez. Oliver Feyl gez. Heiko Heinzel
Vorsitzender Schriftfihrer
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