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Stadt Karben 
 
Bebauungsplan Nr. 125-4 
„Gewerbegebiet“, 1. Änderung 

 
Ergebnis der frühzeitigen Beteiligung 
 
aufgrund des öffentlich ausgelegten Vorentwurfes (vom 
23. August 2021 bis einschließlich 01. Oktober 2021) ein-
gegangenen Stellungnahmen der Behörden und der 
Träger öffentlicher Belange. 
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Stellungnahme vom Amt für Bodenmanagement Büdingen 
vom 01.09.2021 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu den Punkten Fachliche Stellungnahme 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 



Stellungnahme (eingescanntes Original)  Beschlussvorschlag zur Abwägung 
 

Stand: 14. Juni 2022               Bebauungsplan Nr. 125-4 „Gewerbegebiet“, 1. Änderung | Karben               Seite 3 von 24 

 

 
 
Stellungnahme der Anerkannten Verbände nach §3 Umwelt-
rechtsbehelfsgesetz vom 26.09.2021 
 
 
zum Punkt naturschutzrechtlicher Ausgleich 
Der Anregung wird teilweise gefolgt. 
In Abstimmung mit Unteren und Oberen Naturschutzbehörde wird der 
Geltungsbereich des Bebauungsplanes so angepasst, dass der Eingriff in 
die Schutzgebiete auf ein Minimum reduziert wird. Funktionale Maßnah-
men wie die Eingrünung mit Gehölzen zur Abschirmung gegenüber dem 
VSG werden innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzt. Die Verkleine-
rung des Geltungsbereiches macht einen vollständigen Ausgleich im oder 
am Vorhabenort nicht möglich.  
Vielmehr sollen die Schutzgebiete auch nicht durch weitergehende Aus-
gleichsmaßnahmen berührt werden. Folglich wird die Erweiterung des 
Wertstoffhofes und die zu leistende Kompensation über das Ökokonto der 
Stadt Karben ausgeglichen. 
Die dafür erforderlichen Ökopunkte werden in der Eingriff-/ Ausgleichsbi-
lanzierung berechnet und bis zur Offenlage in den Bebauungsplan-
Entwurfsunterlagen ergänzt.   
 
zum Punkt Realisierung der festgesetzten Pflanzmaßnahmen 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
Die Umsetzung der Ausgleichsmaßnahmen erfolgt im Nachgang zum 
Bauleitplanverfahren nach erfolgter Rechtskraft des Bebauungsplans. Für 
die dingliche Sicherung und Ausführung der Pflanzung innerhalb des Vo-
gelschutzgebietes muss Baurecht vorliegen. Hierzu müssen die umweltre-
levanten Anlagen zum Bebauungsplan (Umweltbericht und Natura 2000-
Verträglichkeitsprüfung) fertiggestellt sein.  
 
zum Punkt Breite Neupflanzungsstreifen 
Der Anregung wird nicht gefolgt. 
In Abstimmung mit der UNB und ONB soll der Eingriff in beide Schutzge-
biete auf ein Minimum reduziert werden. Dies betrifft auch die Umwand-
lung von Offenlandflächen zu Gehölzen etc. Dementsprechend wird der 
zeichnerisch festgesetzte Neupflanzungsstreifen (gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a 
BauGB) nicht verbreitert. 
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zum Punkt Anpassung der zeichnerisch festgesetzten Fläche gem. 
§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB (T-Fläche) 
Der Anregung wird teilweise gefolgt. 
In Abstimmung mit der Unteren und Oberen Naturschutzbehörde wird der 
Geltungsbereich des Bebauungsplanes so angepasst, dass der Eingriff in 
die Schutzgebiete auf ein Minimum reduziert wird. Dementsprechend ent-
fällt die Fläche gemäß §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. 
 
zum Punkt Abwägung artenschutzrechtlicher Belange 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
 
zum Punkt Pflanzgebote auf Privatgrundstücken 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
 
zum Punkt Benachrichtigung zu Abwägungsergebnisse 
Der Anregung wird gefolgt. 
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Stellungnahme von Hessen Mobil   
vom 24.09.2021 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zum Punkt Ansprüche gegen Straßenbaulastträger gegen Ver-
kehrsemissionen  
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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Stellungnahme des Kreisausschusses des Wetteraukreises 
vom 27.09.2021 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zum Punkt Beantragung einer verkehrsrechtlichen Anordnung bei 
der Straßenverkehrsbehörde 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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zum Punkt Hinweis auf Bodendenkmäler 
Der Anregung wird gefolgt. 
Ein entsprechender Hinweis wird in die Textfestsetzungen aufgenommen 
(s. Textfestsetzungen Ziff. C. 3.). 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
zum Punkt Verträglichkeitsprüfung 
Der Anregung wird gefolgt. 
Die Bebauungsplanänderung wird in einem zweistufigen Normalverfahren 
erarbeitet. Der Bebauungsplan sowie die Gutachten wurden im Rahmen 
der frühzeitigen Beteiligung ausgelegt und werden auf Basis eingegange-
nen Stellungnahmen weiter ausgearbeitet.  
Der Bebauungsplan und die notwendigen Gutachten werden bis zur Of-
fenlage in Abstimmung mit den Naturschutzbehörden fertiggestellt. Die 
Belange des Natura 2000-Gebietsschutzes werden auf der Grundlage ei-
ner vollumfänglichen Verträglichkeitsprüfung berücksichtigt.   
 
zum Punkt Ackerbrache/ Grünland 
Der Anregung wird gefolgt. 
Der Umweltbericht samt Eingriff-/ Ausgleichsbilanzierung werden bis zur 
Offenlage angepasst und in Abstimmung mit der UNB fertiggestellt. Der 
Hinweis auf die im Zuge der Nidda-Renaturierung Umwandlung von Acker 
zu Grünland wird berücksichtigt. Die Beschreibung der Fläche bzw. der 
Vegetation wird angepasst und die Fläche gemäß den Vorgaben der 
Kompensationsverordnung bilanziert. 

 
zum Punkt Fläche gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB/ Bilanzierung 
Der Anregung wird gefolgt. 
Der Geltungsbereich wurde entsprechend angepasst und die gemäß §9 
Abs. 1 Nr. 20 BauGB zeichnerisch festgesetzte Fläche entfällt. 
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zum Punkt Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung 
Der Anregung wird gefolgt. 
Der Geltungsbereich wird so angepasst, dass die gemäß §9 Abs. 1 Nr. 20 
BauGB zeichnerisch festgesetzte Fläche (den Wertstoffhof umgebendes 
Grünland) keinen Bestandteil des Bauleitplanverfahrens darstellt. Es bleibt 
lediglich der rd. 5 m breite Randeingrünungsstreifen um den Wertstoffhof. 
Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird im weiteren Planungsverlauf in 
Abstimmung mit der UNB bis zur Offenlage fertiggestellt und in den Be-
bauungsplanunterlagen entsprechend ergänzt. 
 
zum Punkt Innenbereichs-/ Außenbereichsfläche gem. BauGB 
Die Bedenken werden nicht geteilt. 
Der Anregung wird teilweise gefolgt. 
Die Bewertung der Flächen nach §34 BauGB (Innenbereich) oder § 35 
BauGB (Außenbereich) ist unabhängig von den getroffenen der textlichen 
Grünlandfestsetzungen. Die besagten Flächen werden aus dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes entfernt. 

 
zum Punkt Angabe neuversiegelter Flächen  
Der Anregung wird gefolgt. 
Hierbei handelt es sich um zwei unterschiedliche Bezugsgrößen. Die In-
anspruchnahme der Ackerbrache bzw. Grünlandentwicklung sowie die 
Versiegelung insgesamt einschließlich der Zufahrt zum Recyclinghof. Der 
Geltungsbereich wurde im nächsten Planungsschritt verändert (s. o.), und 
die erforderlichen Angaben zu neuversiegelten Flächen werden entspre-
chend angepasst.  
 
zum Punkt VSG-Vorprüfung bzw. Notwendigkeit Verträglichkeitsprü-
fung 
Der Anregung wird gefolgt. 
Das Vorhaben beansprucht das VSG nur marginal. Die Aussagen im Vor-
entwurf des Umweltberichtes sind dahingehend zutreffend. Gemäß Ab-
stimmung mit ONB und UNB werden die Belange des Natura2000-
Gebietsschutzes im weiteren Planungsverlauf auf der Grundlage einer 
vollumfänglichen Verträglichkeitsprüfung berücksichtigt und den Bebau-
ungsplanunterlagen bis zur Offenlage beigelegt. 

 
zum Punkt Änderungsentwurf 
Die Bedenken werden nicht geteilt. 
Bebauungsplan-Änderungsverfahren sind nicht nur auf den Geltungsbe-
reich des rechtskräftigen Ursprungsbebauungsplanes begrenzt. 
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zum Punkt Alternativstandorte/ 
Die Bedenken werden nicht geteilt. 
In der Begründung zum Bebauungsplan werden im Kapitel 2. „Ziele und 
Zwecke der Planung“ auf Seite 5 der im Vorfeld untersuchte Alternativsta-
ndort beschrieben sowie die Gründe gegen diesen Alternativstandort er-
läutert. 
 

 
zu den Punkten redaktionelle Anpassungen 
Den Anregungen wird gefolgt. 
Die Bezeichnungen werden in der Begründung und dem Umweltbericht-
angepasst. 

 
 

zu den Punkten Wasser- und Bodenschutz 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Im Bebauungsplan werden die entsprechenden Hinweise zu „Risikogebie-
ten außerhalb amtlich festgestellter Überschwemmungsgebiete“ gem. § 
78b WHG aufgenommen (s. Textfestsetzungen Ziff. C. 6.). 
Die geringe Inanspruchnahme von potentiellen Retentionsflächen wird mit 
der Verkleinerung des Geltungsbereiches im östlichen Bereich des Vor-
habens nochmals deutlich reduziert. 
Im Rahmen der Renaturierungsmaßnahmen der Nidda wurde zudem das 
Flussbett verbreitert und die Dammkrone erhöht. Die Renaturierungs-
maßnahmen der Nidda werden auch künftig in Richtung Okarben fortge-
setzt. 
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Stellungnahme vom Landesamt für Denkmalpflege  
vom 23.09.2021 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zum Punkt Hinweis auf Bodendenkmäler 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen (s. 
Textfestsetzungen Ziff. C. 3.). 
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Stellungnahme der Netzdienst Rhein-Main GmbH 
vom 06.10.2021 
 
 
 
 
zum Punkt Änderungsbereich 1 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
 
zum Punkt Pflanzfläche entlang der Max-Planck-Str. 
Der Anregung wird gefolgt. 
Der Geltungsbereich wird angepasst, sodass der östliche Bereich des 
Vorhabens sowie der Großteil des Pflanzstreifens entfällt.  
Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen (s. 
Textfestsetzungen Ziff. C. 9.).  
 
zum Punkt Schutz bestehender Versorgungsleitungen 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
 
zu den Punkten DVGW-Arbeitsblatt GW 125/ NRM-Norm 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Diese werden bei der Umsetzung der Planung berücksichtigt. Ein ent-
sprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen (s. Text-
festsetzungen Ziff. C. 9.). 
 
zu den Punkten Umwidmung und Veräußerung von Flächen und  
Sicherung der Mainova-Trassen 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
 
zum Punkt Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen, Armaturen, 
Mess-, Signal- und Steuerkabel der Mainova 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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Stellungnahme des Regierungspräsidiums Darmstadt  
vom 30.09.2021 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu den Punkten Änderungsbereich 1 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
 
zu den Punkten Änderungsbereich 2 und naturschutzfachliche Be-
denken/ Unterlagen 
Den Anregungen wird gefolgt. 
Das Änderungsverfahren des Bebauungsplanes wird im zweistufigen 
Normalverfahren erarbeitet. In einem ersten Schritt wurde frühzeitige Be-
teiligung durchgeführt und die Vorentwurfsunterlagen vorgelegt. In dieser 
frühen Phase befinden sich die in der Stellungnahme angesprochenen 
Unterlagen und Gutachten ebenfalls noch im Vorentwurfs- bzw. Vorab-
zugsstatus. Sie dienen dazu wichtige Planungshinweise frühzeitig einzu-
holen und werden bis zum nächsten Beteiligungsverfahren (Offenlage) 
ausgearbeitet. 
In Abstimmung mit der Unteren und Oberen Naturschutzbehörde wird der 
Geltungsbereich des Bebauungsplanes so angepasst, dass der Eingriff in 
die Schutzgebiete auf ein Minimum reduziert wird. Demzufolge entfällt die 
gesamte bisher gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Fläche und es 
bleiben lediglich die Pflanzflächen gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB 
als Randeingrünung des Recyclinghofes erhalten. 
Die Natura 2000-Verträglichkeitsprognose ist der erste Prüfschritt im 
Rahmen der gängigen Methodik. Sofern auf dieser Stufe erhebliche Be-
einträchtigungen der Erhaltungsziele des Schutzgebietes bereits ausge-
schlossen werden können, kann auf weitere, vertiefende Prüfungen ver-
zichtet werden. Ist dies nicht der Fall, wird eine Verträglichkeitsprüfung 
durchgeführt. Gemäß Abstimmung mit ONB und UNB werden die Belange 
des Natura2000-Gebietsschutzes im weiteren Planungsverlauf auf der 
Grundlage einer vollumfänglichen Verträglichkeitsprüfung berücksichtigt. 
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zum Punkt Inanspruchnahme Landschaftsschutzgebiet 
Die Bedenken werden nicht geteilt. 
Im weiteren Planungsverlauf werden Beeinträchtigungen des Land-
schaftsschutzgebietes ausgeschlossen. Die Zufahrt zum Recyclinghof 
liegt vollständig in der Straßenparzelle der Max-Planck-Straße. 
 
 
 
zu den Punkten artenschutzrechtliche Prüfung und Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung 
Den Anregungen wird gefolgt. 
Sowohl die artenschutzrechtliche Prüfung als auch die Eingriff-/ Aus-
gleichsbilanzierung werden im weiteren Planungsverlauf ausgearbeitet 
und bis zur Offenlage den Bebauungsplanunterlagen beigefügt. 

 
 

 
zum Punkt Anpassung des Geltungsbereiches im Bereich des Ände-
rungsbereiches 2 
Der Anregung wird gefolgt. 
In Abstimmung mit der Unteren und Oberen Naturschutzbehörde wird der 
Geltungsbereich des Bebauungsplanes so angepasst, dass der Eingriff in 
die Schutzgebiete auf ein Minimum reduziert wird. 
Bei den im Vorentwurf angegebenen Flächen handelt es sich um zwei un-
terschiedliche Bezugsgrößen: die Inanspruchnahme der geplanten Erwei-
terung des Recyclinghofes sowie die Versiegelung insgesamt einschließ-
lich der Zufahrt zum Recyclinghof. 
Da sich der Geltungsbereich verändert werden die erforderlichen Anga-
ben zu neuversiegelten Flächen entsprechend angepasst.  
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zu den Punkten der Wasserversorgung/ Wasserbedarf 
Die Bedenken werden nicht geteilt. 
Im vorliegenden Bauleitplanverfahren soll die planungsrechtliche Grund-
lage für eine Modernisierung des bereits an dieser Stelle vorhandenen 
Recyclinghofes geschaffen werden. Die Modernisierungsmaßnahmen er-
fordern eine Vergrößerung des Recyclinghofes, die jedoch nicht erheblich 
ist. Aus diesem Grund ist künftig nicht mit einem erhöhten Wasserbedarf 
zu rechnen und auf Grund der geringfügigen Vergrößerung auch nicht mit 
einer signifikanten Verschlechterung der Versickerungsfähigkeit des Bo-
dens. 
 
zu den Punkten wasserrechtliche Zulassungen 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Der Recyclinghof existiert bereits an diesem Standort. Von daher wird da-
von ausgegangen das notwendige wasserrechtliche Zulassungen bereits 
vorhanden sind. Inwiefern weitere wasserrechtliche Zulassungen notwen-
dig werden, ist im Rahmen der Genehmigungsplanung zu klären. 
 
zum Punkt Bodenuntersuchungen bzw. -gutachten 
Der Anregung wird nicht gefolgt. 
Das Änderungsverfahren des Bebauungsplanes betrifft eine Erweiterung 
bzw. Modernisierung eines bereits an diesem Standort bestehenden Re-
cyclinghofes. In diesem Rahmen werden rd. 760m2 Fläche neuversiegelt. 
Das Änderungsverfahren wird in einem zweistufigen Normalverfahren 
samt Umweltbericht und Eingriff-/ Ausgleichsbilanzierung erarbeitet. Die 
im Umweltbericht enthaltene Konfliktanalyse ist mit Hinblick auf den be-
stehenden Recyclinghof und den sehr kleinen Geltungsbereich ausrei-
chend.  
Weitergehende fachplanerische Untersuchungen und daraus resultieren-
de Auflagen sind im Rahmen der Genehmigungsplanung zu erstellen. 
 
zum Punkt Niederschlagswasserversickerung 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
Das Änderungsverfahren des Bebauungsplanes betrifft eine Erweiterung 
bzw. Modernisierung eines bereits an diesem Standort bestehenden Re-
cyclinghofes. Möglichkeiten und Risiken der Versickerung von Nieder-
schlägen werden im weiteren Planungsverlauf bzw. auf den nachgelager-
ten Planungsebenen geprüft. 
 
zum Punkt vernässungsgefährdete Gebiete 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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zu den Punkten des Grundwasserschutzes 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
Ein Hinweis zum Heilquellenschutzbezirk wird in den Bebauungsplan auf-
genommen (s. Textfestsetzungen Ziff. C. 7.). 

 
 
zum Punkt Arbeitshilfe „Wasserwirtschaftliche Belange in der Bau-
leitplanung“ 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
zu den Punkten des nachsorgenden Bodenschutzes/ der Altlasten/ 
der schädlichen Bodenveränderungen 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Der Anregung wird gefolgt. 
Im Vorentwurf des Umweltberichtes wurde bereits sowohl in der Be-
stands- wie auch in der Auswirkungsanalyse auf die Belange des Boden-
schutzes eingegangen. Die Analyse und Bewertung des Vorhabens hin-
sichtlich des vorsorgenden Bodenschutzes werden im weiteren Planungs-
verlauf entsprechend der Datenlage fortgeführt und ergänzt. 
Zudem wird ein Hinweis zu schädlichen Bodenveränderungen in den Be-
bauungsplan aufgenommen (s. Textfestsetzungen Ziff. C. 4.). 
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zum Punkt Aktualisierung der hessischen Altflächendatei 
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. 

 
 
zum Punkt Mitteilungspflicht bei Erkenntnissen zur Altlastenthematik 
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
zum Punkt Abwägungsgebot im Rahmen der Bauleitplanung 
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. 
 

 
 
 
zum Punkt Berücksichtigung der Bodenschutzklausel  
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
Im Vorfeld zum Bauleitplanverfahren wurden alternative Standorte in den 
umgebenden Gewerbegebieten untersucht. In der Begründung zum Be-
bauungsplan werden im Kapitel 2. Ziele und Zwecke der Planung auf Sei-
te 7 der im Vorfeld untersuchte Alternativstandort beschrieben sowie die 
Gründe, die gegen diesen Alternativstandort sprechen. 

 
zum Punkt Betrachtung des Schutzguts Boden im UB 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 
zu den Punkten Datengrundlagen und Arbeitshilfen 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
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zum Punkt Hinweise zum Bodenschutzbelangen ergänzen 
Den Anregungen wird gefolgt. 
Die benannten Bausteine zum Bodenschutz werden in den Bebauungs-
planunterlagen ergänzt. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
zum Punkt Übersendung von Mehrausfertigung nach erfolgter 
Rechtskraft 
Der Anregung wird gefolgt. 

 

 
zum Punkt Beteiligung Kampfmittelräumdienst 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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Stellungnahme des Regionalverbandes  
vom 09.09.2021 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu den Punkten Abweichungen von der Darstellung im RegFNP 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 
zum Punkt Änderung des RegFNP 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 
 
 
 
 
zu den Punkten Landschafts-, Vogel- und Heilquellenschutzgebiet 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
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zum Punkt Hochwasserrisiko 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
Siehe Stellungnahme Kreissauschuss Wetteraukreis - Wasser- und Bo-
denschutz - S.  9. 
 
zum Punkt Feuerwehrumfahrung Änderungsbereich 1 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
Die Festsetzung der Feuerwehrumfahrung wurde in Abstimmung mit der 
Stadt Karben und dem Gewerbetreibenden getroffen. 
 
zum Punkt umwelt-/ artenschutzfachliche Beurteilung 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
Die entsprechenden Prüfungen und Gutachten werden bis zur Offenlage 
ausgearbeitet und den Bebauungsplanunterlagen beigefügt. 
 
 
zum Punkt Grundzüge des RegFNP 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
 
zum Punkt Anpassung/ Fortschreibung des RegFNP 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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zu den Punkten der SUP 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Die Informationen aus der SUP werden in den umwelttechnischen Prü-
fungen und Gutachten verarbeitet. 
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