| Stellungnahme (eingescanntes Original) | Beschlussvorschlag zur Abwdgung

Stadt Karben

Bebauungsplan Nr. 125-4
,Gewerbegebiet®, 1. Anderung

Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung

aufgrund des o6ffentlich ausgelegten Vorentwurfes (vom
23. August 2021 bis einschlief3lich 01. Oktober 2021) ein-
gegangenen Stellungnahmen der Behdrden und der
Trager offentlicher Belange.
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Amt fiir Bodenmanagement
Biidingen

A fur Bodens
Hasbahofutra:

t Bisdingen

(im Antwortschreiden bitte angeben)
22.2-BD-02-06-03-02-B-2021#067
BLFP Planungs Gmb_H Bearbeiter Dominik Vogt
StraBheimer Stralle 7 Tekdon 08042-9612 7358
61169 Friedberg Fax 05042-9612 7111
EMal Domink Vogt@hvbg hessen de
Iy Zedchen
Ihre Nachricht vom 18.08.2021
Daturn 01.09.2021

Friihzeitige Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Stadt Karben, Stadtteil Klein-Karben,
Bebauungsplan Nr. 125-4 ,Gewerbegebiet”, 1. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Anderung des Bebauungsplanes gebe ich flr die Flurbereinigungs- und Katasterbehorde die
folgende Stellungnahme zu landeskulturellen und bodenordnerischen Belangen sowie aus der
Sicht des Liegenschaftskatasters ab

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen
+ Keine Einwendungen
2. Fachliche Stellungnahme

* Zur Planung bestehen keine Anregungen oder Bedenken

e Die Planung liegt nicht im Verfahrensgebiet eines derzeit laufenden
Flurbereinigungsverfahrens.

+ Die Planung liegt nicht im Verfahrensgebiet eines derzeit laufenden stédtischen
Bodenordnungsverfahrens, das unserer Verantwortung unterliegt

» Derzeit ist vom Amt fir Bodenmanagement Bidingen kein neues Flurbereinigungs- bzw
stadtisches Bodenordnungsverfahren im Bereich der Planung vorgesehen

Far Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung

Mit freundlichen Gruen
Im Auftrag

Se by

(Serba)

Stellungnahme vom Amt fur Bodenmanagement Bidingen
vom 01.09.2021

zu den Punkten Fachliche Stellungnahme
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Stand: 14. Juni 2022
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BOTANISCHE VEREINIGUNG for NATURSCHUTZ
in HESSEM a.\/.

LANDESJAGOVERBAND HESSEN &\,
NATURSCHUTZEUND DEUTSCHLAND

BUND fiir UMWELT und NATURSCHUTZ DEUTSCH-  LAND Landesverband Hessen e V.
Landasverband Hessan a.v. SCHUTZGEMEINSCHAFT DEUTSCHER WALD
DEUTSCHE GERIRGS: und WANDERVEREINE Landaswarband Hassen e
Landesversand Hessen e ', VERBAND HESSISCHER FISCHER ENW
HESSISCHE GESELLSCHAFT fir ORNITHOLOGIE
und NATURSCHUTZ e V. Anearkannte Verbiande nach § 3 Umwellmenlsnonﬂhnaseu
Verfasser/Absender dieses Schreibens:
BLFP Frielinghaus Architekten
Planungsgesellschaft mbH
5 hei Strafle 7 Dr. Karl Schneider (NABU Karben)
trassheimer Strafie Erich Késther Str, 12
61169 Friedberg 651184 Karben

Email an: info@hblfp.de

Bebauungsplan Nr. 125-4 Gewerbegebiet" 1. .ﬂndarung, Stadt Karben.
Stellungnahme i.R. der Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB

26, September 2021
Sehr geehrte Damen und Harren,

wir badanken uns fir die Batailigung an dem oben genannten Vedahran, Die Stallungnahme arfolgt im
Mamen der im Briefkopf genannten, nach § 3 Umweltrechisbehelfsgesatz anerkannten Verbénde

Der vorgelegten Planung kinnen wir zustimmen, sofern bis zum nachsten Verfahrensschritt die noch
offenen, unsere Belange besonders berlihrenden Punkte - insbesondere in den Kap. 7 und 10 des
Umweltberichts - angemessen berdcksichtigt werden. Darlber hinaus machen wir folgende Anregun-
gen:

Vor allem beim Geltungsberaich 2 (Erweilerung Werlsteffhol) erwarten wir, dass der nalurschulzrecht-

liche Ausgleich nicht allein dber das Okokonto der Stadt abgearbaitet” wird (vgl. Festsetzung 10.2 des

Umwaltberichts), Hier muss, wig in der Planzeichnung bislang auch vorgasehan, der wasentliche Aus-

aleich durch Maftinahmen naben dem Ort des Eingriffs erfolgen mit dem Zial, sinen ausraichenden

und vor allem schnell wirksamen Puffer zum angrenzenden Vegelschuizgebiet zu schaffen, Dazu ist
es nach unserem Verstindnis erforderlich,

« den gaplantan Pflanzsireifen (Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen) schon vor Beginn der Baumatinahmen anzulegen, Was spricht da-
gegen, die Pllanzmalinahme bereits im laufenden Jahr 2021 durchzuflihren? Der Bauzaun als
Schutz der vorhandenen Bepflanzung (Festsetzung Nr. 10) kann verlangert werden und dann
auch als Schutz fir die neue Pflanzung wihrend der Bauphase dienen.

= Die Neuanpflanzung sollte 10 m breit werden, um die Pufferwirkung zur geschitzten Landschaft
hin zu verstarken.

» Die schmale T-Flache (Fldchen fir Malbnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft) westlich des bestehenden Weristoffhofs wird sich aufgrund ihrer
eher schattigen Lage zwischen zwei hochwichsigen Gehblzreihen nur schwer zu einer Extensiv-
wiese entwickeln lassen - zudem ist die vorgesehene Pflege als 2-schirige Wiese bel einem 7.5 m
breiten Strelfen aufwandig, well hier nur bedingt grofere Maschinen eingesetzt werden kénnen
(Traktor). Wir emplehlen, diesen Streifen der natirlichen Sukzession zu Oberlassen.

Stellungnahme der Anerkannten Verbande nach 83 Umwelt-
rechtsbehelfsgesetz vom 26.09.2021

zum Punkt naturschutzrechtlicher Ausgleich

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

In Abstimmung mit Unteren und Oberen Naturschutzbehérde wird der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes so angepasst, dass der Eingriff in
die Schutzgebiete auf ein Minimum reduziert wird. Funktionale Mal3nah-
men wie die Eingrinung mit Gehélzen zur Abschirmung gegentber dem
VSG werden innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzt. Die Verkleine-
rung des Geltungsbereiches macht einen vollstandigen Ausgleich im oder
am Vorhabenort nicht moglich.

Vielmehr sollen die Schutzgebiete auch nicht durch weitergehende Aus-
gleichsmalBnahmen berthrt werden. Folglich wird die Erweiterung des
Wertstoffhofes und die zu leistende Kompensation tiber das Okokonto der
Stadt Karben ausgeglichen.

Die dafiir erforderlichen Okopunkte werden in der Eingriff-/ Ausgleichsbi-
lanzierung berechnet und bis zur Offenlage in den Bebauungsplan-
Entwurfsunterlagen ergéanzt.

zum Punkt Realisierung der festgesetzten Pflanzmalinahmen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Umsetzung der Ausgleichsmal3Bhahmen erfolgt im Nachgang zum
Bauleitplanverfahren nach erfolgter Rechtskraft des Bebauungsplans. Fur
die dingliche Sicherung und Ausfihrung der Pflanzung innerhalb des Vo-
gelschutzgebietes muss Baurecht vorliegen. Hierzu missen die umweltre-
levanten Anlagen zum Bebauungsplan (Umweltbericht und Natura 2000-
Vertraglichkeitspriifung) fertiggestellt sein.

zum Punkt Breite Neupflanzungsstreifen

Der Anregung wird nicht gefolgt.

In Abstimmung mit der UNB und ONB soll der Eingriff in beide Schutzge-
biete auf ein Minimum reduziert werden. Dies betrifft auch die Umwand-
lung von Offenlandflachen zu Gehdlzen etc. Dementsprechend wird der
zeichnerisch festgesetzte Neupflanzungsstreifen (gem. 89 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB) nicht verbreitert.

Stand: 14. Juni 2022
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Bebauungsplan Nr. 1254 Gewserbagebiat” 1. &nd., Stadt Karben. Stellungnahme der Verbands nach § 3 Umwaltrechts-
behalfsgasatz i R der Betedigung gam. § (1) BauGB 26.08.2021

Wir erinnermn daran, dass Belange des Artenschutzes, insbesondera des § 44 BNatSchG, nicht der Ab-
wigung unterliegen.

Wir weisen desweiteren auf das Urtail des WGH Hessen vom 19102017, Az.: 4 C 242415.N, hin, wo-
nach Festsetzungen von Pllanzgebotan auf Privatgrundstiicken nur miglich sind, wann diese dinglich
gesichert sind. Etwaige vertragliche Regelungen missen den gemeindlichen Gremien bis zum Sat-
zungsbeschluss vorliegen. Ohne Erfiillung dieser Anforderungen ist der Bebauungsplan rechtsunwirk-
s5am.

Schliedlich machen wir Sie darauf aufmerksam, dass die nach § 3 Rechisbehelfsgeseiz anerkannten
Verbande Uber die Abwagungsergebnisse der Verfahren zu benachrichtigen sind.

Mit freundlichen Grilen

Do Kool Gzl

Dr. Karl Schneider (NABU Karben)

zum Punkt Anpassung der zeichnerisch festgesetzten Flache gem.
89 Abs.1 Nr. 20 BauGB (T-Flache)

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

In Abstimmung mit der Unteren und Oberen Naturschutzbehérde wird der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes so angepasst, dass der Eingriff in
die Schutzgebiete auf ein Minimum reduziert wird. Dementsprechend ent-
fallt die Flache gemaR 89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

zum Punkt Abwéagung artenschutzrechtlicher Belange
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zum Punkt Pflanzgebote auf Privatgrundsticken
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zum Punkt Benachrichtigung zu Abwagungsergebnisse
Der Anregung wird gefolgt.
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Hessen Mobil HESSE

z:[:;:d verkenrsmanagement e Stellungnahme von Hessen Mobil
- — vom 24.09.2021
]

A Aonashon 2210528580153

Posifach 1665. 3556 Gelnhaussn
Bearbeitenin Reina Kiper

Magistrat der Tehedon (DB05T) 832 202
Stadt Karben Fax (06051 832 171
Postfach 11 07 E-hdail reina.koapenmobil hessen da
61174 Karben
Diatum 24_ September 2021

- Bauleitplanung der Stadt Karben
1. Anderung des Bebauungsplans Nr.125-4 ,,Gewerbegebiet”, in der Gemarkung
Klein-Karben

frilhzeitige Beteiligung Triger Offentlicher Belange geméB §4(1)BauGB
Schreiben der blfp planungs gmbh vom 16.08.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

— die Bebauungsplananderung betrifit das Areal der Fa. ContiTech Chemie GmbH sowie
einen Teilbereich der Fa. Kanig+Neurath, fir die eine hihere Grundsticksausnutzung
Ziglsetzung ist sowie das Grundstlick des stadtischen Receyclinghofes, fir den Modemi-
sierungs- und Erweiterungsbedarf besteht.

Vonseiten dem Hessen Mobil Stralten- und Verkehrsmanagement bestehen stralien-
rechtlich, die Landesstralte 3205 und die Kreisstrafte 10 betreffend, keine planrelevan-
ten Einwende zur vorgelegten Bebauungsplananderung.

zum Punkt Anspriiche gegen Stralenbaulasttrdger gegen Ver-
Gegen die Stralenbaulastirdger der Gbergeordneten Stralien (Landesstralte 3205,

Kreisstralte 10) bestehen keine Anspriche gegen Verkehrsemissionan, auch zu keinem keh rs_em ! S_Slonen )
spateren Zeitpunkt. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit freundlichen Griiken
im Auftrag

gezeichnet

Reina Képer

Hezaan Mabi Talafor: (160515 632 0 Lanseskank Heasan-Thiringan Wil WP 1000 512
Gulenbargsirale 2-4 Fau: (06081) 832 171 Zahkungen: HOC-Hessen kabil BLZ: 50O 500 00
63571 Genhausen USI-idNr . DEB11700237 SL-Nr d3ZRE3501

muokdl hassan. de BIC: HELADEFFRXX IBAN-Hr.: DEET 5005 0000 0001 0005 12 EORLNr.: DE1553547
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— Der Kreisausschuss
/ Fachdienst Kreisentwicklung
Wetteraukreis

Besucheranschrift:
Homburger Strafe 17
61169 Friedberg

Wetteraukreis - Postfach 10 08 81 - 81146 Friedberg Q8031 A3-0

Auskunft erteilt  Herr Sperling

blfp Planungs GmbH Tel.-Durchwahl  B3-4100

Stl‘aﬁhﬂil‘_ﬁer StraBe 7 E-Mail Christian Sperling

61169 Friedberg @wetteraukreis.de
Fax / PC-Fax 06031 83-814100
Zimmer=hr, 120

Aktenzaichen 60256-21-TOR

Sprechzeiten

Datum 27.09.2021
Az B0256-21-THE-
{Aktenzeichen bitte immer angeban)
Vorkaben: Planungsverfahren - Bebauungsplan (BF) Nr. 125-4 "Gewerbegehiet” in Karben - 1. fnd. -

Gemarkung: Elein-Karben
Flur: 3
Flurstck: 35,33

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend Oberlassen wir Ihnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:

F5t 1.3.1 StraBenverkehrs- und Zulassungsangelegenheiten

Ansprechpartnerin: Frau Stefanie Klingenhéfer

1. Einwendungen und Bedenken

Gegen die eingereichten Planungsunterlagen bestehen aus stradenverkehrsrechtlicher
Sicht fir meinen Zustandigkeitsbereich grundsatzlich keine Bedenken.

Allerdings ist zu beachten dass fur Arbeiten die im Grinstreifen ausgefuhrt werden oder
die Strale betreffen rechtzeitig, bei der daflir zustandigen StraBenverkehrsbehdrde, eine
verkehrsrechtliche Anerdnung zu beantragen ist.

2. Anregungen

Keine weiteren Anregungen.

Zwm Schutz threr personenbezagenen Baten halten wie uns an die aktuellen gesstzlichen Bestimmungen.

Inforrrationan 2um Datenschistz erhalton Sie Bher die Datens chialZ6aite UnAerer HOMSEAEE W, GRTANE T2 WaITer kU, di
Adresen Rankuerbindungen

Eurnpasiary Spark i Oburha ssen Pusthank Frankfurt

&1168 Friedberg 1BAN DEST GO0 OG0 D011 3196 08
SUNTFT-BS PUMKDER PR

Otbrmamgesitan dur sruisrastung findin Sie ot LeShieir - ET12800443
www eestermireis de.

Stellungnahme des Kreisausschusses des Wetteraukreises
vom 27.09.2021

zum Punkt Beantragung einer verkehrsrechtlichen Anordnung bei
der StraRenverkehrsbehdrde
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 14. Juni 2022
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FB 4 Archiologische Denkmalpflege

Ansprechpartner: Herr Dr. Jirg Lindenthal

Gegen den vorgesehenen Egbauungsplan werden seitens der Archiologischen
Denkmalpflege Wetterau keine Anderungswiinsche vorgebracht.

Wir gehen davon aus (vgl S 11, 9. Hinweise), dass der Hinweis auf § 21 HDSchG zur
Archiologischen Denkmalpflege aufgenommen ist:

SNenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstdnde, z, B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste
entdeckt werden, ist dies nach § 21 HDSchG unverzlglich dem Landesamt flr
Denkmalpflege, hessenArchiologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.
Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (5 21 Abs. 3 HDSchG)."

Externe Texteinbindung

FSt 2.3.6 Brandschutz
Ansprechpartner: Herr Lars Henrich
Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwendungen.

F5t 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Ansprechpartnerin: Frau Anna Eva Heinrich

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen
wir lehnen  aufgrund  unvollstindiger  Unterlagen die  Anderungen des 2.
Geltungsbereiches innerhalb des Anderungsverfahrens Bebauungsplan Nr. 125-4 ab,

Es gab mit der Stadt Karben bereits mehrere Gespriche, bei welchen von unserer Seite,
als auch von Seiten des Regierungsprasidiums Darmstadt, klar geduBert wurde, dass wir
einer Erweiterung des Recyclinghofs in das Vogelschutzgebiet nur mit einer fir den
Recyclinghof positiv ausfallenden Vertraglichkeitsprifung zustimmen.

Diese Prifung ist dem Unterlagen jedoch nicht beigefigt. cbwohl sie wesentlicher
Bestandteil des verfahrens ist. Zudem wird im Umweltbericht lediglich von einer
Vorprifung gesprochen,

Im Umweltbericht wird beschrieben, dass es sich um eine Ackerbrache handelt, welche
inzwischen wiesendhnliche Vegetation aufzeigen wirde.

Die sogenannte “"Ackerbrache” wurde im Zuge der Renaturierung von 2014/2015 in
Griinland umgewandelt und ist auch deutlich als solches zu erkennen,

Dies zeigen auch die Bilder, welche dem Umweltbericht hinzugeflgt wurden, auch wenn
die Bildunterschrift etwas anderes beschreibt.

MNach Kompensationsverordnung wird der Ist-Zustand von Flachen bewertet und es
werden keine vergangenen Katastereintragungen bericksichtigt,

Die urngebende Fliche des geplanten Bauhofareals wurde als Flichen for MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt (59 (1) Nr.20 BauGB), Dieser Festsetzung wird nicht zugestimmt, da auf
dieser Fliche keine MaBnahmen vorgesehen sind und auch nicht stattfinden werden,

zum Punkt Hinweis auf Bodendenkmaler

Der Anregung wird gefolgt.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Textfestsetzungen aufgenommen
(s. Textfestsetzungen ziff. C. 3.).

zum Punkt Vertraglichkeitsprifung

Der Anregung wird gefolgt.

Die Bebauungsplandnderung wird in einem zweistufigen Normalverfahren
erarbeitet. Der Bebauungsplan sowie die Gutachten wurden im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung ausgelegt und werden auf Basis eingegange-
nen Stellungnahmen weiter ausgearbeitet.

Der Bebauungsplan und die notwendigen Gutachten werden bis zur Of-
fenlage in Abstimmung mit den Naturschutzbehorden fertiggestellt. Die
Belange des Natura 2000-Gebietsschutzes werden auf der Grundlage ei-
ner vollumfanglichen Vertraglichkeitsprifung bericksichtigt.

zum Punkt Ackerbrache/ Grinland

Der Anregung wird gefolgt.

Der Umweltbericht samt Eingriff-/ Ausgleichsbilanzierung werden bis zur
Offenlage angepasst und in Abstimmung mit der UNB fertiggestellt. Der
Hinweis auf die im Zuge der Nidda-Renaturierung Umwandlung von Acker
zu Grunland wird bertcksichtigt. Die Beschreibung der Flache bzw. der
Vegetation wird angepasst und die Flache gemal den Vorgaben der
Kompensationsverordnung bilanziert.

zum Punkt Flache gem. 89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB/ Bilanzierung

Der Anregung wird gefolgt.

Der Geltungsbereich wurde entsprechend angepasst und die gemaR 89
Abs. 1 Nr. 20 BauGB zeichnerisch festgesetzte Flache entfallt.

Stand: 14. Juni 2022 Bebauungsplan Nr. 125-4 ,Gewerbegebiet*, 1. Anderung | Karben Seite 7 von 24




| Stellungnahme (eingescanntes Original)

| Beschlussvorschlag zur Abwigung

-3

Sogenannte T-Flichen (Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, MNatur und Landschaft) dienen in Bauleitverfahren als
Ausgleichsflichen und kdnnen somit in die Bilanzierung einflieBen.

Hier wurden die Flachen {wahrscheinlich, denn es liegt keine Bilanz vor) eingerechnet,
ohne MafGnahmen oder Entwicklungsziele flr diese Flichen festzulegen. Won einem
Ausgleich kann hier also nicht die Rede sein.

Ca, obwohl diese fester Bestandteil der Unterlagen wére, zum Verfahren 4.1 keine
Eingriffsausgleichsbilanz vorliegt, gehen wir stark davon aus, dass diese Fliche Inhalt
dieser ist oder sein wird.

Eine Einbeziehung der umgebenden Flache des geplanten Bauhofs, kommt flir uns jedoch
ohnehin nicht in Frage, da dieser Teil trotz Granfestsetzung demnach als Fliche des
Innenbereichs nach §34 BauGB einzuardnen ware.

Auf Seite 17 des Umweltberichts wird davon gesprochen, dass im Zuge des
2.Geltungsbereichs 570m2 der ,Ackerbrache" neubeansprucht werden. Auf der
Folgeseite wird jedoch durch die Erweiterung des Recyclinghofs wvon  einer
Neuversiegelung von 720m2 gesprochen. Hier bitten wir um eine detaillierte Erkl&rung.

Da hier das Vogelschutzgebiet Wetterau betroffen ist, erwarten wir bei der Einreichung
einer solchen Planung eine Vertraglichkeitsprifung. Die Argumentation unter Punkt 10.3
Umweltbericht ist nicht nachvollziehbar, zumal avch wieder unvollstandig.

Ganz abgesehen davon, halten wir den Anderungsentwurf fiir generell fehlerhaft.

Eine Anderung von einem bestehenden Bebauungsplan beinhaltet eine Anderung
innerhalb des derzeitigen Geltungsbereiches.

Der Bebauungsplan misste jedoch nach werliegendem Entwurf nicht nur gedndert
sondern erweitert werden.

Auch die Prifung der alternativen Standorte nach §34 Absatz 3 BNatSchG liegt dem
YWerfahren nicht bei und ist somit nicht nachvollziehbar oder bewertbar,

Redaktionelle Fehler:
Seite 5 Begrindung: Im Vorfeld wurden Alternativstandorte geprift. Hier wird explizit
das Flurstick 3/8 genannt. Dieses Flurstick ist nicht existent.

Seite 2 Umweltbericht: Umfasst Teile der Flursticke...(...) Ohier stimmt 22/163 nicht,
muss 22/164 heilen

Rechtsgrundlage:
Richtlinie 92/43/EWG
wogelschutzrichtlinie
£32 BMatSchG

§ 34 BMNatschG

514 ff BNatschG

zum Punkt Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Der Anregung wird gefolgt.

Der Geltungsbereich wird so angepasst, dass die gemaf §9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB zeichnerisch festgesetzte Flache (den Wertstoffhof umgebendes
Grunland) keinen Bestandteil des Bauleitplanverfahrens darstellt. Es bleibt
lediglich der rd. 5 m breite Randeingriinungsstreifen um den Wertstoffhof.
Die Eingriffs-/ Ausgleichsbhilanzierung wird im weiteren Planungsverlauf in
Abstimmung mit der UNB bis zur Offenlage fertiggestellt und in den Be-
bauungsplanunterlagen entsprechend erganzt.

zum Punkt Innenbereichs-/ Aul3enbereichsflache gem. BauGB

Die Bedenken werden nicht geteilt.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Die Bewertung der Flachen nach 834 BauGB (Innenbereich) oder § 35
BauGB (Aul3enbereich) ist unabhangig von den getroffenen der textlichen
Grunlandfestsetzungen. Die besagten Flachen werden aus dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes entfernt.

zum Punkt Angabe neuversiegelter Flachen

Der Anregung wird gefolgt.

Hierbei handelt es sich um zwei unterschiedliche BezugsgroRen. Die In-
anspruchnahme der Ackerbrache bzw. Grinlandentwicklung sowie die
Versiegelung insgesamt einschlie3lich der Zufahrt zum Recyclinghof. Der
Geltungsbereich wurde im néachsten Planungsschritt veréndert (s. 0.), und
die erforderlichen Angaben zu neuversiegelten Flachen werden entspre-
chend angepasst.

zum Punkt VSG-Vorprifung bzw. Notwendigkeit Vertraglichkeitspri-
fung

Der Anregung wird gefolgt.

Das Vorhaben beansprucht das VSG nur marginal. Die Aussagen im Vor-
entwurf des Umweltberichtes sind dahingehend zutreffend. GemaR Ab-
stimmung mit ONB und UNB werden die Belange des Natura2000-
Gebietsschutzes im weiteren Planungsverlauf auf der Grundlage einer
vollumfanglichen Vertraglichkeitsprifung beriicksichtigt und den Bebau-
ungsplanunterlagen bis zur Offenlage beigelegt.

zum Punkt Anderungsentwurf

Die Bedenken werden nicht geteilt.

Bebauungsplan-Anderungsverfahren sind nicht nur auf den Geltungsbe-
reich des rechtskraftigen Ursprungsbebauungsplanes begrenzt.
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| Stellungnahme (eingescanntes Original)

| Beschlussvorschlag zur Abwigung

FSt 4.1.3 Wasser und Bodenschutz

Ansprechpartner: Herr Thomas Buch

Fachliche Stellungnahme (abwiigungsfihige Sachverhalte)

Uberschwemmungsgebiet der Nidda

Das Planungsgebiet liegt nicht im amtlich festgestellten Uberschwemmungsgebiet der
Midda.

Wir weisen jedoch ausdriicklich darauf hin, dass das der Erweiterungsbereich im
Geltungsbereich 2 nach den im Rahmen des Hochwasserrisikomanagementplanes fir die
Midda erstellten Gefahrenkarten bei einem hundertjahrlichen Hochwasserereignis bei
Versagen der an der Nidda vorhandenen Hochwasserschutzanlagen Oberschwemmt wird.
Wasserrechtlich fallen solche Bereiche wunter die Regelungen des & 78b
Wasserhaushaltsgesetz  (WHG) "Risikogebiete auBerhalb  amtlich festgestellter
Uberschwemmungsgebiete".

In der varliegenden Planung wird dies an keiner Stelle thematisiert, was zu beanstanden
ist.

Nach & 7TBb WHG sind folgende Anforderungen zu beachten:

- bei der Ausweisung neuer Baugebiete im Aulienbereich sowie bei der aufstellung,
Anderung oder Erginzung von Bauleitplénen fir nach § 30 Absatz 1 und 2 oder nach §
34 des Baugesetzbuches zu beurteilende Gebiete sind insbesondera der Schutz von
Leben und Gesundheit und die Yermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung
nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu bericksichtigen; dies gilt fir Satzungen nach
5 34 Absatz 4 und § 35 Absatz € des Baugesetzbuches entsprechend;

- auBerhalb der von Mummer 1 erfassten Gebiete sollen bauliche Anlagen nur in einer
dem jeweiligen Hochwasserrisike angepassten Bauweise nach den  allgemein
anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine
solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch méglich ist; bei den
Anforderungen an die Bauweise sollen auch die Lage des betroffenen Grundstiicks und
die HGhe des maglichen Schadens angemessen berlicksichtigt werden.

Wir weisen an dieser Stelle deutlich darauf hin, dass es aus unserer fachlichen Sicht
durch die Realisierung des Vorhabens erneut zu einer Inanspruchnahme von potentiellen
Retenticnsraumen und so zu einer Verschlechterung des Hochwasserschutzes kommen
wird, Gerade unter dem Eindruck der aktuellen Hochwasserereignisse halten wir es fir
Baugebietserweiterungen in  Risikolberschwemmungsgebieten fachlich fiir  falsch,
Ubergeordnetes Ziel muss sein, mégliche Hochwasserrlickhalteriume zu erhalten und
zu schitzen.

Mach & @ Baugesetrbuch (BauGB) sollen Risikogebiete auflerhalb  wvon
Oberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes
sowie Hochwasserentstehungsgebiete im  Sinne des § 78d Absatz 1 des
‘Wasserhaushaltsgesetzes nachrichtlich Obernommen werden. Noch nicht festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Absatz 3 des Wasserhaushaltsgesetzes
sowie als Risikogebiete im Sinne des § 73 Absatz 1 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes
bestimmten Gebiete sollen im Bebauungsplan vermerkt werden.

zum Punkt Alternativstandorte/

Die Bedenken werden nicht geteilt.

In der Begriindung zum Bebauungsplan werden im Kapitel 2. ,Ziele und
Zwecke der Planung® auf Seite 5 der im Vorfeld untersuchte Alternativsta-
ndort beschrieben sowie die Griinde gegen diesen Alternativstandort er-
lautert.

zu den Punkten redaktionelle Anpassungen

Den Anregungen wird gefolgt.

Die Bezeichnungen werden in der Begriindung und dem Umweltbericht-
angepasst.

zu den Punkten Wasser- und Bodenschutz

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan werden die entsprechenden Hinweise zu ,Risikogebie-
ten auBerhalb amtlich festgestellter Uberschwemmungsgebiete“ gem. §
78b WHG aufgenommen (s. Textfestsetzungen Ziff. C. 6.).

Die geringe Inanspruchnahme von potentiellen Retentionsflachen wird mit
der Verkleinerung des Geltungsbereiches im ¢stlichen Bereich des Vor-
habens nochmals deutlich reduziert.

Im Rahmen der Renaturierungsmaf3nahmen der Nidda wurde zudem das
Flussbett verbreitert und die Dammkrone erhdht. Die Renaturierungs-
maflinahmen der Nidda werden auch kinftig in Richtung Okarben fortge-
setzt.
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| Beschlussvorschlag zur Abwigung

FSt 4.2.2 Agrarfachaufgaben
Ansprechpartner: Herr Hermann Gtz
Fachliche Stellungnahme (abwigungsfihige Sachverhalte)

Anregungen und Bedenken,

FD 4.5 Bauordnung

Ansprechpartnerin: Frau Birgit Wirtz

Keine Einwendungean,

Rechtsgrundlage: BauGB, BauNVO, HEO, Verordnungen

Fachliche Stellungnahme:
keine Anregungen oder Bedenken

FSt 4.5.0 Denkmalschutz
Ansprechpartner: Herr Uwe Meyer
Keine Einwendungean.

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag

Loy //;'dj/f

Christian Sperling

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen zum vorliegenden Anderungsentwurf keine

Stand: 14. Juni 2022
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= Landesamt fir Denkmalpflege hessen ARCHAOLOGIE
= Hessen .
g o Stellungnahme vom Landesamt fur Denkmalpflege
vom 23.09.2021
Axierzechen
Lande e s i S| 65203 Weaahade Baarbunetn Hardy Prison MA
Bifp planungs gmbH Duschaaty {0611) 6906-243
Postfach 100201 Far {0611) 6906-137
EMai hardy.prison@#fd-hessen de
61142 Friedberg e Zechen
re Nactricte 16.06 2021
Datum 23,09.2021

Bebauungsplan der Stadt Karben Nr. 125-4 ,,Gewerbegebiet*, 1. Anderung
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Denkmalfachbehorde keine
grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Wir gehen davon aus (vgl. S 11, 9. Hinweise), dass der Hinweis auf § 21 HDSchG zur Ar-
chaologischen Denkmalpflege aufgenommen ist:

zum Punkt Hinweis auf Bodendenkmaler
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingeréate, Skelettreste entdeckt werden, ist dies N " - " "

nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchaologie, Ein entsprechender HInWGIS wird in den Bebauungsplan angenommen (S'
oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unver- Textfestsetzungen Ziff. C. 3.).

andertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schit-
zen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).*

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieBlich zu den 6ffentli- ‘
chen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine ge-

sonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Bau-
denkmalpflege behdit sich die Denkmalfachbehorde vor.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Hardy Prison M.A.
Bezirksarchaologie

Landesamt fir Denkmalpfiegs
hessen
ARCHAOLOGIE

hi Ostlligel
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Besel, Richard

Von: Koordination <koordination@nrm-netzdienste.des
Gesendet: Mittwoch, 6. Oktober 2021 07:32

An: Besel, Richard

Betreff: Karben B-Plan 125-4 Gewerbegebiet 1And Beteiligung

Sehr geehrter Herr Besel,
auf Ihre Anfrage

Bebauungsplan der Stadt Karben Nr. 125-4, , Gewerbegebiet” 1. Anderung
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

vom 16.08.2021 kénnen wir Ihnen mitteilen, dass wir seitens der NRM gegenliber dem Bebauungsplan Nr.125-4,
.Gewerbegebiet' 1. Anderung der Stadt Karban wie folgt Stellung nehmen:

Zu dem f\nderungshereich 1 {Gasnieder- und Mitteldruck):
Dierzeit ist die Liegenschaft Dieselstrale 4 mit einem Hausanschuss an das Gasversorgungsnetz angeschlossen. Wird
diesar Anschluss nicht mehr bendtigl. ist dieser kostenpilichtig zu trennen.

Zu dem Anderungsbereich 2 (Gashochdruck):

Wir erheben Einspruch gegen die geplante Fldche zum Anpflanzen von Baumen entlang der Max-Planck-Strake, da
sich im Randbereich der Strale unsere HD-Leitung 113, DN200, PNET.5 befindel. Wir bitten um Einhaltung eines
lichten Abstandes von der Bepflanzung zum Leitungsbestand von mindestens 2,5m,

Bitte beachten Sie, dass sich in der ausgewiesenen Flache des Geltungsbereiches bereits Versorgungslaitungen und
Hausanschlisse befinden, deran Bestand und Belrieb zu gewdhrlgisten sind. Eine Uberbauung vorbandener
Leitungstrassen ist nicht zuldssig,

Voraussetzung fir die Planungen von Gronflachen bildet die akiuelle Version des DVGW-Arbeitsblattes GW 125
Baumpflanzungean im Bereich unterirdischer Varsorgungsanlagen®.

Des Weiteren bitten wir darauf zu achten, dass sowohl bei VerduBerung sowie bei Umwidmung von Grundsticksflachen
eine dingliche Sicherung aller Mainova-Trassen eforderlich wird.

Fur alle Baumalinahmen ist die NRM — Norm |, Schutz untenrdischer Versorgungsleitungen, Armaturen, Mess-, Signal-
und Steuerkabel der Mainova” einzuhalten. Bitte fordern Sie unsere Bestandsunterlagen onling unter dem Link
woww.nrm-netzdiensie.de/netzauskunit im Bereich Downloads an.

Fur Rickfragen stehe ich jederzeit gerne zur Verflgung.
Freundliche Grilte
Kai Runge

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
Metzvertrieh

Sachgebletsleiter Projektkoordination (N2-WN3)
Solmsstrake 38

60486 Frankfurt

Besucheranschrift:
Gutleutstraile 250
60327 Frankfurt am hMain

Telefon 062/ 213-8 15 82

Maobil 0151/ 61 08 458 32

E-Mail k.run rm-natzdienste de
Intermet  hitp:/fwew, nrm-netzdienste.de

Stellungnahme der Netzdienst Rhein-Main GmbH
vom 06.10.2021

zum Punkt Anderungsbereich 1
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zum Punkt Pflanzflache entlang der Max-Planck-Str.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Geltungsbereich wird angepasst, sodass der dstliche Bereich des
Vorhabens sowie der Grof3teil des Pflanzstreifens entfallt.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen (s.
Textfestsetzungen Ziff. C. 9.).

zum Punkt Schutz bestehender Versorgungsleitungen
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu den Punkten DVGW-Arbeitsblatt GW 125/ NRM-Norm

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Diese werden bei der Umsetzung der Planung berlcksichtigt. Ein ent-
sprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen (s. Text-
festsetzungen Ziff. C. 9.).

zu den Punkten Umwidmung und VerauRerung von Flachen und
Sicherung der Mainova-Trassen
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zum Punkt Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen, Armaturen,
Mess-, Signal- und Steuerkabel der Mainova
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Regierungsprisidium Darmstadt HESSEN
e
-y
1 Ll
L]
Repienngsprisisium Darmslsl. 64276 Damsladl
Unger Zeichen: RPDA - Dez. 1M 31,261 d 0Z14/17-202013
. Dakument:Hr - 202111193065
Magistrat Ihve Ansprect in: Marlina Dicie-L
e prechparinering artina HUebens
der Stadt Karben Zenmermumener 3017
Rathausplatz 1 Talstony Fax DE151 12 8524) +45 611 327642283
E-ail Martins Dicke Hlsbers@rpda hessen de
61184 Karben Datum 30, Sepiembar 2021

Bauleitplanung der Stadt Karben

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 125-4 ,Gewerbegebiet"
Stellungnahme gemB § 4 Abs. 1 BauGB

Schreiben des Planungsbiiros BLFP Planungs GmbH vom 16. August 2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 125-4 ,Gewerbegebiet” werden Anderun-
gen in zwei Teilbereichen des am 13. Juni 2020 in Kraft getretenen Ursprungsbe-
bauungsplans vorgenommen.

Der 1. Anderungsbereich liegt innerhalb einer im Regionalplan Stdhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 (RPS3/RegFMNP 2010) ausgewiesenen ,Gewerblichen Baufla-
che, Bestand" und es werden hier nur textliche Anderungen vorgenommen. Gegen diese
Planung bestehen keine Bedenken.

Der 2. Anderungsbereich liegt teilweise innerhalb der ,Gewerblichen Baufléche, Be-
stand”, sieht aber an den Recyclinghof angrenzend eine Erweiterungsflache vor, die als
tkologisch bedeutsame Flachennutzung mit Flachen fdr Mainahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Vorranggebiet Regionaler
Grunzug, Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen sowie Vorranggebiet fir Natur
und Landschaft dargestellt ist. Auch wenn es sich bei der Erweiterungsflache um eine re-
lativ geringfiigige Inanspruchnahme handelt, kénnen regionalplanerische Bedenken der-
zeit nicht zuriickgestellt werden, solange die im weiteren Verlauf der Stellungnahme ge-
dulterten naturschutzfachlichen Bedenken nicht ausgerdumt werden kéinnen.

( [ |
® I
Ragiengsprasicum Darmatadt Bervicezetan: Fristenbeiefcasten; @ I
‘Wilheninenstrale 1-3, Wihelmnenhaus Mo, - Da. B:00 bis 16:30 Uhr Luisenplalz 2 | l |
842613 Darmstadt Freitag B-00 bis 15:00 Uhr 64263 Darmstach
Internal: Talalon: 05151 12 0 | Zenlrale) Oilfantliche Varkahrsimitlel:
hitpe:iip-darmstadL hessan.de Telefax: 08151 12 6347 [algemeing Hahestals Luisenplat: -2-

Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt
vom 30.09.2021

zu den Punkten Anderungsbereich 1
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu den Punkten Anderungsbereich 2 und naturschutzfachliche Be-
denken/ Unterlagen

Den Anregungen wird gefolgt.

Das Anderungsverfahren des Bebauungsplanes wird im zweistufigen
Normalverfahren erarbeitet. In einem ersten Schritt wurde friihzeitige Be-
teiligung durchgefuhrt und die Vorentwurfsunterlagen vorgelegt. In dieser
frihen Phase befinden sich die in der Stellungnahme angesprochenen
Unterlagen und Gutachten ebenfalls noch im Vorentwurfs- bzw. Vorab-
zugsstatus. Sie dienen dazu wichtige Planungshinweise friihzeitig einzu-
holen und werden bis zum nachsten Beteiligungsverfahren (Offenlage)
ausgearbeitet.

In Abstimmung mit der Unteren und Oberen Naturschutzbehérde wird der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes so angepasst, dass der Eingriff in
die Schutzgebiete auf ein Minimum reduziert wird. Demzufolge entféllt die
gesamte bisher gem. 89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Flache und es
bleiben lediglich die Pflanzflachen gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB
als Randeingriinung des Recyclinghofes erhalten.

Die Natura 2000-Vertraglichkeitsprognose ist der erste Prifschritt im
Rahmen der gangigen Methodik. Sofern auf dieser Stufe erhebliche Be-
eintrachtigungen der Erhaltungsziele des Schutzgebietes bereits ausge-
schlossen werden kénnen, kann auf weitere, vertiefende Prifungen ver-
zichtet werden. Ist dies nicht der Fall, wird eine Vertraglichkeitsprifung
durchgefiihrt. Gemaf Abstimmung mit ONB und UNB werden die Belange
des Natura2000-Gebietsschutzes im weiteren Planungsverlauf auf der
Grundlage einer vollumfanglichen Vertraglichkeitsprifung bertcksichtigt.
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Aulerdem ist der durch die vorliegende Planung beabsichtigte Eingriff in den Regionalen
Griinzug im gleichen Naturraum zu kompensieren, die vorgesehene Kompensationsfla-
che konkret zu benennen und die vorgesehenen Malinahmen zu beschreiben. Die fest-
gelegten Kompensationsflachen werden im Raumordnungskataster der Oberen Landes-
planungsbehdrde gewahrt und bei der Neuabgrenzung der Regionalen Griinziige im
Rahmen der ndchsten Regionalplanfortschreibung Gbermommen.

Aus Sicht der oberen Naturschutzbehdrde nehme ich wie folgt Stellung:

Aufgrund des Fehlens von relevanten Teilen der Antragsunterlagen kann der Anderung
des Bebauungsplanes in der vorgelegten Fassung nicht zugestimmt werden.

Unter Punkt 8. Artenschutz wird ausgefihrt, dass der artenschutzrechtliche Fachbeitrag,
die Matura 2000 Vertraglichkeitsprifung sowie die Eingriffs- und Ausgleichsplanung im
weiteren Verlauf des Bauleitplanverfahrens erstellt und ergénzt werden.

Da es sich hierbei um die relevanten Teile der naturschutzfachlichen Beurteilung handelt,
kann eine abschlieflende Stellungnahme erst nach Vorlage dieser Unterlagen abgege-
ben werden.

Bei der Natura- 2000 Vertraglichkeitspriifung reicht eine Prognose nicht aus.

Fir die geplante Inanspruchnahme von Teilen des Landschaftsschutzgebietes Auenver-
bund Wetterau® ist eine Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet zu beantragen. Im
Vorfeld sind Alternativen zu priifen. Méglicherweise kénnen Teile der bestehenden Stra-
f3e mit einer Breite von Gber 10m fir die Zuwegung abgegrenzt werden.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung ist in dem erforderlichen Umfang auf die
genannten Arten (Fledermduse, Vigel und Zauneidechsen) einzugehen.

Bei der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist im Bestand nicht der Biotoptyp Acker-
brache anzusetzen, sondern eine bereits mehrere Jahre existierende blitenreiche Ex-
tensiv Wiese.

Der Bebauungsplan ist so abzugrenzen, dass ausschliellich die Flache des bestehen-
den Recyclinghofs und der geplanten Erweiterung einbezogen werden. Die (ibrige Flache
des Vogelschutzgebietes ist herauszunehmen.

Die Grilke der geplanten Erweiterung wird einmal mit 570 m? und einmal mit 720 m? an-
gegeben. Bei den Vorgespréchen wurden gemeinsam 570 m? festgelegt, sodass diese
Flachengrdfie in den weiteren Unterlagen anzugeben ist.

Bezliglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Frankfurt - zu
vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit;

Grundwasser

Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftliche Belange angemessen bericksichtigen,
Gewdhrleistet werden missen von Seiten der planaufstellenden Kommune eine gualitativ

zum Punkt Inanspruchnahme Landschaftsschutzgebiet

Die Bedenken werden nicht geteilt.

Im weiteren Planungsverlauf werden Beeintrachtigungen des Land-
schaftsschutzgebietes ausgeschlossen. Die Zufahrt zum Recyclinghof
liegt vollstéandig in der StralRenparzelle der Max-Planck-Stral3e.

zu den Punkten artenschutzrechtliche Prifung und Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung

Den Anregungen wird gefolgt.

Sowohl die artenschutzrechtliche Prufung als auch die Eingriff-/ Aus-
gleichsbhilanzierung werden im weiteren Planungsverlauf ausgearbeitet
und bis zur Offenlage den Bebauungsplanunterlagen beigeflgt.

zum Punkt Anpassung des Geltungsbereiches im Bereich des Ande-
rungsbereiches 2

Der Anregung wird gefolgt.

In Abstimmung mit der Unteren und Oberen Naturschutzbehdrde wird der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes so angepasst, dass der Eingriff in
die Schutzgebiete auf ein Minimum reduziert wird.

Bei den im Vorentwurf angegebenen Flachen handelt es sich um zwei un-
terschiedliche Bezugsgrof3en: die Inanspruchnahme der geplanten Erwei-
terung des Recyclinghofes sowie die Versiegelung insgesamt einschliel3-
lich der Zufahrt zum Recyclinghof.

Da sich der Geltungsbereich verandert werden die erforderlichen Anga-
ben zu neuversiegelten Flachen entsprechend angepasst.
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und guantitativ_ausreichende Wasserversorgung und ein ausreichender Schuiz des
Grundwassers.

In den Unterlagen sind dazu keine ausreichenden Aussagen enthalten und sind daher
nachzubessem. Hierzu gebe ich folgende Hinweise:

1. Wasserversorgung

Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die
Versorgungssicherheit der ffentlichen Wasserversorgung dauerhaft fir die kiinftige Be-
bauung im Rahmen der bestehenden wasserrechtlichen Zulassungen gewdhrleistet ist
und eine ausreichende Loschwassermenge bereitgestellt werden kann.

Die Bauleitplanung ersetzt nicht ggfs. erforderliche eigene wasserrechtliche Zulassun-
gen, z. B. fir das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser oder flr mégliche Barrier-
ewirkungen von Gebauden im Grundwasser oder fur ggf. erforderiche Wasserhaltungen.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind das Ausmal und etwaige Maltnahmen zur Vermei-
dung bzw. Minimierung darzulegen sowie zu erldutern, dass voraussichtlich keine Griin-
de gegen die Erteilung einer spateren wasserrechtlichen Eraubnis sprechen. Dies erfor-
dert eine baugrundtechnische bzw. auch eine umfassende hydrogeoclogische
Beurteilung, die bereits im Rahmen der Bauleitplanung (Prifung der Umweltauswirkun-
gen) vorgelegt werden muss.

Es ist dabei insbesondere darauf zu achten, ob durch die bestehenden Wasserrechte im
Planungsbereich der Wasserbedarf gedeckt werden kann. Im Bebauungsplan missen
Angaben dariiber enthalten sein, wie der zukiinftige Bedarf gedeckt werden kann,

Eine Ubermalige Neuversiegelung der Flachen ist wegen der Vemingerung der Grund-
wassemeubildung zu vermeiden.

Durch Versickerung von Niederschlagswasser kann das Grundwasser verstarkt neu ge-
bildet werden. Dabei ist jedoch darauf zu achten, dass das Grundwasser nicht qualitativ
beeintrdchtigt wird.

Flachen mit sehr hohen Grundwasserstdnden (0 bis 3 m) sind verndssungsgefihrdeta
Gebiete und sollen gemai § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB im Bebauungsplan entsprechend ge-
kennzeichnet werden.

2. Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone | des Oberhessischen Heilguellenschutzbezirkes
(Hess. Regierungsblatt Nr. 33 vom 07.02.1929). Erdaufschliisse und Bohrungen mit ei-
ner Tiefe von mindestens 5 m bedirfen einer Genehmigung.

Die in der Schutzgebietsverordnung enthaltenen Ge- und Verbote sind zu beachten.
Ggfs. sind sich daraus ergebende eigene wasserrechtliche Prifungen und Zulassungen

zu den Punkten der Wasserversorgung/ Wasserbedarf

Die Bedenken werden nicht geteilt.

Im vorliegenden Bauleitplanverfahren soll die planungsrechtliche Grund-
lage fir eine Modernisierung des bereits an dieser Stelle vorhandenen
Recyclinghofes geschaffen werden. Die ModernisierungsmalRnahmen er-
fordern eine VergréRerung des Recyclinghofes, die jedoch nicht erheblich
ist. Aus diesem Grund ist kiinftig nicht mit einem erhdhten Wasserbedarf
zu rechnen und auf Grund der geringfiigigen Vergro3erung auch nicht mit
einer signifikanten Verschlechterung der Versickerungsfahigkeit des Bo-
dens.

zu den Punkten wasserrechtliche Zulassungen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Recyclinghof existiert bereits an diesem Standort. Von daher wird da-
von ausgegangen das notwendige wasserrechtliche Zulassungen bereits
vorhanden sind. Inwiefern weitere wasserrechtliche Zulassungen notwen-
dig werden, ist im Rahmen der Genehmigungsplanung zu kléren.

zum Punkt Bodenuntersuchungen bzw. -gutachten

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Das Anderungsverfahren des Bebauungsplanes betrifft eine Erweiterung
bzw. Modernisierung eines bereits an diesem Standort bestehenden Re-
cyclinghofes. In diesem Rahmen werden rd. 760m?2 Flache neuversiegelt.
Das Anderungsverfahren wird in einem zweistufigen Normalverfahren
samt Umweltbericht und Eingriff-/ Ausgleichsbilanzierung erarbeitet. Die
im Umweltbericht enthaltene Konfliktanalyse ist mit Hinblick auf den be-
stehenden Recyclinghof und den sehr kleinen Geltungsbereich ausrei-
chend.

Weitergehende fachplanerische Untersuchungen und daraus resultieren-
de Auflagen sind im Rahmen der Genehmigungsplanung zu erstellen.

zum Punkt Niederschlagswasserversickerung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Anderungsverfahren des Bebauungsplanes betrifft eine Erweiterung
bzw. Modernisierung eines bereits an diesem Standort bestehenden Re-
cyclinghofes. Méglichkeiten und Risiken der Versickerung von Nieder-
schlagen werden im weiteren Planungsverlauf bzw. auf den nachgelager-
ten Planungsebenen gepruft.

zum Punkt vernadssungsgefahrdete Gebiete
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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vor Inkrafttreten der Bauleitplanung erforderlich. Ansprechpartner ist grundsétzlich die
zustandige Untere Wasserbehorde.

Unterstitzend empfiehlt es sich zur Betrachtung der wasserwirtschaftlichen Belange die
Arbeitshilfe Wasserwirtschaftliche Belange in der Bauleitplanung® des Hessischen Minis-
teriums fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (Juli 2014) her-
anzuziehen.

Nachsorgender Bodenschutz

In der Altflichendatei ist derzeit kein Eintrag flr das Plangebiet vorhanden. Insofern lie-
gen mir keine konkreten Erkenntnisse Uber mégliche Bodenbelastungen vor,

Auf Grundstiicken mit schadlichen Bodenveréinderungen kann die geplante Nutzung oder
Bebauung ggf. erheblich beeintrachtigt werden. Ihnen als Gemeinde wird daher empfoh-
len, alle zugénglichen Informationen (ber das Grundstiick in dieser Hinsicht auszuwerten
(z.B. Kenntnisse der friheren Nutzung, Luftbilder und Karten aus anderen Archiven,
Hinweise aus der Bevdlkerung, Erkenntnisse (ber einen unsachgemanien Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen u.a.). Zusatzliche Kenntnisse zum Vorhandensein von wei-
teren Altfldchen kénnen auch bei der Unteren Bodenschutzbehirde des Wetlteraukreises
vorliegen. Werden bei der Auswertung Anhaltspunkte fir eine schadliche Bodenverande-
rung bekannt, sind diese gemald § 4 Abs. 1 Hessisches Altlasten und Bodenschutzgesetz
(HAItBodSchG) unverziglich der zusténdigen oberen Bodenschutzbehdrde, dem Regie-
rungsprésidium Darmstadt, Abteillung Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.5 — Bodenschutz
West, mitzuteilen und mit dieser das weitere Vorgehen abzustimmen.

Ich bitte, folgenden Hinweis in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufzu-
nehmen:

Bei allen Baumafnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolepti-
sche Auffélligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den
Verdacht einer schadlichen Bodenverdanderung begrinden, sind diese unverziglich der
zustandigen Behérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt,
Dezernat 41.5 — Bodenschutz West, mitzuteilen. Malnahmen, die die Feststellung des
Sachverhalts oder die Sanierung behindern kénnen, sind bis zur Freigabe durch die zu-
sténdige Behorde zu unterlassen. Soweit erforderlich ist ein Fachgutachter in Altlasten-
fragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
sind Beeintrdchtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Machteile oder erhebliche Beldstigungen fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit her-
beizufihren.

Ich weise darauf hin, dass die Erfassung der Altstandorte in Hessen zum Teil noch nicht
fldchendeckend erfolgt ist, so dass die Daten in der Altflichendatei diesbeziglich nicht
wvollstandig sind.

zu den Punkten des Grundwasserschutzes

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein Hinweis zum Heilquellenschutzbezirk wird in den Bebauungsplan auf-
genommen (s. Textfestsetzungen Ziff. C. 7.).

zum Punkt Arbeitshilfe ,,Wasserwirtschaftliche Belange in der Bau-
leitplanung*“
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu den Punkten des nachsorgenden Bodenschutzes/ der Altlasten/
der schadlichen Bodenverénderungen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt.

Im Vorentwurf des Umweltberichtes wurde bereits sowohl in der Be-
stands- wie auch in der Auswirkungsanalyse auf die Belange des Boden-
schutzes eingegangen. Die Analyse und Bewertung des Vorhabens hin-
sichtlich des vorsorgenden Bodenschutzes werden im weiteren Planungs-
verlauf entsprechend der Datenlage fortgefiihrt und erganzt.

Zudem wird ein Hinweis zu schadlichen Bodenveranderungen in den Be-
bauungsplan aufgenommen (s. Textfestsetzungen Ziff. C. 4.).
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Die Stadt Karben ist ihren Pflichten zur Aktualisierung der bestehenden hessischen Alt-
flaichendatei bislang nicht ausreichend nachgekommen. Deshalb sind Aussagen zum
nachsorgenden Bodenschutz nur eingeschrankt maglich.

Gemal § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Sie als Gemeinde verpflichtet, Erkenntnisse (ber
Verdachtsflachen, Altfldchen und Altstandorte unverziglich dem Hessischen Landesarmt
fur Maturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) mitzuteilen. Zu diesem Zweck haben
Sie verfligbare Daten zu erheben, die Gewerberegister auszuwerten und bereits erhobe-
ne Daten fortzuschreiben.

Hierflr steht das Datenlbertragungssysterm DATUS zum kostenlosen Download auf der
Homepage des HLNUG unter dem Link https:./fiwww.hinug.de/themen/altlasten/datus zur
Verfligung.

Nur so kann eine ausreichende Abwégung im Rahmen der Bauleitplanung erfolgen. So-
fern lhnen aus anderen Informationsquellen (z.B. Kenntnisse der friheren Mutzung, Luft-
bilder und Karten aus anderen Archiven, Hinweise aus der Bevilkerung u.a.) Erkenntnis-
se Uber Altlasten oder schadliche Bodenverdnderungen bekannt sind, sind diese in der
Abwagung zu berlcksichtigen.

Vorsorgender Bodenschutz

Bei der Planung ist die Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 BauGB zu berlicksichtigen. Da-
nach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. In der wei-
teren Planung ist zu priifen und darzulegen, ob die beabsichtigte zuséatzliche Inan-
spruchnahme der bisher nicht baulich genutzten Flache durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachwverdichtung und andere Mafnahmen zur Innenentwicklung vermieden
oder vermindert werden kann, In der Umweltprifung ist das Schutzgut Boden anhand der
natlrichen Bodenfunktionen und der Archiviunktion zu betrachten (§ 2 Abs. 2 Nr. 1 und
2 BBodSchG). Daneben sind gegebenenfalls Yorbelastungen und besondere Empfind-
lichkeiten der Baden einzubeziehen, Als Datengrundlagen sind (soweit vorhanden) aus
dem BodenViewer

(http://bodenviewer hessen.de/mapapps/resources/apps/bodenviewer/index. html?lang=d
e) die Bodenflichendaten Hessen 1.5.000, landwirtschaftliche Nutzflache (BFDSL,
Rubrik ,grofimalistabig”) sowie die zusammenfassende Bewertung der Bodenfunktionen
{Rubrik ,Bodenschutz in der Planung®) zugrunde zu legen. Bei der Bearbeitung soll die
JArbeitshilfe zur Berlcksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der
Umweltprifung nach BauGB in Hessen" verwendet werden, die detaillierte Informationen
und Prifkataloge enthalt
(https:flumweltministerium.hessen.de/sites/defaultfiles/HMUELV/bodenschutz_
in_der_bauleitplanung_langfassung.pdf). Aus der Arbeitshilfe lassen sich die nachfol-
gend aufgefiihrten bodenbezogenen Bausteine fir den Umweltbericht ableiten:

zum Punkt Aktualisierung der hessischen Altflachendatei
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

zum Punkt Mitteilungspflicht bei Erkenntnissen zur Altlastenthematik
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

zum Punkt Abwagungsgebot im Rahmen der Bauleitplanung
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

zum Punkt Berticksichtigung der Bodenschutzklausel

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Vorfeld zum Bauleitplanverfahren wurden alternative Standorte in den
umgebenden Gewerbegebieten untersucht. In der Begrindung zum Be-
bauungsplan werden im Kapitel 2. Ziele und Zwecke der Planung auf Sei-
te 7 der im Vorfeld untersuchte Alternativstandort beschrieben sowie die
Griinde, die gegen diesen Alternativstandort sprechen.

zum Punkt Betrachtung des Schutzguts Boden im UB
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu den Punkten Datengrundlagen und Arbeitshilfen
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Stand: 14. Juni 2022 Bebauungsplan Nr. 125-4 ,Gewerbegebiet*, 1. Anderung | Karben Seite 17 von 24




| Stellungnahme (eingescanntes Original) | Beschlussvorschlag zur Abwdgung

Bausteine Umweltbericht
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Die Arbeitshilfe wird durch die Methodendokumentation: ,Bodenfunktionsbewertung flr
die Bauleitplanung auf Basis der Bodenflichendaten 1:5.000 landwirtschaftliche Nutzfla-
che (BFD5L)" erganzt
(https:/iumweltministerium . hessen.de/sites/defaultfiles/media/fmuelw/
bodenschutz_in_der_bauleitplanung_-_methodendokumentation.pdf).

In der Begrundung und im Umweltbericht zum Vorentwurf sind bereits viele Bausteine im zum Punkt Hinweise zum Bodenschutzbelangen erganzen

ausreichenden Umfang berlcksichtigt worden. Lediglich die Bausteine ,Boden Vermei- .

dung und Verminderung®, .Boden Ausgleich” und ,Boden Planungsalternativen” sollen Den Anregungen wird gefolgt.

erst in der néchste Planungsebene ergénzt werden, Um die in dem néchsten Planungs- Die benannten Bausteine zum Bodenschutz werden in den Bebauungs-
schritt zu erarbeitenden Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen flr zuklnftige planunterlagen erganzt.

Bauverfahren verbindlich zu machen, sollten diese in die Textliche Festsetzung mit auf-
genommen werden.

Aus der Sicht der Dezernate Oberflaichengewasser, Ab r, Gewa giite, Ab-
fallwirtschaft West und Immissionsschutz (Larm, Erschiitterung, EMF) bestehen ge-
gen die geplante 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet” im Stadtteil Klein-
Karben der Stadt Karben keine Bedenken.

Durch das Vorhaben werden bergbauliche Belange nicht beriihrt, Es stehen daher aus
Sicht der Bergbehérde keine Sachverhalte entgegen.

Allgemein:

Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Uhersendung einer
Mehrausfertigung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Gutleutstralle 114, 60327 Frankfurt, gebeten.

zum Punkt Ubersendung von Mehrausfertigung nach erfolgter
Rechtskraft
Der Anregung wird gefolgt.

Den Kampfmittelrdumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von ge-
meindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mag-
liche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bau-
leitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zum Punkt Beteiligung Kampfmittelrdumdienst
zentralen Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampf- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

mittelraumdienst direkt zu beteiligen. lhre Anfragen kénnen Sie per Email richten an das
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9. September 2021

Karben 6/21/Bp .
Bebauungsplan Nr. 125-4 "Gewerbegabiet” 1. Anderung in Karben ,
Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Regionalplan Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFMNP 2010) ist
der Bereich des 1. Anderungsbersiches des o.g. Bebauungsplans als Gewerbliche Baufla-
che, Bestand" dargestellt. Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind aus dieser Darstel-
lung entwickelt.

Der 2, Anderungsbereich des 0.0, Bebauugsplans weicht mit seiner Festsetzung ,Recycling-
hof* teilweise von der Darstellung im RPS/RegFNP 2010 ab. Hier ist an der Stelle des Vorha-
bens ,Gewerbliche Baufldche, Bestand®, ,Okologisch bedeutsame Flachennutzung fir Maf-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft’, Mo-
ranggebiet Regionaler Griinzug”, Vorbehaltsgebiet flir besondere Klimafunktionen” sowie
Morranggebiet fir Natur und Landschaft” dargestelit.

Die Flédche des 2. Anderungsbereiches betrégt ca. 0,7 ha, davon sind ca. 0,25 ha als Fliche
for die Abfallbeseitigung vorgesehen sowie ca. 0.43 ha Grinflache. Von den ca. 0.25 ha Fl&-
che fir die Abfallbeseitigung sind bereits ca. 0,2 ha im RPS/RegFNP 2010 als ,Gewerbliche
Baufldche, Bestand” dargestellt, so dass sich die Flachenneuinanspruchnahme unterhalb
unserer Darstellungsuntergrenze von 0,5 ha befindet. Eine Anderung des RPS/RegFNP 2010
ist daher nicht notwendig.

Bzgl. des \Yomranggebietes Regionaler Griinzug beachten Sie bitte die Stellungnahme des
Regierungsprasidiums Darmstadt,

Folgende Hinweise aus Natur- und Artenschutzfachlicher Sicht bitten wir zu beachten:

Das Landschaftsschutzgebiet  Auenverbund Wetterau” grenzt an die siidiiche Fldche des
Anderungsbereiches 2 an, wird von diesem aber flichenméfig nicht beansprucht.
Die Lage des Bebauungsplanes in der Zone | des Oberhessischen Hellguellenschutzbezirkes

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zum Punkt Anderung des RegFNP
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu den Punkten Abweichungen von der Darstellung im RegFNP

zu den Punkten Landschafts-, Vogel- und Heilquellenschutzgebiet
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und die damit verbundenen Ge- und Verbote sowie der flachenmakige Eingriff in das Vogel-
schutzgebist Wetterau® sind in den Unterlagen enthalten.

Aus Sicht der o.g. Fachthemen werden zu Anderungsbereich 2 folgende Hinweise vorge-
bracht:

Der Anderungsbereich 2 liegt gemal Hochwasserrisikomanagementplan Nidda, Hochwas-
sergefahrenkarte (G-07) zum Teil in einer Fldche, die bei Extremhochwasser oder Versagen
der (vorhandenen) Schutzeinnchtungen Ubarschwammt werden kann. Ggfs. sollte fir diese
Teilflache eine hochwasserangepasste Bauweise vorgesehen bzw. eine Lagerung wasserge-
fahrdender Stoffe vermieden werden.

Die ausreichende Breite des Gewdsserrandstreifens sollte mit der zustandigen Wasserbe-
hiirde abgestimmt werden.

Zu Anderungsbereich 1 wird folgender Hinweis vorgebracht: Die Feuerwehrumfahrung ver-
l&uft auf einem ehemaligen Bahngleis. Ggfs. sollten die Eigentumsverhaltnisse und das ewvtl.
Erfordernis einer Entwidmung geprift werden,

Aus artenschutzfachlicher Sicht kann derzeit noch keine Stellung genommen werden, da die
floristische sowie faunistische Kartierung (inkl. Bestandskarten), die artenschutzrechtliche
Priifung, die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und die Vermeidungs-, Verminderungs-,
und AusgleichsmaBnahmen erst zum Entwurf des Bebauungsplans vorliegen.

Weiterhin liegt die Erweiterungsflache des Recyclinghofes innerhalb des europaischen Vo-
gelschutzgebietes Wetterau". Eine erhebliche Beeintréchtigung des Schutzgebietes kann
derzait nicht ausgeschlossan werden, da die notwendige Matura 2000-Vertraglichkeitspriifung
ebenfalls erst zum Entwurf des Bebauungsplans vorliegt.

Das \orhaben betrifft aufgrund der sehr geringen Flachengrélie nicht die Grundzige der Pla-
nung und kann daher, unter Beachtung der 0.9, Hinweise, als an die Entwicklungsziele ange-
passt angesehen werden.

Eine Anpassung dieser Flachen an die Festsetzungen des 2. Anderungsbereiches im Bebau-
ungsplan kann ggf. 2u einem spateren Zeitpunkt im Rahmen einer Fortschreibung baw. Neu-
aufstellung des RPS/RegFNP erfolgen.

Im Rahmen unserer Dienstleistungen for Verbandsmitglieder stellen wir Ihnen die Daten aus
unserer Strategischen Umweltprifung (SUP) zu o.g. Vorhaben zur Verfligung. Bei dem zur
Prifung von uns entwickelten automatisierten Verfahren werden die Auswirkungen von Pla-
nungsvorhaben auf bestimmite Schutzglter und ausgewahite Umweltthemen Oberprift. Die
Ergebnisse sind auf kommunaler Ebene méglicherweise weiter zu differenzieren.

Mit freundlichen GriGen
Im Aufirag

Jj (e OLU’ULQ«

Cornelia Schradin
Gebietsreferantin
Abteilung Planung

A

zum Punkt Hochwasserrisiko

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Siehe Stellungnahme Kreissauschuss Wetteraukreis - Wasser- und Bo-
denschutz - S. 9.

zum Punkt Feuerwehrumfahrung Anderungsbereich 1

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzung der Feuerwehrumfahrung wurde in Abstimmung mit der
Stadt Karben und dem Gewerbetreibenden getroffen.

zum Punkt umwelt-/ artenschutzfachliche Beurteilung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die entsprechenden Prufungen und Gutachten werden bis zur Offenlage
ausgearbeitet und den Bebauungsplanunterlagen beigeflgt.

zum Punkt Grundziige des RegFNP
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zum Punkt Anpassung/ Fortschreibung des RegFNP
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Umweltpriifung:
Konfliktanalyse zum Planvorhaben ‘Bebauungsplan Nr. 125-4 "Gewerbegebiet” 1.
éyq‘ erung in Karben nnchtung zur Abfallentsorgung, geplant’

0121, Programmaertion 7.

Ontstell: K Karben zu den Punkten der SUP
Realnutzung (Stand zme) 6260 B«fesnmav Fahrweg, 6250 Innerdetl, Strafie, 9990 Freifiache, 8110 Ackerdand . . . .
orge goplant Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Grate der Planische: 0.3 ha Die Informationen aus der SUP werden in den umwelttechnischen Pri-
Flachcnnmzung mit lemnhMaﬁ‘smm:ozzg Schutz, ;wP;eg;um xxj.veEs::v’vﬂmk::mgvunBoden Natur und fungen und GUtaChten Verarbeltet'

Landschaft
L (Stand keine Angaben

Zusammenfassende Bewertung entsprechend RegFNP-Umweltpriifung

Dieses Datenbiatt wurde amnmmsch erstellt. Es fOhn alle Umweltiriterien auf, die sich lir das Planvorhaben als Beflegung Hessen Etand 2015

fachlich begra oder ais rechilich begrindete, in der Regel nicht

Uber R konnan, F untar 1 % kéanen auf Punktinformationen odear
Digi gs-1 i der Datengr (k. Quallen und Datenstand) zurickzu-

fuhren sein

Das Pridfverfahren und die werden in Kapdtel 3.1.1 des Ummweitberichtes zum

Reglonalen Fiichennutzungsplan und im lmsme( beschrieben (https:/ioit.ly/3htqd6e), ebenso aktuell verwendeate
Daten (hitps:/bit iy 2ZAKUqgx),

Die Gesamt- i L gen ergbt sich aus dem Bewerlungsindex. Er
gibt die mittlere Anzahl der lesigeslelnan Reslﬂklmen und Kanflikte wieder und entspricht der Summe ihver
jeweiligen Flichenantede.

Bewertungsindex Restriktion Konflikt

Planfliche 0,2 83
Wirkzone 0,7 13 Raunmaiderstand
[ —
Die Vor ichtlichen L gen sind insgt it 10082 Werkba (1 theh)
e d Koribte (s tathct)
[0] unerheblich L R T e —
[1] erheblich (>= 1,0 Konﬂ(la gemittelt iber die Flache bzw. 0,1 Restriklionen gemittelt Ober die Fiiche) [ 7 08 portbt (e wrbanher

e bkt b eI

[2] sehr erheblich (>= 6, Ober die Fliche)
[3] sehr erheblich {>= 0, 5 Resmkﬂonen gemittalt Gber die Flache)

cran (b weh ¥

1. Untersuchungsrahmen: Relevante Schutzgiiter, Umweltkriterien, Wirkzonen

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt  Wirkzone  Mensch und

Vogelschutzgabiste 1000 m Seveso Soertalbersich e Om
FFHGabiste 1000 m ‘Wahnuméaid Wahnen Bestand 300 m
Naturschutzgebiete 300 m ‘Wohnumfsid Misch Bestand 100 m
Landschatsschutzgebiete 300 m

300 m
G Landschafsbestandale 300 m
Kompersaticrsflaschen 300 m
Botope 300 m
Botapvarbundsystem 300 m
Vogelzugrastplactze 00 m
Arteevorkommen 300 m
Boden und Flache Wasser
Atfasten L100m Gewnesserzustand L100m
Bergachacdensgabiele 100 m FliesaStilgewnessar 100 m
Hangrutschungsgefaahrdung 100m Quelten L100m
Newversegeing . Om Usberschwemmungsgebiste ..0m
Labergraum Archivfunktion 100 m Pot Usbarschwemmilaachan om
Ertrags Fillerfunkton . 100m Trrkwasserschutzgebiste O
Palasantologischi Derkmaie 100 m Hailquatenachutzgebints om
Gealogische Bescndarheten 100 m Pot Gundwassemeublidung ... om

Robstoffe om GrundwasseeVerschrmuzEmpl om
Landschaft und Erholung Luft und Klima
Forstschutzgebiets 00 m Luftbelastung e Om
Wakdlunktianen 300 m Kanufhaushall om
Waki L300 m Bicklma om
Naturpark 300 m
Lanaschansbild 300m
Frazeiteinnchtungen L300m
Sichibarkeit 1000 m
Unzerschrittene Racume —Om
Kultur- und Sachgiter
Bodandankmale Limes 300 m
Bodendenkmale 100 m
Baudenkmade Fermaitkurg L300 m
Bauderkmale 100m
Kulh Landschaftselementa 100 m
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2. Bestandsaufnahme

Restriktionen:
[erheblich betroffene Urmweltkriterien mit starken rechilichen Bindungen)

Vogelschutzgeblete
Planflidicha; Batroffenar Flachanantail 21% (0,7 ha}

Pt y
Wirkzone (1000): Belrafener Flachenanlzil 26%. /

Wetlarau

Auen-Landschaftsschutzgebicts
Wirkzone (300). Batralfenar Fiiche nanteil 41% =
Ausnveround Wetterau W

Rechtsverbindliche Kompensationsflachen
Wirkzene (304): Batroffenar Fldchanantsil 1%
Flieflgewiisser Renaluriering . e

Biotope, potenziell geschiitzt nach BNatSchG u. HAGENatSchG

Wirkzone |300): Batroflenar Fifiche nanteil < 1%

Pot. geschilzt gem. § 30 (2] BMatSchG (Bach, Graben | Ufarstrukivren gem. LP), Pot. geschiitzt gem. § 13 (1)
HAGEMalSchG [Baumreinan und Allaen gem. HEK) Y

Hinwalse auf gaschitzte Arten nach BNatSchG
Wirkzene (300): Batroffenar Fiichanantsil 1% ©
Flulregengfeses (A, 1, RL: vom Aussiarben Badnht)

o

Konflikte:
[erheblich betraffens Umweltkriterien ohne starke rechtliche Bindungen)

Umnfeld: Wahnen, Bildung, Erholung, Gesundheit {Bestand)
Wirkzone |300). Batrafenar Flichenanteil 4% -
Grinanlage. Kinderbetreuung, Nulz-/Freizeitgirten - %

Umfeld: Mischbau, Kultur, Sport, Freizeit, Natwerkehr (Bestand)
Wirkzone (1040): Baboffenar Fldchenantail 13%
Mischbesauwng, Yarkehrsgriing Innenaril, Strale

Bictope

Wirkzone (300). Batralfenar Flichenanteil 3%

weervoll (Fettwese, Fettwekle gam. LP), Basanders werlvall (Gendlze trockener bis frischer Standona gem. HEK],
Basanders wertvoll (Geholze feuchtar bis nasser Standorte gem, HBK)

Blotopverbundsystem

Planflache: Batrofiener Fldchanantail 100% (0.3 ha)
Flibche des Biotopverbundsystems

Wirkzone (300): Batrofenar Flichenanteil 35%
Flache des Biotopverbundaystems

Hinweise auf naturschutzfachlich relevanie Artenvorkommen

Wirkzone |300). Batroflenar Fiichenantsil 2% 2
Schnelder (RL- gefahrdet), Hecht (RL: Vorwarnkste), Mase (RL: Vorwsmiste), Aache (RL: stark gefahrdat), Echies - T
Tannelieinkraut {RL- gefanrdet), Unechtes Tannalleinkraut (RL: gefahrdet), Niedariegander Krahenful (RL:

gefihrdet), Acker-Ehmenpreis (RL: Vorsamliste), Knotenbilitige Sellerie (RL: gefihroet), Aufrechier Ziest (RL:

Vorwarniisie), Hecht (RL: Varwamliste), Schneider (RL: gefahndet). Nase (RL: Vorwarniste), Guler Heinrich [RL:

stark galdhrdat)

Fldchenverbrauch durch Neuversiegelung (Flichen mit Versiegelungsgrad < 25 %)
Planflache: Batroffenar Flachenantail 99% (0.3 ha)
Ackerdand (Versegelungsgrad < 10 %)
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Extreme oder seltene Béden mit hoher Lebensraum- undloder Archiviunktion (BFDED)

Planfldche: Batralfenar Fldchenantsil 88% (0.3 ha)

sehe hohe Gesamibewertung (hohes Blotpentwicklngspotenzial (pot. Nassstandaort mit Auendynamik), hohe
Saltanhedt (Auanboden))

Wirkzone (100): Batroffener Flichenanteil 57%

sehe hohe Gesamibewertung (hohas Biolpentwickkingspetenzial (pol. Nassstandart mit Auendymamik], hehe
Sallenbeit (Ausnbaden), sahr hohas Ertagapalareial, hohes Wasserspeschervermoien, bahes
Nitratfiltervermigen), sahs hohe Gesamibewertung thohes Biotpentwickiungspetenzial [pot. Massstardart mit
Auandynamik], hoha Seltanhalt (Auentoden)), sehr hehe Gesamibewertung (sahr hohes
Biotpentwickingspotenzial {(Massstandor mit pot, Auendynamik), hohe Selftenheit {Auenbodan)), sehr hohe
Gesamtbewariung (sehr hohes Bi icklung ial dart mit Auendynamik], hehe Seftenheit
[Auenbaden), sehr hohes Erragspetenzial, hohes Wasserspaichervermbgen, hobes Mitratfileresmigen)

Py 0 lachen

Planfidche: Betrafener FRichenanteil 100% (0.3 ha)

Holazaner Ausnbersich (Geol. Kare), pot. Uberschwenmangsfiache bel 100-jahrgem Hochwasser (HQ100), hinter
Hochwassarschutzaniaga, Ausnbdden mit razantar Auendynamik (Bodankarte), pat. Ubarschwemmungsfliacha bai
rageimabigam Hochwasser (HQ10), hintar Hochwasserschutzaniage

Hellguellenschutzgebdete (Zonen Nl IV, €, D, E}
Planfldche: Batroffenar Fldchenantail 100% (0.3 ha)
Zona | nachrichtlich

Gabiete mit hoher Versct pfindlichkeit des s
Planflche: Batralenar Fldchenantzil 100% (0.3 ha)
gehr hoch {Flurabatand <= 2 m, Porenleier unier Auen- odar Hochflutiehm)

Gabiete mit hoher Relevanz fr den Kaltlufthaushalt

Pilanflache: Batroffenar Fldchenantail 100% (0.2 ha)

Klimawirksame Fliche mit hoher Bedeutung, Luftkeitbabn mit sehe gutern, relisfunterstitzen Kafl: und
Frischluftablluss

Gabiete mit hoher Wirmebelastung ("Bioklima™; 200 m-Rasterdaten)

Planfl&ehe: Batrafenar Flichenanteil 100% {0.3 ha)

sehe hohe Warmebalastung (> 275 - 30,0 Belaslungstage pro Jahr), nohe Wermebelestung (> 25,0 - 27 5
Balastungstage pro Jahe)

Fraizaiteinrichtungen, Bestand

Planfliche; Batrofiener Fldchenanteil 26% (0,1 ha) ey

, Bonifaziusrouts ] i
Wirkzone (30d): Betroflener Fichenanteil 20% (‘ i‘
Niddaradweq, Fernradweg Rd, Bondaziusroute. Regionalpark Rundroute
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3. Voraussichtliche Auswirkungen
31A vgen auf das

Bastehanda Vorbelastungendurch Gebiata mit hohar Warmabalastung {"Bioklima®; 200 m-Rastardaten)
[Wirkfaktaren: Warmebslastung)

3.3 Auswirkungen durch das Vorhaben (Planfiache)
Flacher rahrmen und Funktior

fur Potenzialle Uberschwammungsfiachen
(Wirkfakioren: Bebauung bzw, Versiegelung, Bodenumiagerung und <verdichtung, Ubarschwammungsrisiko,
Vegelalionsinderung, Rodung, Gr bsenkung oder veninreinigung, Schadstofimmissionen)

gungen mit Barrierewirkung

Fliichen- und Funktionsverluste

for Extrame oder seftens Baden mit hoher Labensraum- und'odar Archiviunkban (BFOS0), Fchanverbrauch durch
Newversiagelung (Flachen mit Varsisgalungsgrad < 25 %), Vogelschutzgebiate, Frezeissinrichiungsn, Bastand
[Wirkfaktaren: Bebauung bow, Versiegelung, Bedenumiagenng und -verdichung, Vegetationsindenung, Radung)

Fliiehen- und F it Zer idungs- und Barr a
0 Gieblata mit honar Relevanz fir dan Kaltlufthawshalt, Biotopverbundsystem
(Wirkfaktoren: Bebauung baw, Versiegalung, Vegeatationsanderung, Rodung, Bodenumiagarung wnd -verdichiung)

Flicher men und Funktior intrichti
Ior Heilguellenschutzgebiete (Zonen I, IV, C, O, E), Gebiate mil haher Yerschmutzungsemplindichied des
Grundwassers

[Wirkfaktoren: Bebauung bzw. Versiegalung. Bedanumiagerung urd -verdichtung, Vegetationsdndenung, Rodung,
Grundwasserabsankung sder smnamrsinigung, Schadstofimmessionaen)

13A wgen durch das V (Wirkzone)
Funktiensbesintrdehligung

for Umnéeld: Wohnen, Bildung, Erholng, Gesundneit {Bestand), Extrema ader saltans Bdden mit haher
Labensraum- undiodgar Archiviunktion (BFDS0), Auen-Landschafisschutzgebiete, Umfald: Mischbau, Kultur, Spart.
Freizeit, Nahverkehr (Bestand), Vogelschulzgebiete, Freizeiteinrichiungen, Bestand, Hinweise auf geschiizie Aren
nach BMatSchG, Hinweise aufl naturschuizfachlich relevanie Ardenvorkammen, Biolope, potenziell geschiitzi nach
BMatSchiG u. HAGBNatSchG, Rechisverbindliche KompensationsflachenHinweise aul geschitzie Arben nach
BMat5chE, Hinwesse suf naturschuizfachlich ralevante Arenvorkommen, Biotopyvarbundsystem
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