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Aufgrund des § 9 BauGB in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in Verbindung mit der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. |1 S. 3786) und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) werden festgesetzt:

Nutzungsschablone

° | | 1GE |2V
1. Artder baulichen Nutzung (s. Ziff. A. 2.)
2.-4. MaR der baulichen Nutzung (s. Ziff. A. 3.) 3.0,8 4.®

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. 88 6 und 8 BauNVO)

Gewerbegebiet - GE

GE

Zulassig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Buro- Und Verwaltungsgebaude,
3. Tankstellen,
4. Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Nicht zuldssig sind gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
1. Vergnugungsstatten.

Malf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m 88 16, 19, 20 BauNVO)

Innerhalb der als Gewerbegebiet festgesetzten Flachen sind die maximale Grundflachenzahl
(GRZ) und die maximale Geschossflachenzahl (GFZ) festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Grundflache im GE durch
e Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
¢ Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
¢ bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick ledig-
lich unterbaut wird

ist bis zu einer GRZ von maximal 0,9 zul&ssig.
Hohe baulicher Anlagen
Die maximale zulassige Hohe von Gebauden wird auf 15,00 m festgesetzt (s. Ziff. A. 3.3).

Eine Uberschreitung der Geb&audehohe ist fiir technisch notwendige Dachaufbauten auf
max. 1/3 der Flache zuldssig, sie missen mind. 1,5 m vom Gebauderand zurtickgesetzt sein.

Der Hohenbezug entspricht dem hochsten Punkt, des uber die Gesamtlange des Baugrund-
stiicks angrenzenden Niveaus der offentlichen Verkehrsflache, von der aus das Grundstiick
erschlossen wird.

Zahl der Vollgeschosse

Innerhalb der Baugrenzen ist die durch Planeintrag festgesetzte Zahl der Vollgeschosse als
Hochstmal zulassig (s. Ziff. A. 1.).

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.  ne—mae——a
Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Feuerwehrumfahrung
W
Flachen fir die Abfallentsorgung
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Zweckbestimmung: Abfall (Recyclinghof) o

Malnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1. Nr. 20 BauGB)

Fur die AuRBenbeleuchtung der Strafenraume sowie an Gebauden im Gewerbegebiet und in-
nerhalb der Flache fur Abfallbeseitigung sind ausschlielich insektenfreundliche Leuchtmittel
(Natrium-Niederdruckdampf- oder LED-Lampen) zu verwenden.

Anfallender Oberboden ist seitlich zu lagern und zur Herstellung von Pflanzflachen oder gartne-
risch genutzten Flachen wieder zu verwenden.

O 00000(g
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Umgrenzung von Flachen und MaRnahmen mit Bindungen zum Anpflan- 5

zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen :?o 60003
(8 9 Abs. 1. Nr. 25a BauGB)

Die mit Planzeichen gekennzeichnete Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist als Baumhecke zu entwickeln. Je 1,5 m? ist ein Geholz der Aus-
wahlliste 1 zu pflanzen. Dabei sind zu mindestens 25% Heister in der angegebenen Qualitat zu
verwenden.

Je 100 m? ist ein Einzelbaum der Auswabhlliste 2 zu pflanzen. Vorhandenen Baume und Strau-
cher sind zu erhalten und kénnen hierauf angerechnet werden.

Die Baum- und Strauchpflanzungen sind zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Die nicht Uberbauten bzw. befestigten Flachen innerhalb der Flache fir Versorgungsanlagen
und dem Gewerbegebiet sind - bis auf die erforderlichen Zufahrten - zu begrtinen.

Innerhalb des Gewerbegebietes ist entlang der ErschlieBungsstraf3en je 10 Ifm ein Laubbaum
der Auswahlliste 1 zu pflanzen. Die Standorte kénnen fur Zufahrten variiert werden, solange die
Anzahl gleichbleibt.

Die Baumpflanzungen sind zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Far je finf zusammenhangende Stellplatze ist ein Baum der Auswabhlliste 2 als Hochstamm mit
einer unbefestigten Baumscheibe von mindestens 4 m2 Grof3e zu pflanzen, zu pflegen und bei
Verlust zu ersetzen.

Nicht befestigte Flachen zwischen Stellplatzflachen sind zu begrinen.

Flach- und flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung bis zu 5° sind zu 100 % der Flache mit
einer Mindestsubstratstarke von 8 cm zu begriinen. Flachen fiir Dachaufbauten sind hiervon
ausgenommen.

Zusammenhangende fensterlose Fassaden ab einer Flache von 75 m2 sind zu begriinen. Je 5
Ifm ist ein Rankgehdlz zu pflanzen.

Umgrenzung von Flachen und MalRnahmen mit Bindungen fur die Erhal-

tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 Abs. 1. Nr. 25b BauGB)

Heimische und standortgerechte Baume und Strducher an den Aul3engrenzen der Flache fur
Versorgungsanlagen sind zu erhalten und vor Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase ge-
maf DIN 18920 zu schiitzen. Sollte es trotz geeigneter SchutzmalBnahmen zum Verlust von
Baumen kommen, sind Ersatzpflanzungen (Baume im Verhéltnis 1:1) durch standortgerechte

und heimische Baume vorzunehmen.

Die Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs
(8 9 Abs. 7 BauGB)

11.

Zuordnung von Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich
(8 9 Abs. 1a BauGB)

Zur Kompensation von Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Okokonto-
Maflinahmen in einem Umfang von 63.371 Biotopwertpunkten zuzuordnen.

Satzung uber die Gestaltung baulicher Anlagen

Aufgrund § 91 Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F vom 28.05.2018 (GVBL. Hessen Nr. 9 vom 06.06.2018, S. 198),
zuletzt gedndert durch Art. 1 AndG vom 03.06.2020).

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Stellplatze

Stellplatze und ihre Zufahrten sind in versickerungsfahiger Bauweise herzustellen.
Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundsticksfreiflachen

Nicht Gberbaubare Grundstucksflachen

Die nicht Uberbauten und durch Nebenanlagen versiegelten Grundstiicksflachen sind zu 100%
als Vegetationsflache herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

9. Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen

Zum Schutz von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei Baumalnahmen und
Bepflanzungen die erforderlichen SicherheitsmalRnahmen einzuhalten bzw. geeignete
SchutzmafRnahmen vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt
tber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesell-
schaft fir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Bei notwendigen Erdarbeiten im Bereich von Kabeln ist die ausfiihrende Firma darauf auf-
merksam zu machen, sich vor Arbeitsbeginn mit dem Netzbezirk Friedberg in Verbindung zu
setzen.

Leitungsschutzmaflinahmen

Tiefwurzelnde B&aume missen It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen
Mindestabstand von 2,5 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Abstand unter-
schritten, so sind die Ver- und Entsorgungsleitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern
oder die Standorte der Baume entsprechend zu verschieben.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

durch die Stadtverordnetenversammlung
am ...ooeeiieeenn,

BESCHLUSS FRUHZEITIGE
BETEILIGUNG

durch die Stadtverordnetenversammliung am

BEKANNTMACHUNG

der frihzeitigen Beteiligungam ....................

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER
OFFENTLICHKEIT

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der

FRUHZEITIGE BEHORDEN-
BETEILIGUNG

Die Behorden wurden mit Schreiben vom

Zeit vom ... bis einschlieBlich | .. von der frihzeitigen Beteili-

.................... durchgefihrt. gung unterrichtet und zur Abgabe einer Stel-
lungnahme bis zum .................... aufgefor-
dert.

OFFENLAGEBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG

durch die Stadtverordnetenversammliung
am

der Offenlegung im Entwurfam ....................

Hinweise

D. Artenlisten

Stellplatzsatzung

Es wird auf die Stellplatzsatzung der Stadt Karben in ihrer jeweils glltigen Fassung hingewie-
sen.

Werbeanlagen

Es wird auf die Satzung Uber Art, Gestaltung und Standortauswahl von der Stadt Karben (Sat-
zungsbeschluss 09.09.2016) hingewiesen.

Bodendenkmaler

Die offentlichen Belange des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege gem. § 1
Abs. 6 Nr. 5 BauGB, sind zu berticksichtigen. Zur Sicherung von Bodendenkmalern wird auf 8
21 HDSchG hingewiesen.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege, hessenARCHAOLOGIE, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Wet-
teraukreis in Friedberg unverziglich anzuzeigen.

Gemal 8 21 Abs. 3 HDSchG sind Funde und Fundstellen in unverandertem Zustand zu erhal-
ten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

Bodenschutz

Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Erkenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese unverziiglich der zusténdigen
Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.5 —
Bodenschutz West, mitzuteilen. MalBhahmen, die die Feststellung des Sachverhalts oder die
Sanierung behindern kénnen, sind bis zur Freigabe durch die zustandige Behorde zu unterlas-
sen. Soweit erforderlich ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schéadliche Bodenveranderungen im Sinne des 8§ 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Erfassung der Altstandorte in Hessen zum Teil noch
nicht flachendeckend erfolgt ist, so dass die Daten in der Altflachendatei diesbezlglich nicht
vollstandig sind und stetig fortgeschrieben werden.

Gemal § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden verpflichtet, Erkenntnisse Uber Verdachts-
flachen, Altflachen und Altstandorte unverziiglich dem Hessischen Landesamt fiir Naturschutz,
Umwelt und Geologie (HLNUG) mitzuteilen. Zu diesem Zweck sind verfligbare Daten zu erhe-
ben, die Gewerberegister auszuwerten und bereits erhobene Daten fortzuschreiben.

Artenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein Vorkommen besonders geschitzter Tierar-
ten (v. a. Vogel und ggf. Fledermause) nicht auszuschliel3en. Zur Vermeidung von Verbotstat-
bestdnden gemaR 8§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG — Totungsverbot — und des § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG — Lebensstattenschutz — sind bei baulichen Eingriffen BAume und Straucher nur
aulRerhalb der Fortpflanzungszeit von Vdgeln, d. h. in der Zeit zwischen dem 01.10 und dem
28. bzw. 29.02 des Folgejahres zu beseitigen. Bei baulichen Verédnderungen an bestehenden
Gebauden ist vor Beginn der Arbeiten im Zuge einer Baufeldkontrolle zu prifen, ob besetzte
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschutzter Arten, insbesondere von Vogeln und/ oder Fle-
dermausen, betroffen sein konnen. Ggf. sind unter naturschutzfachlicher Begleitung geeignete

MalRnahmen zum Schutz der Tiere zu ergreifen.

Sind dennoch baubedingte Beeintrachtigungen im Sinne des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG — T6-
tungsverbot — und des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG — Lebensstattenschutz — zu erwarten, so ist
geman § 44 (5) BNatSchG nachzuweisen, dass die 6kologische Funktion der von den Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt ist. Im Falle eines zu erwartenden erheblichen Stérungstatbestandes gemaf § 44 (1) Nr.
2 BNatSchG ist nachzuweisen, dass der Erhaltungszustand der lokalen Population der be-
troffenen Arten sich nicht verschlechtert.

Risiko-/ Uberschwemmungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt nicht im amtlich festgestellten Uberschwemmungsgebiet der Nidda.

Gemal den vom Land Hessen erstellten Gefahrenkarten im Rahmen des Hochwasserrisiko-
managementplanes fir die Nidda, kann jedoch der Erweiterungsbereich im Anderungsbereich
2. bei einem hundertjahrlichen Hochwasserereignis bei Versagen der an der Nidda vorhande-
nen Hochwasserschutzanlagen Giberschwemmt werden.

Wasserrechtlich fallen solche Bereiche unter die Regelungen des 8 78b Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) "Risikogebiete aulRerhalb amtlich festgestellter Uberschwemmungsgebiete”.

Die in 8 78b WHG formulierten Anforderungen sind zu beachten.

Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in Zone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes (Hess. Regie-
rungsblatt Nr. 33 vom 07.02.1929). Erdaufschliisse und Bohrungen mit einer Tiefe von min-
destens 5 m bedurfen einer Genehmigung.

Die in der Schutzgebietsverordnung enthaltenen Ge- und Verbote sind zu beachten. Gegebe-
nenfalls sind sich daraus ergebende eigene wasserrechtliche Prifungen und Zulassungen vor
Inkrafttreten der Bauleitplanung erforderlich. Ansprechpartner ist grundsatzlich die zustandige
untere Wasserbehorde.

Unterstutzend empfiehlt es sich zur Betrachtung der wasserwirtschaftlichen Belange die Ar-
beitshilfe ,Wasserwirtschaftliche Belange in der Bauleitplanung“ des Hessischen Ministeriums
fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (Juli 2014) heranzuziehen.

Entwasserung
Niederschlagswasser

Gem. § 37 Abs. 4 HWG soll, soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen, Niederschlagswasser von demjenigen verwertet werden, bei dem es anfallt.
Gem. § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit dem Schmutzwasser in ein Gewasser eingelei-
tet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschrif-
ten oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

1. Straucher
Qualitat: Straucher 100-150 bzw. Heister 200-250
Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus

Hasel Corylus avellana
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Blut-Hartriegel Cornus sanguineum
Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna

Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hunds-Rose Rosa canina

2. Einzelbaume
Qualitat: Hochstamme, 3 x v., mit Ballen, StU 14-16
Feld-Ahorn Acer campestre i. S.
Spitz-Ahorn Acer platanoides i. S.
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Vogel-Kirsche Prunus avium
Winter-Linde Tilia cordata i. S.

Sommer-Linde
Mehlbeere
WeilRdorn, Rotdorn

Tilia platyphyllos i. S.
Sorbus aria
Crataegus spec.

OFFENLAGE BEHORDENBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Die Behorden wurden mit Schreiben vom

Zeit vom ... bis einschlieBlich | . von der Offenlegung unterrich-

.................... durchgefihrt. tet und zur Abgabe einer Stellungnahme bis
ZUM i, aufgefordert.

SATZUNGSBESCHLUSS

durch die Stadtverordnetenversammliung
am ..o,

AUSFERTIGUNG

Es wird bestétigt, dass

o die hier aufgefuhrten Beschlisse gefasst und die hier aufgefuhrten Verfahrensschritte

durchgefiihrt wurden und

o der vorliegende Bebauungsplan Nr. 125-4 ,Gewerbegebiet®, 1. Anderung dem Satzungs-
beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Karben vom .................... zZu
Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Karben,den ....................
Der Magistrat der Stadt Karben

Burgermeister

BEKANNTMACHUNG UND RECHTSKRAFT

Der Satzungsbeschluss wurde am ....................

gesehen werden kann. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Karben,den ....................
Der Magistrat der Stadt Karben

Burgermeister

bekanntgemacht mit Hinweis, wo der Plan ein-
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