Karben — Waldorfschule Biiro Dr. THOMAS

Stadt Karben - Kloppenheim
Bebauungsplan 247 ,Waldorfschule®

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, in Verbindung mit der Baunut-
zungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, der Planzeichenverordnung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist, sowie der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 28. Mai 2018 (GVBI. I, S. 198),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 3. Juni 2020 (GVBI. S. 378).
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Das Plangebiet ist insgesamt als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule festge-
setzt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Planungsrechtliche Festsetzungen zur Landschaftsplanung
Im gesamten Plangebiet sind nur standortgerechte, einheimische und ungiftige Gehdlze zu pflanzen.

Vorhandenen standortgerechte einheimische Gehdlze sind zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu er-
setzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB)

Die zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume sind zu erhalten und zu pflegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB)

Allgemeine Hinweise

Bei Bepflanzungsmalnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende Pflanzab-
stande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen vorgenommen werden kénnen.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege,
hessenARCHAOLOGIE, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen (§ 21 HDSchG).
In diesen Féllen kann fiir die weitere Fortfilhrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmi-
gung nach § 18 HDSchG erforderlich werden.

Es besteht grundsétzlich die Moglichkeit, dass bei Ausschachtungen bislang unbekannte Altablagerungen,
Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen angeschnitten werden. Dabei kann es sich u. U.
um ausgasende, gesundheitsgefahrdende Stoffe handeln. Um Gefahrdungen zu vermeiden, sind bei neu
entdeckten Bodenverunreinigungen unverziglich die Gemeinde, das Regierungsprasidium oder die nachste
Polizeidienststelle zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist abzustimmen.

Das Plangebiet liegt in der qualitativen Schutzzone | des Heilquellenschutzgebietes ,Oberhessischer Heil-
quellenschutzbezirk. Die damit verbundenen Ge- und Verbote sind zu beachten. Zustandiger Abstimmungs-
partner ist die Untere Wasserbehdrde.
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Da Kampfmittelfunde jeglicher Art niemals ganz ausgeschlossen werden kdnnen, ist beim Auffinden von
Kampfmitteln im Rahmen von Bodeneingriffen der Kampfmittelrdumdienst des RP Darmstadt zu benachrich-
tigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gegeniiber dem Stralenbaulasttrager der klassifizierten Straen (Bundes-
strale 3 / Landesstrale 3205) keine Anspriiche gegen Verkehrsemissionen bestehen, auch zu keinem
spéteren Zeitpunkt.

Festsetzungen und Hinweise zum Artenschutz

Bauzeitenregelung bzw. Baufeldkontrolle: Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden und zum Lebensstat-
tenschutz sollten Baumféllungen, Rodungsarbeiten und Abrissarbeiten mdglichst auRerhalb der Fortpflan-
zungszeit von Vogeln bzw. der Aktivitatsphase von Fledermausen, d. h. nur zwischen dem 01.11. und dem
28./29.02. des Folgejahres, durchgefiihrt bzw. begonnen werden. Ist dies nicht mglich, muss vor Beginn der
Arbeiten im Zuge einer Baufeldkontrolle gepriift werden, ob besetzte Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von
europaischen Vogelarten oder Fledermausen betroffen sein kénnen.

Bei einem Besatz sind ggf. unter naturschutzfachlicher Begleitung und Beteiligung der Unteren Naturschutz-
behdrde geeignete Malnahmen zum Schutz der Tiere zu ergreifen. Fir diese SchutzmaRnahmen ist ggf. ei-
ne artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung erforderlich.

Schutz von Biotopstrukturen: Die an den direkten Eingriffsbereich angrenzenden Gehdlze sind vor baube-
dingten Beeintrachtigungen zu schiitzen, um Verbotstatbesténde durch den Verlust ggf. dort vorkommender
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Vogeln zu vermeiden. Bei Baumafinahmen, die sich im Kontaktbereich
zu den angrenzenden Baumen und Gehdlzen befinden, sind gemaR der DIN 18320 (Allg. Technische Ver-
tragsbedingungen fiir Bauleistungen - Landschaftsbauleistungen) Schutzmafinahmen nach DIN 18920
(Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen) anzuwenden.

Hinweis zum Artenschutz: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein Vorkommen besonders ge-
schiitzter Tierarten (v.a. Vogel) nicht auszuschlieRen.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemal § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG - Tétungsverbot — und des § 44
(1) Nr. 3 BNatSchG - Lebensstattenschutz - sind die Manahmen unbedingt zu beachten und als Festset-
zungen zu Ubernehmen!

Sind dennoch baubedingte Beeintrachtigungen im Sinne des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG — Tétungsverbot — und
des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG — Lebensstattenschutz — zu erwarten, so ist gemaR § 44 (5) BNatSchG nach-
zuweisen, dass die dkologische Funktion der von den Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt ist. Im Falle eines zu erwartenden erheblichen Sto-
rungstatbestandes gemal § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG ist nachzuweisen, dass der Erhaltungszustand der loka-
len Population der betroffenen Arten sich nicht verschlechtert.

Die angrenzenden Gehdlzbestande sowie Einzelbdume sind vor Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase
zu schiitzen. Sollte es trotz geeigneter SchutzmaBnahmen zum Verlust von B&dumen und Stréuchern kom-
men, sind Ersatzpflanzungen (1 Strauch/m2 Mindestqualitat: 60-100, fiir Bdume: Hochstamm, 3xv, Stamm-
umfang 16-18 cm) vorzunehmen. Die Ersatzpflanzungen sind zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.
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