TOP O 3

Karben, 14.12.2022

Federfihrung: Fachbereich 1 Zentrale Dienste, )
AZ.: 1.0/020.00 Vorlagen-Nummer.
Bearbeiter: Hans-Jurgen Schenk FB 1/680/2021-2026
Verfasser Hans-Jurgen Schenk

Beratungsfolge Termin

Magistrat 19.12.2022

Haupt- und Finanzausschuss 08.02.2023

Stadtverordnetenversammiung |10.02.2023

Gegenstand der Vorlage

Ausbau der Grundschule in Kloppenheim;

hier: Abschluss einer offentlich-rechtlichen Vereinbarung zwischen dem
Wetteraukreis und der Stadt Karben

Beschlussvorschlaqg:

Die der Vorlage beigefugte 6ffentlich-rechtliche Vereinbarung (Stand: 14.12.2022)
zwischen dem Wetteraukreis und der Stadt Karben Uber den Ausbau der Grund-
schule im Stadtteil Kloppenheim wird beschlossen.

Sachverhalt:

Stadt Karben und Wetteraukreis stimmen dariber Gberein, notwendige Schulbau-
investitionen durch den Kreis weiterhin in enger Zusammenarbeit gemeinsam zu
gestalten.

Die gro3e Dynamik — die stetig steigende Nachfrage nach zuséatzlichem Wohnraum
der letzten 5 Jahre - hatte bereits zur Folge, bisherige Schulbauplanungen im
Ortsteil Kloppenheim durch Stellung einer zusatzlichen Schulcontaineranlage
(6ffentlich-rechtliche Vereinbarung vom 01.12.2020 zwischen Stadt Karben und
Wetteraukreis) zu erganzen.

Zudem wird erwartet, dass sich der stadtebauliche Wachstumstrend auch zukinftig
in Karben im Einzugsgebiet der Metropolregien Rhein-Main weiter fortsetzen wird.
Letztlich muss durch den Kreis angestrebt werden, dass neue Schulbauten auf
ausreichend grofRen Grundstiicken errichtet werden, die Uber ausreichende
Reserven bei weiter steigenden Raumprogrammanforderungen verfugen.
GleichermalRen muss der Kreis als zustandiger Schultrager Wechselwirkungen zahl-
reicher Infrastrukturbedarfe im Bildungswesen mehrere nebeneinander liegender
Schulbezirke im Blick behalten. Durch die hohe Wohnungsbautatigkeit im Karbener
Stadtgebiet insgesamt ist zusétzlich der Bedarf fir einen weiteren Verkehrsilbungs-
platz in der Region entstanden.
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Die beengte Schulanlage an der Frankfurter Straf3e 13 mit einer Grundsttcksgrolie
von rd. 2.650 gm muss aktuell, trotz mehrfach durchgefiihrter Uberplanungsanstren-
gungen, als nicht mehr auskommlich erweiterbar und damit als nicht zukunftsfahig
bewertet werden.

Der Kreis wird deshalb an seinen urspriinglichen begonnenen Ausbauplanungen am
bisherigen Schulstandort nicht weiter festhalten Stadt Karben und Wetteraukreis
streben vor diesem Hintergrund an, eine neue Grundschule an anderer Stelle in
Kloppenheim zu errichten.

Der Kreis mit seinem Haushaltsplan 2022ff bereits die entsprechende Weichen-
stellung als zustandiger Schultrager eingeleitet.

Finanzierung:

Finanzielle Auswirkungen: €
HH 2023 Produkt:
Bisher ange- Kostenstelle:
ordnet und Sachkonto:
beauftragt
Noch [-Nr
verfugbar

Sofern der Planansatz Gberschritten wird, ist unter Sachverhalt bzw. Begriindung ein
Deckungsvorschlag anzugeben

Bei Auftragen ab 10.000 € ist das Formular “Erfassung Bestellungen / Auftrage”
beizulegen (gilt nicht fur Eigenbetriebe).

Bei Auftragen ab 50.000 € ist das Formular ,Folgekostenberechnung® beizulegen.

Darstellung der Folgekosten:

Anlagenverzeichnis:
Entwurf 6ff.-rechtl. Vereinbarung Stand 20.12.2022
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TOP O 3

(Stand: 20.12.2022)

Vertrag iber den weiteren gemeinsamen Ausbau der
Grundschule in Kloppenheim

(6ffentlich-rechtliche Vereinbarung)

zwischen dem Wetteraukreis, Europaplatz, 61169
Friedberg,
vertreten durch den Kreisausschuss,
dieser vertreten durch Herrn Landrat Jan
Weckler und
Herrn Kreisbeigeordneten Matthias Walther,
nachfolgend ,Kreis“ genannt,

und der Stadt Karben, Rathausplatz 1, 61184 Karben,
vertreten durch den Magistrat,
dieser vertreten durch Herrn Bilirgermeister
Guido Rahn und
Frau Erste Stadtratin Heike Liebel,
nachfolgend , Stadt“ genannt.

Praambel

Die beiden Parteien, Wetteraukreis und Stadt Karben, stimmen dariiber
iberein, notwendige Schulbauinvestitionen durch den Kreis weiterhin
in enger Zusammenarbeit gemeinsam zu gestalten. Die groRe Dynamik -
die stetig steigende Nachfrage nach zusédtzlichem Wohnraum der

letzten 5 Jahre - hat Dbereits zur Folge gehabt, Dbisherige
Schulbauplanungen 1im Ortsteil Kloppenheim durch Stellung einer
zusatzlichen Schulcontaineranlage - Offentlich-rechtliche

Vereinbarung vom 01.12.2020 zwischen Stadt und Kreis—- zu ergdnzen.
Zudem wird erwartet, dass sich der stadtebauliche Wachstumstrend
auch zukiinftig in Karben im Einzugsgebiet der Metropolregien Rhein-
Main weiter fortsetzen wird. Letztlich muss durch den Kreis
angestrebt werden, dass neue Schulbauten auf ausreichend groBen
Grundsticken errichtet werden, die 1ber ausreichende Reserven bei
weiter steigenden Raumprogrammanforderungen verfiigen. GleichermaRen
muss der Kreis als zustandiger Schultrager Wechselwirkungen
zahlreicher Infrastrukturbedarfe im Bildungswesen mehrere
nebeneinander liegender Schulbezirke im Blick behalten. Durch die
hohe Wohnungsbautatigkeit im Karbener Stadtgebiet insgesamt ist
zusatzlich der Bedarf fir einen weiteren Verkehrsibungsplatz in der
Region entstanden.
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Die Dbeengte Schulanlage an der Frankfurter StraBe 13 mit einer
GrundsticksgroBe von rd. 2.650gm muss aktuell, trotz mehrfach
durchgefihrter Uberplanungs—-anstrengungen, als nicht mehr
auskémmlich erweiterbar und damit als nicht zukunftsfdhig bewertet
werden. Der Kreis wird deshalb an seinen urspringlichen begonnenen
Ausbauplanungen am bisherigen Schulstandort nicht weiter festhalten
(vgl. Beschlusslage des KT wvom 16.12.20 zur Investitionsplanung 2020
bis 2024 auf Grundlage der Beschlussempfehlung im HFP in der Sitzung
vom 10.12.2020). Beide Parteien streben vor diesem Hintergrund an,
eine neue Grundschule an anderer Stelle in Kloppenheim zu errichten.
Der Kreis hat nach Haushaltsantrag am 03.12.2020 mit seinem
Haushaltsplan 2022ff bereits die entsprechende Weichenstellung als
zustandiger Schultrager eingeleitet.

§ 1 Wesentlicher Vertragsgegenstand

Der Kreis errichtet als Bauherr am Schulstandort in Karben-
Kloppenheim eine neue Grundschule mit Verkehrsiibungsplatz auf dem
stadtischen Grundstick Flur 7, Flurstiuck 51/7 (Gemarkung
Kloppenheim) Am Hang. Die Stadt stellt eine noch zu vermessende
Teilfldche von rund 7.500 gm im Rahmen eines Erbbaurechtsvertrages
unentgeltlich dem Kreis fir den Schulbetrieb zur Verfigung.

§ 2 Leistungen der Stadt

(1) Die Stadt Karben schafft zur Errichtung einer neuen
Grundschule bis Ende 2023 die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen. Die ausgewiesene Gemeinbedarfsflache fir die
Zweckbestimmung notwendiger Schulgebaude und Aublenbereiche
soll im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 231
"Kindergarten, Schul- wund Sportgeldande - Am Hang" - im
siidlichen Gemarkungsbereich von Kloppenheim - die
GrundsticksgroBe von rund 7.500 gm erreichen.

(2) Die Stadt errichtet auf ihre Kosten eine neue Sporthalle
in Kloppenheim. Die Fertigstellung wird bis zum
Schuljahresbeginn 2027/2028 angestrebt. Die Sporthalle muss
fuklaufig gut von Lehrkradften und der Schiilerschaft wvom neuen
Grundschulstandort erreichbar sein. Der Fubweg Schulgeldnde
zur Sporthalle darf eine Entfernung von 900m nicht
Ubersteigen. Der FuBweg muss befestigt ausgebaut und gut
ausgeleuchtet sein.

(3) Die Stadt betreibt und unterhdlt die zukiinftige neue
stadtische Sporthalle in Kloppenheim. Fir die Durchfiihrung des
zukiinftigen Schulsportbetriebs (07.30 Uhr bis 17.15 Uhr) ist

der Umfang mindestens eines Hallenfeldes - zur Orientierung
dient die HallengroéBe eines abtrennbaren Hallenbereiches einer
DIN-3-Feld-Halle - dauerhaft zur Verfligung zu stellen. Die

Stadt stellt die komplette Sporthalle zusatzlich im vollen
Umfang fir bis zu zwei Schulveranstaltungen an den Wochenenden
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jahrlich wunentgeltlich zur Verfiigung. Fir deren terminliche
Planung sollte zwischen der Stadt und der Schulleitung
gewohnlich eine Vorlaufzeit von mindestens drei Monaten
eingehalten werden. Die Planungshoheit flr
Schulveranstaltungen an Wochenenden obliegt der Schulleitung
unter Bericksichtigung der Besonderheiten des Vereinssports,
insbesondere des hdherklassigen Sportbetriebs.

(4) Die Stadt unterstiitzt den Kreis nach Inbetriebnahme der
neuen Grundschule bei der zukinftigen Vermarktung dann nicht
mehr bendtigter Schulgrundstiicke an der Frankfurter StraBe 13,
indem die Stadt ein Anderungsverfahren des rechtskridftigen
Bebauungsplans in die Wege leitet.

§ 3 Leistungen des Kreises

(1) Der Kreis errichtet als Bauherr auf seine Kosten im
Rahmen seiner baulichen Standards eine neue Grundschule als
Ersatzbau fir die derzeitige Grundschule/Schulanlage an der
Frankfurter Strabe 13 mit einem Verkehrsiibungsplatz. Die
Fertigstellung und Inbetriebnahme der neuen Grundschule wird
bis zum Schuljahresbeginn 2027/2028 angestrebt. Der Kreis
betreibt und unterhalt die Schule dauerhaft. Nach
Inbetriebnahme der neuen Grundschule wird der alte
Schulstandort an der Frankfurter StraBe 13 entwidmet und
aufgegeben. Es besteht ein unmittelbarer Zusammenhang zwischen

dem geplanten Neubau und der Aufgabe des alten
Schulgrundsticks.
(2) Der Kreis tragt die anteiligen Kosten der Bauleitplanung,

die zur Schaffung des notwendigen Bauplanungsrechts mit
Zweckbestimmung Grundschule bei der Stadt ausgeldst werden.
Sollten im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 231
"Kindergarten, Schul- und Sportgelande - Am Hang" mehrere
Planungsziele realisiert werden, sind die Kosten der gesamten
Bauleitplanung anteilig der insgesamt iberplanten Fl&chen mit
Zweckbestimmung Schule und den anderen Flachen entsprechend
aufzuteilen. Die zu tragenden Kosten der Bauleitplanung werden
durch den Kreis nach Vorlage pruffdhiger Rechnungen an die
Stadt ruckerstattet.

(3) Der Kreis tragt anteilige 1Investitionskosten der Stadt
Karben fir die Errichtung einer neuen Sporthalle, in Anlehnung
an fiktive Baukosten fir eine DIN-Einfeld-Sporthalle, in Hbohe

von maximal 2,4 Mio. EURO (brutto). Die Auszahlung der
Kreismittel erfolgt in 2 gleichen Raten vorbehaltlich der
Haushaltsgenehmigung. Die erste Rate wird bei Baubeginn

fallig, die zweite Rate nach Inbetriebnahme.
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(4)

(3)

Der Kreis tragt anteilige Betriebskosten der neuen
Sporthalle der Stadt nach dem Schliissel der Aufteilung der
nachgewiesenen Nutzungsstunden Schulsport zu Vereinssport fir
ein Hallenfeld. Ferner soll bei der Betriebskostenabrechnung
gelten:

1. Die Belegungsplanung ist vor Inbetriebnahme der Sporthalle
erstmals gemeinsam festzulegen und kann bei Bedarf jahrlich
unter Einhaltung eines zeitlichen Vorlaufs von sechs Monaten
angepasst werden.

2. Sollte die Sporthalle neben den gewdbhnlichen Funktionen, die
an eine Trainingssportstidtte allgemein gerichtet werden
kénnen, mit weiteren Funktionen z.B. als
Mehrzwecksportstatte und Versammlungsstatte mit
Kantinenbetrieb oder zusadtzlichen Vereinsraumen ausgefihrt
werden (= Schaffung zusidtzlicher Verbraucher), so sind mit
entsprechend geeigneten Messstellen diese gesonderten
Verbraucherkosten bei den Betriebskosten vor Abrechnung der
Betriebskosten mit dem Kreis in Abzug zu Dbringen. Im
Streitfall sind die vollstédndigen Betriebskosten und alle
Zahlerstande der Rechnungsperiode offen zu legen.

3. Zu den Betriebskosten zahlen die 1in Anlehnung der zum
Zeitpunkt des Abschlusses dieses Vertrags gultigen II. BV
(2. Berechnungsverordnung), §27 Anlage 3, 1inklusive der
Kosten fir Hausmeisterdienste sowie die Gebaudereinigung.

4. Bei der Abrechnung anteiliger Kosten flir Hausmeisterdienste
und die Gebadudereinigung fliir die Sporthalle soll der Mabstab
der Kosten zu Grunde gelegt, die beim Kreis filir seine im
Eigentum befindlichen Sporthallen im Vergleichsjahr
entstanden sind. Im Streitfall werden beide Parteien ihre
Kalkulation offen legen, um eine verbindliche Einigung auf
der operativen Verwaltungsebene herbeizufiihren.

5. Kosten fiir Abschreibung sowie flir kalkulatorische Kosten
werden gegenseitig nicht verrechnet.

6. Der Kosten- und Rechnungsabwicklung flir die Betriebskosten
liegt das Geschaftsjahr zu Grunde.

7. Die Betriebskosten werden fir das Geschaftsjahr zur
Vereinfachung von Verwaltungsablaufen in zwei Raten féallig,
die erste Jahresrate zum 01.04. und die zweite Rate zum
01.10. Im ersten Jahr der Inbetriebnahme kann vom
festgelegten Rhythmus der Zahlungen abgewichen werden.

Der Kreis entrichtet eine einmalige Zahlung in Hohe wvon
250.000. EURO fir den Erwerb neuer Grundsticksflachen fir den
stadtischen Sportstattenbau an die Stadt, weil diese bisherige
Sportflachen zu Gunsten des angestrebten Schulneubaus aufgibt.
Die Zahlung des Kreises an die Stadt wird zum 01.07.2023
vorbehaltlich der Haushaltsgenehmigung fallig. Fir den Fall,
dass der Kreis wegen der fehlenden Haushaltsgenehmigung zum
vereinbarten Zeitpunkt seiner vereinbarten
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Zahlungsverpflichtung nicht entsprechen kann, verzichtet die

Stadt auf Jjedwede Zinsforderungen bis zum spateren
Zahlungszeitpunkt.
(6) Der Kreis stellt dauerhaft sicher, dass die verkehrliche

Andienung des Verkehrsiibungsplatzes iuber Busse zur Entlastung
der schmalen StralRe AM HANG iUber den groBen P+R Platz Ostlich
der Bahngleise (Linie S6, Main-Weser-Bahn) erfolgt.

§ 4 Grundstiicksiibertragung / Erbbaurecht

Die Stadt ibertragt die neuen Grundsticksfldchen mit Zweckbestimmung
Schule Dbis spatestens zur Inbetriebnahme der neuen Schulgebaude
unentgeltlich und lastenfrei an den Kreis. Die Vermessungskosten
bzw. alle Kosten im Zusammenhang mit einem Grundstiicksgeschaft tragt
der Kreis.

§ 5 Zweckbindungsfrist

Sollte die Stadt durch gesetzliche Aufgabenstellungen zukliUnftig
verpflichtet sein, die Nutzungsmoéglichkeiten der gemeinsam
finanzierten Sporthalle dauerhaft einschranken zu miissen oder eine
Nutzung fir den Schulsport durch das stadtische Handeln dauerhaft
unméglich werden, so rickvergiitet sie die in § 3, Absatz 3
geleisteten, anteiligen Kreisinvestitionskosten =zum Restbuchwert
ohne Bericksichtigung =zusédtzlicher Zinszahlungen ab dem Zeitpunkt
der Einschrankung. Als Zweckbindungsfrist wird ein Zeitraum von 40
Jahren bei linearer Abschreibung angenommen.

§ 6 Regelung zu bisherigen Vereinbarungen

Der vorliegende Offentlich-rechtliche Vertrag ersetzt die
geschlossene Offentlich-rechtliche Vereinbarung vom 14.01.2016. Die
Vereinbarung wvom 14.01.2016 wird durch die Unterzeichnung dieses
Vertrags gegenstandslos. Beide Parteien verzichten ferner
wechselseitig auf Kostenrickerstattung und Rickabwicklung bisheriger
Handlungen, die durch die alte Vereinbarung wvom 14.01.2016 und
Folgevereinbarungen flir den Dbisherigen Schulstandort Dbis zum
31.08.2021 ausgeldst wurden. Dies beinhaltet auch bereits wvollzogene
Grundstiicksgeschafte am Schulstandort Kloppenheim.

§ 7 Schlussbestimmungen

Sofern eine Bestimmung dieses Vertrags unwirksam ist oder wird oder
dieser Vertrag lickenhaft ist, soll die Wirksamkeit der {dbrigen
Bestimmungen nicht berthrt werden. Die Parteien sind vielmehr
gegenseitig verpflichtet, alsbald die unwirksamen Bestimmungen durch
eine wirtschaftlich moéglichst gleichwertige Bestimmung zu ersetzen
bzw. den Vertrag zu erganzen.

Anderungen und Erginzungen dieses Vertrags bediirfen =zu Ihrer
Wirksamkeit der Schriftform.
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Friedberq, .. .

Jan Weckler DS
Landrat

Karben, . .

Guido Rahn DS
Birgermeister

Matthias Walther
Erster Kreisbeigeordneter

Heike Liebel
Erste Stadtratin
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TOP O 4.1

Karben, 13.01.2023

Federfiihrung: Fachbereich 5 Stadtplanung, _
A7 Vorlagen-Nummer:
Bearbeiter: Nadine Velte FB 5/686/2021-2026
Verfasser Nadine Velte

Beratungsfolge Termin

Magistrat 23.01.2023

Ausschuss fur Stadtplanung 07.02.2023

und Infrastruktur

Stadtverordnetenversammiung |10.02.2023

Gegenstand der Vorlage

Bauleitplanung der Stadt Karben,

B-Plan Nr. 235 "Nordlich der Fuchslocher”, Gemarkung Petterweil;

hier: Beschluss der Abwagung der erneuten Offenlage sowie der erneuten
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der erneuten Offenlegung und Beteiligung der beriihrten Behorden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen zum
Bebauungsplan Nr. 235 "Nordlich der Fuchslécher”, Gemarkung Petterweil, wurden
allen Stadtverordneten und dem Ausschuss flr Stadtplanung und Infrastruktur zur
Kenntnis gegeben und eingehend beraten.

Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t die als Anlage beigefligte Abwéagung
zu den eingegangenen Stellungnahmen.

Sachverhalt:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Karben hat erstmals in ihrer Sitzung am
20.05.2021 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 235 ,Nordlich der Fuchslocher” in
der Gemarkung Petterweil gebilligt und die Durchfihrung der Offenlage gemaf § 3
(2) BauGB sowie der Beteiligung der bertihrten Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB beschlossen.

Die Offenlage fand im Zeitraum vom 21.02.2022 bis einschlief3lich 25.03.2022 statt.
Die amtliche Bekanntmachung der Offenlegungsfrist erfolgte am 12.02.2022. Im
Rahmen der Offenlage kamen Hinweise und Anregungen, welche im Zuge der
Abwagung berucksichtigt wurden und zu weiteren Plan&nderungen fuhrten.

Dabei wurden insbesondere die Themen

e Hohenentwicklung der Baukoérper,
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Begrenzung von Aufschuttungen und Abgrabungen (inkl. Stiitzmauern),
Einfriedungen und Bodenfreiheit,

Freiflachen- und Dachbegriinung,

Photovoltaik/Solarthermie,

Brauchwassernutzung,

Insektenfreundliche Beleuchtung,

Innere ErschlieRung,

sowie die Beteiligung von HessenMobil an Bauantragsverfahren

weiter ausgearbeitet bzw. in die Festsetzungen tibernommen.

Aufgrund der durchgefiihrten Anderungen des Bebauungsplanentwurfes, wurde eine
erneute Offentliche Auslegung gemal 8§ 4a (3) BauGB erforderlich. Die Durchfiihrung
der erneuten Beteiligung wurde in der Stadtverordnetenversammlung am 23.09.2022
beschlossen und im Zeitraum vom 17.10.2022 bis zum 16.11.2022 durchgefuhrt.

Die bei der Offenlegung und Beteiligung der bertihrten Behdrden und sonstigen

Tragern offentlicher Belange eingegangen Stellungnahmen sind gem. § 3 und
8 4 BauGB durch die STVV zu prifen und abzuwagen.

Finanzierung:

Finanzielle Auswirkungen: €
HH 2020 Produkt:
Bisher Kostenstelle:
angeordnet Sachkonto:
und beauftragt
Noch [-Nr
verfugbar

Sofern der Planansatz Gberschritten wird, ist unter Sachverhalt bzw. Begriindung ein
Deckungsvorschlag anzugeben

Bei Auftragen ab 10.000 € ist das Formular “Erfassung Bestellungen / Auftrage”
beizulegen (gilt nicht fur Eigenbetriebe).

Bei Auftragen ab 50.000 € ist das Formular ,Folgekostenberechnung® beizulegen.

Darstellung der Folgekosten:

Anlagenverzeichnis:

Anlage 1: Abwagung erneute Offenlage B-Plan 235 ,Nordlich der Fuchslocher®
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