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Stadt Karben

Bebauungsplan Nr. 125-4
AGewerbegebieti, 1. Anderung

Abwagung der Offenlage

aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen der Be-
horden und der Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen
des offentlich ausgelegten Bebauungsplan-Entwurfes
(vom 19. September 2022 bis einschlief3lich 21. Oktober
2022).
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BOTANISCHE VEREINIGUMNG fur NATURSCHUTZ LANDESJAGDVERBAND HESSEN £.V.

n HESSEN e\ MATURSCHUTZBUND DEUTSCHLAND
BUND fir UMWELT und NATURSCHUTZ DEUTSCH-  LAND Landasvarband Hessen a V.
Landesverband Hessen a V. SCHUTZGEMEINSCHAFT DEUTSCHER WALD
DEUTSCHE GEBIRGS- und WANDERVEREINE Landesverband Hessen eV,

Landesvarband Hessen ey WERBAND HESSISCHER FISCHER EV.

HESEISCHE GESELLSCHAFT fir ORMITHOLOGIE

und MATURSCHUTZ &\, Anarkannta Verbande nach § 3 Umweltrechtsbehelfsgesetz

Verfasser/Absender dieses Schreibens:

BLFP Frielinghaus Architekten
Planungsgesellschaft mbH

Dr. Karl Schneider (NABU Karben)
Strassheimer Stralle 7 Erich K&stner Str. 12

61169 Friedberg 61184 Karben

Email an: infoi@blfp.de

Bebauungsplan Nr. 125-4 , Gewerbegebiet” 1. Anderung, Stadt Karben.
Stellungnahme i.R. der Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

04, Oktober 2022
Sehr geehrte Damean und Herran,

wir bedanken uns fir die Betelligung an dem oben genannten Verfahren, Die Stellungnahime erfalgt im
Namen der im Briefkopf genannten, nach § 3 Umwellrechisbehelfsgeselz anerkannten Verbande,

Der vorgelegten Planung wird zugestimmi, auch wenn unsere Anregungen aus der frihzeitigen Betei-
ligung zur Erweiterung des Wertstoffhofs leider keine Berlcksichtigung fanden,

Wir appellieren an den Bauherrn, die Stadt Karben, die umrahmende Bepflanzung der Wertstoffhof-
Erweiterung bereits vor den eigentlichen Baumalnahmen vorzunehmen, Dadurch kann die erforderli-
che Abschirmung des Baugebiets zum Vogelschulzgebiet schneller ihre Wirksamkeit entfalten. Der
Bauzaun als Schutz der vorhandenan Bepflanzung (Festsetzung Nr. 8) kann verlangert werden und
s0 als Schutz fiir die neue Pllanzung wahrend der Bauphase dienen. Wir gehen davon aus, dass die
Untere Maturschutzbehtirde dagegen keine Einwande vorzubringen hat.

Wir erinnerm daran, dass Belange des Artenschutzes, insbesondere des § 44 BMatSchG, nicht der Ab-
wagung unterliegen.

Wir waisen desweiteran auf das Urteil des VGH Hessen vom 19.10.2017, Az.: 4 C 2424/15.N, hin, wo-
nach Festsetzungen von Pflanzgeboten auf Privatgrundstiicken nur méglich sind, wenn diese dinglich
gesichert sind. Etwaiga vertragliche Regelungen missen den gemeindlichen Gramien bis zum Sal-
zungsbeschluss vorliegen. Ohne Erflillung dieser Anforderungen ist der Bebauungsplan rechisunwirk-
sam.

Schlieftlich machen wir Sie darauf aufmerksam, dass die nach § 3 Rechtsbehelfsgesetz anerkannten
Werbande Ober die Abwagungsergebnisse der Verfahren zu benachrichtigen sind.

Mit freundlichen Griten

Dr. Karl Schneider (NABU Karben)

Stellungnahme der anerkannten Verb&nde nach 83 Umwelt-
rechtsbehelfsgesetz vom 04.10.2022

zum Punkt Realisierung der festgesetzten Pflanzmalinahmen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Umsetzung der AusgleichsmalBhahmen erfolgt im Nachgang zum
Bauleitplanverfahren nach erfolgter Rechtskraft des Bebauungsplans. Fir
die dingliche Sicherung und Ausfihrung der Pflanzung innerhalb des Vo-
gelschutzgebietes muss Baurecht vorliegen.

Im Rahmen der Ausfihrungsplanung und Bauabwicklung kann geprift
werden, ob eine Ausfiihrung der Anpflanzung vor oder mit Beginn der
Tiefbauarbeiten bzw. vor der Inbetriebnahme erfolgen kann.

zum Punkt Verlangerung des Bauzauns

Der Anregung wird gefolgt.

Die Textfestsetzung wird unter Ziff. B. 2.2 um die Errichtung eines Sicht-
schutzzaunes erganzt.

zum Punkt Abwéagung der Belange des Artenschutzes
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zum Punkt Pflanzgebote auf Privatgrundstiicken
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zum Punkt Abwégungsergebnisse
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Hessen Mobil HESSEN

StraBen- und Verkehrsmanagement
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Datum 19. Oktober 2022

Bauleitplanung der Stadt Karben
1. Anderung des Bebauungsplans Nr.125-4 ,Gewerbegebiet*, in den Gemarkungen
Klein-Karben und Kloppenheim

Beteiligung der Offentlichkeit nach §3(2)BauGB und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaB §4(2)BauGB

Schreiben der bifp planungs gmbh vom 16.08.2021
unsere Stellungnahme vom 24.09.2021, Az.: 34c2-21-025265-BV13.3
E-Mailanschreiben der blifp planungs gmbh vom 12.09.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

Uber unsere Stellungnahme vom 24.09.2021, Az.: 34c2-21-025265-BV13.3, die weiterhin
ihre volle Gultigkeit behdlt, hinausgehend, bestehen seitens dem Hessen Mobil StraBen-
und Verkehrsmanagement keine Einwande zur vorgelegten Bebauungsplanénderung.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

?c,_‘;g k:ng-T_

Reina Kdper

Stellungnahme von Hessen Mobil
vom 19.10.2022

zum Punkt Gultigkeit der Stellungnahme vom 24.09.2021

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Besel, Richard (blfp)

Vom: Koordination <koordination@nrm-netzdienste.de>

Gesendet: Mittwoch, 5. Oktober 2022 08:54

An: Besel, Richard (blfp)

Betreff: stellungnahme, Stadt Karben Bauleitplanung BP-Nr. 125-4 Gewerbegebiet

1. inderung - Offenlage gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Besal,
auf lhre Anfrage

Stadt Karben Bauleitplanung Nr. 125-4 Gewerbegebiet 1. Anderung
- Offenlage gemat § 4 Abs. 2 BauGE

wom 12,09.2022 kdénnen wir Ihnen heute mitteilen, dass geganlber dem Bebauungsplan Mr. 125-4, 125-4
Gewerbegebiet 1. Anderung” der Stadt Karben grundsaizlich keine Einwénde bestehan.

Bitte beachten Sie, dass sich in der ausgewiesenen Fléche des Geltungsbereiches bereils Versorgungsleitungen und
Hausanschliisse befinden, deren Bestand und Betrieb zu gewshrlgisten sind. Eing Uberbauung vorhandener
Leitungsirassen isl nicht zuldssig.

Samtliche Arbeiten im Bereich der Leitung und deren Schutzsireifen sind im Vorfeld mit der NRM abzustimmen und
anzumelden.

Hinweise:

Im Bereich des Anderungsbereichs 1 (Flurstilck 22/164, 22/158, 22/38-40) verlguft eine HD-Leitung (HD-0113, DN200,
PMNB7.5) im Zufahrisbereich, Bei Arbeiten, schon im Nahbereich, muss rechtzeitig die Fremdbaustellienkontrolle der
NRM informiert werden (Herr Scheibinger, Tel.: 089 213-81563; E-Mail: Fremdbaustellenkontrolle@nrm-
netzdienste.de).

Bei Tiefbauarbeiten im Bereich der Gashochdruckleitungen, bei Lage- oder Tiefenermittiung ist eine Handschachtung
erforderlich.

Im Bereich der Gas-Hochdruckleitung und deren Schutzstreifen sind keine festen Einbauten zugelassen,

Wéhrend der gesamten Bauzeit darf eine Deckung von 0,6m zu keiner Zeit unterschritten werden.
Im Endausbau muss mindestens die gleiche Uberdeckung der Gas-Hochdruckleitung gewahrleistet sein. Jegliche
Anderung der Geldndeoberkante innerhalb des Trassenbereiches ist mit der NRM abzustimmen.

Dier Schutzsireifen ist freizuhalten und darf nicht fUr die Baustelleneinrichtungen oder als Lagerfliche verwendet
werden. Jegliche Arbeiten innerhalb des Schutzstreifens der Gas-Hochdruckleitung sind gegeniiber der NEM
anzeigepflichtig.

Die Gas-Hochdruckleitung mit einem Betriebsdruck > 16 bar unterliegt der GasHdrLigV'. Hier sind bei heranrickendar
Bebauung < 20m bescondere Sicherungsmalnahmen zu treffen, welche bis hin zu einer Leitungserneuerung flihren
ktinnen.

Ansonstan behalten unsare Stallungnahmean vom 29.05.2019, 09.10.2019 als auch vom 06.10.2021 weitarhin ihre
Giiltigkeit

Sollten Sie Interesse an weiteren Hausanschllssen haben, erhaltan Sie Ober das NRM-Netzportal weltere
Infarmationan und die Moglichkeit der direkten Anmeldung. Bitte klicken Sie hierzu auf den folgendan Link:

https:ifnetzportal nrm-netzdienste, defappDirect/Kundenmarkiplatz/index, himl

Voraussetzung fir die Planungen von Grinflachen bildet die akwelle Version des DVGW-Arbeitsblattes GW 125
Baumpflanzungen im Berelch unterirdischer Versorgungsanlagen®.

Des Weiteren bitten wir darauf zu achten, dass sowohl bei Verdullerung sowie bei Urmwidmung von Grundsticksfldchen
aine dingliche Sicherung aller Mainova-Trassen erforderich wird

Stellungnahme der Netzdienst Rhein-Main GmbH
vom 05.10.2022

zum Punkt Schutz bestehender Versorgungsleitungen
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Dies wird bei der Umsetzung der Planung berlcksichtigt.

zum Punkt HD-Leitung im Geltungsbereich

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dies wird bei der Umsetzung der Planung bericksichtigt. Ein entspre-
chender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen (s. Textfest-
setzungen Ziff. C. 9.3).

zu den Punkten Bauarbeiten und Auflagen im Bereich der Gas-
Hochdruckleitung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Diese werden bei der Umsetzung der Planung berticksichtigt. Ein Hinweis
zur Fremdbaustellenkontrolle der NRM wird in die Textfestsetzungen un-
ter ziff. C. 9.3 aufgenommen.

zum Punkt Hausanschlisse
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu den Punkten DVGW-Arbeitsblatt GW 125/ NRM-Norm

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Diese werden bei der Umsetzung der Planung berlcksichtigt. Ein ent-
sprechender Hinweis wurde bereits in den Bebauungsplan aufgenommen
(s. Textfestsetzungen Ziff. C. 9.1 und 9.2).

zu den Punkten Umwidmung und VeraduRerung von Flachen und
Sicherung der Mainova-Trassen
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Stand: 22. Marz 2023
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Fir alle Baumatnahmen ist die NRM — Morm ,Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen, Armaturen, Mess-,
Signal- und Steuerkabel der Mainova® einzuhalten, Bitte fordern Sie fir Ihre Planungen unsere Bestandsunterlagean
anline upter dem Link bttps: waw, nem-natzdienste. de’de/natzanschluss/netzauskunft an,

Fir Ruckfragen stehe ich gerne zur Verflgung.
Freundliche Griille

Florian Bachmann

MRM Metzdienste Rhein-Main GmbH
Netzvertrieb

Projektkoordination (N2-WN3)
Solmsstralke 38

60486 Frankfurt

Besucheranschrift:
Gutleutstralte 280
60327 Frankfurt am Main

Telefon 068 213 24 110
Mobil 01517 44 06 757

E-Mail f.bachmann@nrm-netzdienste de
Internat httpfwaww nrm-netzdiensta de

WRM Netzdienste Rbwin-Main GmbH - Solmsstrale 38 - 60486 Frankfurt am Main
Geachgftsfihrer: Torsten Jedzini, Mirko Maier
Sz der Gesellschall: Franklur am Main - Amlsgenchl Frankliun HRB 74332 - LSE-ID-Nr. DE 814437976

Bitte beachlen Sie such unsere Dalenschutzhinwelse unter deserm Link,
Digse E-Mail kann vertrauliche und’oder rechtich geschitzte Informationen enthalten. Wenn Sie nicht der beabaichtigle Emptanger sind,

informieren Sie bitle sofort den Absender und Iéschen Sie diese E-Mail, Das unbefughe Kopieren dieser E-Mail oder die unbefegle Weitergabe der
enthaltenen Informationen ist nicht gestattet.

zum Punkt Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen, Armaturen,
Mess-, Signal- und Steuerkabel der Mainova

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dies wird bei der Umsetzung der Planung bertcksichtigt. Ein entspre-
chender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen (s. Textfest-
setzungen Ziff. C. 9.4).

Stand: 22. Mé&rz 2023 Bebauungsplan Nr. 125-4
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Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN
ETRT—
o
| L]
I
Reagieningsprisdium Dam dadl. 842 78 Danmn dadl
Unser Zaichan: RPOA - Doz, 1l 31.2-61 d 02.14/17-2020/4
. Ookament-Nr.: 202211432433
Magistrat Ihre Ansprechparinerin:  Martin Dickel-Usbers
der Stadt Karben Firnmemsmmer: ani7
Telelan Fax: D151 1289247 +49611 327642283
RE'haUsplaz L EMail: Martina.Dickel-Uebers@pda. hesen. de
51186 Karben Datum: H. Okaober 2022

Bauleitplanung der Stadt Karben

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 125-4 ,,Gewerbegebiet*
Stellungnahme geméh § 4 Abs. 2 BauGB

Schreiben des Planungshbiiros bifp vom 12. September 2022
Meine Stellungnahme vom 30. September 2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus regionalplanerischer Sicht verweise ich auf meine Stellungnahme vom 30. Sep-
tember 2021, in der ich bereits auf die noch zu kidrenden naturschutzfachlichen Belange
fir den 2, Anderungsbereich hingewiesen hatte.

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird zu den emeut vorgelegten Unterlagen wie folgt
Stellung genommen:

Aus Sicht der oberen Naturschutzbehdrde ist der Bereich des Bebauungsplans beson-
ders zu priffen, der im Vogelschutzgebiet Wetterau® liegt. Fir diesen Bereich wurde eine
MNatura 2000-Vertraglichkeitsstudie erstellt, die mit zur Prifung vorgelegt wurde.

Es wird sehr begriiit, dass die neus Abbiegespur zum Recyclinghof innerhalb der beste-
henden Stralte eingerichtet wird.

Die Prifung der Gesamtunterlagen hat ergeben, dass noch einige Punkte zu kidren sind.

In der Studie wird von unterschiedlichen Flichengriffen bezogen auf die Erweiterung
ausgegangen. Auf Seite 25 st die Schutzgebietsinanspruchnabme mit 0,12 ha angege-
ben. Im Umweltbericht auf Seite 17 wird ausgeflhrt, dass die Erweiterungsflache ca.
770m? betrdgt und Teile der umgebenden Extensivwiese beansprucht. Den Angaben auf
Seite 20 ist zu entnehmen, dass die Erweiterung der Betriebsfldche in Richiung Osten
ca. 620 m? betrdgt. Dieser Wert entspricht auch den im Vorfeld erfolgten Absprachen.

( come |
o,
Reglenngsprasdium Damsadt Senicazaiton: Frigenbricfasen: |
Wilhalminerstralle 13, Wilhelminanhass Mo, = Da B:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2 I -’ |
64283 Damsladi Freaitag B:00 bis 1500 Uhr B4 283 Damsadi
Intemet: Tedefon 06151 12 0 (Zanirale) Offentliche Verkeshrmiite:
hitps/ip-damSedt hesan.de Teletax DEV5T 12 BI4T {aligemein] Haltestalle Luisenpatz -2-

Stellungnahme des Regierungsprasidium Darmstadt
vom 20.10.2022

zu den Punkten aus regionalplanerischer Sicht vom 30.09.2021

Die Bedenken werden nicht geteilt.

Den Anregungen wurde bereits gefolgt.

In Abstimmung mit der Unteren und oberen Naturschutzbehdrde wurde
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes so angepasst, dass kein Ein-
griff in das Landschaftsschutzgebiet erfolgt und der Eingriff in das Vogel-
schutzgebiet auf das absolut notwendige Minimum reduziert wird. Dem-
entsprechend entfiel die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Fla-
che aus dem Bebauungsplan-Vorentwurf, der zur frihzeitigen Beteiligung
vorgelegt wurde und auch die im Bebauungsplan-Vorentwurf festgesetzte
Pflanzflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a als Randeingriinung des Recycling-
hofes wurde im Sinne eines geringeren Eingriffs verkleinert. Die sich dar-
aus ergebende geringere Eingriffsflache ergab aufgrund des hohen Aus-
gangswert der Bestandsbiotope ein entsprechend hdheres Ausgleichsde-
fizit von 38.253 Biotopwertpunkten, dass durch OkokontomaRnahmen der
Stadt Karben kompensiert wird.

Des Weiteren wurde im Nachgang zur frihzeitigen Beteiligung mit der Un-
teren und oberen Naturschutzbehérde abgestimmt, dass die Belange des
Natura 2000-Gebietsschutzes auf der Grundlage einer vollumfanglichen
Vertraglichkeitspriifung berticksichtigt werden. Diese wurde ausgearbeitet
und dem Bebauungsplanentwurf beigelegt.

zum Punkt Erweiterungsflache Recyclinghof

Der Anregung wird gefolgt.

Der Recyclinghof wird sowohl nach Osten als auch geringfiigig nach Su-
den erweitert. Dies hangt mit einer notwendigen Verbreiterung der Fahr-
spur fur die Betriebsfahrzeuge zusammen. Die notwendige Flache zur
Erweiterung des Recyclinghofes betragt somit rd. 770 m2. In Richtung Os-
ten werden fir die Erweiterung rd. 520 m2 des Vogelschutzgebietes in An-
spruch genommen. Dies wird in den Unterlagen zum Bebauungsplan dif-
ferenzierter und verstandlicher dargestellt (s. Begriindung, Kap. 3.3).

Stand: 22. Mé&rz 2023 Bebauungsplan Nr. 125-4
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kch gehe davon aus, dass die geplante Erweiterung nicht dber 620m? hinausgeht. Eine
Anpassung im Bebauungsplan ist vorzunehmen.

In der Studie ist noch aufzunehmen, wann welche Erhebungen wo durchgefiihrt wurden
(Genaue Daten: Tag, Witterung, usw.). Die Karte mit der Abgrenzung des Untersu-
chungsgebietes und den Fundpunkten der einzelnen Tierarten ist ebenfalls der Studie
beizufigen.

kch gehe davon aus, dass die Kartierung gematt dem geltenden Standard durchgefiibrt
wurde. Sollite dies nicht der Fall sein, sind Nachbesserungen erforderlich.

Da nicht nur wahrend der Bauphase StGrwirkungen (Larm, Licht...} in das Vogelschutz-
gebiet wirken, ist es erforderich neben einer ausreichend breiten Abpflanzung auch dau-
erhaft einen Sichtschutzzaun sowohl im alten Betriebsteil als auch in der geplanten Er-
weiterung vorzusehen und zu benennen, wie dieser aussehen soll. Die Bepflanzung
braucht mehrere Jahre, um eine abschirmende Funktion zu erreichen und kann diese
auch im Winter ohne Blatter nicht in vollem Umfang erfilen. Die Bepflanzung ist auler-
halb des Schutzzaunes in Richtung offene Feldfiur zu emichten.

Der Gettungsbereich des Bebauungsplans ist so abzugrenzen, dass nur die bestehenden
und die neuen Flachen des Recyclinghofes einbezogen werden (Abbildung 2 5.6 des
Umweltberichtes). Die sich anschlieffenden Flichen bis zum Fullweg sind absprache-
gemal nicht in den Bebauwungsplan mit aufzunehmen (S, 4 Umweltbericht Abbildung 1).

Beziiglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Frankfurt - zu
vertretenden Belange teile ich lhnen folgendes mit:

Grundwasser

Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftiche Belange angemessen beriicksichtigen.
Gewsahrleistet werden missen von Seiten der planaufstelenden Kommune eine qualitativ
und _quantitativ_ausreichende Wasserversorgung und ein ausreichender Schulz des
Grundwassers.

In den Unterdagen sind dazu keine ausreichenden Aussagen enthalten und sind daher
nachzubessem. Hierzu gebe ich folgende Hinweise:

1. Wasserversorgung

Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantworlung sicherzustellen, dass die
Versorgungssicherheit der &ffentlichen Wasserversorgung dauerhaft fir die kiinflige Be-
bauung im Rahmen der bestehenden wassemechtichen Zulassungen gewshrleistet ist
und eine ausreichende Loschwassermenge bereilgestelt werden kann.

Es ist dabei insbesondere darauf zu achten, ob durch die bestehenden Wasserrechie im
Planungsbereich der Wasserbedarf gedeckt werden kann. Im Bebauungsplan missen
Angaben darlber enthalten sein, wie der zukiinflige Bedarf gedeckt werden kann.

zu den Punkten Ergénzung von Angaben in der natura 2000 Vertrag-
lichkeitsstudie

1 Zeitraum und Art der Erhebungen

1  Fundpunkte der einzelnen Tierarten
Den Anregungen wird gefolgt.
Die Erfassungsdaten werden ergénzt. Die Fundpunkte der nachgewiese-
nen Arten der eigenen Kartierung sowie der vorliegenden Untersuchun-
gen sind in der Karte der VSG-Vertraglichkeitsprufung dargestellt. Die
Darstellung wird optimiert

zum Punkt Kartierungsstandard

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt.

Die avifaunistischen Erhebungen wurden von einem erfahrenen Biologen
durchgefuhrt. Ein ausreichender Kartierungsstandard ist - bezogen auf
das hier zu prifende Projekt i in jedem Fall gewahrleistet. An dieser Stel-
le sei darauf hingewiesen, dass bei dem Abstimmungsgesprach mit UNB
und ONB (Ortstermin am 22.November 2021) festgelegt wurde, dass zu-
nachst auf eigene Erhebungen verzichtet werden kann und eine Auswer-
tung der zuganglichen Untersuchungen (Multibase, Grunddatenerfassung
VSG) ausreichend ist. Da sich die Bearbeitung bis Uber das folgende
Frihjahr verzogert hatte, wurden seitens der Stadt Karben zusétzliche Er-
hebungen im entsprechenden Kartierzeitraum veranlasst, um die ausge-
werteten Untersuchungen und Daten zu verifizieren.

zum Punkt Sichtschutzzaun

Der Anregung wird gefolgt.

Die Textfestsetzung wird unter Ziff. B. 2.2 um die Errichtung eines Sicht-
schutzzaunes erganzt.

zum Punkt Anpassung des Geltungsbereiches in der Abbildung auf
S. 4, Abbildung 1. im Umweltbericht
Der Anregung wird gefolgt.

Stand: 22. Marz 2023
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zu den Punkten der Wasserversorgung/ Wasserbe-
darf/Grundwasserschutz

Die Bedenken werden nicht geteilt.

Im vorliegenden Bauleitplanverfahren soll die planungsrechtliche Grund-
lage fir eine Modernisierung des bereits an dieser Stelle vorhandenen
Recyclinghofes geschaffen werden. Die Modernisierungsmal3nahmen er-
fordern eine VergréRerung des Recyclinghofes, die jedoch nicht erheblich
ist. Aus diesem Grund ist kiinftig nicht mit einem erhdhten Wasserbedarf
zu rechnen und auf Grund der geringfiigigen Vergréerung auch nicht mit
einer signifikanten Verschlechterung der Versickerungsfahigkeit der Bo-
den. Da der Recyclinghof an diesem Standort bereits existiert, wird davon
ausgegangen, dass notwendige wasserrechtliche Zulassungen bereits
vorhanden sind. Bauleitplanverfahren ersetzen keine wasserrechtlichen
Zulassungen und inwiefern weitergehende wasserrechtliche Zulassungen
notwendig werden, ist im Rahmen der Genehmigungsplanung zu klaren.

Stand: 22. Marz 2023
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Stand: 22. Marz 2023

Die Bauleitplanung ersetzt nicht ggis. erforderliche eigene wasserrechliche Zulassun-
gen, z. B. fir das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser oder fir mégliche Bamier-
ewirkungen von Gebauden im Grundwasser oder fiir ggf. erfordediche Wasserhaltungen.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind das Ausmal und etwaige Malknahmen zur Vermei-
dung bzw. Minimierung darzulegen sowie zu erldutern, dass voraussichtlich keine Grin-
de gegen die Ereilung einer spateren wasserrechtlichen Eraubnis sprechen. Dies erfor-
dert eine baugrundtechnische bzw. auch eine umfassende hydrogeologische
Beurteilung, die bereits im Rahmen der Bauleitplanung (Prifung der Umweltauswirkun-
gen) vargelegt werden muss.

Eine Ubermalige Meuversiegelung der Flachen ist wegen der Verringerung der Grund-
wassemeubildung zu vermeiden.

Durch Versickerung von Niederschlagswasser kann das Grundwasser verstérkt neu ge-
bildet werden. Dabei ist jedoch darauf zu achten, dass das Grundwasser nicht qualitativ
beeintrichtigt wird. Fir die geplante Erweiterung des Industriegebiets sind entsprechen-
de Schutamalnahmen zu ergreifen, welche eine Versickerung von belastetem Abwas-
serNiederschlag (bspw. durch die Lagerungen von belastetem Material auf dem Recye-
linghof) in das Grundwasser verhindert.

Flachen mit sehr hohen Grundwasserstdnden (0 bis 3 m) sind verndssungsgefdhrdete
Gebiete und sollen gemal § 9 Abs, 5 Nr. 1 BauGB im Bebauungsplan entsprechend ge-
kennzeichnet werden.

2. Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone | des Oberhessischen Heilguellenschutzbezirkes
{Hess. Regierungsblatt Nr. 33 vom 07.02.1929). Erdaufschiiisse und Bohrungen mit ei-
ner Tiefe von mindestens 5 m bedlrfen einer Genehmigung.

Unterstitzend empfiehit es sich zur Betrachtung der wasserwirtschaflichen Belange die
Arbeitshilfe ,\Wasserwirtschaftliche Belange in der Bauleitplanung” des Hessischen Minis-
teriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (Juli 2014) her-
anzuziehen.

Abwasser, Gewdsserglite

Gegen den Anderungsbereich Nr. 1 des Bebauungsplanes .Gewerbegebiet’ bestehen
keine Bedenken.

Hinweise:

Die Einleitung von Abwasser (Niederschlagswasser) in ein Oberflachengewdsser oder in
das Grundwasser ist erlaubnispflichtig.

Die Verdnderung des Einzugsgebietes einer wassermechtich erdaubten Einleitung (z. B.
aus einer Entlastungsanlage} bedarf einer Anderungseraubnis.

zum Punkt hydrogeologische Untersuchung

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Im vorliegenden Bauleitplanverfahren soll die planungsrechtliche Grund-
lage fir eine Modernisierung des bereits an dieser Stelle vorhandenen
Recyclinghofes geschaffen werden. Die ModernisierungsmalRnahmen er-
fordern eine VergroRerung des Recyclinghofes von rd. 770 m?, die nicht
als erheblich einzustufen sind. Aufgrund der geringfligigen VergréRerung
werden die Funktionen des Wasserhaushaltes gegeniber dem aktuellen
Zustand nicht wesentlich verandert. Der Graben im Siiden bleibt als Vor-
fluter gesichert und die geringfligige Zunahme versiegelter Flachen im Be-
reich der Erweiterungsflachen hat auf das Grundwasserregime angesichts
der bestehenden Vorbelastungen keine erheblichen Auswirkungen im
Sinne einer signifikanten Verschlechterung der Versickerungsféahigkeit des
Bodens. Dementsprechend ist eine Auswirkungsanalyse der Schutzgiter
im Rahmen des Umweltberichts ausreichend. Eine Baugrunduntersu-
chung, die Aussagen zur Griindung, Versickerungsfahigkeit sowie zu
Grundwasserstanden und Wasserhaltung macht, wird bei Bedarf auf der
Ebene der Genehmigungs- und Ausfuihrungsplanung durchgefihrt.

zum Punkt SchutzmalRnahmen vor Eintrag ins Grundwasser

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Technische Schutzmal3Bhahmen sind im Rahmen der Genehmigungspla-
nung zu prifen und umzusetzen.

zum Punkt verndssungsgefahrdetes Gebiet
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zum Punkt des Grundwasserschutzes

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein Hinweis zum Heilquellenschutzbezirk wurde bereits in den Bebau-
ungsplan aufgenommen (s. Textfestsetzungen Ziff. C. 7.).

zum Punkt Ar bWwassersvintschafticcheBelange in der Bau-
leitplanungh
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu den Punkten Einleitung Abwasser/ Anderungserlaubnis
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Diese werden im Rahmen der weiteren Planung beriicksichtigt.
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zum Punkt unvollsténdige Schmutzfrachtsimulation fir den
Anderungsbereich 2.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Im vorliegenden Bauleitplanverfahren soll die planungsrechtliche Grund-
lage fiir eine Modernisierung des bereits an dieser Stelle vorhandenen
Recyclinghofes geschaffen werden. Aufgrund der geringfiigigen Vergro-
RBerung fur die Verbreiterung der Umfahrungsspur fiir Betriebsfahrzeuge
auf dem Gelande sowie der geringfligigen VergréRerung der Lagerflachen
nach Osten hin, werden die Funktionen des Wasserhaushaltes gegeniiber
dem aktuellen Zustand nicht wesentlich veréandert. Der Graben im Suden
bleibt als Vorfluter gesichert und die geringfiigige Zunahme versiegelter
Flachen im Bereich der Erweiterungsflachen hat auf das Grundwasserre-
gime, angesichts der bestehenden Vorbelastungen, keine erheblichen
Auswirkungen. Es ist auch nicht von einer hdheren Menge an anfallendem
Schmutzwasser auszugehen. Seitens der Stadtwerke Karben kamen zum
geplanten Vorwand im Rahmen der Offenlage keine Einwendungen.

zu den Punkten des nachsorgenden Bodenschutzes/ der Altlasten/
der schadlichen Bodenveranderungen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Diese werden im Rahmen der weiteren Planung berlcksichtigt. Im Um-
weltbericht und der Begriindung zum Bebauungsplan wurde sowohl in der
Bestands- wie auch in der Auswirkungsanalyse auf die Belange des Bo-
denschutzes eingegangen. Zudem wurde bereits ein Hinweis zu schadli-
chen Bodenveranderungen in den Bebauungsplan aufgenommen (s. Text-
festsetzungen Ziff. C. 4.1).

zu den Punkten des vorsorgenden Bodenschutzes

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Diese werden im Rahmen der weiteren Planung bertcksichtigt. Erlaute-
rungen zum vorsorgenden Bodenschutz werden in die Begrindung auf-
genommen (s. Kapitel 7.2.).

Stand: 22. Marz 2023
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