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1 GESETZLICHER RAHMEN UND ANLASS DER PLA-
NUNG

Die Stadt Karben beabsichtigt im Norden der Ortslage Kloppenheim die Ansiedlung einer Bil-
dungseinrichtung. Hierfiir soll ein Bebauungsplan mit einem Geltungsbereich von ca. 0,5 ha
aufgestellt werden. Auf dem im Wesentlichen als Baumschule genutzten Teilbereich der
Gartnerei mochte der Verein zur Pflege der Waldorfpadagogik den Grundstock flir eine neue
Bildungseinrichtung verwirklichen. Der betreffende Bereich eignet sich besonders fir die na-
turnahe Padagogik. Auf langere Sicht ist vorgesehen, letztlich die gesamte Gartnerei als
Schulstandort zu entwickeln. Die derzeitige Nutzung wirde sich dann auf den Bereich des
Wohnhauses des Betriebsinhabers beschranken. Dort soll lediglich noch ein Natursteinhan-
del betrieben werden. Dieser Bereich wére tber die im Osten und Norden verlaufenden
landwirtschaftlichen Wege separat zu erschlie3en.

Gemall § 2 (4) BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans eine Umweltprifung fur
die Umweltbelange gemaf? 8§ 1 (6) Nr. 7 u. § 1a BauGB durchzufuhren. Die ermittelten und
bewerteten Umweltbelange sind gemal3 § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzustellen,
der zu einem gesonderten Teil der Begrindung des Bebauungsplanes wird. Die Bewer-
tungsmafstabe fur die Umweltpriifung und die Inhalte des Umweltberichts werden aus den
88 1, 1a, 2 und 2a BauGB bzw. Anlage 1 BauGB abgeleitet.

Mit der Erarbeitung des Umweltberichtes wurde das Biro NaturProfil, Dipl.-Ing. M. Schaefer
2022 beauftragt.

2 LAGE UND ABGRENZUNG DES GELTUNGSBEREI-
CHES

Das Plangebiet liegt im westlichen AuRenbereich der Gemarkung Kloppenheim, nérdlich der
B3 (Ober-Erlenbacher-Stral3e). Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 250 und 249/2 in
der Flur 1. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans 247 ,Waldorfschule® hat
eine Groéf3e von 4.900 m2 (0,49 ha).

Im Suiden grenzt das Plangebiet an die B 3 und dahinterliegende Wohnbebauungen des be-
bauten Siedlungsbereichs des Stadtteils Kloppenheim. Die vorhandene Baumschule liegt
westlich des Geltungsbereiches. Ostlich und Nérdlich angrenzend finden sich Wirtschafts-
wege und Acker. Das Gebiet gehort zur Haupteinheitengruppe ,Rhein-Main-Tiefland (23),
mit der Haupteinheit ,Wetterau® (234) im Naturraum ,Friedberger Wetterau® (234.30).

I;:\:I!I Planung- und Beratung * Dipl. Ing. M. Schaefer «
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Abbildung 1) Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 247 ,Waldorfschule® (rot gestri-

chelt) Quelle: Geoportal Hessen
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Abbildung 2) Lage im Raum (rot) Quelle: Geoportal Hessen
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fi Alte BahnhofstralRe 15 + 61169 Friedberg Tel.: 06031 - 2011 « E-Mail: info@naturprofil.de



Bebauungsplan 247 ,Waldorfschule* Karben — Umweltbericht 5

Abbildung 3) Nutzungsstruktur im Geltungsbereich (rot) und nédheren Umfeld Quelle: Geoportal

Hessen

3 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Der Bebauungsplan Nr. 247 ,Waldorfschule® beinhaltet folgende umweltrelevanten Festset-
zungen:

e Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung sozialen Zwecken dienen-
de Gebaude und Einrichtungen - Schule (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) (ca. 4.900 m?).

- Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt. Sie darf fir Nebenanlagen bis auf
0,6 uberschritten werden.

- Im gesamten Plangebiet sind nur standortgerechte, einheimische und ungiftige
Geholze zu pflanzen. Vorhandene standortgerechte einheimische Gehdlze sind
zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. (8 9 Abs. 1 Nr. 25a+b
BauGB)

- Die zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Einzelbdaume sind zu erhalten und zu
pflegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB)

I!tltl!l Planung- und Beratung + Dipl. Ing. M. Schaefer
b Alte BahnhofstralRe 15 + 61169 Friedberg Tel.: 06031 - 2011 « E-Mail: info@naturprofil.de
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Tabelle 1: Kurzbeschreibung des Vorhabens

Festsetzungen des Bebauungsplans

o Geltungsbereich. ca. 4.900 m?
e GRZ0,4 (=1.960 m?

Vermeidungs-/MinderungsmaRnahmen

¢ Verwendung standortgerechter, einheimischer und ungiftiger Gehdlze
o Die zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume sind zu erhalten und zu pflegen.

Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

e ErsatzmaBnahmen (Zuordnung von OkokontomaRnahmen)

4 RECHTLICHE RESTRIKTIONEN UND UBERGEORD-
NETE PLANUNGEN

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans sind anhand der in den fur den Bauleit-
plan relevanten einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Zielen des Um-
weltschutzes zu bewerten. Dabei sind u. a. die Aussagen des Naturschutz-, Denkmal-, Ab-
fall-, Wasser- und Immissionsschutzrechts von Bedeutung.

Gemald der Darlegungen unter http://natureg.hessen.de unterliegt das Planungsgebiet kei-
nerlei naturschutzrechtlichen Restriktionen. Das Gebiet ist weder Teil eines flachenbezoge-
nen Schutzgebiets (z. B. Natura 2000-Gebiet, Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet)
noch sind gem. § 30 (2) BNatSchG oder § 13 (1) HAGBNatSchG geschutzte Einzelbiotope
vorhanden.

In ca. 1 km Entfernung suddstlich liegt das NSG ,Pfingstweide und Kloppenheimer Wald-
chen® (1440036). In gleicher Richtung in knapp 2 km Entfernung findet sich das VSG ,Wette-
rau” (5519-401) Eine Beeintrachtigung der Schutzgebiete bzw. Natura 2000-Gebiete durch
die Festsetzungen des Bebauungsplans ist durch die Entfernung und den geringen Umfang
des Vorhabens ausgeschlossen.

Gemal der Darlegungen unter http://gruschu.hessen.de liegt das Planungsgebiet vollstandig
in der qualitativen Schutzzone HQS Oberhess. Heilquellenschutzbezirk der qualitativen
Schutzzone I. Die entsprechende Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Gemald der Darlegungen unter http://denkxweb.denkmalpflege-hessen.de liegen keine
denkmalgeschiitzten Strukturen vor. Innerhalb des Planungsgebietes werden keine Boden-
denkmaler vermutet.

Das Planungsgebiet wird im Regionalplan Sudhessen/ Regionalen Flachennutzungsplan
2021 (RPF/ RegFNP 2021) als ,Vorranggebiet Regionaler Grinzug“ sowie als ,Vorbehalts-
gebiet fur den Grundwasserschutz” dargestellt.

Tabelle 2: Darstellungen Ubergeordneter Planungen fir den Geltungsbereich

Regionaler Flachennutzungsplan e Vorranggebiet Regionaler Griinzug
(2021)

o \orbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz

I;:\:I!I Planung- und Beratung * Dipl. Ing. M. Schaefer «
fi Alte BahnhofstralRe 15 + 61169 Friedberg Tel.: 06031 - 2011 « E-Mail: info@naturprofil.de
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5 BESTANDSANALYSE

Nachfolgend werden die verschiedenen Schutzgiter gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufge-
fuhrt und hinsichtlich ihrer Bestandssituation bewertet. Dabei sind zum einen bestehende
Vorbelastungen und zum anderen ggf. bereits zulassige Eingriffe oder Beeintrachtigungen zu
bertcksichtigen.

Hierzu wurden eine Erfassung der Vegetations- und Biotopstrukturen im September 2022
vorgenommen. AufRerdem werden die verfigbaren webbasierte Datengrundlagen zu den
verschiedenen Schutzgutthemen (v. a. Geoportal Hessen) ausgewertet.

. Mensch und menschliche Gesundheit

Das Gebiet liegt an die B3 angrenzend ndérdlich von Karben Kloppenheim und ist daher gut
erreichbar. Derzeit besteht eine asphaltierte Zufahrt, die Uber die B3 an das Verkehrsnetz
angeschlossen ist.

Durch die stark befahrene B3 ist das Gebiet vorbelastet. Die Gehélze im Planungsgebiet
schirmen diese jedoch gut ab wodurch optische Stérungen und der Eintrag von Luftschad-
stoffen gemindert wird. Die Larmbelastung durch den Verkehr erfahrt dadurch keine relevan-
te Reduzierung.

. Bodenhaushalt

Die Bdden im Planraum bestehen aus machtigem Ldss, welche im Pleistozén entstanden
sind. Die Bodeneinheit ist gekennzeichnet durch Humusparabraunerden mit Tschernosem-
Parabraunerden. Morphologisch handelt es sich um schwacher reliefierte Areale in den
Kerngebieten der Losslandschaften ndrdlich des Mains. Das Nitratriickhaltevermdgen wird
ebenso wie das Ertragspotential als sehr hoch eingestuft. Die nutzbare Feldkapazitat in
1 Meter ist hoch. Es handelt sich um Standorte mit hohem Wasserspeicherungsvermégen
und schlechtem bis mittlerem nat. Basenhaushalt. Die Acker-/Grinlandzahl (BFD5L) betragt
> 80 bis <= 85.

o Grundwasser und Oberflachengewasser

Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines Heilquellenschutzgebietes (Qualitative Schutzzone
I) des HQS Oberhess. Heilquellenschutzbezirk (WSG-ID 440-088). Die Belange des Heil-
guellenschutzes sind entsprechend zu berticksichtigen.

Allgemein zahlt das Gebiet zur hydrogeologischen Einheit "Untermainsenke" des Rhein-
Main-Tieflandes, Teileinheit ,Wetterau®, GroRraum Oberrheingraben mit Mainzer Becken und
nordhessischem Tertidr. Der geochemische Gesteinstyp ist silikatisch mit organischen Antei-
len, die Verfestigung wird als Lockergestein beschrieben. Die Gesteinsart liegt in Form von
Sediment vor.

Es handelt sich um ein Gebiet mit besonders schitzenswerten Grund-, Mineral- oder Heil-
wasservorkommen. Es liegt ein Grundwasser-Geringleiter mit gespannten und artesisch ge-
spannten Grundwasservorkommen vor. Die Durchlassigkeit ist als gering eingestuft. Das
Grundwassersystem im Planungsgebiet ist als Porengrundwasserleiter anzusprechen. Die
Grundwasserneubildung fur den vorhandenen Grundwasserkorper Nr. 2480 3202 betragt
2,5-3 I/s*km>.

I;:\:I!I Planung- und Beratung * Dipl. Ing. M. Schaefer «
fi Alte BahnhofstralRe 15 + 61169 Friedberg Tel.: 06031 - 2011 « E-Mail: info@naturprofil.de



Bebauungsplan 247 ,Waldorfschule* Karben — Umweltbericht 8

. Klima / Luft

In Karben (Hohenlage im Durchschnitt 130 m 0. NN) kann das Klima als gemafigt warm ein-
gestuft werden. Die Temperatur liegt in Karben im Jahresdurchschnitt bei 10.6 °C. Innerhalb
eines Jahres gibt es 706 mm Niederschlag. Im Februar betragt die Niederschlagsmenge 49
mm. Der Monat ist damit der niederschlagsarmste des ganzen Jahres. Im Gegensatz dazu
ist der Dezember der niederschlagsreichste Monat des Jahres mit 69 mm Niederschlag. Mit
durchschnittlich 19.9 °C ist der Juli der warmste Monat des Jahres. Der Januar ist mit einer
durchschnittlichen Temperatur von 1.8 °C der kélteste Monat des ganzen Jahres. In Karben
werden Uber das gesamte Jahr etwa ca. 2.431 Sonnenstunden gezahlt. Im Durchschnitt sind
es ca. 80 Sonnenstunden pro Monat.

Der Siedlungs-/Verkehrsanteil wird mit insgesamt 20 % als mittel eingestuft. Das Offenland
hat mit 76 % einen sehr hohen Anteil. Das Plangebiet mit seinen Baumen dient kleinrAumig
als Frischluftentstehungsgebiet. Das ndrdlich angrenzende Offenland fungiert als Kaltluftent-
stehungsgebiet. Die in klaren Nachten entstehende Kaltluft kann in austauscharmen Wetter-
lagen zur Belliftung der Siedlungsbereiche beitragen. Der angrenzende Siedlungsbereich
von Kloppenheim bildet fur derartige Ausgleichswirkungen einen Wirkraum, wenngleich sich
Uberwarmungseffekte in der noch locker bebauten Ortsrandlage in Grenzen halten.

Karben liegt innerhalb eines bioklimatisch belasteten Gebietes und besitzt lagebedingt eine
hohe Zahl an Tagen mit Warmebelastung. Das Planungsgebiet weist aufgrund des Durch-
grinungsgrads ausgeglichenere Verhaltnisse auf und fungiert als kleinrdumig-lokal wirksame
klimatische Ausgleichflache fir benachbarte Siedlungsflachen.

Aus lufthygienischer Sicht ist die Schadstoffbelastung der Luft im Planungsgebiet relevant.
Die tabellarische Auflistung ist dem Online-Service Emissionskataster Hessen
(http://emissionskataster.hlug.de/) enthommen und gibt beispielhaft die Emissionen des Kfz-
Verkehrs in Karben im Jahr 2015 auf Raster-Ebene wieder. Die Luftqualitat wird durch Stof-
feintrage weiterer Emittenten, wie z. B. Industrie, Kleingewerbe und Gebéaudeheizungen,
weiter verschlechtert (vgl. Tabelle 3 beispielhafte Werte fur Feinstaub, Stickstoffoxide), je-
doch ist der Einfluss im Vergleich zum Stadtgebiet Frankfurt als gering einzustufen.

Tabelle 3: Emissionen des Kfz.-Verkehrs in Karben im Jahr 2015

R
Ammoniak (NH3) 67,1
Benzol 17,7
Distickstoffoxid (N20) 11,1
Feinstaub (PM10) 131
flichtige organische Verbindungen ohne Methan (NMVOC) 289
Kohlendioxid (CO2) 554.000
Kohlenmonoxid (CO) 2.060
Methan (CH4) 19,1
Schwefeloxide (SOx/SO2) 2,67
Stickstoffoxide (NOx/NOZ2) 1.500
I;:\:;:I Planung- und Beratung < Dipl. Ing. M. Schaefer
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. Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Vegetation und Nutzungstypen

Auf Grundlage der ,heutigen potenziell natiirlichen Vegetation (hpnV)*“ waren bei natlrlichen
Standortbedingungen im Umfeld ,Planar-kolliner Waldmeister- und Bingelkraut-Buchenwald*
entwickelt. Nachstehend werden die Biotop- und Nutzungstypen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans beschrieben. Die Angaben in Klammern entsprechen dem Code der Hessi-
schen Kompensationsverordnung:

Baumschule (03.241)
Das Gelande der Baumschule zeichnet sich zum einen durch die dort kultivierten Pflanzen
aus, besticht aber insbesondere durch die vorhandenen Altbaume, welche das Gelande

durchziehen. Bei den Baumschulpflanzen finden sich unter anderem folgende Arten:

Azalee Rhododendron spec.
Kirschlorbeer Prunus laurocerasus
Thuja Thuja spec.
Stechpalme llex spec.

Bambus Bambusoideae spec.
Apfel Malus domestica
Kirsche Prunus cerasus
Birne Pyrus communis

Die ausladenden Kronen der Altbaume Uberschirmen das Gelande fast vollstandig. In den
Baumen finden sich zum Teil Nester von kleinem bis groRem Umfang. Zudem wurden einige
Baumhohlen nachgewiesen. Es kommen die nachstehenden Arten vor.

Silberweide Salix alba

Rotbuche Fagus sylvatica
Blutbuche Fagus sylvatica 'Atropunicea’
Silber-Ahorn Acer saccharinum

Zeder Cedrus atlantica

Kiefer Pinus spec.

Stieleiche Quercus robur

Plantane Platanus hispanica
RolRkastanie Aesculus hippocastanum
Roteiche Quercus rubra
Hangebuche Fagus sylvatica 'Pendula’

Neben den groRen und dominierenden Badumen finden sich noch weitere kleinere Gehdlze:

Tanne Abies spec.
Blaufichte Picea pungens

Kiefer Pinus spec.
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Zeder Cedrus atlantica
Kirsche Prunus cerasus
Linde Tilia spec.
Brombeere Rubus fruticosus agg.

Prof
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Bergahorn \ Acer pseudoplatanus \

Im Unterwuchs der Krautschicht finden sich hauptsachlich Frische bis Feuchte anzeigende
Arten. In manchen Bereichen, welche von der Baumschule intensiver genutzt wird, ist die
Krautschicht weitgehend fehlend, insgesamt jedoch recht dicht ausgepragt. Im Einzelnen
handelt es sich um die folgenden Arten.

Waldsauerklee Oxalis acetosella
Kratzdistel Cirsium vulgare
Zottiges Weidenrdschen Epilobium hirsutum
Sonnenwolfsmilch Euphorbia helioscopia
Raue Gansedistel Sonchus asper
Hellgriine Binse Juncus inflexus
Walderdbeere Fragaria vesca
Stinkender Storchenschnabel | Geranium robertianum
Kleine Bibernelle Pimpinella saxifraga
Fadenknoterich Persicaria filiformis
Scharfer Hahnenful3 Ranunculus acris
Krauser Ampfer Rumex crispus

Grol3e Brennnessel Urtica dioica
Argentinisches Eisenkraut Verbena bonariensis

Gartnerisch gepflegte Anlagen (11.221)

AuRBerhalb des eingez&unten Baumschulbetriebes ist der Parkplatz sowie die dort hinfiihren-
de Stral3e mit kleineren Griinflachen eingefasst. Die Krautschicht wird hierbei von Gréasern
dominiert. Ansonsten finden sich einige gepflegte Ziergeholze.

Fauna

Das Planungsgebiet kommt in erster Linie als Lebensraum fur Vdgel in Betracht. Die Gehdol-
ze sind als Bruthabitate fiir Gebiischbriter und als Nahrungshabitate wertgebend. Im Zuge
der Ubersichtskartierung wurden die Kohlmeise, Amsel und Ringeltaube im Gebiet beobach-
tet. Als potenzielle Brutvogel kommen hier Buchfink, Heckenbraunelle, Gartengrasmiuicke,
Girlitz, Grunfink, Klappergrasmiicke, Nachtigall, Rotkehlchen, Singdrossel, Stieglitz, Blau-
meise, Wacholderdrossel, Zaunkonig, Zilpzalp, Buntspecht, Griinspecht, Star, Kleiber, Elster
und Rabenkréhe in Betracht. Aul3erdem sind geb&udebrutende Arten wie zum Beispiel
Haussperling und Hausrotschwanz als Brutvogel mdglich. Fur Hohlenbriter nutzbare Baum-
hohlen sowie kleine, mittlere und groRere Nester wurden bei der Begehung festgestellt.

Aufgrund der anthropogenen Nutzung und Stdrung des Gebietes sind anspruchsvollere
Baum- oder Heckenbriiter nicht zu erwarten. Fur Dorngrasmiicke, Goldammer, Bluth&anfling,
Gelbspotter oder den streng geschitzten Neuntoter ist das Gebiet aufgrund anthropogener
Storeinflisse ungeeignet. Ausgeschlossen sind auferdem Vorkommen bodenbritender Of-
fenlandarten, welche einen weitgehend freien Horizont bevorzugen (z. B. Feldlerche, Wie-
senschafstelze etc.).

Neben haufigen Kleinsaugern wie Feldmaus, Wildkaninchen, Maulwurf, Eichhérnchen und
Igel sind Vorkommen von siedlungsorientierten Flederméusen zu erwarten. Die Geholzran-
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der und Baumkronen bieten geeignete Teil-Jagdreviere. Die vorgenannten Baumhohlen
kénnen ggf. auch von einzelnen Fledermausen als Tagesschlafplatze genutzt werden. Der
Geltungsbereich hat als Lebensraum fur wildlebende Tiere eine mittlere Bedeutung, wobei
die gehdlzreichen Habitatstrukturen fir eine artenreiche Fauna Uberwiegend haufiger Arten
bieten.

. Landschaftshild

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans bildet einen Teil einer mit grof3en und alten Bau-
men gepragte Baumschule und vereint funktionale Infrastruktur (Parkplatze, Gewachshaus,
Wege) mit eher naturnahen Geholzflachen.

Abbildung 4) Eindruck des Planraumes

o Kultur- und sonstige Sachguter
Es finden sich keine Kultur- und sonstige Sachguter im Planraum.

Tabelle 4: Bestandsbeschreibung und —bewertung der einzelnen Schutzguter

Schutzgut Bestandsbewertung
Mensch Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:
o Funktion zur Freizeitgestaltung
Vorbelastung:

o L&rm-Immissionen durch Kfz-Verkehr auf Bundesstralte B 3
« mittlere bioklimatische und lufthygienische Belastung.

Boden Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:
o Im Pleistozan entstandener machtiger Loss
e Humusparabraunerden mit Tschernosem-Parabraunerden
o Sehr hohes Ertragspotenzial und Nitratriickhaltevermégen, hohe nutzbare Feldkapa-
zitat.
Vorbelastung:

o Geringfligige Beeintrachtigung der natirlichen Bodenentwicklung im Bereich der be-
festigten Wege und Stellplatze
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Schutzgut Bestandsbewertung
Wasser Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:
¢ Heilquellenschutzgebiet der Zone I1IB (Oberhessischer Heilquellenschutzbezirk) bzw.
B 2 (Bad Nauheim) von 1984.

o Heilquellenschutzgebietes (Qualitative Schutzzone ) des HQS Oberhess. Heilquel-
lenschutzbezirk (WSG-ID  440-088)

o Porengrundwasserleiter, mit einer geringen Durchlassigkeit

Vorbelastung:
o maRiger Anteil bebauter bzw. versiegelter Flachen

Klima, Luft Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:

o Gehdlzbestand mit lufthygienischer Funktion (Filterung von Luftschadstoffen, Frisch-
luftentstehung)

e angrenzend Wohngebiet mit moderater baulicher Dichte, Wirkraum fir lokalklimati-
sche Ausgleichsfunktionen mit geringer Uberwarmungstendenz

Vorbelastung:
o mittlere bioklimatische und lufthygienische Belastung.

Pflanzen, Tiere, |Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:

Lebensraume o floristisches und faunistisches Artenspektrum mit liberwiegend haufigen und an-
spruchslosen Arten.

o Relativ hoher Anteil an wertgebenden, habitatbildenden Altbaumen

Vorbelastung:
o Storeffekte durch nahe liegende Siedlungsflachen, Bundesstrafie B 3 und Baum-
schulnutzung.

Landschaftsbild | Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:
o Blickfangender Landschaftsteil durch hohen und alten Baumbestand

Vorbelastung:
o Anthropogene Strukturen (Parkplatze, Gewéchshaus und Wege)

Kultur- und Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:
Sachgiiter e Es finden sich keine Kultur- und sonstige Sachgiiter im Planraum

Vorbelastung:

6 AUSWIRKUNGSANALYSE

6.1 Schutzgutbezogene Auswirkungen bei Durchfih-
rung der Planung

Nachfolgend werden die Auswirkungen der Bauleitplanung auf die verschiedenen Schutzgu-
ter ermittelt und ihre Erheblichkeit festgestellt. Die Auswirkungsanalyse enthalt eine Progno-
se Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung — in diesem
Fall die umweltrelevanten Festsetzungen des Bebauungsplans. Den Ausgangszustand fir
die Auswirkungsanalyse stellt die in der Bestandsbewertung beschriebene Situation der
Schutzgiter dar, wobei die vorhandene Bebauung und die damit verbundenen Vorbelastun-
gen Berlcksichtigung finden.
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Fur die Bewertung des Planungszustandes werden die Festsetzungen des Bebauungsplans
sowie die konkreten Darstellungen der Hochbauplanung herangezogen. Den jeweiligen
Auswirkungen werden die geplanten Mal3hahmen zur Vermeidung oder Minderung der Ein-
griffe in das jeweilige Schutzgut gegentiber gestellt. Diese Malinahmen kdnnen einen we-
sentlichen Beitrag zur Unerheblichkeit der Umweltauswirkungen leisten.

Fior T

Katastervermerk
Fur. die Planzeichnung wurden die Katasterdaten
fur die Stadt Karben verwendet. Datengrundlage:
Hessische Verwaltung for Bodenmanagement
und Geomfomation. An den zur Verfugung
gestellten Daten wurden keine inhaltlichen
Verénderungen vorgenommen.

Zeichenerkldarung

Flache fur den Gemeinbedarf - Zweckbestimmung
Schule

GRZ, Grundflachenzahl 1

GRZ> Grundfldchenzahl 2

. . Baumerhalt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Bereich gem. textliche Festsetzung 1.2

Bauverbotszone s. Allgemeiner Hinweis 4.7

vorhandene Flurstucksgrenze

Ii| vorhandenes Gebaude

Stadt Karben - Kloppenheim
Bebauungsplan Nr. 247
/. ,Waldorfschule"”

i - | O age s

Abbildung 5) Auézug aus dem Bebauungsplan (Quelle: Biro Dr. Thomas)
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Abbildung 6) Auszug aus dem Bebauungskonzept (Quelle: Thilo Meister Architektur)

Die Relevanz der umweltrelevanten Festsetzungen des Bebauungsplans wird folgenderma-
Ren bewertet:

) Mensch und menschliche Gesundheit

Die Einrichtung der Schule reduziert den Anteil der naturnahen Strukturen. Es entsteht daflr
eine besondere Bildungseinrichtung, in der die Natur erlebbar gemacht wird. Durch den
weitgehenden Erhalt der Baume bleibt der naturnahe Charakter in diesem Bereich erhalten.
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Mit der Aufnahme der beabsichtigten Nutzung ist im Vergleich zur bestehenden Situation mit
einer geringen Zunahme des Verkehrsaufkommens auf der Zufahrt zum Parkplatz zu rech-
nen. Verkehrsbedingte Schadstoff- oder Larmbel&stigungen sind als vernachlassigbar gering
zu bewerten. Negative Auswirkungen mit dem Schutzgut Mensch sind nicht zu erkennen.

. Bodenhaushalt

Durch die Herstellung neuer Wege, und Schulgebdude wird bisher unversiegelter Boden
Uberbaut bzw. befestigt. Die Eingriffe betreffen ca. 1.020 m2 bisher unbefestigte bzw. unver-
siegelte Flachen. Die Neuversiegelung fuhrt in diesem Umfang nicht zu erheblichen Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen.

o Grundwasser und Oberflachengewasser

Der unbelastete Dachflachenabfluss der Schulgebaude kann versickert werden. Das Gebiet
soll zuklinftig an die Kanalisation angeschlossen werden. Es wird dem lokalen Wasserhaus-
halt nur in geringfiigigem Umfang Wasser durch Verlust von Infiltrationsflache entzogen. Un-
ter Berlicksichtigung der Vermeidungsmafinahmen ergeben sich weder fir das Grundwasser
noch fur Oberflachengewasser im Umkreis nennenswerte nachteilige Auswirkungen.

. Klima / Luft

Die Einrichtung der Schule reduziert zwar den Anteil der Gehdlze mit lufthygienischer Aus-
gleichsfunktion, aber nicht in einem relevanten Umfang. Der Anteil versiegelter bzw. befestig-
ter Flachen wird nicht in einem lokalklimatisch wirksamen Umfang erhoht (+1.020 m?). Die
Auswirkungen auf lokalklimatische Funktionen bei Umsetzung des Bebauungsplanes sind
als unerheblich einzustufen.

. Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Die Anlage des Schulgelandes fiihrt zu einem Verlust von Geholzvegetation, die jedoch auf
ein Minimum beschrankt wird (ca. 1.070 m? ehemalige Baumschulflache sowie 84 m? Trauf-
flache von Einzelbaumen). Ein GrofRteil der Geholze soll erhalten werden.

Die Rodung der im direkten Eingriffsbereichs stehenden Gehdlze fihrt zum Verlust eines
Teil-Lebensraumes von Vogeln. Dabei sind auch Bruthabitate baum- und gebischbritender,
in der Regel haufiger Arten betroffen. Die Nutzung der Flache als Schule kann durch die An-
wesenheit der Schiler zu Storeffekten fuhren. Aufgrund der Kleinflachigkeit der Nutzungsan-
derung kann eine Beeintrachtigung der Fauna toleriert werden, da die Habitatstrukturen
weitgehend erhalten bleiben und eine Stérung durch die aktuelle Nutzung bereits heute vor-
liegt.

o Landschaftsbild und Erholung

Durch die Bebauung sind keine negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild erkennbar,
da der Charakter des Gelandes und die Blickbeziehungen erhalten bleiben.

o Kultur- und sonstige Sachguter

Es finden sich keine Kultur- und sonstige Sachgtter im Planungsgebiet.

Die Bewertung dieser Beeintrachtigungen bezogen auf die jeweiligen Schutzguter ist in der
nachfolgenden Tabelle zusammengestellt.
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Tabelle 5: Auswirkungsanalyse Planungsfall

Schutzgut Umweltauswirkungen Vermeidungs-/Minderungsmafnahmen Erheblichkeit
Mensch Verlust naturnaher Strukturen Schutz von Biotopstrukturen/ Einzelbdumen unerheblich
Geringfiigige Zunahme von Besucherverkehr Extensive Dachbegriinung
Errichtung eines Waldorfschule zur aktiven Wahrnehmung von
Tier und Natur.
Boden Beeintrachtigung des Bodenhaushaltes auf Teilflachen durch Beschrankung der zusatzlichen Versiegelung (maximale Grundfla- unerheblich
Bebauung und Befestigung bisher unversiegelter Flachen (ca. che) auf das unabdingbare Maf}
1.020 m?) Sicherung und Wiederverwendung des Oberbodens
Wasser Verlust von Infiltrationsflachen durch Bebauung und Befesti- Seitliche Versickerung des unbelasteten Oberflachenabfluss von unerheblich
gung bisher unversiegelter Flachen (ca. 1.020 m?) Dachflachen
Extensive Dachbegriinung
Rickhalt von Dachflachenabfluss
Klima, Luft Reduzierung von Gehélzbestdnden mit lufthygienischer Funkti- Erhalt von Vegetationsbesténden, inshesondere Gehélzstrukturen unerheblich
on (ca. 1.020 m?) Extensive Dachbegriinung
Pflanzen, Tiere, Verlust von Biotopstrukturen mit mittlerer Bedeutung (Gehdlze) Schutz von Biotopstrukturen/ Einzelbaumen geringe

Lebensraume

durch Bebauung und Nutzungsanderung (ca. 1.070 m?)

kleinflachiger Verlust von Teillebensraumen, ggf. auch Brut-
standorten haufiger, ungefahrdeter Vogel

Storeffekte durch Nutzung als Schulgelande

Extensive Dachbegriinung

Erheblichkeit

Landschaftsbild Geringfiigige Reduzierung von Gehdlzbestanden Schutz des Baumbestandes unerheblich
Integration von Gebauden mit attraktiver Architektur Erhalt von Eingriinungen
Naturnahe Entwicklung bzw. Gestaltung
Kultur- und Sach- Es finden sich keine Kultur- und sonstige Sachgiiter im Plan- unerheblich

giiter

raum

o Negative Auswirkungen, Beeintréchtigungen
+ Positive Auswirkungen, Aufwertung
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahme im Rahmen der Bauleitplanung bzw. Genehmigungsplanung

5
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6.2 Schutzgutbezogene Auswirkungen bei Nichtdurch-
fihrung der Planung

Wie aus der Bestandsanalyse hervorgeht, unterliegt das Planungsgebiet nur geringflgigen
Vorbelastungen, die im Wesentlichen aus dem Verkehr und der Siedlungstatigkeit im Umfeld
herriihren. Hinzu kommen allgemeine Belastungen durch die Lage am Rande des Rhein-
Main-Ballungsraums. In der nachfolgenden Tabelle wird zusammengestellt, welche Vorbe-
lastungen fortdauern und welche Auswirkungen nicht zum Tragen kommen, wenn auf die
Aufstellung des Bebauungsplans verzichtet wiirde.

Tabelle 6: Auswirkungsanalyse Nullvariante

Schutzgut Auswirkungsprognose im Vergleich zum Planungsfall

Mensch = mittlere bioklimatische und lufthygienische Belastung

= malige Larm-Immissionen durch Kfz-Verkehr (B3)

— kein Verlust naturnaher Gehdglzstrukturen

— keine naturnahe Bildungseinrichtung

— keine geringfligige Zunahme von Ziel- und Quellverkehr

Boden = Fortbestand versiegelter Stellplatzflachen und Wege

— keine zusatzlicher Verlust von Bodenfunktionen durch Bebauung bzw. Be-
festigung (Neuversiegelung)

Wasser = Fortbestand versiegelter Stellplatzflachen und Wege

— keine zusatzliche Reduzierung von Infiltrationsflachen durch Bebauung
bzw. Befestigung (Neuversiegelung)

Klima, Luft = mittlere bioklimatische und lufthygienische Belastung.
— keine Minderung des Anteils an Gehdlzbestanden mit Filterkapazitat fur
Luftschadstoffe
Pflanzen, Tiere, = malige Beeintrachtigung der Lebensraume in Folge von Stérungen durch
Lebensriaume Baumschulbesucher und Mitarbeiter

— kein Verlust mittel bedeutender Biotopstrukturen (Gehdlz)
— kein Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzter Vogelarten
keine Zunahme von Stérungen durch Schiler

Landschaftsbild = Erhalt des angestammten Landschaftsbildes insgesamt.

— Keine Verringerung des Anteils naturnaher Gehdlzbestande.
— Keine Bebauung mit attraktiver Architektur

Kulturguter

= Fortbestand der aktuellen Situation bzw. von Vorbelastungen

— Ausbleiben von negativen oder positiven Auswirkungen der Planung

6.3 Wechselwirkungen, Kumulation

e Wechselwirkungen

Zwischen den einzelnen Landschaftsfunktionen und Schutzgitern bestehen naturgemaf
Wechsel- und Austauschbeziehungen. Diese Wechselwirkungen werden in der Auswir-
kungsanalyse bertcksichtigt, indem die jeweiligen Beeintrachtigungen ggf. bei mehreren
Schutzgutern behandelt werden. Spezielle Wechselwirkungen, die zu einer geanderten Be-
wertung der Umwelterheblichkeit fihren, sind nicht zu erkennen.
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e Kumulation

Im Umfeld des Bebauungsplans Nr. 247 ,Waldorfschule® sind keine weiteren Vorhaben ge-
plant, die zu einer Kumulation nachteiliger Umweltauswirkungen fihren kénnen. Im Falle
einer Erweiterung des Schulgeldndes erfolgt eine separate Prifung der Umweltbelange.

7 SCHUTZ-, VERMEIDUNG- UND AUSGLEICHSMASS-
NAHMEN

Wie aus Tabelle 5 ersichtlich ist, kdnnen die Umweltauswirkungen tUberwiegend als nicht
erheblich eingestuft werden, da die Beeintrachtigungsintensitat nur gering ist oder geeignete
Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen zur Verfigung stehen.

Lediglich fur Pflanzen, Tiere und Lebensraume verbleibt trotz Vermeidungs- und Minde-
rungsmafnahmen eine geringfiigige Erheblichkeit. Um diese negativen Auswirkungen auf
den Naturhaushalt zu kompensieren, sind Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen erforderlich.
Hierflr werden - soweit moglich — MaRnahmen im Planungsgebiet vorgesehen. Dariiber hin-
aus werden Okokonto-MaRnahmen zugeordnet. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
ist in den Umweltbericht integriert.

Unter Beriicksichtigung dieser MaRnahmen verbleiben keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen:

e Bauzeitenregelung bzw. Baufeldkontrolle

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden und zum Lebensstattenschutz werden Baumfal-
lungen, Rodungsarbeiten, Abriss- und Sanierungsarbeiten auf3erhalb der Fortpflanzungszeit
von Vogeln bzw. der Aktivitdtsphase von Flederm&usen, d. h. nur zwischen dem 01.11. und
dem 28./29.02. des Folgejahres, durchgeflihrt bzw. begonnen. Ist dies nicht mdglich, wird vor
Beginn der Arbeiten im Zuge einer Baufeldkontrolle gepriift, ob besetzte Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten von europaischen Vogelarten oder Flederméausen betroffen sein kénnen.

Bei einem Besatz werden ggf. unter naturschutzfachlicher Begleitung und Beteiligung der
Unteren Naturschutzbehdrde geeignete MaRnhahmen zum Schutz der Tiere ergriffen. Fur
diese Schutzmal3nahmen ist ggf. eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung erfor-
derlich.

¢ Vermeidung von Vogelschlag

Die Fassadenflachen und ggf. Fenster sind so auszufiihren, dass Vogelschlag bestmdglich
ausgeschlossen wird. Dies kann z. B. geschehen durch Anbringung von Sonnenschutz- oder
sonstigen Fassadenelementen und die Verwendung von transluzentem Glas (z. B. Milch-
glas) sowie transparentem Glas mit Markierungen, die fur Vogel wahrnehmbar sind. Diese
Markierungen (z. B. Punktraster) sollten einen Bedeckungsgrad von mindestens 25% der
gesamten Glasflache aufweisen.
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e Erhalt von Altbaumen

GroRRe Altbdume, welche nicht im direkten Eingriffsbereich stehen, sind zu erhalten und vor
baubedingten Beeintrachtigungen zu schiitzen. Damit werden Bruthabitate und der Land-
schaftscharakter gesichert.

e Schutz von Biotopstrukturen

Die an den direkten Eingriffsbereich angrenzenden Gehdlze sollen vor baubedingten Beein-
trachtigungen geschitzt werden, um Verbotstatbestdnde durch den Verlust ggf. dort vor-
kommender Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Voégeln zu vermeiden. Bei Baumalinah-
men, die sich im Kontaktbereich zu den angrenzenden Baumen und Gehdlzen befinden,
werden gemal3 der DIN 18320 (Allg. Technische Vertragsbedingungen fiir Bauleistungen -
Landschaftsbauleistungen) SchutzmaRnahmen nach DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen) angewendet.

e Schutz von Oberboden

Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN
19731). Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaus-
hubs am Eingriffsort. (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriing-
lichen Reihenfolge wieder einbauen). Verwendung von Baggermatten bei verdichtungsemp-
findlichen Bdden und Bdden mit einem hohen Funktionserfullungsgrad. Wo es logistisch
maglich ist, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z. B. durch Absperrung mit
Bauzéunen, um besonders empfindliche Béden vor dem Befahren zu schiitzen. Berlicksich-
tigung der Witterung beim Befahren von Bdden. Beseitigung von Verdichtungen im Unterbo-
den, d. h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten und vor Auftrag des
Oberbodens und der Eingrinung zu lockern (Tiefenlockerung). Baustelleneinrichtung und
Lagerflachen nach Mdglichkeit im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden (ggf.
Verwendung von Geotextil, Tragschotter).

e Extensive Begriinung von (Flach- oder flach geneigten) Dachern

Zur Entwicklung von Lebensraumen wildlebender Tiere und Pflanzen, zur Reduzierung des
Oberflachenabflusses, zur Reduzierung von Uberwarmungseffekten.

e Zuordnung von Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich (8 9 Abs. 1a BauGB)

Zur Kompensation des geringen verbleibenden Ausgleichsdefizits werden Okokonto-
Maflinahmen in einem Umfang von 3.896 Biotopwertpunkten zugeordnet.

Folgende Mallnahmen werden als Empfehlungen formuliert und dienen dem schonenden
und nachhaltigem Umgang mit Ressourcen:

e Wasserdurchlassige Bauweise

Von beispielsweise Wegen oder Stellplatzen zur Reduzierung des Oberflachenabflusses
sowie seitliche Versickerung des unbelasteten Oberflachenabfluss von Dachflachen. Die
Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser tragt zur Grundwasserneubildung bei.
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o Umweltfreundliche Beleuchtung

Bei den Lampen sind Leuchtkdrper mit geringem UV-Anteil, z. B. LED-Lampen, einzusetzen.
Die hochstzulassige Beleuchtungsstéarke betragt 5 Lux fur Wege und 10 Lux fir Hof- und
Parkplatzbeleuchtung. Zudem darf die Beleuchtung nur von oben nach unten gefiihrt wer-
den. Eine freie Abstrahlung des Lichtes in den Himmel ist nicht zugelassen. Damit werden
Beeintrachtigungen der Fauna vermieden, aber auch allgemein die Lichtemissionen gemin-
dert.

¢ Rickhalt von Niederschlagswasser

Fur das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist auf den Baugrundstiicken eine
Retention mit einem Rickhaltevolumen von mind. 20 | je m2 horizontal projizierter Dachfla-
chen zu schaffen - mind. jedoch 2 m3 Volumen. Zusatzlich ist fir die Verwertung von Re-
genwasser (Brauchwasser und Gartenbewdasserung) ein Speichervolumen von mind. 20 | je
m2 horizontal projizierter Dachflache herzustellen.

e Erneuerbare Energien

Im Hinblick auf den Klimawandel sind erneuerbare Energien vorzuziehen. Im Gebiet kénnen
dafir Solarpanele und/ oder thermische Kollektoren auf den Dachflachen angebracht wer-
den.

e Beachtung von Albedo-Effekten

Zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels sind bei der Wahl der Farbe der Dachein-
deckung sowie der Materialien von befestigten Flachen Reflektionen von Sonneneinstrah-
lung zu minimieren (Verwendung vorrangig heller Farben).

e Tierfreundliche Gestaltung

Beispielsweise durch kiinstliche Nisthilfen und Quartiere, Trockenmauern, Teiche sowie die
Verwendung heimischer Gehdlzarten kénnen wildlebende Tiere im Schulgelande gefordert
werden.

8 EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung stellt die tatsachliche Bestandssituation im Pla-
nungsgebiet den Festsetzungen des Bebauungsplans gegeniber. Hierflir werden die Bioto-
pe vor und nach dem geplanten Eingriff bewertet.

Fur den Zustand vor Eingriff werden die tatsachlich vorgefundenen Nutzungstypen — darge-
stellt im Bestandsplan— aufgefihrt. Dabei wird aufgrund der hochwertigen Boden fiir die spa-
ter zuséatzlich bebauten Flachen im Bestand eine Zusatzbewertung von 9 Wertpunkten vor-
genommen. Fur die Bewertung des Planungszustandes werden die Festsetzungen des Be-
bauungsplans und die daraus abzuleitenden Nutzungstypen als Grundlage herangezogen.

Das Bilanzierungsergebnis zeigt ein Defizit von lediglich 3.896 Biotopwertpunkten (Entspricht
1.558,57 € bei 0,40 € pro Biotopwertpunkt). Dies ist insofern plausibel, da auf ca. 4.900 m?
Gesamtflache nur in geringem Umfang in den vergleichsweise hochwertigen Geholzbestand
eingegriffen wird. AuBerdem werden Teile der Dachflachen begriint. Zur Kompensation des
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verbleibenden Defizits werden im Sinne von vorlaufenden ErsatzmaRnahmen Okopunkte
bzw. MalBhahmen in entsprechender Héhe zugeordnet.

I;'Q:t!l Planung- und Beratung * Dipl. Ing. M. Schaefer «
fi Alte BahnhofstraRe 15 « 61169 Friedberg Tel.: 06031 - 2011 + E-Mail: info@naturprofil.de



Bebauungsplan 247 ,Waldorfschule" Karben — Umweltbericht

Tabelle 7: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Blatt Nr. Ausgleichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV

Bebauungsplan Nr. 247 ,Waldorfschule“ Karben-Kloppenheim

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Fléche je Nutzungstyp in gm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbew ertung /qm vorher nachher vorher nachher
Teilflache | Typ-Nr Bezeichnung 8§30 JZus- Sp.3x Sp. 4 $.3x5p.6 Sp.8-5p.10
Nr. Kurzform LRT | Bew
1 2a 2b 2c 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
| Obertrv.BI. Nr. -
_-1. Bestand vor Eingriff

3.241 |Baumschule 17 3361 57137
4.110 |Einzelbaum, heimisch 34 528 17952
4.120 |Einzelbaum, nicht heimisch 23 170 3910,
10.510 |Asphalt 387 1161
10.530 | Schotter 518 1554
10.710 | Dachflachen unbegriint 195 585
11.221 | Géartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten 14 445 6230
Zusatzbewertung Boden (Ackerzahl > 80) 9 1213 10917
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- 2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz

3.243 |Baumschule nach Aufgabe 26 2291 59566
4.110 |Einzelbaum, heimisch 34 444 15089
4.120 |Einzelbaum, nicht heimisch 23 170 3910
10.510 JAsphalt 387 1161
10.520 |Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster 521 1563
10.710 | Dachflachen unbegriint 658 1974
10.715 | Dachflachen mit Regenwasserversickerung 398 2388
10.720 | Dachflachen extensiv begrint 19 157 2983
11.221 | Géartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten 14 494 6916
Flachenkorrektur Bodenbewertung -1213
Flachenkorrektur Baume -698 -614
Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr. 4906 99446 95550 3896
Zusatzbewertung (Siehe Blétter Nr.: )
Anrechenbare Ersatzmal3nahme (Siehe Blatter Nr
3896
Auf dem letzten Blatt: Kostenindex Kl 0,40 EUR
Umrechnung in EURO +reg. Bodenwertant. ]
Summe EURO =KIl+rBwa 0,40 EUR
Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehérde benétigt, bitte nicht beschriften! € Ersatzgeld

Proi
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9 UMGANG MIT EMISSIONEN, ABFALL UND ABWAS-
SER

e Emissionen

Zusétzliche Emissionen durch einen héheren Besucherverkehr kdnnen vernachlassigt wer-
den. Mit dem Bau und Betrieb sind keine immissionsschutzrechtlich relevanten Nutzungen
verbunden.

e |Immissionen

Neben den mit dem Vorhaben verbundenen bzw. aus den Festsetzungen des Bebauungs-
plans resultierenden Emissionen sind die auf das geplante Gebiet und die darin zulassigen
schutzwirdigen Nutzungen einwirkenden Immissionen zu betrachten. Es sind in erster Linie
die Larm- und Schadstoff-Immissionen aus dem StraBenverkehr auf der B3 relevant. Hin-
sichtlich der verkehrsbedingten Luftschadstoffe kann von einer wirksamen Abschirmung
durch den Geholzbestand und einer geringen Verdriftung in den Geltungsbereich hinein aus-
gegangen werden. Flr die Beeintrachtigung durch StraBenverkehrslarm kann dies nicht vo-
rausgesetzt werden. Da die Schulgebaude Uberwiegend im straRenabgewandten Grund-
stickteil angeordnet werden, kann jedoch davon ausgegangen werden, dass gesunde Ar-
beits- und Lernverhaltnisse gewahrleistet werden. Ggf. sind passive Schallschutzmaf3nah-
men an den Schulgebauden mdaglich.

e Abfall

Mit der neuen Nutzung im Planungsgebiet sind zusatzliche Abfallmengen verbunden. Die
ordnungsgemale Entsorgung erfolgt durch die drtlichen Entsorgungsbetriebe. Die Entsor-
gung zusatzlicher Abfallmengen in dem zu erwartenden Umfang bringen keine umwelterheb-
lichen Probleme mit sich.

e Altlasten

Es liegen keine Hinweise auf Altlasten vor.

e Abwasser

Unbelastetes Oberflachenwasser wird zur Versickerung gebracht. Abwasser sollen in Zu-
kunft der Kanalisation zugefuhrt werden.

10 NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN, ENERGIE-
EINSPARUNG

Der Bebauungsplan ermdglicht die Nutzung regenerativer Energien. Die geplanten Neubau-
ten bieten Potenzial fur MaRnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien (z. B. Sonnenener-
gie). Dementsprechend werden hierfir Vorkehrungen vorgeschlagen.
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11 ERGANZENDE VORSCHRIFTEN ZUM UMWELT-
SCHUTZ GEMASS §81A BAUGB

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Es werden keine landwirtschaftlich genutzten Flachen im eigentlichen Sinne beansprucht.
Fur die Baumschule als Erwerbsgartenbau ist ohnehin die Reduzierung des Betriebs seitens
der Eigentiimer geplant.

e Eingriffsregelung

Der vorliegende Bebauungsplan bericksichtigt die Vermeidung, Minimierung und den Aus-
gleich von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes (vgl. Kapi-
tel 6.1 und 8).

e Natura 2000-Gebiete

Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung (Flora-Fauna-Habitat-Gebiete) oder Europaische
Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

12 PRUFUNG ALTERNATIVER PLANUNGSMOGLICH-
KEITEN

Da als Ergebnis der Auswirkungsanalyse nur eine geringe Erheblichkeit gegeniiber den Bio-
topfunktionen festgestellt wurde (vgl. Kapitel 6) und die Beeintrachtigungen durch geeignete
Mafinahmen kompensiert werden kénnen (vgl. Kapitel 7), erfordern die Umweltbelange keine
weitere Prufung von Planungsmdglichkeiten. Das Grundstick und sein Umfeld sind aufgrund
der besonderen Anforderungen und des Konzepts einer Waldorfschule sowie der bereits
vorhandenen Nutzung geeignet.

13 HINWEISE ZUM MONITORING

Im Rahmen eines Monitorings ist die Umsetzung der Planung zu tGberwachen. Das Monito-
ring erfolgt bis zu zwei Jahre nach Inbetriebnahme der Waldorfschule. Dabei ist zu prufen,
ob sich die dem Umweltbericht zugrunde liegenden Voraussetzungen andern und aus den
Anderungen erhebliche Umweltauswirkungen resultieren. AuRerdem ist die Umsetzung der
im Umweltbericht angenommenen MalRnahmen zu Vermeidung, Minimierung und Ausgleich
von schadlichen Umweltauswirkungen zu tiberwachen.

Die Uberwachung der Planung auf den nachgelagerten Planungsebenen (Bauantrag) und
der Realisierung wird durch die zustandigen Aufsichtsbehdrden bzw. die beteiligten Fachbe-
horden gewéhrleistet. Die Ergebnisse des Monitorings hinsichtlich naturschutzrechtlicher
Belange sollten der Unteren Naturschutzbehorde mitgeteilt werden.
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14 ZUSAMMENFASSUNG

Der Bebauungsplan Nr. 247 ,Waldorfschule der Stadt Karben beabsichtigt im Norden der
Ortslage Kloppenheim die Ansiedlung einer Bildungseinrichtung. Hierfur soll ein Bebauungs-
plan mit einem Geltungsbereich von ca. 0,5 ha aufgestellt werden. Auf dem im Wesentlichen
als Baumschule genutzten Teilbereich der Gartnerei moéchte der Verein zur Pflege der Wal-
dorfpadagogik den Grundstock fur eine neue Bildungseinrichtung verwirklichen. Der betref-
fende Bereich eignet sich besonders fiir die naturnahe Padagogik. Auf langere Sicht ist vor-
gesehen, letztlich die gesamte Gartnerei als Schulstandort zu entwickeln.

Das Planungsgebiet liegt auRerhalb von naturschutzrechtlichen Schutzgebieten und es exis-
tieren keine nach 8§ 30 BNatSchG oder § 13 (1) HAGBNatSchG geschitzten Einzelbiotope.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist von einem Vorkommen geschutzter Tierarten
(Lebensstatten haufiger und ungefahrdeter Vogelarten, ggf. von Flederméusen) auszugehen.
Ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde kann durch geeignete Schutz- und
VermeidungsmalRnahmen vermieden werden.

Das Planungsgebiet liegt au3erhalb von Trinkwasserschutzgebieten, jedoch innerhalb des
Heilquellenschutzgebietes ,Oberhessischer Heilquellenschutzbezirk®.

Das Planungsgebiet weist eine geringe Vorbelastung hinsichtlich der verschiedenen Schutz-
guter auf, die v. a. aus dem StraRenverkehr, der Baumschulnutzung und der Siedlungstatig-
keit im Umfeld resultieren.

Die Auswirkungsanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass sich umweltrelevante Nutzungsan-
derungen in erster Linie durch die Bebauung, Versiegelung bzw. Befestigung bisher unbe-
bauter Flachen sowie die Uberformung von Geholzen ergeben. Der Umfang der durch den
Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe ist jedoch vergleichsweise gering (ca. 1.020 m2 Neu-
versiegelung). Im Rahmen der Prifung wurden Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Tie-
re, Pflanzen, Lebensraume mit geringer Erheblichkeit festgestellt, jedoch sind diese aufgrund
der Kleinflachigkeit des Bauvorhabens und Erhaltungsmafinahmen tolerierbar. Fir die Gbri-
gen Schutzgiiter kénnen erhebliche Umweltauswirkungen ggf. durch geeignete Vermei-
dungs-, Schutz- und AusgleichsmalRnahmen (z. B. Versickerung unbelasteten Oberflachen-
wassers, Begrenzung befestigter Flachen, Erhalt von Gehdélzen als Eingriinung, Dachbegrii-
nung) ausgeschlossen werden.

Die Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung stellt ein verbleibendes Defizit von 3.896 Wertpunk-
ten fest, das durch die Zuordnung von zusatzlichen Kompensationsmal3nahmen, in Form
von umgesetzten OkokontomaRnahmen, ausgeglichen wird.

Eine nennenswerte Zunahme von Emissionen durch zusatzlichen Ziel- und Quellverkehr ist
nicht zu erwarten. Auch Emissionen aus dem Betrieb der Schule sind immissionsschutz-
rechtlich irrelevant.

Eine Flacheninanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflachen ist weder mit dem ei-
gentlichen Bauvorhaben noch mit der Umsetzung naturschutzrechtlicher Ausgleichsmalf3-
nahmen verbunden. Die fur das Vorhaben herangezogenen Flachen gehéren zu einem Gar-
tenbaubetrieb, der ohnehin eine Reduzierung der Betriebsflachen vorsieht.
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Zusammenfassend wird festgestellt, dass - vorbehaltlich der Umsetzung der Vermei-
dungs-, Minimierungsmallhahmen bzw. der Zuordnung von Ausgleichs- und Ersatz-
maRnahmen (Okokonto-MaRnahmen) - bei der Umsetzung des Bebauungsplans
Nr. 247 ,Waldorfschule® in Karben-Kloppenheim insgesamt keine erheblichen Um-
weltauswirkungen zurick bleiben.

7

4,

Ve
Friedberg, den 27.03.2023 ﬁ Cen e %2/
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15 QUELLEN

NaturProfil (2023): Spezielle artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan Nr. 247
~-Waldorfschule®, im Auftrag des Magistrats der Stadt Karben

Biro Dr. Thomas, Stadtplaner + Architekt AKH (2023): Bebauungsplan 247 ,Waldorfschule®,
im Auftrag des Magistrats der Stadt Karben

Thilo Meister Architektur (2023): Waldorfschule Karben, Lageplan

aus Seiten des oOffentlichen Internet

e http://hessenviewer.hessen.de
¢ http://bodenviewer.hessen.de
e http://natureg.hessen.de
e http://gruschu.hessen.de

¢ http://emissionskataster.hlug.de
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