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Kennzeichnungen geméR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Flachen, bei deren
wirkungen oder bei denen b
gewalten erforderlich sind:

Vorkehrungen gegen &uBere Ein-
he Sicher gegen Natur-

1. Hohe bzw. schwankende Grundwassersténde
2. Potenzielles Uberschwemmungsgebiet

Es wird auf den Punkt E ,Kennzeichnungen gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB" der textlichen
Festsetzungen verwiesen.

Art der baulichen Voll- . max. zuldssige
Baufeld GRZ GFz Bauweise . .

Nutzung geschosse Gebaudehohe
1 WA 0,4 1,5 "-1v E 13,0
2 WA 0,4 1,5 -1v E 13,0
3 WA 0,35 1,3 "-1v a2 13,0
4 WA 0,35 13 "-1v a2 13,0
5 WA 0,4 15 -1v E 13,0
6 WA 0,4 1,5 -1v E 13,0
7 WA 0,4 1,5 -1v E 13,0
8 WA 0,4 1,5 -1v a2 13,0
9 MU 0,5 2,0 "n-v al 17,0
10 MU 0,5 2,0 "-1v al 13,0
11 - 0,8 - - al 15,0

Stand der Katastergrundlage: 03/2020 (Gebaude westlich und sidlich des
Geltungsbereiches wurden nachtraglich durch die Planungsgruppe Darmstadt erganzt)
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Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO)

7 Nutzungsbeschrénkung Erdgeschosszone
%

Urbanes Gebiet
(§ 6a BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO)

Bauweise, lberbaubare Grundstiicksflache,
Stellung der baulichen Anlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)

al Abweichende Bauweise (s. textliche Festsetzung)
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)
(Zahl als Beispiel)

E Nur Einzelhduser zulassig

1Y T Baugrenze
(§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

Baulinie
(§ 23 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 Abs. 1 BauNVO)

Besonderer Nutzungszweck von Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Garagen-] Garagengebéaude als Sammelgarage
Gebaude

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 i.V.m. Nr. 14 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

I:I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Wohnweg/Verkehrsberuhigter Bereich
E Offentliche Parkflache

Quartiers. Quartiersplatz
platz
[privat] private Verkehrsflache
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FuR- und Radweg

e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

\ I 4 Zu-/Ausfahrt zu unterirdischen Garagengeschossen
in den Baufeldern 5, 7 und 8

- Strallenbegleitende Entwasserungsmulde
als Bestandteil der Verkehrsflache
(Standort innerhalb der festgesetzten
Verkehrsflache variabel)

Flache fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

=

O Transformatorenstation

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Quartierspark

Quartiers:
park
Griinzug | - I, Nord

Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
0000 von Baumen und Strauchern - Eingriinung

Vorgarten

Grundstlickseingriinung

Anpflanzen von Baumen
(Standortfestsetzung)

4_<5>_> Anzahl der zu pflanzenden Einzelbdume
(Zahl als Beispiel)

Sonstige Planzeichen

HE Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Leodg Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

««= A=> Bereich flir Hauszugange
= A= Bereich fur Einzelhandelsbetriebe, Schank und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes und sonstige Gewerbebetriebe
TG Zweckbestimmung: Tiefgarage

Mit Gehrecht zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

r—=-1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
L des Bebauungsplanes
==l (59 Abs.7 BauGB)
haae Abgrenzung unterschiedlicher Zahl der
Vollgeschosse
BF1-11 Baufeld 1 - 11

_¢B_ZH=“5-3° Héhenbezugspunkt in m. ii. NN fiir Festsetzung
der Hohe der baulichen Anlage und
geplante Gelandeoberflache im Sinne
§ 2 Abs. 6 HBO (Zahl als Beispiel)

E Abboschung
Hinweis
Kita-Freiflache

Plandarstellungen ohne Festsetzungscharakter

" \\ Mdglicher Standort Eisspeicher
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Méglicher Fu- und Radweg

114,105 Geplante StraBenhdhe in m. i. NN
X (§9 Abs. 3 BauGB)
(Zahl als Beispiel)

Bestehende Gelandehdhe im Griinzug in m. G. NN
112.53  (Zahl als Beispiel)

Stadt Karben

Bebauungsplan Nr. 203
"Brunnenquartier"
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