Stadt Karben, Okarben

Bebauungsplan Nr. 236
,»Am Warthweg*“

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen
und Anregungen (Frist bis zum 16.07.2021).

Karben und Wettenberg, den 25.07.2023



Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen mit Anregungen

Anerkannte Naturschutzverbande in Hessen e.V. (08.07.2021)
Deutsche Bahn AG (13.07.2021)

Deutsche Telekom Technik GmbH (23.06.2021)

Hessen Mobil Gelnhausen (16.07.2021)

Industrie- und Handelskammer GieRen-Friedberg (50.07.2021)
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (13.07.2021)
Gemeinde Nidderau, Stadtentwicklung und Bauwesen (16.07.2021)
NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH (05.07.2021)

Ovag Netz GmbH (16.07.2021)

Polizeiprasidium Mittelhessen (18.06.2021)
Regierungsprasidium Darmstadt (15.07.2021)
Regionalverband FrankfurtRheinMain (17.06.2021)

RMV (16.07.2021)

Wetteraukreis, Kreisentwicklung (19.07.2021)

Stellungnahmen ohne Anregungen

Amt fir Bodenmanagement Blidingen (15.06.2021)

Avacon Netz GmbH (10.06.2021)

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(10.06.2021)

Gemeinde Niederdorfelden (30.06.2021)

Gemeinde Schoéneck (10.06.2021)

HessenForst Forstamt Nidda (14.06.2021)

LBIH (14.06.2021)

Stadtverwaltung Friedrichsdorf (16.07.2021)

Polizeiprasidium Mittelhessen, Abteilung Einsatz (11.06.2021)
Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst (30.06.2021)
Staatliches Schulamt (18.06.2021)

Beteiliqung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sind keine Stellungnahmen mit Anregungen
und Hinweisen von der Offentlichkeit eingegangen.

Beschliisse der politischen Gremien der Stadt Karben

Stadtverordnetenversammlung vom 20.05.2021
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BOTANISCHE VEREINIGUNG fir NATURSCHUTZ LANDESJAGDVERBAND HESSEN e.V.

in HESSEN e.V. NATURSCHUTZBUND DEUTSCHLAND

BUND fiir UMWELT und NATURSCHUTZ DEUTSCHLAND Landesverband Hessen e.V

Landesverband Hessen e.V. SCHUTZGEMEINSCHAFT DEUTSCHER WALD
DEUTSCHE GEBIRGS- und WANDERVEREINE Landesverband Hessen e.V.

Landesverband Hessen e.V. VERBAND HESSISCHER FISCHER E:V.
HESSISCHE GESELLSCHAFT fiir ORNITHOLOGIE
und NATURSCHUTZ e.V.

Anerkannte Verbénde nach § 3 Umweltrechtsbehelfsgesetz

Verfasser/Absender dieses Schreibens:

Planungsbiiro Fischer
z.Hd. Herr Bode

Im Nordpark 1

35435 Wettenberg

NABU Karben)

| Email an: info@fischer-plan.de

Karben, 08. Juli 2021

Bebauungsplan Nr. 236 ,,Am Warthweg*“. Stadt Karben, Stadtteil Okarben. Stellung-
nahme i.R. der Beteiligung gem. § 4(1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren.

Die Stellungnahme erfolgt im Namen der im Briefkopf genannten Verbande, die nach § 3
Umweltrechtsbehelfsgesetz anerkannt sind. Sie gibt im Sinne der frithzeitigen Beteiligung
Hinweise/Empfehlungen, die vor allem hinsichtlich der von uns zu vertretenden Belange von
Bedeutung sind. Wir hoffen/wiinschen uns, dass wir wenigstens einige der Empfehlungen im
nachsten Verfahrensschritt wiederfinden.

Die nachstehenden Hinweise/Empfehlungen erfolgen nicht nur vor dem Hintergrund des Na-
tur- und Artenschutzes, sondern auch vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden und insbesondere auch vor dem Hintergrund des nicht mehr zu (iberse-
henden Klimawandels. Die Folgen des Klimawandels und der immer noch unzureichende
Schutz des Bodens haben unmittelbare Auswirkungen auf den Natur- und Artenschutz.

s An erster Stelle folgt unsere Uberlegung, ob die Ausweisung eines Gewerbegebiets ,Am
Warthweg" iiberhaupt erforderlich ist. Die Diskussionen der letzten Monate um das
Conti-Werk im Gewerbegebiet Karben haben leider ,nur‘ zu dem Ergebnis gefiihrt, dass
die komplette Schliefung aufgeschoben wurde. Es steht also zu erwarten, dass in ab-
sehbarer Zeit eine mit ca. 12 ha sehr groe Gewerbeflache frei wird. Hier kénnte die
Forderung des § 1a BauGB nach sparsamem Umgang mit Grund und Boden optimal
umgesetzt werden. Die Dringlichkeit, die bei der Ausweisung neuer Gewerbeflachen
standardmaRig als Argument herangezogen wird, erweist sich regelmaBig als nicht stich-
haltig.

Die 2. MaRnahme im BPlan, die Verlegung des Verbrauchermarktes nach Westen in
Richtung B 3 kann u.E. auf den heute bereits versiegelten Flachen ohne weitere Fla-
cheninanspruchnahme erfolgen.

Anerkannte Naturschutzverbande in Hessen e.V. (08.07.2021)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Stadt Karben hilt je-
doch weiter an der Planung fest.

Das Erfordernis der Planung wird in der Begriindung entsprechend dargelegt. Mit der
Ansiedlung eines Autohandlers, einer Freizeitsportanlage sowie die jungsten Umsied-
lungsabsichten eines bereits ansassigen Automobilzulieferers im Gewerbegebiet
~Spitzacker”, wurden die letzten freien Gewerbeflachen der Stadt Karben vollstéandig
entwickelt. Aktuell verfiigt die Stadt (iber keine freien Gewerbeflachen mehr. Auch die
Flachen des Conti-Werkes sind aktuell und auch auf absehbare nicht verfligbar fir
eine gewerbliche Entwicklung. Jedoch gibt es Anfragen ortsansassiger Firmen mit Ex-
pansionswunschen als auch von ansiedlungswilligen Unternehmen, die sich gerne im
Stadtgebiet niederlassen mdchten. Dariber hinaus wird mit der Verlagerung des
Rewe-Centers in den westlichen Teilgeltungsbereich u.a. Raum fir eine grundsatzli-
che Neustrukturierung des gesamten Gebietes geschaffen. Zusammenfassend halt
die Stadt Karben daher an dem Planziel fest.
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Bebauungsplan Nr. 236 ,Am Warthweg". Stellungnahme der Verbande nach § 3 Umweltrechtsbehelfsgesetz i.R. der Beteili-
gung gem. § 4(1) BauGB 08.07.2021

Sofern unsere o.g. Uberlegungen zum Verzicht auf die GE-Ausweisung bei den Stadt-
verordneten nicht verfangen, fordern wir folgende weiteren ,MaRnahmen*:
> Die noch zu liefernde Bestandserfassung zum Griunordnungsplan (Biotop-/Nutzungs-

typen, Einzelarten, ...) sowie die faunistische Erfassung als Grundlage fiir den Arten-
schutzbeitrag miissen zumindest an einer Stelle tber den eigentlichen Geltungsbe-
reich hinausreichen. Mit zu erfassen und zu bewerten ist der Biotopkomplex aus
struktur- und artenreichen Gartengrundstiicken stddstlich des Plangebiets im Dreieck
zwischen diesem, der Landesstralie und der Bahntrasse. Zu beachten und zu bewer-
ten sind hierbei insbesondere Wechselbeziehungen der Fauna entlang der
Bahntrasse tiber das Plangebiet hinweg in Richtung Norden und Nordosten (die
Avifauna (iberwindet Bahntrassen wie die hier vorliegende ohne gréRere Probleme).
Ggfls. kdnnen hier auch Erkenntnisse aus dem Planfeststellungsverfahren zum Aus-
bau der Bahnstrecke Bad Vilbel - Friedberg herangezogen werden, sofern diese
heute noch aktuell sind. Dieser Aspekt ist von Bedeutung, weil offensichtlich der be-
schriebene Biotopkomplex im Slidosten bei Realisierung des Plangebiets véllig iso-
liert in der Landschatt liegt. Dies gilt es ggfls. unbedingt zu vermeiden.
Eine zweite ErschlieBung des Plangebiets Uber die L 3205 lehnen wir ab, weil der
Verkehr auf dieser Landesstralle bereits heute sehr stark ist und durch die vorhande-
nen und noch geplanten Baugebiete (Taunusbrunnen, Brunnenquartier) weiter zu-
nehmen wird. Zudem wirde durch den vorhandenen/ geplanten Radweg entlang der
L 3205 ein Konfliktpunkt entstehen, weil die neue Zufahrt den FulR-/ Radweg kreuzen
muss. Desweiteren mussten mehrere gro3kronige Laubbdume beseitigt werden, die
heute Teil der auffélligen Baumallee entlang der L 3205 sind. Die vorhandene Er-
schlieBung des Plangebiets von Norden her ist ausreichend und leistungsfahig (am-
pelgesteuert).
Mit der Verlegung des Verbrauchermarktes nach Westen zur B 3 ergibt sich eine sehr
gute Méglichkeit, Bodenversiegelungen deutlich zu reduzieren, indem die zugeordne-
ten Parkplatze konsequent als Parkdeck unter den Markt verlagert werden. Die Zu-
fahrt zu diesem unterirdischen Parkdeck erfolgt von Norden her, weil hier die hohe
Béschung am Sudrand des bestehenden Parkplatzes fur die Herstellung der Ein-
fahrtsrampe genutzt werden kann (F1.St. 117/2 liegt deutlich hther als die nérdlich
angrenzenden Flachen). Wir fordern von der Stadtverordnetenversammilung, dass
diese MaBnahme ggfls. auch gegen die Interessen des Marktbetreibers durchgesetzt
wird. Die dadurch frei werdenden Fléchen sollen aber nicht weiteren GE-Nutzungen
zugeschlagen, sondern als zusatzliche Griinflichen entlang der ErschlieBungsstra-
Ren und/ oder als Vernetzungsstrukturen entlang der Bahntrasse zur Sicherung von
Wechselbeziehungen festgesetzt werden (s.0.).
Das Niederschlagswasser von Dachfldchen und anderen versiegelten, nicht verkehr-
lich belasteten Flachen sollte als Brauchwasser genutzt (Toiletten, Griinanlagenbe-
wésserung), ansonsten zwingend inner- oder aufierhalb des Geltungshereichs versi-
ckert werden, z.B. durch ein Graben-/ Rigolensystem. Mit der Ableitung dieses Was-
sers Uber einen Regenwasserkanal in den nachsten Vorfluter ist es fiir den Gebiets-
wasserhaushalt verloren.
Im geotechnischen Gutachten Kap. 4.5 sind entsprechende Hinweise/\Vorgaben be-
schrieben. Die Festsetzung unter Punkt 1.10.2 wére entsprechend anzupassen.
Bei den Textfestsetzungen schlagen wir tiber die vorgenannten Malnahmen hinaus
noch folgende Erganzungen/Klarstellungen vor:
= Nr. 1 Aus der Gliederung unter Nr. 1 geht nicht eindeutig hervor, dass z.B. die Un-
terpunkte 1.1.2 bis 1.1.4 zum Punkt 1.1.1 {(Gewerbegebiet 1) gehdren.

2

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der arten-
schutzrechtlichen Begutachtung sowie der Bestandserfassung beriicksichtigt.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. lhnen kann jedoch nicht
entsprochen werden.

Eine sldliche Anbindung an die L 3205 wurde verkehrsplanerisch geprift und zur Ent-
lastung der bestehenden und das Plangebiet umgebenden Knotenpunkte als sinnvoll
eingestuft. Die Verkehrsuntersuchung wird Bestandteil der Entwurfsunterlagen. Die
Stadt Karben halt dementsprechend an der Planung fest.

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Auf eine verbindliche Fest-
setzung zur Errichtung einer Tiefgarage im Sondergebiet wird jedoch verzichtet.
Grundsatzlich lasst der Bebauungsplan die Unterbringung der Stellplatze in einer Tief-
garage im Sondergebiet zu. Erfahrungsgemaf lasst sich die Errichtung einer Tiefga-
rage bei Markten im suburbanen Raum aus betriebswirtschaftlichen Griinden oftmals
nicht darstellen. Die Stadt Karben sieht daher von einer verbindlichen Festsetzung im
Bebauungsplan ab.

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Karben hat entsprechend einen wasserwirtschaftlichen Fachbeitrag erstellen
lassen, der die Moglichkeiten der Entwasserung darlegt. Der Fachbeitrag empfiehlt,
die mdglichen Entwasserungsvarianten ,dezentrale Versickerung mit Bodenaus-
tausch®, ,Ableitung in den Heitzhdfer Bach mit Riickhaltung und Behandlung“ sowie
»2Ableitung in die Nidda mit Behandlung® konkreter im Rahmen der nachfolgenden Er-
schlieRungsplanung zu untersuchen. Aufgrund der Lage des Plangebietes in der Qua-
litativen Zone | des Heilquellenschutzgebietes ist das Versickern von gesammeltem
Niederschlagswasser zudem nur unter eingeschrankten Bedingungen maéglich.
Dartber hinaus trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur wasserdurchlassigen Be-
festigung von Oberflachen und zur Begriinung von Flachdachern zur Reduzierung des
Oberflachenabflusses. Auf weitergehende Festsetzungen wird aus Griinden der pla-
nerischen Zuriickhaltung verzichtet.

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und redaktionell liberpriift.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Bebauungsplan Nr. 236 ,Am Warthweg". Stellungnahme der Verbande nach § 3 Umweltrechtsbehelfsgesetz i.R. der Beteili-
gung gem. § 4(1) BauGB 08.07.202

= Nr. 1.5.1 Der Mindestabstand von Garagen, Carports und PKW-Stellplatzen zu
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB (Pflanzgebote; Erhaltung
von Bepflanzungen) betragt 1,5 m.

= Nr. 3.3.1 Klarstellung: Der als Empfehlung formulierte Schlusssatz - Ein Mindest-
bodenabstand oder eine horizontale Maschenweite von 0,15 m sollten eingehal-
ten werden - muss als klare Festsetzung erfolgen, nicht als Empfehiung. D.h. ein
Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten.

= Nr. 3.5.2 Es wird begrli3t, dass die Freiflachengestaltung mittels Schotter-, Kies-
und Steinschuttungen verboten ist.

Wir behalten uns vor, im néchsten Verfahrensschritt weitere Anregungen/Bedenken zu &u-
Rern, wiirden uns aber noch mehr freuen, wenn wir keine Anregungen/Bedenken mehr vor-
bringen kénnten.

Mit freundlichen GriRen

(NABU) gez. (BUND Karben)

Z.K. an die anerkannten Verbande nach § 3 Umweltrechtsbehelfsgesetz sowie die Untere Natur-
schutzbehdrde beim Landkreis Wetterau.

Bebauungsplan Nr. 236 ,Am Warthweg*“

Seite 5



Deutsche Bahn AG
DB Immobilien

Deutsche Bahn AG « DB Immobilien + Camberger Str. 10 + 60327 Frank- Region Mitte
furt (M) Camberger Str. 10

60327 Frankfurt (M)
i ) www.deutschebahn.com
Planungshiiro Fischer
Im Nordpark 1
Tel.:

35435 Wettenberg Fax:

baurecht-mitte@deutschebahn.com
Zeichen: CR.R 04-M(E)

TOB-FFM-21-106066/Fi

13.07.2021
Bauleitplanung der Stadt Karben
Bebauungsplan Nr. 236 ,,Am Warthweg" in der Gemarkung Okarben
Ihr Schr. vom 08.06.21 - Hr. Bode/Fr. Gerhard

Sehr geehrter Damen und Herren,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen (ibersendet die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,
als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevollmichtigtes Unternehmen, hiermit
folgende Gesamtstellungnahme als Trager ffentlicher Belange zum o. g. Verfahren:

Dem geplanten Vorhaben kann derzeit noch nicht zugestimmt werden. Wir bitten die nachfol-
genden Bedingungen und Auflagen zu beachten und die geinderten Planunterlagen erneut bei
uns einzureichen.

Ausbau S6, 2. Baustufe

Die vorgesehene B-Plan-Grenze reicht bis an die jetzige Bahngrenze heran. In diesem Bereich
ist fiir die Erweiterung des Bahnkérpers ein entsprechenden Grunderwerb und eine groRflichi-
ge voriibergehende Inanspruchnahme vorgesehen.

| L] [en]ss
[mas]  Dwel]  [eefs

Deutsche Bahn AG Varsitzender des Vorstand: Dr. Levin Halle Unser Anliegen:

Sitz: Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz, Berthold Huber

Registergericht: Michael Odenwald Vorsitzender Dr. Sigrid Evelyn Nikutta o k |WD "

Berlin-Charlottenburg Ronald Pofalla | DELTSCHI BRAUCHT
g EINE STARKE SCHIE!

HRB: 50 000 Martin Seiler ‘ - SCHIENE

USt-ldNr.: DE 811569869 I

Nahere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzesn finden Sie hier: www.deutschebahn.comdatenschutz

Deutsche Bahn AG (13.07.2021)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Grenzen des Bebau-
ungsplanes werden mit der Planung der Bahn abgestimmt.
In der Planung der DB waren die Grenzen und Inhalte der kommunalen Bauleitplanung
bisher auch unbericksichtigt. Dies ist von Seiten der Bahn ebenfalls im Rahmen der

Bauleitplanung zu beachten.
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Anschluss Anlage 5.2,T

Die Leitungskreuzungen sind zwar im Plan eingetragen, aber dass aufgrund der Verbreiterung
des Bahnkérpers zusatzliche LeitungsmaRnahmen - insbesondere an der Gasleitung - erfor-
derlich werden, und dass hierfiir ein Flachenbedarf notwendig wird, blieb unberiicksichtigt.

Im Schall- und Erschiitterungsgutachten ist der B-Plan-Entwurf unberiicksichtigt.

Wir weisen bereits heute darauf hin, dass eine Abstimmung des zeitlichen Bauablaufs zwischen
der 56 und der Umsetzung von BaumaBnahmen im Bereich des Bebauungsplans erfolgen
muss, damit es nicht zu vermeidbaren Behinderungen kommt.

Beziiglich der erforderlichen Anderungen im BP-Entwurf stimmen Sie sich bitte zunichst direkt
mit der zustandigen Projektegruppe der DB Netz AG ab.

DB Netz AG

I.NI-MI-N-S

HahnstraBe 49

60528 Frankfurt am Main

Tel.:

Tel.:
Bei Ihren weiteren Planungen sind die folgenden Punkte ebenfalls zu beriicksichtigen:
Abstandsflachen

Die Abstandsflachen gemaR LBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestim-
mungen sind einzuhalten.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird im weiteren Verfahren geklart. Vorliegend wird es sich nur um redak-
tionelle Anpassungen handeln, da die dem Fachplanungsrecht unterliegenden Fl&-
chen von der kommunalen Bauleitplanung (bis auf einvernehmliche redaktionelle An-
passungen) nicht tGberplant werden.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Karben hat fiir den Bereich des Bebauungsplanes eine gutachterliche Un-
tersuchung erstellen lassen. Die DB ist zudem aufgefordert, die kommunalen Bauleit-
planung auch im Rahmen ihrer Fachplanung zu bertcksichtigen.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Beachtung im Vollzug der Bauleitplanung zur
Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Abstimmung wurde im
Zuge des Planungsprozesses vorgenommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 6.: Die nachfolgenden Hinweise werden zur Beachtung im Vollzug der Bau-
leitplanung zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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DB

37

Abstimmung von BaumaBBnahmen

Alle Baumaf3nahmen entlang der Bahnstrecke mussen mit der DB Netz AG abgestimmt wer-
den. Sollten Bauantrdge im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren gepriift werden, ist der
Bauherr darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen muss.

Wir weisen darauf hin, dass ein privates Bauvorhaben nur genehmigt werden kann, wenn €
neben den Vorschriften des allgemeinen (Landes-)Baurechts auch sonstige offentliche Vo
schriften (z.B. solche des Eisenbahnrechts) einhilt und die 6ffentliche Sicherheit - eben auc
die des Eisenbahnverkehrs - nicht gefahrdet wird.

Die spateren Antrdge auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns auf jeden Fall zt
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Gefdhrdung des Bahnbetriebes
Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch gefahrdet werden.

Standsicherheit

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Ka-
bel- und Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu gewahrleis-
ten.

Oberleitung

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Ndhe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen
hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die
hiergegen einzuhaltenden einschldgigen Bestimmungen.

Die Erdoberkante darf im Umkreis von 5,00 m um die Oberleitungsmastfundamente nicht ver-
andert werden. Bei Unterschreitung der geforderten Abstande ist vom Veranlasser ein stati-
scher Nachweis vorzulegen.

Der Mindestabstand von Bauwerken zu den bahneigenen 15 [ 20 kV - Speiseleitungen und zu
Oberleitungsmastfundamenten muss jeweils 5,00 m betragen.

Vorhandene Kabel und Leitungen / Sicherung von Bahnanlagen und Leitungen
TK-Anlagen und -leitungen der DB Netz AG
Der angefragte Bereich enthilt folgende TK-Kabel oder TK-Anlagen der DB Netz AG:

e An der Strecke 3900 befinden sich das Streckenfernmeldekabel F3518, F3732, das
LWL-Kabel F6512, F6518 und mehrere Bahnhofskabel.

Die Lage der Kabel kann den beigefiigten Planausschnitten entnommen werden. Mit weiteren
erdverlegten Bahnhofskabeln ist jederzeit zu rechnen. Diese sind nicht im zentralen Archiv do-
kumentiert.

Die DB Kommunikationstechnik GmbH stimmt den von lhnen geplanten Bauarbeiten unter fol-
genden Bedingungen zu:

Es ist eine ortliche Einweisung durch einen Mitarbeiter der DB Kommunikationstechnik GmbH
erforderlich. Bitte teilen Sie der DB Kommunikationstechnik GmbH schriftlich (mindestens 10

Bebauungsplan Nr. 236 ,Am Warthweg*“

Seite 8



DB

4(7

Arbeitstage vorher) und unter Angabe unserer Bearbeitungs-Nr. 2021017104 den Termin zur
Kabeleinweisung mit. Die erfolgte Einweisung ist zu protokollieren.

DB Kommunikationstechnik GmbH

Dokuzentrum TK-Ausk(infte

Abteilung I.CVR 22

Fax: 069/26091-3776

Mail: DB.KT.Trassenauskunft-TK@deutschebahn.com

Die Forderungen des Kabelmerkblattes und des Merkblattes ,Erdarbeiten in der Nihe erdver-
legter Kabel der Berufsgenossenschaften der Bauwirtschaft” sind strikt einzuhalten. Die Merk-
blatter liegen dem Schreiben bei.

Diese Zustimmung ist fiir einen Zeitraum von 3 Monaten giiltig und bezieht sich ausschlieRlich
auf den angefragten Bereich.

Die Ihnen (iberlassenen Unterlagen bleiben Eigentum der Deutschen Bahn AG und sind ver-
traulich. Sie diirfen weder an Dritte weitergeleitet, noch vervielfiltigt werden. Samtliche Unterla:
gen sind nach Abschluss der Arbeiten zu vernichten.

Der angefragte Bereich enthdlt folgende Kabel oder TK-Anlagen der Vodafone GmbH:
e An der Strecke 3900 befindet sich das LWL-Kabel-F6510.
Die Lage der Systeme kann den beigefiigten Planausschnitten entnommen werden.

Die Vodafone D2 GmbH stimmt den von lhnen geplanten Bauarbeiten unter folgenden Bedin-
gungen zu:

Sofern die Baumanahme die TK-Kabel/ -Anlagen bertihrt, ist eine értliche Einweisung erforder
lich. Bitte stimmen Sie einen Termin mit dem zustandigen Vodafone Ansprechpartner ab.

Vodafone GmbH

Trassenschutz

Zurmaiener Str. 175

54292 Trier Telefon: 069 2169 1005
Mail:

Die Forderungen der Kabelschutzanweisung der Vodafone GmbH sind strikt einzuhalten. Die
Merkbldtter liegen dem Schreiben bei.

Diese Zustimmung ist fiir einen Zeitraum von 3 Monaten gliltig und bezieht sich ausschlieRlich
auf den angefragten Bereich.

Die lhnen tiberlassenen Unterlagen bleiben Eigentum der Vodafone GmbH und sind vertraulich
Sie dirfen weder an Dritte weitergeleitet, noch vervielfaltigt werden. Samtliche Unterlagen sind
nach Abschluss der Arbeiten zu vernichten.

Sollten Sie bei den Bauarbeiten auf in den Planen nicht angegebene TK-Kabel oder TK-
Anlagen stofRen, informieren Sie bitte unverziiglich die DB Kommunikationstechnik GmbH.

Bebauungsplan Nr. 236 ,Am Warthweg*“
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Wir mochten Sie ausdricklich darauf hinweisen, dass die DB Kommunikationstechnik GmbH fiir
die Beschadigung an Telekommunikationsanlagen, die auf ibermittlungsbedingte Pla-
nungenauigkeiten zurlickzufiihren sind, keine Haftung Gibernimmt. Im Falle von Ungenauigkei-
ten oder Zweifel an der Plangenauigkeit darf mit der BaumaRnahme nicht begonnen werden,
bevor diese durch die DB Kommunikationstechnik GmbH ausgerdaumt sind.

Einsatz von Baukrianen und Bauwerkzeugen

Bei Bauausflihrungen unter Einsatz von Bau- [ Hubgeréten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten
oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Einbau
einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom An-
tragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Einfriedung

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im Interesse der éffentlichen Sicherheit und auch
im Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen und Fahrzeuge
derart einzufrieden, dass ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren von Bahnge-
ldnde oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird.
Die Einfriedungen zur Bahneigentumsgrenze hin sind so zu verankern, dass sie nicht umgewor-
fen werden kénnen (Sturm, Vandalismus usw.). Ggf. ist eine Bahnerdung gemiR VDE-
Richtlinien vorzusehen. Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern lau-
fend instand zu halten und ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bau-
herrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Parkpldtze zur Bahnseite hin

Parkpldtze und Zufahrt miissen auf ihrer ganzen Lénge zur Bahnseite hin mit Schutzplanken
oder ahnlichem abgesichert werden, damit ein unbeabsichtigtes Abrollen zum Bahngelande hin
in jedem Falle verhindert wird. Die Schutzmanahmen sind in Abhangigkeit der Ortlichkeit fest-
zulegen und ggf. mit Blendschutz zu planen. Die Schutzvorrichtung ist von den Bauherrn oder
dessen Rechtsnachfolgern auf ihre Kosten laufend instand zu setzen und ggf. zu erneuern.

Bepflanzung von Grundstiicken zur Gleisseite

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzah-
standen ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetations-
kontrolle” zu beachten. Abstand und Art von Bepflanzungen miissen so gewihlt werden, dass
diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kbnnen. Diese Abstinde sind durch
geeignete MalRnahmen Riickschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum
Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wihlen. Soweit von bestehenden
Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausge-
hen kénnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Ver-
zug behdlt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers
zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir bitten deshalb, entsprechende Neuanpflanzungen in
unmittelbarer Bahnndhe von vornherein auszuschlieRen.

Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Park-
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahniibergin-
gen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausge-
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schlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern
nicht vorkommen.

Zuwegung zu den Bahnanlagen

Der Zugang zu den Bahnanlagen muss zu jeder Zeit fiir Mitarbeiter des DB Konzerns und be-
auftragte Dritte zum Zwecke der Instandhaltung mit Dienstfahrzeugen sowie fiir Rettungsperso-
nal mit Rettungsfahrzeugen gewahrleistet sein.

¢ Nutzung des parallel zur Bahnstrecke verlaufenden Radweges.
e Nutzung der im Bebauungsplan gekennzeichneten FuR-/Radwege zur Erreichung des
parallel zur Bahnstrecke verlaufenden Radweges bzw. der Bahnstrecke.

Kein widerrechtliches Betreten der Bahnanlagen

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges Hinein-
gelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemdR § 62 EBO unzuldssig und durch
geeignete und wirksame Malnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieRen. Dies gilt
auch wdhrend der Bauzeit.

Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwidsser

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser diirfen nicht auf oder Gber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemaR in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung
in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.

Vorflutverhadltnisse
Die Vorflutverhaltnisse diirfen durch die BaumaRnahme, Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht
verandert werden,

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fiihren kénnen. Bei Wohnbauplanungen in der Néhe von larmintensiven Verkehrs-
wegen wird auf die Verpflichtung des kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B.
Errichtung Schallschutzwdnde) und passive (z.B. Riegelbebauung) LarmschutzmaRnahmen zu
prifen und festzusetzen. In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder
Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsge-
raten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geréten zu rechnen. Es obliegt dem
Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahn-
betrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen
Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmalRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Funknetzbeeinflussung

Da Baumalinahmen in der Nahe von Bahnanlagen den GSM-R-Funk der DB Netz AG beein-
flussen kénnten, ist die Funknetzplanung der DB Netz AG z iligen. Wenden Sie sich bitte
direkt an die folgende Adresse: DB Netz AG, |.NPS 213,W Kleyerstr. 25, 60326 Frank-
furt; send-in.fieldrequests@deutschebahn.com.

Bebauungsplan Nr. 236 ,Am Warthweg"“
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Funkfeldbeeinflussende BaumaRnahmen
BaumaBnahmen Festlegung auf Hohen
Bau von hohen Gebaud ab4m
Bau von hohen Tirme ab 4m
Bau von hohen Masten ab4m
Bau von Briicken aller Art alle
Bau von Uber i alle
Bau von Schallsct ande ab 4m
Lastanderungen bei keine Prifung durch
{Uberlandleitungen Funk erforderlich
Erdverlegung Parallel oder bei
Kreuzung von keine Priifung durch
Ener;‘eversorgungieitungen Funknetzplanung erforderlich

Keine Beschidigung und Verunreinigung der Bahnanlagen

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebsein-
richtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige
Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu &ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere be-
triebsstérende oder betriebsgefdhrdende Handlungen vorzunehmen.

Haftungspflicht des Planungstrdgers [ Bauherrn

Fiir Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der BaumalRnahme entstehen, haftet der Pla-
nungstrager { Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf die
Bahnstrecke ergeben. Entsprechende AnderungsmalRnahmen sind dann auf Kosten des Vor-
habentragers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.

Mit freundlichen GriiRen

Deutsche Bahn AG

Anlagen: 2 Grunderwerbsplane S6
3 Kabellageplane KT
Kabelmerkblatt
Kabelschutzanweisung Vodafone
Merkblatt erdverlegte Kabel

Bebauungsplan Nr. 236 ,Am Warthweg"“
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Deutsche Telekom Technik GmbH, Landgrabenweg 151, 53227 Bonn
Planungsbtro Fischer

Im Nordpark 1

35435 Wettenberg

DE

PTI 34 | Betrieb 1
+49 6181 891030 | @telekom.de

23.Juni 2021 |
Bauleitplanung der Stadt Karben, Bebauungsplan Nr. 236 ,Am Warthweg* in der Gemarkung Okarben

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigent(imerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Ihr Schreiben haben wir am 15.06.2021 erhalten und sie erhalten hiermit unsere fristgerechte
Stellungnahme:

Vom eingereichten Bebauungsplan sind wir betroffen. Im Plangebiet befinden sich
Telekommunikationsanlagen der Telekom. (s. Anlage Lageplan -Hausanschluss des Marktes mit einer
Mastlinie zur Versorgung der Waschanlage und Tankstelle))

Die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom werden von der BaumaRnahme
berlhrt und missen bei Bedarf gesichert, verdndert oder verlegt werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Storungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausflihrenden vor Beginn der Arbeiten {iber die Lage der
zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Fir die Abstimmung, der eventuell anstehenden TelekombaumaRnahmen, senden sie uns bitte iiber
unseren zentralen Posteingang (T-NL-Suedwest-PTI-34-AS@telekom.de) rechtzeitig die
entsprechenden Informationen (Lageplan, geplanter Baubeginn, Fertigstellung, Einzugstermin,
Ansprechpartner) zu.

Gegen den Bebauungsplan gibt es keine Einwénde.

Deutsche Telekom Technik GmbH | Landgrabenweg 151,53227 Bonn | +49 228/181-0 | www.telekom.com

Konto: Pesthank Saarbricken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | iBAN: DE17 5901 0066 0024 8584 68 | SWIFT-BIC: PBMKDEFF590
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschaftsfihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Peter Beutgen, Maria Stettner
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814445262

Deutsche Telekom Technik GmbH (23.06.2021)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die nachfolgenden Hinweise werden zur Beachtung im Vollzug der Bau-

leitplanung zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Bebauungsplan Nr. 236 ,Am Warthweg"“
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Fir Rlckfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRlen Mit freundlichen GriiRen
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Hessen Mobil HESSEN

StraBen- und Verkehrsmanagement R
Gelnhausen
Hessen Mobil - Strallen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen 34c2-21-024229-BV13.3
Postfach 1665. 63556 Gelnhausen
Bearbeiter/in
Magistrat der Telsfon
Stadt Karben o
Postfach 11 07 E-Mall

61174 Karben
Datum 16. Juli 2021

Bauleitplanung der Stadt Karben
Bebauungsplan Nr.236 ,,Am Warthweg®, in der Gemarkung Okarben

friihzeitige Beteiligung Trager Offentlicher Belange gemiR §4(1)BauGB
Schreiben des Planungsbiiros Fischer vom 08.06.2021, Az.: Hr. Bode / Fr. Gerhard

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Ermittlung und Beurteilung umweltrelevanter Sachverhalte unterliegt fir kommunale
Planungen nicht der Priifpflicht durch das Hessen Mobil Straen- und Verkehrsmanage-
ment. Auf den jeweiligen Planflachen finden durch unsere Behdrde auch keine regelma-
Rigen Erhebungen statt. Insofern erfolgen vonseiten dem Hessen Mobil Stralen- und
Verkehrsmanagement zur Bauleitplanung der Stadt Karben keine Anregungen/Angaben
fur die Ermittlung des erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltprii-
fung geman §2(4) BauGB.

Hiermit nehmen wir aus straBenrechtlicher Sicht die Bundesstrale 3 und die Landes-
stralen 3351 und 3205 betreffend zum vorliegenden Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen far die Um-
siedlung des bestehenden REWE Marktes am Planstandort sowie weiterer zusatzlicher
Gewerbeflachen auf einer Gesamtflache von ca. 12ha geschaffen werden.

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar im Bereich der freien Strecken der Bundes-
strale 3 und der Landesstraften 3351 und 3205.

Die Sicherung der VerkehrserschlieBung ist Gber den bestehenden Anschluss an die
Landesstralle 3351 sowie (ber einen Neuanschluss an die LandesstraBe 3205 geplant.
Ein entsprechender verkehrlicher Nachweis ist noch nicht erfolgt, so dass derzeit noch
keine verbindliche Aussage zur gesicherten GebietserschlieBung unsererseits getroffen
werden kann.

Mit den derzeitigen Informationen des Bebauungsplans werden die verschiedenen Nut-
zungen innerhalb des Gebietes Verkehre zu unterschiedlichen Zeiten zur Folge haben.
In wie weit die kiinftigen Verkehrsstréme Auswirkungen auf die vorhandenen Knoten-
punkte haben werden, wird der noch zu erstellenden Verkehrsuntersuchung zu entneh-

Hessen Mobil Telefon: (06051) 832 0 Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.: 1000 512
Gutenbergstralie 2-4 Fax: (06051) 832 171 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
83571 Gelnhausen USt-IdNr.. DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12 EORI-Nr.: DE1653547

Hessen Mobil Gelnhausen (16.07.2021)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Stadt Karben hat dem-
entsprechend eine Verkehrsuntersuchung erstellen lassen.

Aufgabe der Untersuchung war der Nachweis der auReren verkehrlichen ErschlieBung
fur die im Plangeltungsbereich des Bebauungsplans vorgesehenen gewerblichen Ent-
wicklungen. Aus der Untersuchung resultieren folgende grundsétzlichen Aussagen
und Empfehlungen:

Im untersuchungsrelevanten Netzabschnitt B3/ L3351 bestehen bereits im Status Quo (und Pro-
gnose-Nulifall) deutliche Kapazitétsdefizite, so dass eine leistungsfdhige Verkehrsabwicklung
nicht gewéhrleistet ist. Die Kapazitatsdefizite kbnnen mit einem MaBnahmenkonzept beho-
ben werden. Ein Bestandteil ist die Erhéhung der Umlaufzeiten an den Lichtsignalanlagen auf
100 Sekunden. Fiir eine leistungsféhige Verkehrsabwicklung im Zuge der B3 im Prognose-Null-
fall miissen an den Knotenpunkten B3/ L3351 (Nordumgehung) und B3/ L3205 zusétzlich fol-
gende MalBnahmen zur Umsetzung kommen:
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e Knotenpunkt B3/ L3351: Entfall der stidlichen FuBgéanger-Furt. Die Umsetzung ist in
drei Varianten verkehrstechnisch méglich. Die Vorzugsvariante sieht als Ersatz fiir die
FuBgéngerfurt die Einrichtung einer vom Knotenpunkt nach Stiden abgesetzten Ful3-
géngerschutzanlage vor.

e Knotenpunkt B3/ L3205: Ummarkierung der westlichen Zufahrt zur Steigerung der Lei-
stungsféhigkeit. Der Knotenpunkt verbleibt dennoch wéhrend der Abendspitze rechne-
risch an der Kapazititsgrenze. Die Simulation des Verkehrsablaufs kann eine ausrei-
chende Leistungsféhigkeit vorweisen.

Mit dem o.g. MaBnahmenkonzept ist die duBere verkehrliche ErschlieBung der im Plangel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 236 ,Am Warthweg' vorgesehenen gewerblichen Entwick-
lungen im Prognosehorizont 2035 sichergestellt.

Hierfiir sind zwei Varianten der verkehrlichen ErschlieBung des Gewerbegebietes ,Am Warthweg'
moglich:

e Anbindung des Gewerbegebietes ,Am Warthweg" an die L3351 (Nordumgehung) aus-
schlieBlich iber den bestehenden Knotenpunkt L3351/ Am Warthweg (Planfall 1).

e Anbindung des Gewerbegebietes ,Am Warthweg* an das klassifizierte Stral3ennetz
liber den bestehenden Knotenpunkt L3351/ Am Warthweg und einen zusétzlichen An-
bindungsknotenpunkt an die L3205 (Planfall 2B), nur fiir die Fahrbeziehungen ,rechts
rein‘ (von Osten kommend) und ,links rein‘ (von Westen kommend). Die Umverteilung
der Quell- und Zielverkehrsstréme bei Umsetzung der zusétzlichen Anbindung ent-
sprechend Planfall 2B fiihrt zu spiirbaren Verbesserungen des Verkehrsablaufs am
Knotenpunkt B3/ L3205 (insbesondere in der Abendspitze). Dementsprechend stellt
Planfall 2B die verkehrstechnische Vorzugsvariante dar.

Der zusétzliche Anbindungsknotenpunkt an die L3205 entsprechend Planfall 2B sollte aus Griin-
den der Verkehrssicherheit signalisiert werden. Im Zuge der L3205 kann hierbei die Hauptrich-
tung von Westen nach Osten unsignalisiert bleiben. Die Gegenrichtung muss signalisiert und
kann in die Koordinierung zwischen Brunnenstral3e und B3 eingepasst werden.
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men sein. Evitl. erforderliche Anpassungen an den Lichtsignalanlagen sind nicht auszu-
schlieBen. Ggf. wird es erforderlich, die Anbindung an die Landesstralle 3351 zweistrei-
fig auszufiihren. Das kann ebenfalls erst mit Vorlage einer Verkehrsuntersuchung beur-
teilt werden. Eine zuséatzliche Anbindung an die L 3205 (nur rechts ab- und nur rechts
einbiegen) beurteilen wir als sehr kritisch. Sofern die Leistungsfahigkeit der Landes-
stralRe 3205 nicht beeintréchtigt wird, ist der Rechtsabbiegestreifen moglichst lang aus-
zubilden. Ggf. kommt auch eine bauliche Trennung in ausreichender Lange zur Vermei-
dung von unerwiinschten Linksab und —einbiegvorgéngen in Betracht. Ob dann der hier
parallel der Landesstralenfahrbahn bestehende Baumbestand, der gemaR der Festset-
zung im Bebauungsplan gesichert werden soll, verbleiben kann, bedarf dann ebenfalls
der Kldrung.

Die Verkehrsuntersuchung ist Hessen Mobil zur Abstimmung und Prifung vorzulegen.
Der Nachweis der Funktionsfahigkeit der betreffenden Knotenpunkte der Bundes- und
Landesstrafien ist fiir die kommenden 10 bis 15 Jahre unter Beachtung der bestehen-
den Verkehre auf den (ibergeordneten Straen, der infolge der Gebietsausweisung ent-
stehenden Verkehre und der allgemeinen Verkehrsentwicklung zu fihren. Alle daraus
resultierenden genehmigungsfahigen erschlieungsbedingt erforderlichen Aus- und Um-
baumafRnahmen im Bereich der klassifizierten Strallen sind durch die Stadt Karben bau-
planungsrechtlich abzusichern, richtlinienkonform geman RAL 2012 und RE 2012 zu
planen, zu bauen sowie zu finanzieren. Dies schlief3t die Ablése fur die kinftige Unter-
und Erhaltung, die dem betreffenden StraRenbaulasttrager jeweils abzulosen ist, mit ein.
Auf der Grundlage genehmigungsfahiger richtlinienkonformer straBenbau- und lichtsig-
naltechnischer Unterlagen, die Hessen Mobil zur Abstimmung, Prifung und Genehmi-
gung vorzulegen sind, ist zur Regelung der Rechtsverhéltnisse zwischen der Stadt Kar-
ben und Hessen Mobil eine Verwaltungsvereinbarung abzuschlieRen. Alle erforderlichen
UmbaumaRnahmen im Bereich der klassifizierten StraRen miissen spatestens mit Inbe-
triebnahme von Gebauden und/oder baulichen Anlagen innerhalb des Plangebietes ab-
geschlossen und fiir den éffentlichen Verkehr freigegeben sein.

Ergénzend zur Textfestsetzung 5 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen, 5.2 Bun-
desfernstraengesetz (FStrG) sowie Hessisches Stralengesetz (HStrG) weisen wir da-
rauf hin, dass innerhalb der Bauverbotszonen der Bundesstrale 3 und der Landesstra-
Ren 3351 und 3205 Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen i.S. der §§ 12
und 14 BauNVO unzuléssig und hier durch entsprechende Festsetzung auszuschlieBen
sind.

Analog gilt dies ebenfalls fiir Werbeanlagen (Textfestsetzung 3 Bauordnungsrechtliche
Gestaltungsvorschriften, 3.2 Werbeanlagen). Diese sind grundsétzlich innerhalb der
Bauverbotszonen der klassifizierten StraRen unzulassig und daher durch entsprechende
Festsetzung hier ebenfalls grundsatzlich auszuschliefen.

Nach § 47 HStrG in Verbindung mit der RAS-Ew, Ausgabe 2005 erfolgt die ordnungsge-
mahe Ableitung der Oberflachenwésser der klassifizierten StraRen. Durch die geplanten
baulichen MaRnahmen durfen die StraBenentwésserungsanlagen nicht verandert bzw.
in ihrer Funktion beeintréchtigt werden. Aufschittungen, Abgrabungen u.dgl. sind unzu-
lassig bzw. nur dann mdglich, wenn in enger vorheriger Abstimmung mit dem jeweils be-
treffenden StralRenbaulasttrager die Ableitung der Oberflaichenwésser der klassifizierten
Stralle durch ein entsprechendes Entwasserungssystem sichergestellt wird.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Verkehrsuntersuchung wurde unter Einbindung von Hessen Mobil erarbeitet und
entsprechend vorgelegt. Hessen mobil hat bisher allerdings keine Stellungnahme be-
zogen. Um das Verfahren nicht weiter zu verzdgern, wurde entschieden, dass Hessen
Mobil im Zuge des formlichen Bauleitplanverfahrens zur Stellungnahme aufgefordert
wird.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Vor Umsetzung der ErschlieBungsmaflnahmen werden die entsprechenden Vereinba-
rungen geschlossen.

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Pla-
nung beriicksichtigt.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Beachtung im Vollzug der Bauleitplanung zur
Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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10.

11.

Hessen Mobil
Strallen- und Verkehrsmanagement

Dem StraRengelénde der klassifizierten StraBen diirfen keinerlei Wésser (Nieder-
schlagswésser und sonstige Abwésser, auch geklarte) aus dem Plangebiet zugeleitet
werden.

Hinsichtlich der generellen Zul&ssigkeit der Nutzung von erneuerbaren Energien geman
den diesbeziiglichen geltenden gesetzlichen Bestimmungen in ihrer jeweils gtiltigen Fas-
sung bestehen hinsichtlich der vom Plangebiet auf die freien Strecken der klassifizierten
Stralen nicht auszuschlieBenden Blendwirkung (z.B.: bei Solaranlagen) erhebliche Be-
denken. Im Bebauungsplan miissen MalRnahmen/Festsetzungen enthalten sein, die eine
Blendung des flieBenden Verkehrs ausschlieen.

Sofern Leitungsverlegungen, die der 6ffentlichen Versorgung dienen, innerhalb der Stra-
Rengrundstlicke der klassifizierten Stral2en geplant sind, ist vor jeder Leitungsverlegung
die Erlaubnis der Straenbaubehérde einzuholen und ein entsprechender StraRenbenut-
zungsvertrag (Mustervertrag 1987) zwischen dem betreffenden Versorgungsunterneh-
men und der Straenbaubehérde abzuschlieRen. Einer Sicherung tber den Bebauungs-
plan bedarf es nicht. Daher sind im Bebauungsplan die auf Straengelinde der klassifi-
Zierten StralRen dargestellten Leitungseintrage verzichtbar. Wir bitten um entsprechende
Anpassung/Herausnahme.

Unter Verweis auf die getroffenen Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und
Stréuchern weisen wir darauf hin, dass Baumpflanzungen aus Verkehrssicherheitsgriin-
den einen Mindestabstand zum befestigten Fahrbahnrand der klassifizierten StraRen ge-
maf der Richtlinie fir passiven Schutz an Straen durch Fahrzeugriickhaltesysteme -
RPS 2009, aber mindestens 4,50m vom befestigten Fahrbahnrand (der jeweils groRere
Abstand ist malRgebend !) einhalten miissen und ausschlieRlich der Unter- und Erhal-
tungslast der Stadt / Investor / Bauherrn obliegen. Alle Bepflanzungen parallel der klassi-
fizierten Straen sind regelmaRig zu pflegen. Dabei sind aus Verkehrssicherheitsgriin-
den das seitliche Lichtraumprofil zu den klassifizierten Stralen dauerhaft freizuhalten
und durch entsprechende Festsetzung zu gewahrleisten. Alle erforderlichen Pflege- und
LauterungsmafBnahmen an Bepflanzungen haben vom Baugrundstiick aus zu erfolgen.

GemaR der Begriindung zum Bebauungsplan unter Ziffer 4.12 Anpflanzung und Erhal-
tung von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sind im Norden des Plan-
gebietes Teilflachen als Offentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung Verkehrsbe-
gleitgriin festgesetzt, die im Zuge des Baus der Nordumgehung Karben als Ausgleichs-
mafinahmen definiert wurden. Mit dem Bebauungsplan sollen die hier bestehenden An-
pflanzungen zum Erhalt festgesetzt werden. Dieser Festsetzung stimmen wir nicht zu
bzw. diese ist entbehrlich, da die im Planfeststellungsverfahren fiir die Nordumgehung
Karben getroffenen Festsetzungen bindend und abschlieBend rechtskraftig durch Plan-
feststellungsbeschluss geregelt sind. Analog gilt dies fiir die Kompensationsfléchen Be-
stand (Seite 21 der Begrlindung). Diese Festsetzung ist ersatzlos aus dem Unterlagen
herauszunehmen.

Die Plangebietsausweisung erfolgt in Kenntnis der von der Bundesstralte 3 und den
Landesstrafen 3351 und 3205 ausgehenden Emissionen.

Die Stadt Karben hat Sorge dafiir zu tragen, dass Vorkehrungen zum Schutz vor Um-
welteinflissen gemaf § 9 (1) 24 BauGB in Verbindung mit § 50 BImSchG bzw. zur Min-
derung solcher Einwirkungen getroffen werden.

3/4

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan kdnnen Festsetzungen gem. § 9 BauGB nur aus stadtebaulichen
Grunden getroffen werden. Bei dem nebenstehenden Hinweis handelt es sich nach
diesseitiger Einschatzung jedoch um keinen originar stadtebaulichen Belang. Auf wei-
tergehende Festsetzungen wird daher verzichtet.

Zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise beziehen sich auf den Vollzug der Planung und werden daher zur Kennt-
nis genommen. Die bestehenden Leitungen werden auch weiterhin in der Plankarte
zur Information dargestellt, damit die nachfolgenden Planungsebenen auf das Vorhan-
densein von Leitungen hingewiesen werden (ohne Anspruch auf Vollstandigkeit oder
Lagegenauigkeit). Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbe-
darf.

Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise werden in den Planunterlagen entsprechend berlcksichtigt.

Zu 10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen wer-
den angepasst. Allerdings muss zur Herstellung der internen ErschlieBung ein
Teilbereich der planfestgestellten Kompensationsflachen in Anspruch genom-
men werden.

Dieser Eingriff wurde mit den zustandigen Behdrden und auch Hessen Mobil vorabge-
stimmt. Der Eingriff ist moglich, wenn er durch die Stadt Karben anderweitig ausgegli-
chen wird.

Zu 11.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die von den StralRe ausgehenden Emissionen wurden im Rahmen des Schallgutach-
tens berucksichtigt.
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Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Das Hessen Mobil StralRen- und Verkehrsmanagement iibernimmt keinerlei Forderun-
gen hinsichtlich Larm-, Abgas- und Erschtterungsschutz, auch zu keinem spéteren Zeit-
punkt.

Wir bitten um entsprechende Ubernahme in die Festsetzungen des Bauleitplans.

Mit freundlichen Griten
im Auftrag

gezeichnet
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Hessen Mobil
Strallen- und Verkehrsmanagement

Erganzende Stellungnahme Hessen Mobil Gelnhausen (16.07.2021)

Gelnhausen

Beschlussempfehlungen

Hessen Mobil - Strafien- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen 34c2-21-024229-BV13.3
Pastfach 1665. 63556 Gelnhausen

Bearbeiterfin

Magistrat der Telefon
Stadt Karben Fax
Postfach 11 07 E-Mail
61174 Karben
Datum 18. Juli 2021

Bauleitplanung der Stadt Karben
Bebauungsplan Nr.236 ,,Am Warthweg”, in der Gemarkung Okarben

frilhzeitige Beteiligung Trager Offentlicher Belange gemiR §4(1)BauGB

Schreiben des Planungsbiiros Fischer vom 08.06.2021, Az.: Hr. Bode / Fr. Gerhard
unsere Stellungnahme vom 16.07.2021, Az.: 34¢2-21-024229-BV13.3

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Ergénzung zu unserer heute bereits an Sie versandte Stellungnahme vom 16.07.2021, Zu 1.: Dle Hinwelse .werden berUCKSIChtlgt' .

Az.: 34¢2-21-024229-BV13.3 bitten wir im Bebauungsplan um die Festsetzung von Zu- Auf Ebene der Bauleltplanung besteht kein weiterer Handlunngedarf-
fahrtsverbot (Bereich ohne Ein- und Ausfahrt geman PlanzV) zur Bundesstrae 3 und zu
den Landesstrallen 3351 und 3202, mit Ausnahme der bestehenden Gebietsanbindung
an die Landesstrale 3351. Hier ist das Zufahrtsverbot beidseitig entlang der Gemein-
destralleneinmiindung bis mindestens 20,0m ausgehend von der Landesstralte 3351 ins
Plangebiet hinein fortzufuhren.

Mit freundlichen Grifken

im Auftrag

gezeichnet

Hessen Mobil Telefon: {06051) 832 0 Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.: 1000 512
Gutenbergstrafie 2-4 Fax: (08051) 832 171 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
63571 Gelnhausen USt-1dNr.: DE811700237 SL=Nr.: 043/226/03501

mobil hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.. DE67 5005 0000 0001 0005 12 EORI-Nr.: DE1653547

Bebauungsplan Nr. 236 ,Am Warthweg"“ Seite 22



Industrie- und Handelskammer _ . . )
@@W GieBen-Friedberg CeschaTberaich Standompolftk Industrie- und Handelskammer GieRen-Friedberg (50.07.2021)

Die Unternehmer-=Mitmachorganisation
i Beschlussempfehlungen

IHK Gielten-Friedberg | Postfach 1004 55 | 61144 Friedberg Ihr Zeichen/lhre Nachricht vom
g " Bode / Gerhard _ 08.06.2021
Planungsbiiro Fischer Ihr Ansprechpartner

Herrn Frederic Bode

E-Mail
Im Nordpark 1 bauleitplanung@giessen-
35435 Wettenberg friedberg.ihk de

Tel.

el.
06031/609-2020
Fax

06031/609-52020

05.07.2021
SP-CT

Bauleitplanung der Stadt Karben, Gemarkung Okarben
Bebauungsplan Nr. 236 ,Am Warthweg*
Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gemiR § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Herr Bode,
vielen Dank fir das Zusenden der Planungsunterlagen in oben genannter Angelegenheit. Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Wir begriiRen ausdriicklich die Ausweisung neuer Gewerbeflachen, sowie im Hinblick auf die Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
optimale Ausnutzung der verfiigbaren Flache die Festsetzungen der GRZ welche sich an der

zuldssige Obergrenze nach § 17 BauNVO orientieren. Im Zuge der Verlegung von . .
Zu 2.: Die Hinweise werden zur Beachtung im Vollzug der Bauleitplanung zur

Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf. Der Bebau-
ungsplan lasst die nebenstehenden Nutzungen grundsétzlich zu.

Infrastrukturleitungen regen wir an die Aspekte Glasfaser und Ladeinfrastruktur zu beachten.
Darliber hinaus muss gewéhrleistet sein, dass innerhalb des Gewerbegebietes Warte-, Sanitér-
und Ruhebereiche fiir die Lkw-Fahrer zur Verfiigung stehen werden. Die geplanten Verkehrswege
sind in der Ausgestaltung so zu konzipieren, dass auch fiir potentielle Schwerlastkraftwagen eine
Befahrung méglich ist. Hierbei regen wir eine enge Abstimmungen mit den Unternehmen an, die
bereits ein konkretes Interesse an diesem Standort angemeldet haben. Wir bitten darum, uns

nach Abschluss der Priifung eine Abwagungsmitteilung zukommen zu lassen.

Mit freundlichen GriiRen

Industrie- und Handelskammer GieBen-Friedberg

Sitz und Geschaftsstelle Giefien Geschaftsstelle Friedberg

Pestanschrift: IHK Giellen-Friedberg  Postfach 11 1220 35357 GieRen Postanschrift: IHK Giefen-Friedberg Postfach 10 04 55 61144 Friedberg
Hausanschrift: Lonystralle 7 35390 GieRen Hausanschrift: Goetheplatz 3 61169 Friedberg

Tel. (0641) 7954-0 | Fax (0641) 75014 | Tel. (06031)609-0 | Fax{06031)609-3720 |

E-Mail: zentrale@aiessen-friedberq.ink.de Internet

zenirale v.giessen-friedbera ihk de Fax (0641) 7954-55000 « .
Sparkasse Oberhessen 1BAN 185 0078 0050 0028 10 BIC HELADEF1FRI Bebauungsplan Nr. 236 ,Am Warthweg Seite 23
Volksbank Mittelhessen eG 1BAN DES2 5139 0000 0000 3026 02 BIC VBMHDESF




= Landesamt fiir Denkmalpﬂege hessenARCHAOLOGIE HESSEN
= Hessen Ji | BB R
S ES s

5 Juli 202 - -

‘ ) iz

Landesarmt fiir Denkmalpflege Hessen  Schioss Biebrich 65203 Wieshader Aktenzeichen
.y _

0811 6906-137

Durchwahl

Planungsbiiro Fischer

Im Nordpark 1 E-Mail
Ihr Zeichen

35435 Wettenberg Ihre Nachricht 15.06.2021
Datum 13.07.2021

Bauleitplanung der Stadt Karben
Bebauungsplan Nr. 236,,Am Warthweg" in der Gemarkung Okarben
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden gemaf § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets sind Siedlungsspuren des alteren und mittleren
Neolithikums (jingere Steinzeit) bekannt. Zudem wurden bei Grabungen im Bereich der
Nordumgehung Kérpergraber des Frihmittelalters entdeckt. Des Weiteren sind auch Sied-
lungsspuren der Rémischen Kaiserzeit und des Friihmittelalters im Plangebiet bzw. dessen
Umfeld bekannt. Es ist damit zu rechnen, dass durch die geplante Bebauung Kulturdenkma-
ler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort werden.

Der geplanten Bebauung kann die Denkmalfachbehérde nur unter folgenden Auflagen zu-
stimmen:

Um Qualitat und Quantitat der archaologischen Befunde zu Uberprifen und um spater zu
fundierten Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder denkmalschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahren zu gelangen, ist als Ergdnzung zum o.g. Bebauungs-
plan ein archéologisches Gutachten, d. h. eine vorbereitende Untersuchung gemaft § 20
Abs. 1 Satz 2 HDSchG erforderlich, deren Kosten vom Planbetreiber/Verursacher zu tragen
sind. Art und Umfang der Prospektion sind mit der hessenArchéologie und der Arch&ologi-
schen Denkmalpflege des Wetteraukreises abzustimmen. Zum jetzigen Zeitpunkt liegt be-
reits das Ergebnis der geophysikalischen Prospektion vor. Dieses zeigt bereits vielféltige ar-
ch&ologisch relevante Anomalien, die auf zahleiche noch vorhandene Bodendenkméler hin-
weisen. Es wird angeraten zeitnah Baggersuchschnitte anzulegen, um Informationen zur
Qualitat und Quantitat der Befunde zu erhalten. Die Lage und Ausdehnung der Suchschnitte
ist mit der hessenArché&ologie und der Archéologischen Denkmalpflege des Wetteraukreises
abzustimmen sind. Vom Ergebnis der Untersuchung ist abhangig, inwieweit weitere archéo-
logische Untersuchungen (keine Ausgrabung/weitere Teilausgrabung/Totalausgrabung)

Landesamt fur Denkmalpflege poststelle archaeologie.wi@|fd-hessen.de Ry
Hessen https://Ifd.hessen.de 5 hessen

T+496116906-0/-131 MCHKOLOGIE

F +496116906-137

Schloss Biebrich/ Ostfligel
65203 Wiesbaden

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen — hessen Archaologie (13.07.2021)

Beschlussempfehlungen

Zu 1. und 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Stadt Karben hat
bereits archdologische Untersuchungen eingeleitet.
Aus den Untersuchungen ergibt sich kein Festsetzungsbedarf fiir den Bebauungsplan.
Es ist davon auszugehen, dass einer Bebauung nach Untersuchung und Sicherung
der Befunde keine Belange entgegenstehen. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht

kein weiterer Handlungsbedarf.
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erforderlich sind. Es sei aber darauf hingewiesen, dass aufgrund der bereits bekannten
Fundstellen im direkten Umfeld groRflachige und zeitintensive Grabungen sehr wahrschein-
lich sind.

Eine Liste zu den Grabungs- und Prospektionsfirmen, die in Hessen zugelassen sind, wird
vom Bundesverband freiberuflicher Kulturwissenschaftler e. V., Adenauerallee 10, 53 113
Bonn gefiihrt.

Unter http://www.b-f-k.de/mg-listen/archaeologie-grabungsfirmen.php#list, finden Sie den

Link zu der pdf-Liste der Archéologischen Grabungsfirmen, die in Hessen zugelassen
sind.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschliellich zu den &ffentli-
chen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine ge-
sonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Bau-
denkmalpflege behilt sich die Denkmalfachbehorde vor.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

eZirksarchaologle

Seite 2 von 2
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Julia Gerhard

Von: nidderau.de>
Gesendet: Freitag, 16. Juli 2021 10:51

An: Planungsbiiro Fischer;

Betreff: Beteiligungsverfahren BauGB

Kennzeichnung:
Kennzeichnungsstatus:

Zur Nachverfolgung
Gekennzeichnet

Folgende Nachricht wurde vom Formular von Fischer-Plan libermittelt:

Stadt: Karben
Ortsteil: Stadtteil Okarben
Plan-Name:

Karben: Bebauungsplan Nr. 236 "Am Warthweg" in der Gemarkung Ckarben
Name:
Vorname:

Dienststelle 1: Fachbereich Stadtentwicklung und Bauwesen
Dienststelle 2:

Strasse: Am Steinweg 1

PLZ / Ort: 61130 Nidderau

Telefon:

E-Mail:

Kommentar:

Guten Tag, zum jetzigen Zeitpunkt und mit dem derzeit vorliegenden Unterlagen kénnen wir keine Einschatzung vornehmen, ob
das Vorhaben negative Auswirkungen auf die Einzelhandelsstrukturen Nidderaus haben wird, Die Stadt Nidderau hat gerade
selbst ihr Einzelhandelskonzept neu aufgestellt. Vorrangige Zielsetzung ist die Sicherung des Zentralen Versorgungsbereichs und

der Nahversorgungsstrukturen der Stadt Nidderau. Daher bitten wir um die Vorlage einer Auswirkungsanalyse zur Neuaufstellun
des REWE-Centers und einer prazisen Verkaufsflachen- und Sortimenisbeschreibung. Mit freundlichen Gn'.‘lf&er-

Gemeinde Nidderau, Stadtentwicklung und Bauwesen (16.07.2021)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Sachverhalt wurde be-
reits im Zuge des bereits abgeschlossenen Zielabweichungsverfahrens und der
dafiir angefertigten Auswirkungsanalyse beriicksichtigt.

Die Auswirkungsanalyse wird zudem Bestandteil der Entwurfsunterlagen des Bebau-
ungsplanes. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Julia Gerhard

Von: Koordination <koordination@nrm-netzdienste.de>
Gesendet: Montag, 5. Juli 2021 09:09
An: Julia Gerhard

Betreff: auleitplanung der Stadt Karben, Bebauungsplan Nr. 236 "Am Warthweg"

Zur Nachverfolgung
Gekennzeichnet

Kennzeichnung:
Kennzeichnungsstatus:

Sehr geehrte Frau Gerhard,
auf lhre Anfrage

Bauleitplanung der Stadt Karben, Stadtteil Okarben
Bebauungsplan Nr. 236, ,Am Warthweg" in der Gemarkung Okarben
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

vom 10.06.2017 kénnen wir Innen heute mitteilen, dass gegeniber dem Bebauungsplan Nr. 236 ,Am Warthweg*
grundsatzlich keine Einwande der NRM bestehen.

Bitte beachten Sie, dass sich in der ausgewiesenen Fliche des Geltungsbereiches bereits Versorgungsleitungen
befinden, deren Bestand und Betrieb zu gewahrleisten sind. Eine Uberbauung vorhandener Leitungstrassen ist nicht
zulassig.

Der Bereich der Gas-Hochdruckleitung ist in der textlichen Festsetzung unter Punkt 5.10.1 und 5.10.2 beriicksichtigt
Fir die Leitungen HD-0108 (DN100, 16bar) und HD-0109 (DN150, 16bar) im Bereich des Bebauungsplans gelten
zusatzlich noch die folgenden Anforderungen:

- Der Schutzstreifen ist freizuhalten und darf nicht fir die Baustelleneinrichtungen oder als Lagerfliche genutzt
werden. Alle Arbeiten innerhalb des Schutzstreifens der Gas-Hochdruckleitung sind gegeniber der NRM
anzeigepflichtig.

- Die Richtlinien GW 125 und die Norm zum Schutz unterirdischer Leitungen NRM-Norm NRM-N-A001 sind
einzuhalten.

- Samtliche Arbeiten im Bereich der Gas-Hochdruckleitung sind rechtzeitig mindestens 5 Tage im Vorfeld bei der
Fremdbaustellenkontrolle der NRM anzumelden.

Wir bitten Sie zu beachten, dass im ausgewiesenen Bereich derzeit keine Baumallinahmen geplant sind. Wenn das
Gebiet mit Erdgas erschlossen werden soll, werden koordinierte Leitungsverlegungen erforderlich. Sollte eine
Erschliefung mit Erdgas gewiinscht werden, wenden Sie sich bitte an

el e'on: 069 — !1! !6259

Des Weiteren bitten wir darauf zu achten, dass sowohl bei VerauBerung sowie bei Umwidmung von Grundstiicksflachen
eine dingliche Sicherung aller Mainova-Trassen erforderlich wird.

Fir alle BaumaBnahmen ist die NRM — Norm ,Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen, Armaturen, Mess-, Signal-
und Steuerkabel der Mainova" einzuhalten. Bitte fordern Sie fur Ihre Planungen unsere Bestandsunterlagen online unter
dem Link www.nrm-netzdienste.de/netzauskunft im Bereich Downloads an.

Fir Ruckfragen stehe ich jederzeit gerne zur Verfligung.

Freundliche GriiRe

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH (05.07.2021)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Beachtung im Vollzug der Bauleitplanung zur
Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
Netzvertrieb

Sachgebietsleiter Projektkoordination (N2-WN3)
Solmsstralte 38

60486 Frankfurt

Besucheranschrift:
Gutleutstralte 280
60327 Frankfurt am Main

Internet http://www.nrm-netzdienste.de

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH - Solmsstralie 38 - 60486 Frankfurt am Main

Geschéftsfiihrer: Torsten Jedzini, Mirko Maier

Sitz der Gesellschaft: Frankfurt am Main - Amtsgericht Frankfurt HRB 74832 - USt-ID-Nr. DE 814437976
Bitte beachten Sie auch unsere Datenschutzhinweise unter diesem Lir

Diese E-Mail kann vertrauliche undfoder rechtlich geschiitzte Informationen enthalten. Wenn Sie nicht der beabsichtigte Empfénger sind,
informieren Sie bitte sofort den Absender und Iéschen Sie diese E-Mail. Das unbefugte Kopieren dieser E-Mail oder die unbefugte Weitergabe der

enthaltenen Informationen ist nicht gestattet.
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S ovagNetz
.

Planung. Bau. Betrieb.

ovag Netz GmbH + Postfach 10 07 63 - 61147 Friedberg

. Planung & Projektierung - ES/Rs/Sct
Planungsburo Fischer Partnergesellschaft mbB i i g i

Krofdorf Jalefon
Im Nordpark 1 bax,
35435 Wettenberg :-‘;:a"il

Datum 16.07.2021

Stadt Karben / Ortsteil Okarben

Bebauungsplan Nr.236 ,,Am Warthweg*

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange
gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken Ihnen fiir die Uberlassung der Unterlagen.

Angrenzend an das ausgewiesene Gebiet sind von uns 20 kV-, 0,4 kV-Kabel und Fernmeldekabel
gelegt. Zuséatzlich befinden sich angrenzend in diesem Gebiet Anlagen fir die Straenbeleuchtung.
Die ungeféhre Lage der Anlagen haben wir in dem beigefiigten Plan eingezeichnet und bitten um
Darstellung im Bebauungsplan. Fir die korrekte Eintragung der Trassen besteht die Maglichkeit der
ortlichen Einmessung. Zusétzlich kénnen Sie die entsprechenden Bestandspléne anfordern.

Bei unserer Stellungnahme gehen wir davon aus, dass unsere Kabel auch weiterhin im &ffentlichen
Bereich liegen. Ansonsten ist fiir unsere Kabel ein Schutz- und Arbeitsstreifen von 2,50 m Breite,
der nicht tiberbaut werden darf, auszuweisen. Hier muss sichergestellt sein, dass die OVAG oder
deren Beauftragte die Grundstiicke zur Unterhaltung, Instandsetzung und Erneuerung jederzeit
betreten und hierfir die notwendigen Arbeiten ausfiihren konnen. Zusétzlich ist zur Sicherung
unserer Kabelleitungen eine — beschrénkt personliche Dienstbarkeit — erforderlich.

AuBerdem mochten wir noch darauf hinweisen, dass in den Bereichen, in denen Bepflanzungen
vorgesehen sind, unsere vorhandenen bzw. geplanten Kabel — auch die am Rande des
Planungsbereiches liegenden — durch geeignete MaRhahmen zu schiitzen sind. Insbesondere sind
die vorhandenen StralRenbeleuchtungseinrichtungen zu beriicksichtigen. Im Einzelfall bitten wir um
Rucksprache mit unserem Netzbezirk Friedberg, Pf 10 07 63, 61147 Friedberg, (aufenl. B 455 nach
Dorheim) Tel, (0 60 31) 82 16 50.

Wir bitten die Stadt Karben bei evtl. notwendig werdenden Erdarbeiten (Kanal, Wasserleitung,
Strallenbau, Larmschutzeinrichtung, etc.) im Bereich unserer Kabel, die ausfilhrende Firma darauf
aufmerksam zu machen, dass diese sich — um Stérungen zu vermeiden — vor Arbeitsbeginn mit
unserem Netzbezirk Friedberg, Pf 10 07 63, 61147 Friedberg, (auBenl. B 455 nach Dorheim)
Tel. (0 60 31) 82 16 50 in Verbindung setzt.

Bei unserer Stellungnahme gehen wir davon aus, dass keine Anderungen an unseren
Bestandsanlagen notwendig werden. Sollte dies aus Sicht der Stadt Karben dennoch der Fall sein,
bitten wir diese, sich mit uns in Verbindung zu setzen. Ein Angebot fir die Anderung werden wir der
Stadt Karben vorlegen. Die Kostenregelung erfolgt gemaf Wegenutzungsvertrag.

Hanauer StraBe 9-13 61169 Friedberg 0603182-0 1 06031 82-1332 netznutzung@ovag-netz.de
Peter Hans Hg es Joachim Arnald e Friedberg HRB 8808

Friedberg (Hessen)
IBAN DE52518500790050077713 BIC/SWIFT HELADEF1FRI [ DE97ZZZ00000012288

[ DE240803025

Ein Unternchmen der OVAG-Gruppe.

Ovag Netz GmbH (16.07.2021)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Beachtung im Vollzug der Planung zur Kenntnis

genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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ovag Netz GmbH Selte 2 zum Schreiben vom 16.07.2021

Die Versorgung des im Planungsbereich ausgewiesenen Gebietes ,Am Warthweg — Allgemeines
Gewerbegebiet" mit elektrischer Energie kann durch entsprechende Netzerweiterung erfolgen.

Fir die Versorgung des geplanten Gewerbegebietes mit elektrischer Energie halten wir den Bau
zweier Transformatorenstation fir erforderlich. Geeignete Standorte haben wir in den beigefiigten
Plan eingezeichnet. Hierzu bendtigen wir eine Flache von 5 m Breite * 6,1 m Tiefe mit einem
Kanalanschluss an der rechten vorderen Grundstiickseite. Neben der zeichnerischen Darstellung im
Bebauungsplan bitten wir textlich aufzunehmen, dass innerhalb der Fléche fir Versorgungs-anlagen
mit der Zweckbestimmung Elektrizitdt (Transformatorenstation), bauliche Anlagen die
einzuhaltenden Grenzabstédnde nach Landesbauordnung unterschreiten diirfen. Die Station ist gem.
Anlage zu § 63 HBO baugenehmigungsfrei. Fur Rickfragen, den Standort betreffend, setzen Sie
sich bitte frihzeitig mit unserer Fachabteilung in Friedberg - Tel. 06031/82-1231 — in Verbindung.
Die Stadt wird gebeten, das Grundstiick der OVAG zu gegebener Zeit kostenlos zur Verfligung zu
stellen. Das Grundstiick bleibt weiterhin im Eigentum der Stadt; die OVAG wird fiir den Bau, den
Betrieb und den Unterhalt der Transformatorenstation eine beschrankt persénliche Dienstbarkeit zu
Gunsten der OVAG eintragen lassen.

Eine Aussage, wie der Anschluss von maoglichen Gewerbebetrieben an unser Netz ausgefiihrt wird,
ist erst moglich, wenn feststeht, welche Leistung an den noch festzulegenden Anschlusspunkten
benétigt wird. Zur Abstimmung wie ein Anschluss ausgefiihrt werden kann, setzen Sie sich bitte
friihzeitig mit unserer Fachabteilung in Friedberg — Tel. 06031/82-1367—- in Verbindung.

Sollte ein externer Ausgleich erforderlich werden, bendtigen wir fiir eine abschliefende
Stellungnahme die genaue Lage der Ausgleichsfliche sowie Angaben Uber Art der
Ersatzmafinahmen.

Wir bitten zum gegebenen Zeitpunkt um Information liber das mit der Planung und Projektierung der
ErschlieBung beauftragte Ingenieurbliro, damit unsererseits eine termingerechte Umsetzung
notwendiger Erweiterungen oder Veranderungen des elektrischen Netzes gewdhrleistet werden
kann.

Wenn unsere Belange beriicksichtigt werden, haben wir keine Einwande gegen diesen
Bebauungsplan.

Mit freundlichen Grien

ovag Netz GmbH

Anlagen
Ubersichtsplan oN

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Nach telefonischer Abstimmung vom 31.07.2023 mit der OVAG wurde vereinbart,
dass im Bebauungsplan auf eine zeichnerische Festsetzung der Trafo-Standorte ver-
zichtet wird. Generell sind diese Anlagen in dem Sonder- bzw. Gewerbegebiet zulas-
sig. Der oder die exakten Standorte werden nachfolgend zur Bauleitplanung im Rah-
men der konkreten ErschlieBungsplanung definiert und festgelegt. Auf Ebene der
Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 4.: Den Hinweisen wird im weiteren Verfahren entsprochen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 5.: Den Hinweisen wird im Vollzug der Planung entsprochen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Polizeiprasidium Mittelhessen
Direktion Verkehrssicherheit/Sonderdienste
Regionaler Verkehrsdienst Wetterau - i

Regionaler Verkehrsdienst Wetterau, Roter Lohweg 29, 35510 Butzbach Aktenzeichen ERS/0621288/2021
Planungsbiiro Fischer Bearbeiter
Im Nordpark 1 Durchwahl
Ihr Zeichen
35435 Wettenberg Ihre Nachricht vom 08.06.2021

-per E-Mail- Datum 18.06.2021

Bauleitplanung Nr. 236 der Stadt Karben, ,,Am Warthweg*, Erweiterung
Gewerbegebiet

Unterrichtung der Behérden und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Der Regionale Verkehrsdienst Wetterau hat Teile der Planunterlagen zur Kenntnis
genommen und erhebt aus verkehrspolizeilicher Sicht Einwande, hinsichtlich des
oben genannten Bebauungsplans.

Eine derartige Erweiterung des geplanten Bauvorhabens, zieht unweigerlich eine
deutlich héhere Verkehrsbelastung nach sich.

Nach unserer Einschatzung werden sowchl die Zufahrt der ,Nordumgehung”
Kreuzung Berufsbildungswerk, als auch die Kreuzung ,Kloppenheim* B3/L3205 in
ihrer jetzigen Form, diese enorm hohe Verkehrsbelastung so nicht mehr tragen
kénnen.

Die o0.g. Kreuzungsbereiche und LSA sind bereits jetzt schon an ihrer
Leistungsgrenze angelangt.

Ein zusétzliches Verkehrsaufkommen kann nach unserer Einschatzung so nicht mehr
bewaltigt werden.

Im Auftrag

Polizeioberkommissar

HESSEN

Polizeiprasidium Mittelhessen (18.06.2021)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Stadt Karben hat dem-
entsprechend eine Verkehrsuntersuchung erstellen lassen.

Aufgabe der Untersuchung war der Nachweis der duReren verkehrlichen ErschlieBung
fur die im Plangeltungsbereich des Bebauungsplans vorgesehenen gewerblichen Ent-
wicklungen. Aus der Untersuchung resultieren folgende grundsétzlichen Aussagen
und Empfehlungen:

Im untersuchungsrelevanten Netzabschnitt B3/ L3351 bestehen bereits im Status Quo (und Pro-
gnose-Nulifall) deutliche Kapazitétsdefizite, so dass eine leistungsfdhige Verkehrsabwicklung
nicht gewéhrleistet ist. Die Kapazitatsdefizite kbnnen mit einem MaBnahmenkonzept beho-
ben werden. Ein Bestandteil ist die Erh6hung der Umlaufzeiten an den Lichtsignalanlagen auf
100 Sekunden. Fiir eine leistungsfdhige Verkehrsabwicklung im Zuge der B3 im Prognose-Null-
fall miissen an den Knotenpunkten B3/ L3351 (Nordumgehung) und B3/ L3205 zusétzlich fol-
gende MaBnahmen zur Umsetzung kommen:

e Knotenpunkt B3/ L3351: Entfall der slidlichen FuBgéanger-Furt. Die Umsetzung ist in
drei Varianten verkehrstechnisch méglich. Die Vorzugsvariante sieht als Ersatz fiir die
FuBgéngerfurt die Einrichtung einer vom Knotenpunkt nach Siiden abgesetzten Ful3-
géngerschutzanlage vor.

. Knotenpunkt B3/ L3205: Ummarkierung der westlichen Zufahrt zur Steigerung der Lei-
stungsfahigkeit. Der Knotenpunkt verbleibt dennoch wahrend der Abendspitze rechne-
risch an der Kapazitidtsgrenze. Die Simulation des Verkehrsablaufs kann eine ausrei-
chende Leistungsféhigkeit vorweisen.

Mit dem o.g. MaBnahmenkonzept ist die duBere verkehrliche ErschlieBung der im Plangel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 236 ,Am Warthweg* vorgesehenen gewerblichen Entwick-

lungen im Prognosehorizont 2035 sichergestellt.

Hierfiir sind zwei Varianten der verkehrlichen ErschlieBung des Gewerbegebietes ,Am Warthweg'
moglich:
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e Anbindung des Gewerbegebietes ,Am Warthweg* an die L3351 (Nordumgehung) aus-
schlieBlich iber den bestehenden Knotenpunkt L3351/ Am Warthweg (Planfall 1).

e Anbindung des Gewerbegebietes ,Am Warthweg* an das klassifizierte Stral3ennetz
liber den bestehenden Knotenpunkt L3351/ Am Warthweg und einen zusétzlichen An-
bindungsknotenpunkt an die L3205 (Planfall 2B), nur fiir die Fahrbeziehungen ,rechts
rein‘ (von Osten kommend) und ,links rein‘ (von Westen kommend). Die Umverteilung
der Quell- und Zielverkehrsstréme bei Umsetzung der zusétzlichen Anbindung ent-
sprechend Planfall 2B fiihrt zu spiirbaren Verbesserungen des Verkehrsablaufs am
Knotenpunkt B3/ L3205 (insbesondere in der Abendspitze). Dementsprechend stellt
Planfall 2B die verkehrstechnische Vorzugsvariante dar.

Der zusétzliche Anbindungsknotenpunkt an die L3205 entsprechend Planfall 2B sollte aus Griin-
den der Verkehrssicherheit signalisiert werden. Im Zuge der L3205 kann hierbei die Hauptrich-
tung von Westen nach Osten unsignalisiert bleiben. Die Gegenrichtung muss signalisiert und
kann in die Koordinierung zwischen Brunnenstral3e und B3 eingepasst werden.
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Unser Zeichen
Ihre Ansprechpartnerin:

RPDA - Dez. Il 31.2-61 d 02.14/44-20211

Magistral Zimmernummer,
der Stadt Karben Telefon/ Fax:
E-Mail:
Rathausplatz 1 »
Datum 15. Juli 2021

61184 Karben

Bauleitplanung der Stadt Karben
Bebauungsplanentwurf Nr. 236 ,,Am Warthweg"
Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Schreiben des Planungsbiiros Fischer vom 10. Juni 2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der 0. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

Die vorgesehene Flache liegt innerhalb einer im Regionalplan Slidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen ,Gewerblichen Baufla-
che, Bestand und Planung", was der regionalplanerischen Kategorie ,Vorranggebiet In-
dustrie und Gewerbe, Bestand und Planung” entspricht.

Gegen die Neustrukturierung des Gebietes fiir eine gewerbliche Nutzung bestehen keine
grundsétzlichen Bedenken. Allerdings ist fiir die Verlagerung (Abriss und Neubau) des
bestehenden grofRflachigen Rewe-Marktes die Ausweisung eines Sondergebietes fiir
grolflachigen Einzelhandel gemaf § 11 Abs. 3 BauNVO erforderlich.

Dies jedoch widerspricht den regionalplanerischen Zielsetzungen gemaR Z3.4.2-5,
Z3.4.3-3 und Z23.4.3-4 des RPS/RegFNP 2010. Danach hat in den ausgewiesenen "Vor-
ranggebieten Industrie und Gewerbe" die Industrie- und Gewerbeentwicklung Vorrang
gegeniber anderen Raumnutzungsanspriichen. In den ,Vorranggebieten Industrie und
Gewerbe” (Bestand und Planung) widerspricht auch die Ansiedlung von nicht groRflachi-
gen zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben den Zielen der Raumordnung. Die Ein-
richtung von Verkaufsflachen in diesen Gebieten ist nur firr die Selbstvermarktung der in
diesen Gebieten produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten Fristenbriefkasten:

WilhelminenstralBe 1-3, Wilhelminenhaus  Mo. — Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Gffentliche Verkehrsmitte!
https://rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz PP

Regierungsprasidium Darmstadt (15.07.2021)

Beschlussempfehlungen
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Verkaufsfliche einen untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebdude (berbauten
Flache einnimmt und zu keinen negativen Auswirkungen fiihrt. Die genannten Ziele gel-
ten u.a. auch flr die beabsichtigte Umwidmung von gewerblichen Bauflachen (Gewerbe-
und Industriegebieten) zu Sondergebieten fiir zentrenrelevanten grofflachigen Einzel-
handel sowie Kerngebieten.

Da es sich um eine gewerbliche Bauflache handelt, in der groRflachiger Einzelhandel
ausgeschlossen ist und durch Abriss und Neubau der Bestandsschutz entfallt, ist die
Durchflihrung eines Zielabweichungsverfahrens erforderlich, um die Vereinbarkeit mit
den regionalplanerischen Vorgaben herzustellen.

Dies wurde bereits in einem gemeinsamen Gesprach mit dem Regionalverband Frankfurt
RheinMain, der Stadt Karben und dem Planungsbiiro Fischer am 5. Mai 2021 so erlautert
und gefordert. Ebenfalls wurde vereinbart, dass die Stadt Karben mit dem beauftragten
Biro die notwenigen Unterlagen fiir das Abweichungsverfahren im Vorfeld mit dem Re-
gierungsprasidium Darmstadt abstimmt. Ich empfehle daher, als Nachstes in diesen Ab-
stimmungsprozess einzusteigen, bevor weitere Planungsschritte erfolgen.

Eine Zusténdigkeit der oberen Naturschutzbehorde ist gemal § 2 Abs. 1 Hessisches
Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht gegeben.
(siehe hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fiir Wirtschaft,
Energie, Verkehr und Wohnen Uber die Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (T6B) in stadtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) vom 11. Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373-).

Beziglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Frankfurt - zu
vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

Grundwasser

Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftliche Belange angemessen beriicksichtigen.
Gewahrleistet werden miissen von Seiten der planaufstellenden Kommune eine gualitativ
und _quantitativ_ausreichende Wasserversorgung und ein ausreichender Schutz des
Grundwassers.

In_den Unterlagen sind dazu keine ausreichenden Aussagen enthalten und sind daher
nachzubessern. Hierzu gebe ich folgende Hinweise:

1. Wasserversorgung

Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die
Versorgungssicherheit der 6ffentlichen Wasserversorgung dauerhaft fiir die kiinftige Be-
bauung im Rahmen der bestehenden wasserrechtlichen Zulassungen gewé&hrleistet ist
und eine ausreichende Loschwassermenge bereitgestellt werden kann.

Zu 1.: Die Hinweise wurden bereits in der Planung beriicksichtigt.

Das Abweichungsverfahren wurde inzwischen durchgefihrt. Mit Bescheid vom
13.02.2023 hat das Regierungsprasidium Darmstadt der Stadt Karben mitgeteilt, dass
die Regionalversammlung Stidhessen am 21. Oktober 2022 die Abweichung von den
Zielen Z3.4.3-2 und Z3.4.3-4 des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennut-
zungsplans 2010 unter den im Bescheid aufgefiihrten Nebenbestimmungen zugelas-
sen hat. Die Nebenbestimmungen ist im Zuge der kommunalen Bauleitplanung nach-
zukommen.

Zu 2.: Die Hinweise werden in der Bauleitplanung beriicksichtigt.

Die Stadt Karben hat dementsprechend einen wasserwirtschaftlichen Fachbeitrag er-
stellen lassen, dessen Ergebnisse in der Planung bzw. den Vollzug der Planung Ein-
gang finden werden.
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Die Bauleitplanung ersetzt nicht ggfs. erforderliche eigene wasserrechtliche Zulassun-
gen, z. B. fir das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser oder fiir mégliche Barrier-
ewirkungen von Gebauden im Grundwasser oder fir ggf. erforderliche Wasserhaltungen.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind das AusmaR und etwaige MaRnahmen zur Vermei-
dung bzw. Minimierung darzulegen sowie zu erldutern, dass voraussichtlich keine Griin-
de gegen die Erteilung einer spateren wasserrechtlichen Erlaubnis sprechen.

Es ist dabei insbesondere darauf zu achten, ob durch die bestehenden Wasserrechte im
Planungsbereich der Wasserbedarf gedeckt werden kann. Im Bebauungsplan missen
Angaben darliber enthalten sein, wie der zukiinftige Bedarf gedeckt werden kann.

Eine UbermafRige Neuversiegelung der Flachen ist wegen der Verringerung der Grund-
wasserneubildung zu vermeiden.

Durch Versickerung von Niederschlagswasser kann das Grundwasser verstarkt neu ge-
bildet werden. Dabei ist jedoch darauf zu achten, dass das Grundwasser nicht qualitativ
beeintrachtigt wird. Siehe hierzu den Hinweis unter 2.

Flachen mit sehr hohen Grundwasserstéanden (0 bis 3 m) sind vernassungsgefahrdete
Gebiete und sollen gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB im Bebauungsplan entsprechend ge-
kennzeichnet werden.

2. Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes
(Hess. Regierungsblatt Nr. 33 vom 07.02.1929). Erdaufschllisse und Bohrungen mit ei-
ner Tiefe von mindestens 5 m bediirfen einer Genehmigung.

Die in der Schutzgebietsverordnung enthaltenen Ge- und Verbote sind zu beachten.
Ggfs. sind sich daraus ergebende eigene wasserrechtliche Prifungen und Zulassungen
vor Inkrafttreten der Bauleitplanung erforderlich. Ansprechpartner ist grundsatzlich die
zustandige Untere Wasserbehorde.

Hinweis: Im Hinblick auf die in den Unterlagen enthaltenen Aussagen bzgl. der Versicke-
rung von Niederschlagswasser weise ich darauf hin, dass es sich bei den Schutzzonen
des Oberhess. Heilquellenschutzgebietes von 1929 um keine qualitativen Schutzzonen
handelt, wie es sonst bei Wasser- und Heilquellenschutzgebiete durch die Kennzeich-
nung mit rémischen Ziffern Gblich ist. Die Zone | bedeutet beim Oberhess. Heilquellen-
schutzgebiet— wie oben angegeben -, dass Erdaufschliissen und Bohrungen von mehr
als 5 m Tiefe einer Genehmigung bedtirfen. Es wird empfohlen sich in diesem Fall mit
der zustandigen Unteren Wasserbehorde des Wetteraukreises entsprechend abzustim-
men.

Diese kann auch weitere Informationen insb. zu dem genannten Selzerbrunnen und ggf.
auch zum Taunusbrunnen geben.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis und in die Planung aufgenommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Aus der Sicht der Dezernate Oberflichengewisser und Abfallwirtschaft West beste-
hen gegen den Bebauungsplanentwurf keine Bedenken.

Abwasser, Gewdassergilite

Das Plangebiet wird in der aktuellen Prognose-Schmutzfrachtsimulationsberechnung
-SMUSI- fiir das Einzugsgebiet der Kldranlage Karben als Teileinzugsgebiet im Trenn-
system berlcksichtigt. Insofern bestehen gegen den Bebauungsplanentwurf zum jetzigen
Zeitpunkt keine grundlegenden Bedenken.

Unabhéngig hiervon kann keine fachtechnische Stellungnahme abgegeben werden, da,
wie in der Begrindung zum Bebauungsplan aufgefiihrt, eine wasserwirtschaftliche Kon-
zeption zur ErschlieBung des Plangebietes erst noch erstellt werden soll.

Hinweise:

Gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz -WHG- soll Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder lber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrecht-
liche noch &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen.

Gemal § 37 (4) Hessisches Wassergesetz -HWG- soll Niederschlagswasser verwertet
werden (z.B. Zisterne), wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen.

Weiterhin sollte gepriift werden inwieweit der Niederschlagsabfluss aus dem Plangebiet
durch weitere MaBnahmen (z.B. durch Dachbegriinung) verzégert werden kann.

Die Entwasserungsplanung sollte méglichst frihzeitig mit dem Regierungsprésidium
Darmstadt -Abteilung Umwelt Frankfurt-, Dezernat 41.3 - Abwasser, Gewéassergiite ab-
gestimmt werden, um unnétige Verzégerungen bzw. Fehlplanungen zu vermeiden.

Bodenschutz West

Ich habe eine redaktionelle Anmerkung. In den textlichen Festsetzungen auf Seite 10,
Punkt 5.7.1 und in der Begriindung auf Seite 23, Punkt 10.1 wird der falsche Ansprech-
partner genannt. Richtig sollte es heilen: ,Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Umwelt Frankfurt, Dezernat IV/F-41.5 — Bodenschutz West"

Aus den oben genannten Griinden bitte ich daher die Planunterlagen entsprechend zu
lberarbeiten.

Immissionsschutz (Larm, Erschiitterung, EMF)
In der Begriindung zum Bebauungsplan wird folgendes aufgefiihrt:

,Im Rahmen der weiteren Planungen wird daher eine schalltechnische Untersuchung an-
gefertigt, die sowohl die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen als auch die von
der Planung ausgehenden Wirkungen im Detail und auch unter Berticksichtigung der

Zu 4.: Die Hinweise werden in der Bauleitplanung beriicksichtigt.
Die Stadt Karben hat dartber hinaus einen wasserwirtschaftlichen Fachbeitrag erstel-
len lassen, dessen Ergebnisse Bestandteil der Entwurfsoffenlage werden.

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise auf die geltenden gesetzlichen Regelungen sind in den Unterlagen -
ebenso wie Bestimmungen zur Dachbegriinung - bereits enthalten.

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Entwéasserungsplanung wird mit dem RP abgestimmt.

Zu 7.: Den Hinweisen wird entsprochen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 8.: Die Hinweise wurden in der schalltechnischen Stellungnahme beriicksich-
tigt.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Ausbauplanung der Bahnlinie S 6 untersucht.” In dieser schalltechnischen Untersuchung
ist dabei nicht nur auf den Verkehrslarm einzugehen, sondern auch auf das Konfliktpo-
tential, das durch das an die Wohnbebauung heranriickende Gewerbegebiet entstehen
kann.

Die detaillierte Prifung des Entwurfes kann erst nach Vorlage der schalltechnischen Un-
tersuchung durchgefiihrt werden.

Allgemein:

Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer
Mehrausfertigung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Gutleutstraie 114, 60327 Frankfurt, gebeten.

Fur die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrundlage
herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:

- Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010

- Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;
Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:

- vorliegende und genehmigte Betriebsplane;
Hinsichtlich des Altbergbaus:

- bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,

- in der Datenbank vorliegende Informationen,

- Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg tiber friiheren Bergbau.
Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten
Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten fritherer Bergbaubetriebe und in hiesi-
gen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hin-
sichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstindigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Robhstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe/Konzessionen: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht ste-
henden Betriebe im Planbereich und dessen ndherer Umgebung. Der dstliche Bereich
des Plangebiets wird von auf Kohlensaure verliehenem Bergwerkseigentum (berdeckt.
Ich weise darauf hin, dass die Moglichkeit einer CO2-Ausgasung besteht, sollte die Uber-
deckung dieser Lagerstatten beseitigt werden. Der Bergaufsicht liegen keine Unterlagen
iber deren Tiefe und Ausbreitung vor. Um eventuelle Ausgasungen friihzeitig zu erken-
nen, sollten daher insbesondere bei Arbeiten unterhalb des Geléndeniveaus entspre-
chende VorsichtsmafBnahmen (z.B. CO2-Freimessungen) getroffen werden.

Gefahrdungspotential aus friiheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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10.

Den Kampfmittelrdumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von ge-
meindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das még-
liche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von |hnen zugeleiteten Bau-
leitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den
zentralen Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht |hnen jedoch frei, den Kampf-
mittelrdumdienst direkt zu beteiligen. Ihre Anfragen kénnen Sie per Email richten an das
Regierungspréasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelraumdienst:
kmrd@rpda.hessen.de .

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift giiltig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise Uber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie hier:
htips://rp-darmstadt. hessen.de/planung/bauleitplanung

Zu 10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Kampfmittelraum-

dienst wird separat von der Stadt Karben beteiligt.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

NA)

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand
Planungsbiiro Fischer Ihr Zeichen:
Im Nordpark 1 Ihre Nachricht:
35435 Wettenberg Unser Zeichen: cs

Ansprechpartnerin: -

Abteilung: Planung
Telefon: +48 69 2577-1548
Telefax: +49 69 2577-1547

17. Juni 2021

Karben 5/21/Bp
Bebauungsplan Nr. 236 "Am Warthweg" in Karben - Okarben,
Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRhein-
Main zu vertretenden Belange keine grundsatziichen Bedenken. Es wird jedoch auf Folgen-
des hingewiesen:

Die Planflache ist derzeit im Regionalplan Siidhessen /Regionalen Flachennutzungsplan
2010 (RPS/RegFNP 2010) als ,Gewerbliche Bauflache, Planung und Bestand“ dargestellt.
Der Grolteil des Bebauungsplans ist damit aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt.

Die Verlagerung (Abriss und Neubau) des bestehenden grofRflachigen Rewe-Marktes dage-
gen kann nicht in gewerblicher Bauflache erfolgen, da dies dem regionalplanerischen Ziel
3.4.3-3 des RPS/RegFNP 2010 widerspricht. Darin heiflt es: ,In den gewerblichen Bauflachen
(Bestand und Planung) des RPS/RegFNP 2010 widerspricht auch die Ansiedlung von nicht
grofl¥flachigen zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben den Zielen der Raumordnung. Die
Einrichtung von Verkaufsflachen ist nur ausnahmsweise fiir die Selbstvermarktung der vor
Ort produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsfliche
einen untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebaude lberbauten Flache einnimmt und
zu keinen negativen Auswirkungen fuhrt.”

Um die Planung als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt anzusehen, ist daher ein Ande-
rungsverfahren des RPS/RegFNP 2010 mit kunftiger Darstellung als ,Sondergebiet fiir den
grof3flachigen Einzelhandel* notwendig. Das Gesprach mit dem Regierungsprasidium Darm-
stadt, der Stadt Karben, lhrem Biro und unserem Haus am 5.5.2021 hat zudem das Ergebnis
gebracht, dass ein Zielabweichungsverfahren ebenfalls notwendig sein wird. Die Einleitung
eines RegFNP-Anderungsverfahrens kann erst nach erfolgtem positiven Bescheid des Ziel-
abweichungsverfahrens erfolgen.

Regionalvert e Te 149 60 2577 -0 Geulsche B Erankiuri

Regionalverband FrankfurtRheinMain (17.06.2021)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Abweichungsverfahren vom Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennut-
zungsplan wurde inzwischen durchgefihrt. Mit Bescheid vom 13.02.2023 hat das Re-
gierungsprasidium Darmstadt mitgeteilt, dass die Regionalversammlung Stdhessen
am 21. Oktober 2022 die Abweichung von den Zielen der Raumordnung grundsatzlich
zugelassen hat.

Zwischenzeitlich wurde von der Stadt Karben mit Schreiben vom 11.10.2022 auch ein
Antrag zur Anderung des RegFNP gestellt.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht fiir die Stadt Karben insofern kein weiterer
Handlungsbedarf.
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A

k F—
Regionalverband

FrankfurtRheinMain

Da zum Vorentwurf des Bebauungsplans noch keine Fachgutachten vorliegen, kann aus na- . . : . . _
turschutzfachlicher, artenschutzrechtlicher und verkehrlicher Sicht zum jetzigen Zeitpunkt Zu 3.: Die Unterlagen liegen inzwischen vor und werden Bestandteil der Ent
noch keine Stellungnahme abgegeben werden. Eine Auswirkungsanalyse, wie im o.g. Termin wurfsoffenlage.

besprochen, liegt ebenfalls noch nicht vor. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Im Rahmen unserer Dienstleistungen fir Verbandsmitglieder stellen wir lhnen die Daten aus

unserer Strategischen Umweltpriifung (SUP) zu o.g. Vorhaben zur Verfigung. Bei dem zur Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Priifung von uns entwickelten automatisierten Verfahren werden die Auswirkungen von Pla- Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf

nungsvorhaben auf bestimmte Schutzgiter und ausgewahlte Umweltthemen Uberpriift. Die
Ergebnisse sind auf kommunaler Ebene mdglicherweise weiter zu differenzieren.

Mit freundlichen Griiflen

Im Auftrag

Abteilung Planung
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Julia Gerhard

Von: toeb_beteiligungsverfahren <toeb_beteiligungsverfahren@rmv.de>
Gesendet: Freitag, 16. Juli 2021 12:54

An: Julia Gerhard

Betreff: Stellungnahme RMV - Bauleitplanung der Stadt Karben, Bebauungsplan Nr

236 "Am Warthweg"

Kennzeichnung:
Kennzeichnungsstatus:

Zur Nachverfolgung
Gekennzeichnet

Bauleitplanung der Stadt Karben
Bebauungsplan Nr. 236 ,Am Warthweg*

Stellungnahme des Rhein-Main-Verkehrsverbundes

Sehr geehrte Frau Gerhard,
sehr geehrte Beteiligte des Planverfahrens,

vielen Dank fir die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren

Nordwestlich des Plangebiets liegt ein Schulstandort (Berufsbildungswerk Siidhessen) mit (iberregionalem
Einzugsgebiet.

Vor Ort konnten wir beobachten, dass zahlreiche Schilerinnen und Schiiler zum Erreichen der S-Bahn den heutigen
REWE-

Parkplatz queren, um auf kirzestem Weg den Bahnhof Gro3-Karben zu erreichen. In den vorliegenden Unterlagen
bleibt

unklar, wie das Gewerbegebiet fuklaufig von der Kreuzung B3/ L3351/ Am Heroldsweg erreicht werden kann. Ein
heute

dort vorhandener Gehweg (Flurstiick 112/3) wird offensichtlich berplant

Aus unserer Sicht ist eine umwegarme Fiihrung des Fugangerverkehrs von genannter Kreuzung zur
Personenunterflihrung

nach Kloppenheim zur schnellen Erreichbarkeit des Bahnhofs unabdingbar.

Aulerdem mochten wir darauf hinweisen, dass der viergleisige Ausbau der Main-Weser-Bahn (S6), der sich aktuell
im Plan-

feststellungsverfahren befindet, durch den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt, verzogert oder verhindert werden dari
Die

Planungen und insbesondere Flachenbedarfe {iber die derzeitigen DB-Flachen hinaus z. B. fir die Errichtung von
Larmschutz-

wanden oder zwischenzeitliche Bauflachen sind eng mit der DB Netz AG abzustimmen

Mit freundlichen Griften

Bereichsleiter

RMV (16.07.2021)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Flst. 112/3 ist Bestandteil der Planfeststellung der ,Nordumgehung®. Daher wird
dieses Flurstlck aus der Bauleitplanung herausgenommen. Der dort bestehende Ful3-
weg existiert bereits und wird erhalten. Fiir den weiteren Verlauf des Weges wird ent-
lang der Flste. 112/4 und 111/3 eine Verlangerung dieses Weges im Gewerbegebiet
bis zur von Nord nach Sid verlaufenden Planstrale geprft.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Karben befindet sich im Austausch mit der DB. Die Flachen des Planfest-
stellungsverfahrens werden aus dem Geltungsbereich herausgenommen. Mégliche
Uberschneidungen (da die DB die Gewerbegebietsentwicklung nicht beriicksichtigt
hat) werden direkt mit der DB abgestimmt.
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Mobilitétsanforderungen und Rahmenplanung

Ber
Mobilitatsanforderungen und Rahmenplanung

Geschaftsbereich Verkehrs- und Mobilitatsplanung

Wil

RV

shrsverbund GmbH | Alle Bleiche 5 | 65719 HofheimiTs
12 | Mail: toeb_beteiligungsverfahren@rmv.de

Rhein-Main-V
Tel.: 06192/

www.rmv.de | www.facebook.com/RMVdialog |

Geschaftsliihrer und Sprecher der Geschaftsfiihrung: Prof. Knut Ringat

sister Peler Feldmann

Hinweise zur Datenverarbeitung: www.rmv.de/datenschutz

XX
o « o charta der vielfalt
c0® ei1swe
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P4 Der Kreisausschuss -
Fachdienst Kreisentwicklung
Wetteraukreis
Besucheranschrift:
Homburger StraBe 17
61169 Friedberg

Wetteraukreis - Postfach 10 06 61 - 61146 Friedberg 06031 83-0

) ) Auskunft erteilt
Planungsburo Fischer Tel.-Durchwahl

Im Nordpark 1 L iy E-Mail
35435 Wettenberg R

@wetteraukreis.de
" A Fax / PC-Fax 06031 83-914100
Zimmer=Nr. 120
Aktenzeichen 60180-21-TOB

Sprechzeiten

Datum 19.07.2021

| Az.: 60180-21-TOB-

[¢ il bitte immer ben)
Vorhaben: fahren - Bebal Nr. 236 "Am Warthweg" in der Gemarkung Okarben -
| Gemarkung: Okarben
| Flur: 10

| Flurstick: 100/2

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend Uberlassen wir Ihnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:

FSt 1.3.1 StraBenverkehrs- und Zulassungsangelegenheiten

Ansprechpartnerin

1. Einwendungen und Bedenken

Gegen die eingereichten Planungsunterlagen bestehen aus straBenverkehrsrechtlicher
Sicht fir meinen Zustandigkeitsbereich Bedenken. Die Kreuzung Berufsbildungswerk und
dadurch auch die Kreuzung B3/L3205 (Kloppenheim) werden noch stirker belastet
werden als bisher.

2. Anregungen
Es wird angeregt, Abhilfe durch eine entsprechende bauliche oder signaltechnische
Veranderung im Bereich der BundesstraBe zu schaffen.

Zum Schutz lhrer personenbezogenen Daten halten wir uns an die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen

Informationen zum Datenschutz erhalten Sie iiber die Datenschutzseite unserer Homepage www.datenschutz wetterau.de
Adresse Bankverbindungen

Postbank Frankfurt

IBAN DE37 5001 0060 0011 3196 09
SWIFT-BIC PENKDEFFXXX

Europaplatz Sparkasse Oberhessen

51169 Friedberg IBAN DEG4 5185 0079 0051 0000 64
SWIFT-BIC HELADEFIFRI

Offnungszeiten der Kreisverwaltung finden Sie unter: Ust-IdNr.: DE112591443

www wetteraukreis.de.

Wetteraukreis, Kreisentwicklung (19.07.2021)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Stadt Karben hat dem-
entsprechend eine Verkehrsuntersuchung erstellen lassen.

Aufgabe der Untersuchung war der Nachweis der duReren verkehrlichen ErschlieBung
fur die im Plangeltungsbereich des Bebauungsplans vorgesehenen gewerblichen Ent-
wicklungen. Aus der Untersuchung resultieren folgende grundsétzlichen Aussagen
und Empfehlungen:

Im untersuchungsrelevanten Netzabschnitt B3/ L3351 bestehen bereits im Status Quo (und Pro-
gnose-Nulifall) deutliche Kapazitétsdefizite, so dass eine leistungsfdhige Verkehrsabwicklung
nicht gewéhrleistet ist. Die Kapazitatsdefizite kbnnen mit einem MaBnahmenkonzept beho-
ben werden. Ein Bestandteil ist die Erh6hung der Umlaufzeiten an den Lichtsignalanlagen auf
100 Sekunden. Fiir eine leistungsfdhige Verkehrsabwicklung im Zuge der B3 im Prognose-Null-
fall miissen an den Knotenpunkten B3/ L3351 (Nordumgehung) und B3/ L3205 zusétzlich fol-
gende MaBnahmen zur Umsetzung kommen:

e Knotenpunkt B3/ L3351: Entfall der stidlichen FuBgéanger-Furt. Die Umsetzung ist in
drei Varianten verkehrstechnisch méglich. Die Vorzugsvariante sieht als Ersatz fiir die
FuBgéngerfurt die Einrichtung einer vom Knotenpunkt nach Siiden abgesetzten Ful3-
géngerschutzanlage vor.

. Knotenpunkt B3/ L3205: Ummarkierung der westlichen Zufahrt zur Steigerung der Lei-
stungsfahigkeit. Der Knotenpunkt verbleibt dennoch wahrend der Abendspitze rechne-
risch an der Kapazitidtsgrenze. Die Simulation des Verkehrsablaufs kann eine ausrei-
chende Leistungsféhigkeit vorweisen.

Mit dem o.g. MalBnahmenkonzept ist die duBere verkehrliche ErschlieBung der im Plangel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 236 ,Am Warthweg* vorgesehenen gewerblichen Entwick-
lungen im Prognosehorizont 2035 sichergestellt.

Hierfiir sind zwei Varianten der verkehrlichen ErschlieBung des Gewerbegebietes ,Am Warthweg'
moglich:
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e Anbindung des Gewerbegebietes ,Am Warthweg* an die L3351 (Nordumgehung) aus-
schlieBlich iber den bestehenden Knotenpunkt L3351/ Am Warthweg (Planfall 1).

e Anbindung des Gewerbegebietes ,Am Warthweg* an das klassifizierte Stral3ennetz
liber den bestehenden Knotenpunkt L3351/ Am Warthweg und einen zusétzlichen An-
bindungsknotenpunkt an die L3205 (Planfall 2B), nur fiir die Fahrbeziehungen ,rechts
rein‘ (von Osten kommend) und ,links rein‘ (von Westen kommend). Die Umverteilung
der Quell- und Zielverkehrsstréme bei Umsetzung der zusétzlichen Anbindung ent-
sprechend Planfall 2B fiihrt zu spiirbaren Verbesserungen des Verkehrsablaufs am
Knotenpunkt B3/ L3205 (insbesondere in der Abendspitze). Dementsprechend stellt
Planfall 2B die verkehrstechnische Vorzugsvariante dar.

Der zusétzliche Anbindungsknotenpunkt an die L3205 entsprechend Planfall 2B sollte aus Griin-
den der Verkehrssicherheit signalisiert werden. Im Zuge der L3205 kann hierbei die Hauptrich-
tung von Westen nach Osten unsignalisiert bleiben. Die Gegenrichtung muss signalisiert und
kann in die Koordinierung zwischen Brunnenstral3e und B3 eingepasst werden.
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FB 4 Archiologisc,

Ansprechpartner:

Gegen den vorliegenden Bebauungsplan werden von Seiten der Archiologischen
Denkmalpflege des Wetteraukreises folgende Bedenken erhoben: Bislang ist nicht
sichergestellt, dass die offentlichen Belange des Bodendenkmalschutzes und der
Bodendenkmalpflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) hinreichend berlcksichtigt werden. Im
gesamten Umfeld des Plangebietes befinden sich zahlreiche archiologische Fundstellen
von jungsteinzeitlichen, metallzeitlichen Siedlungen Uber rémische Lagerstrukturen bis
zu einem frihmittelalterlichen Griberfeld.

Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmailer im Sinne von § 2
Abs. 2 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG; Bodendenkmaler) zerstért werden.
Um Qualitat und Quantitit der archéologischen Befunde zu Gberprifen und um spiter
zu fundierten Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder
denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren zu gelangen, wurde im Vorfeld
bereits ein archaologisches Gutachten, d. h. eine vorbereitende Untersuchung gemiB §
20 Abs. 1 Satz 2HDSchG, erstellt.

Durch die bereits durchgefiihrte Geophysikalische Untersuchung zeigt sich, dass sich
archéologische Strukturen lber das gesamte Areal verteilen.

Durch die bekannten Bodendenkmaler im Bereich des geplanten Baugebietes kann der
Bauleitplanung von Seiten der Kreisarchéologie nur unter folgenden Bedingungen, die in
den Bebauungsplan aufzunehmen sind, zugestimmt werden:

Im Vorfeld von ErschlieBungserdarbeiten sind die Fliachen mit archiologischem
Befundaufkommen durch Grabungen zu untersuchen, zu dokumentieren und Funde zu
bergen. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass in Anbetracht der bereits
bekannten Daten und der GréBe der Uberplanten Flache mit umfangreichen Arbeiten zu
rechnen ist.

Art und Umfang der Prospektion sind mit der HessenArchiologie und der
Kreisarchdologie des Wetteraukreises abzustimmen. Vom Ergebnis der ersten
Grabungsschnitte ist abhingig, inwieweit weitere archiologische Untersuchungen
(weitere Teilausgrabung/Totalausgrabung) erforderlich sind.

Die Kosten der gesamten Untersuchungen weitere Teilausgrabungen Total-ausgrabung
sind vom Plangeber/Bauherr in dessen Eigenschaft als Verursacher zu tragen.

Eine Liste zu den Grabungs- und Prospektionsfirmen, die in Hessen zugelassen sind, wird
vom Bundesverband freiberuflicher Kulturwissenschaftler e. V., Adenauerallee 10,53 113
Bonn geflhrt.

Unter http://www.b-f-k.de/mg-listen/archaeologie-grabungsfirmen.php#list, finden Sie
den Link zu der pdf - Liste der Archiologischen Grabungsfirmen, die in Hessen
zugelassen sind.

FSt 2.3.6 Brandsc|

Ansprechpartner:

Gegen das Vorhaben bestehen keine Bedenken, wenn folgende MaBnahmen
berlicksichtigt werden:

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Stadt Karben hat be-
reits archaologische Untersuchung eingeleitet.

Aus den Untersuchungen ergibt sich kein Festsetzungsbedarf fiir den Bebauungsplan.
Es ist davon auszugehen, dass einer Bebauung nach Untersuchung und Sicherung
der Befunde keine Belange entgegenstehen. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht
kein weiterer Handlungsbedarf.
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Léschwasserversorgung
Zur Sicherstellung des Loschwasserbedarfs (§ 3 Abs. 4 HBKG) ist in Anlehnung an das

DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 405 entsprechend der baulichen Nutzung gemiB § 17
Baunutzugsverordnung - BauNVO - folgender Léschwasserbedarf erforderlich:

1600 I/min.

Diese Ldschwassermenge muss mindestens fur eine Loschzeit von zwei Stunden zur
Verflgung stehen.

Der FlieBdruck darf im Versorgungsnetz bei max. Léschwasserentnahme (ber die
eingebauten Hydranten nicht unter 1,5 bar absinken.

Kann diese Loschwassermenge vom offentlichen Versorgungsnetz nicht erbracht
werden, so ist der Loschwasservorrat durch andere geeignete MaBnahmen, z. B.
Loschteiche (DIN 14 210), unterirdische L8schwasserbehilter (DIN 14 230) oder die
Einrichtung von L&schwasserbehéltern (DIN 14 230) oder die Einrichtung von
Léschwasserentnahmestellen an ,offenen Gewassern® sicherzustellen.

Hydranten:
Zur Loschwasserentnahme sind im offentlichen Versorgungsnetz Hydranten -

Unterflurhydranten nach DIN 3221 bzw. Uberflurhydranten nach DIN 3222 einzubauen.
Folgende Absténde sind einzuhalten:

P Offene Wohngebiete 120 m

P geschlossene Wohngebiete 100 m

P GeschéftsstraBen 80 m.
Flr den Einbau der Hydranten ist das DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 331 (M) -
einzuhalten.
Uberflurhydranten sind entsprechend DIN 3222 farblich zu kennzeichnen.

Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder fir Brandschutzeinrichtungen nach DIN
4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Sonstige MaBnahmen: .
Die StraBen sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast

von mindestens 10 t und einem zulédssigen Gesamtgewicht von 16 t ohne Schwierigkeiten
befahren werden kénnen.

Auf die Muster Richtlinie der Fachkommission Bauaufsicht der ARGEBAU vom Juli 1998
LFlachen flr die Feuerwehr® wird verwiesen.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Beachtung im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung zur Kenntnis genommen.

Der von der Stadt beauftragte wasserwirtschaftliche Fachbeitrag stellt u.a. fest, dass
auch unter hoher Last eine zuverldssige Wasserversorgung mit guten Druckverhélt-
nisse gewaébhrleistet und im Brandfall hohe Léschwassermengen (iber den geforderten
96 m¥h sichergestellt sind.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Beachtung im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Beachtung im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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FSt 4.1.2 Natursch e
Ansprechpartnerin
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

Aufgrund unvollstéandig vorgelegten Unterlagen ist es uns derzeit nicht méglich eine
abschlieBende Stellungnahme zu verfassen. Ein Umweltbericht incl. einer Eingriffs —
Ausgleichs - Bilanzierung liegt nicht vor. Auch ein artenschutzrechtliches Gutachten soll
laut Unterlagen dem Entwurf nachgereicht werden.

Zum naturschutzrechtlichen Ausgleich wird lediglich erwihnt, dass dieser Uber das
Okokonto der Stadt Karben oder der HLG erfolgen soll. Hier machen wir den Vorschlag,
dass auch ein direkter Ausgleich in der Nihe des Naturschutzgebietes ,Ludwigsquelle®
in Form von weiteren Feuchtgebieten denkbar wére.

Auf Seite 19 unter Kapitel 7.4 der Begrindung wird zudem in Bezug auf den Artenschutz
folgender Satz betont:

"Zum gegenwartigen Zeitpunkt geht die Stadt Karben davon aus, dass der Bebauungsplan
aus artenschutzrechtlicher Sicht vollzugsfahig ist und die Belange im weiteren Verfahren
berlicksichtigt werden kénnen." Ohne ein Gutachten kann von so einer Annahme nicht
ausgegangen werden. Es wird ausdriicklich an den Planungsverlauf anderer
Bebauungspldne in der Ndhe erinnert und betont, dass der Artenschutz nicht der
Abwidgung der Kommunen unterliegt, diese sich also nicht einfach vom & 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) freisprechen kdnnen.

Rechtsgrundlage:
§14 ff. BNatschG
§44 BNatschG

FSt 4.1.3 Wasser und Bodenschutz

Ansprechpartnerin

Fachliche Stellungnahme (abwigungsfihige Sachverhalte)

Aus Sicht der von uns fachlich zu vertretenden Belange nehmen wir wie folgt Stellung:

Altlasten

Wir bitten, zu Punkt 4.1 der textlichen Festsetzung zu ergianzen, dass bei Feststellung
von Kentaminationen die einschlagigen umweltrechtlichen Vorschriften zu beachten
sind.

Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in Zone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks.
Abgrabungen und Bohrungen Uber 5 m Tiefe sind genehmigungspflichtig. Die dort
enthaltenen Ge- und Verbote sind zu beachten und einzuhalten.

Vorsorgender Bodenschutz

Zu Punkt 8 ,Allgemeiner Klimaschutz® regen wir an, zur Verringerung einer zusitzlichen
Flacheninanspruchnahme auf Dachflichen gréBerer Hallen neben einer Dachbegriinung
eine Nutzung zur Gewinnung von Solarenergie vorzuschreiben.

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Kom-

pensationsplanung beriicksichtigt.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 7. und 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Festsetzung zur Dachbegrinung ist bereits in den Unterlagen enthalten. Auch

eine Festsetzung zur Installation von PV-Anlagen wird integriert.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

FSt 4.2.2 Agrarfachaufgaben

Ansprechpartnerin

Fachliche Stellungnahme (abwigungsfihige Sachverhalte)

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen zum vorliegenden Bebauungsplanentwurf keine
Bedenken und Anregungen.

FD 4.5 Bauordnung

Ansprechpartnerin:

Es liegen Einwendungen vor.

Rechtsgrundlage: BauGB, BauNVO, HBO, Verordnungen

Fachliche Stellungnahme:

418

Ein Bebauungsplan muss immer aus dem darlberliegenden Flichennutzungsplan
abgeleitet sein. Fir das geplante Sondergebiet "GroBflachiger Einzelhandel" ist daher
eine Anderung des Reg. FNP notwendig. Ob dieses Verfahren schon eingeleitet worden
ist, ist nicht bekannt. Bzgl. eines eventuell notwendigen Abweichungsverfahrens vom
Regionalplan ist eine Abstimmung mit der zustidndigen Behérde durchzufiihren.

Zu dem zuldssigen Sortiment im Sondergebiet, insbesondere den Randsortimenten,
ist noch keine Aussage getroffen worden. Ebenso ist noch ein Gutachten bzgl.
eventueller negativer Auswirkungen vorzulegen. Zu diesem Punkt ist daher noch keine
Stellungnahme moglich.

Bisher ist nur eine Begrenzung der Hohen durch die Festsetzung von Hhen iiber N.
N. vorgesehen. Aufgrund der Topographie empfehlen wir, hier auch untere
Bezugspunkte festzusetzen.

Unter Punkt 1.3.2 ist festgesetzt, dass ausnahmsweise die max. zuldssige
Gebaudeoberkante um 0,5 m Uberschritten werden kann. Es ist zu definieren, in
welchen Fillen diese Ausnahme einschlégig sein soll.

Im Plan ist eine abweichende Bauweise, mit der Gebdude Uber 50 m Linge zuldssig
sein sollen, festgesetzt worden. Wir empfehlen aufgrund der Lage des Gebietes am
Ortseingang auch eine maximal zuldssige Lange von Geb&uden festzusetzen und ggf.
weitere Festsetzungen zur Gestaltung zu treffen.

Im Plan ist eine Fldche als altlastenverdichtige Fliche dargestellt worden. Da eine
bauliche Nutzung vorgesehen ist, ist auch anzugeben, wie mit dieser Fliache
umgegangen werden soll.

FSt 4.5.0 Denkma
Ansprechpartner:
Es liegen keine Einwendungen vor.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag und in Vertretung

Zu 10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 11.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zwischenzeitlich wurde von der Stadt Karben mit Schreiben vom 11.10.2022 ein An-
trag zur Anderung des RegFNP gestellt. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht fiir die
Stadt Karben insofern kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 12.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zwischenzeitlich wurde ein Abweichungsverfahren vom Regionalplan Stiidhessen/Re-
gionaler Flachennutzungsplan durchgefiihrt. Mit Bescheid vom 13.02.2023 hat das
Regierungsprasidium Darmstadt mitgeteilt, dass die Regionalversammlung Stidhes-
sen am 21. Oktober 2022 die Abweichung von den Zielen der Raumordnung grund-
satzlich zugelassen hat. Die MalRgaben (und damit auch die Sortimente und Verkaufs-
flachen) werden zum Entwurf in die Planunterlagen integriert.

Zu 13.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bei einer absoluten Hohenfestsetzung (in Metern tiber NHN) sind keine unteren Be-
zugspunkte erforderlich. Das Normalhdhennull (NHN) ist die Bezeichnung der Bezugs-
flache fir die Angabe von Hoéhen Gber dem Meeresspiegel. Insofern ist der Meeres-
spiegel der ,Bezugspunkt®. Sollte im weiteren Planungsverlauf eine ,relative* Hohen-
festsetzung (z.B. Metern Uber Strallenniveau, etc.) gewahlt werden, wird natirlich
auch der untere Bezugspunkt exakt definiert.

Zu 14.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Festsetzung wird zum Entwurf konkretisiert.

Zu 15.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Festsetzungen werden zum Entwurf Gberprift und bei Bedarf angepasst.

Zu 16.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Bereich der Tankstelle liegt ein Verdacht auf einen Grundwasserschaden durch
Kohlenwasserstoff-Verunreinigungen durch den Betrieb der Tankstelle der Firma
Toom vor (ALTIS-Nr. 440.012.000-000.003). Fur den Bebauungsplan ist entschei-
dend, ob dies einer Festsetzung als Gewerbegebiet entgegensteht bzw. eine derartige
Nutzung nur mit unverhaltnismaRigem Aufwand méglich ist. Dies ist vorliegend nicht
erkennbar. Daher wird die Flache im Bebauungsplan vorsorglich gekennzeichnet.
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1.

AUSZUG

aus der Niederschrift
{iber die 2. Sitzung der Stadtverordnetenversammliung am 20.05.2021 -

Zu TOP : 34.1

Bauleitplanung der Stadt Karben

Bebauungsplan Nr. 236 "Am Warthweg"
Gemarkungen Okarben

hier: Beschluss zur Durchfithrung der friihzeitigen
Beteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
Vorlage: FB 5/037/2021-2026

stv. [JBit mit, die GRUNEN htten verschiedene And
Bebauungsplan. Die Frage von Stadtverordnetenvorsteherin
eine Sitzungsunterbrechung gewiinscht wird bejaht Stv
Die Sitzung wird daraufhin von 22:14 bis 22:27 Uhr unterbrochen.

- beantragt folgende Anderungen

50% der Dachflachen begriinen

mindestens 50% der Parkflache (Supermarkt) unterirdisch herstellen
Parkflachen in wasserdurchldssiger Bauweise ausfiihren

Beleuchtung zum Insekten-Immissionsschutz zwischen 22:30 Uhr und 05:00 Uhr
ausschalten

en zu diesem
ob zur internen Beratung

o EARY X

Stv. - beantragt eine weitere Sitzungsunterbrechung um sich mit der CDU Fraktion zu
beraten.

Dem Antrag wird entsprochen und die Sitzung von 22:34 bis 22:45 Uhr erneut unterbrochen.

Im Anschluss beantragt Stv.- den Antrag der Grlinen in einen Prifantrag umzuwandeln
mit folgenden Anderungen/Ergéanzungen:

1. 60% der Dachflachen begriinen oder mit Photovoltaikanlagen zu nutzen,
2. Radweg durch das Plangebiet zwecks Verbindung Unterfiihrung Kloppenheim zur
Ampel / Radweg Petterweil

stv. [ eroénzt die Antrage fur die SPD wie folgt:

1. Prifung von E-Ladestationen fur Auto und Fahrrad
2. Prifung Einrichtung einer Bushaltestelle
3. Lichtemission zum Schutz der Insekten nur fir Werbeflache

Stadtverordnetenvorsteherin -fasst die Anderungen, tber die sich die Fraktionen der
Griinen, CDU und SPD versténdigt haben und die als als Prifantrag an den Magistrat gehen
wie folgt zusammen und lasst dariiber abstimmen:

1. 60% der Dachflachen begriinen oder mit Photovoltaikanlagen zu nutzen
2. mindestens 50% der Parkflache (Supermarkt) sollen unterirdisch hergestellt werden,

Stadtverordnetenversammlung vom 20.05.2021

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden wie folgt beriicksichtigt:

Unterpunkt 1: Dem Beschluss wurde entsprochen.

Unterpunkt 2: Der Prifauftrag wurde von der Stadtverwaltung mit Rewe abgestimmt.
Rewe hat im Rahmen der Abstimmungen nachvollziehbar deutlich gemacht, dass die
Errichtung einer Tiefgarage 0.4. am vorliegenden Standort aus wirtschaftlichen Grin-
den nicht moglich ist.
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4.
5. Radweg durch das Plangebiet zwecks Verbindung Unterfiihrung Kloppenheim zur

6.
7.

Mit diesem Priifantrag beschlielt die Stadtverordnetenversammlung den Bebauungsplan Nr.

Beleuchtung der Werbefldchen zum Insekten-Immissionsschutz von 22:30 bis 5:00
Uhr abschalten,
Parkplatze in wasserdurchlassiger Bauweise herstellen,

Ampel / Radweg Petterweil,
E-Ladestationen fir Auto und Fahrrad
Einrichtung einer Bushaltestelle

236 ,Am Warthweg"“.

Abst.-Erg.: einstimmig beschlossen mit Anderung Ja 32 Nein 0 Enthaltung/en 2

- F'd‘R'

Unterpunkt 3: Der Punkt entzieht sich den Festsetzungsmaoglichkeiten der Bauleitpla-
nung und des Festsetzungskatalogs des § 9 BauGB. Auf Ebene des Bebauungspla-
nes wird daher von weitergehenden Regelungen abgesehen.

Unterpunkt 4: Eine entsprechende Festsetzung befindet sich bereits in den Planunter-
lagen.

Unterpunkt 5: Sichere Radwegeverbindungen bestehen sowohl im Westen durch den
bestehenden Radweg zum Knotenpunkt B3 / Am Heroldsrain sowie im Osten tber den
parallel zur Bahnlinie verlaufenden Weg bis zum Unterfiihrung der L 3351 und weiter-
gehend nach Petterweil, etc. Daruber hinaus kann im Bereich der von Nord nach Sid
verlaufenden Planstral’e im Gebiet ein strallenbegleitender Radstreifen vorgesehen
werden. Im Norden ist im Bereich der von dem Planfeststellungsbeschluss erfassten
Anschluss an die L 3351 ein Liickenschluss zum bestehenden Rad- / FuBweg zum
Knotenpunkt B3 / Am Heroldsrain mdoglich.

Unterpunkt 6: Der Beschluss wird im Vollzug der Bauleitplanung bertcksichtigt.
Unterpunkt 7: Eine Bushaltestelle kann im festgesetzten 6ffentlichen StraRenraum im
Rahmen der nachfolgenden ErschlieRungsplanung beriicksichtigt werden. Die festge-
setzten Verkehrsflachen sind dafir ausreichend dimensioniert.
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