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Bebauungsplan Nr. 205 “Waldhohl“, Karben
Textliche Festsetzungen

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH BAUPLANUNGSRECHT

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG B)
1.1. Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO)
Allgemein zulassig sind gem. 8 4 Abs. 2 BauNVO:
- Wohngeb&ude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind gem. § 4 Abs. 3 BauNVO:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fur Verwaltungen

Auch ausnahmsweise nicht zulassig bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind gem. § 1
Abs. 6 BauNVO:

- Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG B)

2.1. Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten wird eine maximale Trauf-/Attikahdhe TH festgelegt. Die Er-
mittlung des Schnittpunktes erfolgt nach Landesrecht.

Unterer Bezugspunkt fur die HOhenermittlung ist die Mitte des Baugrundstiickes zur nachstgele-
genen ErschlieRungsstral3e. Die H6he ist zu ermitteln aus der H6he der beiden néchstgelege-
nen eingemessenen Schachtdeckel.

Die untenstehende Skizze mit beispielhaften Hohenfestsetzungen ist zu beachten (Links: 2-
geschossiges Haus mit Satteldach. Rechts: 3-geschossiges Haus mit Flachdach.).
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Bezug Traufhéhe/Hdchstpunkt der Attika: Mitte des Baugrundstiicks zur ndchstgelegenen Strale

2.2. Vollgeschosse/Geschossflachenzahl (88 19 und 20 BauNVO)
Im gesamten Gebiet ist neben dem Kellergeschoss als Nichtvollgeschoss, ein weiteres Nicht-
vollgeschoss als Staffelgeschoss bzw. in der Dachschrége zulassig.
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3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs . 1 Nr. 2 BauGB)

3.1. Bauweise bei Doppelhdusern und Reihenhausagruppen (8§ 22 BauNVO)

In den WA-Gebieten, in denen Doppelhauser bzw. Hausgruppen zuléassig sind (WA 2 und WA 3),
gilt nur fur Doppelh&duser und Hausgruppen, eine zwingende Geschossigkeit von II, eine Dach-
neigung von 30 - 45° sowie als Dachform das Satteldach. Wenn durch zeitgleiche Einreichung
der Bauantrage oder durch Baulast sichergestellt ist, dass Doppelhéduser und Reihenhausgrup-
pen in Bezug auf Dachform und -neigung sowie Gebaudehbdhe einheitlich ausgebildet werden,
gilt die Zahl der Vollgeschosse als Maximalgrenze und es sind auch andere Dachformen und
Neigungen zulassig.

3.2. Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)
Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind, sofern sie nicht zu ErschlieRungszwecken
erforderlich sind, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

4. Flachen fur Stellplatze, Carports und Garagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zuléssig. Dar-
Uber hinaus sind maximal 2 Stellplatze pro Grundstiick in der Vorgartenzone, auch auf3erhalb
der Uberbaubaren Flache, zulassig.

5. Fuhrung von Versorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind dem Stand der Technik gemaf3 unterirdisch zu verle-
gen. Soweit sie sich auf privaten Grundstlicken befinden, sind sie Uber Grunddienstbarkeiten zu
sichern.

6. Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbesei  tigung, einschliel3lich der
Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasse r (89 Abs. 1 Nr. 12 und
14 BauGB i. V. m. 8§ 14 Abs. 2 BauNVO)

6.1. Versorgungsanlagen

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ablei-
tung von Abwasser dienenden Anlagen sind im gesamten Plangebiet innerhalb und auRerhalb
der Uberbaubaren Flachen ausnahmsweise zulassig.

6.2. Niederschlagsversickerung/Regenwassernutzung

Das im Plangebiet auf den Privatgrundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist
auf den jeweiligen Grundsticken zu versickern oder zurtickzuhalten. Die entsprechende Anlage
ist mit einem Notlberlauf an den 6ffentlichen Regenwasserkanal anzuschlieen.

Anlagen zur Aufnahme von Niederschlagswasser dirfen nicht mit dem Trinkwassernetz verbun-
den werden.

Die Inbetriebnahme von Regenwassernutzungsanlagen ist der zustandigen Uberwachungsbe-
hérde (Gesundheitsamt) anzuzeigen.

Fur die Versickerung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach 8§ 8 WHG erforderlich, zu stellen
bei der Unteren Wasserbehorde.
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7. Grunflachen und Flachen fir das Anpflanzen oder mit Bindung/Erhaltung
far/von Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 15und 25 Bau GB)
7.1. Pflanzenliste

Folgende Vorschlagliste fir standortgerechte Baume und Straucher ist bei der Umsetzung von
Neupflanzungen zu beachten:

Baume: Stréucher:

Betula pendula (Sand-Birke) Acer campestre (Feld-Ahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche) Carpinus betulus (Hainbuche)

Tilia cordata (Winter-Linde) Cornus sanguinea (Gemeiner Hartriegel)
Corylus avellana (Waldhasel)

Geeignet als StraRenbaum: Crataegus monogyna (Eingriffliger Weil3-

Acer campestre (Feld-Ahorn) dorn)

Quercus petraea (Trauben-Eiche) Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)

Quercus robur (Stiel-Eiche) Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkir-
sche)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Roter Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

7.2. Anpflanzen von Baumen

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Baume im Straf3enraum sind mit einem Stammumfang
von StU 20/25 zu pflanzen. Das Stra3enbegleitgriin ist mit offenen Baumscheiben mit Unter-
pflanzung in einer GroRe von 6 m?2 und 12 m?® sowie Anfahrschutz auszufiihren.

Die Standorte sind unverbindlich dargestelit und kdnnen in der Ausfiihrung verandert werden.

Pro Baugrundstick ist ein einheimischer Laubbaum in einer BaumschulgréRe StU 20/25 zu
pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Bei Baugrundstiicken von mehr als 500 m? Grundstticksfla-
che ist je weiterer angefangener 500 m? Grundstticksflache ein weiterer solcher Baum zu pflan-
zen. Abgehende Baume sind zu ersetzen.

8. Flachen fiur Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen i.  S. d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz, zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwi rkungen zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gertche und Larm emittierende Anlagen (z. B. Milltonnenplatze, Komposthaufen, Wasserpum-

pen, Luftwarmepumpen, Klimaanlagen etc.) sind dem Stand der Technik entsprechend so auf-

zustellen, zu errichten und zu betreiben, dass es zu keinen Gesundheitsgefdhrdungen oder er-
heblichen Belastigungen durch Geriiche und L&arm im Bereich schiitzenswerter Daueraufent-
haltsraume nach DIN 4109 oder Daueraufenthaltsflachen kommt.
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B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH BAUORDNUNGSRECHT
(§9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 HBO)

1. Werbeanlagen (8 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig.

Werbeanlagen durfen wesentliche Bauglieder nicht verdecken.

Werbeanlagen durfen nicht mehr als 20 cm aus der Fassade herausragen.

Ausleger sind zulassig, sofern sie kinstlerisch und handwerklich gestaltet sind und max. 1 m
herauskragen.

Beleuchtungsanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind in allen WA-Gebieten unzu-
lassig.

Die Farbgestaltung von Werbeanlagen muss so gewahlt werden, dass sie nicht den Farben der
Verkehrszeichen oder Wegweisern gleicht.

Die Anbringung von Warenautomaten und Schaukasten an Geb&udefassaden oder -teilen ist
unzulassig.

2. Einfriedungen (8§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Einfriedungen an den offentlichen Verkehrsflachen (Vorgartenbereich) sind in einer maximalen
Hohe von 1 m zulassig.

3. Stellplatze (8 81 Abs. 1 Nr. 4 sowie § 44 Abs. 1 HBO)

Die Vorgaben der jeweils aktuellen Stellplatzsatzung der Stadt Karben sind zu beachten. Dies
gilt insbesondere fir die Anzahl, Gr63e, Beschaffenheit, Lage und Gestaltung von Stellplatzen.

Auf den Grundstiicken sind Stellplatze und ihre Zufahrten in wasserdurchlassiger Bauweise
auszufihren.

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Artenschutz (8 39 BNatSchG)

Baumfallungen und Geblschrodungen sind aus Griinden des Artenschutzes nur im Zeitraum
vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufuhren (8 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG).

2. Denkmalschutz (88 18 und 20 Hess. Denkmalschutzg esetz)

Bodendenkmaler (z. B. Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen) und Fundgegenstande
(z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste), die bei Erdarbeiten entdeckt werden, sind unverziig-
lich dem Hessischen Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abteilung Arch&ologische Denk-
malpflege in Wiesbaden oder der Archaologischen Denkmalpflege bzw. der Unteren Denkmal-
schutzbehorde des Wetteraukreises zu melden. In diesen Fallen kann fir die weitere Fortfuh-
rung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach 8 16 HDSchG erforder-
lich werden.

Funde und Fundstellen sind in unverédndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis
zu einer Entscheidung zu schitzen.

Sollten umfangreiche archéologische Befunde auftreten, gilt, dass durch die weitere Bebauung
Kulturdenkméler i. S. v. 8 2 Abs. 2 Satz 2 HDSchG (Bodendenkmaéler) zerstort werden. Daher
muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine GrabungsmalRnahme vorgeschaltet werden, um
das Kulturgut zu dokumentieren und zu sichern.
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3. Regenwasserbewirtschaftung (§ 55 WHG)

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden.

Ausnahmen hiervon sind zulassig, soweit nachgewiesen wird, dass eine Versickerung auf dem
Grundstuck nicht moglich ist, wasserrechtliche oder wasserwirtschaftliche Belange oder sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften entgegenstehen. In diesen Fallen ist bei der zustandigen Be-
horde ein Befreiungsantrag zu stellen.

Fur die Versickerung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach 8§ 8 WHG erforderlich, zu stellen
bei der Unteren Wasserbehorde.

D. HINWEISE

1. SchutzmalRnahmen Versorgungsleitungen

Bei der Neupflanzung von Baumen sind bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,5 m zu be-
stehenden Versorgungsleitungen SchutzmafRnahmen nach geltender technischer Norm zu tref-
fen.

Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich beste-
hender B&aume sind erforderliche Schutzmaf3nahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

2. Altlasten

Werden im Rahmen von BaumalRRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten, Boden-
kontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur
Mensch und Umwelt ausgehen, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Staatliches Umweltamt Frankfurt, die nédchste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbe-
trieb der Wetteraukreises zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist abzustimmen.

3. Emissionen

Die Stadt Karben hat Vorkehrungen zum Schutz vor Umwelteinflissen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB i. V. mit 8 50 BImSchG bzw. Minderung solcher Einwirkungen zu treffen.

Hessen Mobil Gbernimmt keinerlei Forderungen hinsichtlich Larm-, Abgas- und Erschutterungs-
schutz, auch zu keinem spéateren Zeitpunkt.

4. Nutzung Solarenergie

Es wird empfohlen, die Dachausrichtung und -neigung der Geb&ude so gestalten, dass solare
Energie optimal genutzt werden kann.
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