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Hinweis:

Aus rechentechnischen Griinden kénnen in Tabellen und bei Verweisen Run-
dungsdifferenzen zu den sich mathematisch exakt ergebenden Werten (Geld-
einheiten, Prozentangaben usw.) auftreten.
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A. Priifungsauftrag
Die Betriebsleitung des
Eigenbetrieb Kommunales Immobilienmanagement Karben

— im Folgenden auch kurz "Eigenbetrieb" genannt — hat uns beauftragt, den Jahresabschluss
zum 31. Dezember 2012 unter Einbeziehung der zugrunde liegenden Buchflihrung und den La-
gebericht fur das Geschaftsjahr 2012 des Eigenbetriebes nach berufsiiblichen Grundsatzen zu
prifen sowie Uber das Ergebnis unserer Prifung schriftlich Bericht zu erstatten.

Dem Prifungsauftrag lag der Beschluss der Stadtverordnetenversammliung vom 15. Mai 2014
zugrunde, mit welchem wir zum Abschlussprufer gewahlt wurden (§ 318 Abs. 1 Satz 1 HGB).
Wir haben den Auftrag mit Schreiben vom 16. Mai 2014 angenommen.

Der Eigenbetrieb ist nach § 27 Abs. 2 EigBGes entsprechend den Bestimmungen fur groe Ka-
pitalgesellschaften im Sinne des § 267 Abs. 3 HGB prufungspflichtig geman §§ 316 ff. HGB.

Bei unserer Prifung waren auftragsgemaR auch die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2
HGrG zu beachten.

Wir bestatigen gemaR § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlussprifung die anwend-
baren Vorschriften zur Unabhangigkeit beachtet haben.

Uber Art und Umfang sowie Uber das Ergebnis unserer Prifung erstatten wir den nachfolgenden
Bericht, der in Ubereinstimmung mit den Grundséatzen ordnungsmaRiger Berichterstattung bei
Abschlussprifungen (IDW PS 450) erstellt wurde.

Der Bericht enthalt in Abschnitt B. vorweg unsere Stellungnahme zur Lagebeurteilung durch die
Betriebsleitung.

Die Prifungsdurchfiihrung und die Prifungsergebnisse sind in den Abschnitten C., D. und E. im
Einzelnen dargestellt. Die Feststellungen aus Erweiterungen des Priifungsauftrages haben wir in
Abschnitt F. dargestellt. Der aufgrund der Prifung erteilte uneingeschrankte Bestéatigungsver-
merk wird in Abschnitt G. wiedergegeben.
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Unserem Bericht haben wir den gepriften Jahresabschluss, bestehend aus der Bilanz (Anla-
ge 1), der Gewinn- und Verlustrechnung (Anlage 2) und dem Anhang (Anlage 3), sowie den ge-

priften Lagebericht (Anlage 4) beigefugt.

Fur die Durchfiihrung des Auftrages und unsere Verantwortlichkeit, auch im Verhaltnis zu Drit-
ten, liegen die vereinbarten und diesem Bericht als Anlage beigefugten "Allgemeine Auftragsbe-
dingungen flur Wirtschaftsprifer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften" in der Fassung vom

1. Januar 2002 zugrunde.
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B. Grundsétzliche Feststellungen
Stellungnahme zur Lagebeurteilung durch die Betriebsleitung

Die Betriebsleitung hat im Lagebericht (Anlage 4) und im Jahresabschluss (Anlagen 1 bis 3) die
wirtschaftliche Lage des Eigenbetriebes beurteilt.

Gemal § 321 Abs. 1 Satz 2 HGB nehmen wir als Abschlusspriifer mit den anschlieRenden Aus-
fuhrungen vorweg zur Lagebeurteilung durch die Betriebsleitung im Jahresabschiuss und im La-
gebericht Stellung. Dabei gehen wir insbesondere auf die Beurteilung des Fortbestandes und
der zuklnftigen Entwicklung des Eigenbetriebes unter Berticksichtigung des Lageberichtes ein.
Unsere Stellungnahme geben wir aufgrund unserer eigenen Beurteilung der Lage des Eigenbe-
triebes ab, die wir im Rahmen unserer Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes
gewonnen haben.

Folgende Kernaussagen im Lagebericht sind fir das Geschéftsjahr 2012 hervorzuheben:

Geschéftsverlauf und Lage des Eigenbetriebes:

—  Das Berichtsjahr schloss mit einem Jahresverlust in Héhe von TEUR 31 ab.

— Die Ergebnisverbesserung gegeniiber dem Planansatz liegt im Wesentlichen bei den Ab-
schreibungen, die niedriger ausfielen als geplant. Grund hierfur ist die geplante VerdufRe-
rung des Degenfelder Schlésschens mit einem gleich hohen Betrag in den Abschreibun-
gen. Die Verauerung wurde erst 2013 realisiert.

Zukinftige Entwicklung, Chancen und Risiken der klinftigen Entwicklung:

- In den kommenden Jahren sollen die Kostenkontrolle und die Modernisierungsplanung der
Immobilien mit einer verstarkten EDV-basierten Verzahnung von Finanzbuchhaltung, Ob-
jektplanung und Objektabrechnung sowie der Finanzplanung einhergehen.

— Im Geschaéftsjahr 2013 ist der Umbau der Gaststatte im Burgerhaus Petterweil fir eine Ein-
richtung zur Kinderbetreuung vorgesehen.

Die vorstehend angefilhrten Hervorhebungen werden in Abschnitt C. durch analysierende Dar-
stellungen wesentlicher Aspekte der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage ergénzt.

Nach dem Ergebnis unserer Priifung und den dabei gewonnenen Erkenntnissen ist die Beurtei-
lung der Lage des Eigenbetriebes einschlieRlich der dargestellten Risiken der kiinftigen Entwick-
lung plausibel und folgerichtig abgeleitet. Die Lagebeurteilung durch die Betriebsleitung ist dem
Umfang nach angemessen und inhaltlich zutreffend.
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C. Analyse und Erlduterung des Jahresabschlusses

Zur Analyse der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage haben wir die Posten der Bilanz und der
Gewinn- und Verlustrechnung nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten geordnet, wobei
sich die Darstellung auf eine kurze Entwicklungsanalyse beschrankt. Die Analyse ist nicht auf
eine umfassende Beurteilung der wirtschaftlichen Lage des Eigenbetriebes ausgerichtet. Zudem
ist die Aussagekraft von Bilanzdaten — insbesondere aufgrund des Stichtagsbezugs der Daten —
relativ begrenzt.

I. Ertragslage (Gewinn- und Verlustrechnung)

Die aus der Gewinn- und Verlustrechnung (Anlage 2) abgeleitete Gegenilberstellung der Er-
folgsrechnungen der beiden Geschéftsjahre 2012 und 2011 zeigt folgendes Bild der Ertragslage
und ihre Verédnderungen:

2012 2011 ~ Veranderung
TEUR % TEUR % TEUR %

Umsatzerlése 3.013 89,4 1.699 56,0 1.314 77,3
Veranderung des Bestandes an zum
Verkauf bestimmten Grundsticken mit
fertigen und unfertigen Bauten sowie
unfertigen Leistungen 133 4.0 1.220 40,2 -1.087 -89,1
Andere aktivierte Eigenleistungen 42 1,2 0 0,0 42 100,0
Sonstige betriebliche Ertrage 181 54 114 3,8 67 58,8
Gesamtleistung 3.369 100,0 3.033 100,0 336 11,1
Materialaufwand 1.187 35,2 924 30,5 263 28,5
Rohergebnis 2.182 64,8 2.109 69,5 73 3,5
Personalaufwand 921 273 832 274 89 107
Abschreibungen 626 18,7 650 21,4 -24 -3,7
Sonstige Aufwendungen 79 2,3 51 1,7 28 549
Sonstige Steuern 3 0,1 3 0,1 0 33,3
Betriebsergebnis ‘ 553 16,4 573 18,9 -20 -3,7
Zinsaufwand 584 17,3 605 19,9 -21 -3,6
Finanzergebnis -584 17,3 -605 -19,9 21 -3,6
Jahresgewinn/Jahresverlust -31 -0,9 -32 -1,0 1 -3,1

Die Umsatzerlose bestehen im Wesentlichen aus Mieteinnahmen fir einZeIne Gebéude in HO-
he von TEUR 1.630 (54,1 %) sowie mit TEUR 1.316 (43,7 %) aus der Umlagenabrechnung fur
2011.
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Korrespondierend zum Anstieg der Umsatzerldse ist die Verringerung der Bestandsveranderung
aufgrund der erstmaligen Umlagenabrechnung zu sehen.

Der Materialaufwand hat einen Anteil von 35,2 % an der Gesamtleistung und besteht im We-
sentlichen aus Aufwendungen flr Wasser- und Abwassergebihren, Beleuchtung sowie Kosten
der Entsorgung (TEUR 667; Vorjahr TEUR 523). Weiterhin sind TEUR 216 (Vorjahr TEUR 175)
fur Instandhaltungen enthalten.

Der Personalaufwand hat einen Anteil von 27,3 % an der Gesamtleistung des Betriebes und
enthalt im Wesentlichen die Gehalter der Angestellten sowie die sozialen Abgaben. Fur den An-
stieg war im Wesentlichen die Einstellung des technischen Betriebsleiters Ende 2011 verant-
wortlich.

Bei den Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstinde des Anlagevermégens
und Sachanlagen handelt es sich ausschlieflich um planmaRige Abschreibungen. Im Wesentli-
chen handelt es sich hierbei um Gebadudeabschreibungen sowie Abschreibungen fur Betriebs-
und Geschéftsausstattung.

Das Finanzergebnis hat mit 17,3 % auch einen grof3en Anteil an der Gesamtleistung. Die Zins-
aufwendungen betreffen ausschliellich Darlehenszinsen. ‘

Die Ergebnisstruktur stellt sich in Kennzahlen wie folgt dar:

2012 2011
% %
Umsatzrentabilitit
Betriebsergebnis x 100
Umsatzerlose 18,3 33,7
Materialaufwandsquote
Materialaufwand x 100 :
Gesamtleistung 35,2 30,5
Personalaufwandsquote
Personalaufwand x 100
Gesamtleistung 27,3 27,4
Kapitalkostenquote
(Abschreibungen + Zinsaufwand) x 100
Gesamtleistung 35,9 414
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Il. Vermdgenslage (Bilanz)

In der folgenden Bilanzlibersicht sind die Posten zum 31. Dezember 2012 nach wirtschaftlichen
und finanziellen Gesichtspunkten zusammengefasst und den entsprechenden Bilanzposten zum
31. Dezember 2011 gegenubergestellt (vgl. Anlage 1).

Zur Darstellung der Vermoégensstruktur werden die Bilanzposten der Aktivseite dem langfristig
(Falligkeit gréRer als ein Jahr) bzw. dem mittel- und kurzfristig gebundenen Vermégen zugeord-
net.

Zur Darstellung der Kapitalstruktur werden die Bilanzposten der Passivseite dem Eigen- bzw.
Fremdkapital zugeordnet, wobei innerhalb des Fremdkapitals eine Zuordnung nach langfristiger
(Falligkeit grofer als finf Jahre) bzw. mittel- und kurzfristiger Verfugbarkeit erfolgt.
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Die Vermdégens- und Kapitalstruktur sowie deren Veradnderungen gegenuber dem Vorjahr erge-

ben sich aus der folgenden Zusammenstellung der Bilanzzahlen in TEUR fir den Abschluss-
stichtag 31. Dezember 2012 und zum 31. Dezember 2011:

Aktiva

Mittel- und langfristiges Vermdgen
Anlagevermdgen

Forderungen aus Vermietung
Forderungen an die Stadt

Forderungen aus Zuschiissen vom Land
(Sonstige Vermégensgegenstiande)

Aktiver Rechnungsabgrenzungsposten (mit
einer Laufzeit von mehr als einem Jahr)

Summe langfristiges Vermogen
Kurzfristiges Vermégen
Unfertige Leistungen/Vorréte
Forderungen aus Vermietung
Forderungen an die Stadt
Sonstige Vermdgensgegenstinde
Flussige Mittel
Rechnungsabgrenzungsposten
Summe kurzfristiges Vermégen

Passiva
Mittel- und langfristige Mittelbereitstellung

Eigenkapita! (Stammkapital, Rucklagen abzi-
glich Verlust)

Sonderposten fiir Investitionszuschiisse
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten gegentiber der Stadt

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leis-
tungen

Summe langfristige Mittelbereitstellung
Kurzfristige Mittelbereitstellung
Riickstellungen

Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten
(fallig innerhalb einem Jahr)

Erhaltene Anzahlungen
Verbindlichkeiten aus Vermietung

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leis-
fungen

Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen
Unternehmen

Verbindlichkeiten gegeniiber der Stadt
Sonstige Verbindlichkeiten
Summe kurzfristige Mittelbereitstellung

31.12.2012 31.12.2011 Veranderung
TEUR % TEUR % TEUR
27.521 89 25.401 90 2,120

0 0 8 0 -8

13 0 280 1 -267

769 3 806 3 -37
149 1 163 1 -14
28.452 93 26.658 95 1.794
1.432 4 1.294 4 139
202 1 3 0 199
80 0 25 0 55

101 0 61 0 40
671 2 210 1 461

14 0 14 0 0
2.500 7 1.607 5 894
30.952 100 28.265 100 2.688
10.616 34 10.647 38 -31
2.945 10 2.614 9 331
11.974 39 10.705 38 1.269
2.051 7 1.748 6 303

13 0 0 0 13
27.599 90 25.714 91 1.885

82 0 121 0 -39

448 1 425 1 23
1.345 4 1.320 5 25
246 1 62 184
400 1 188 1 212
606 2 0 0 607
223 1 423 2 -200

3 0 12 0 -9
3.353 10 2.551 9 803
30.952 100 28.265 100 2.688
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Das Gesamtvermoégen hat sich gegenliber dem Vorjahr um TEUR 2.688 auf TEUR 30.953 er-
héht. Diese Erhéhung resultiert im Wesentlichen aus den Zugangen bei den Sachanlagen infol-
ge der Investitionen in die verschiedenen Baumafinahmen. Demgegeniiber stehen hdéhere Son-
derposten aus Zuwendungen zum Anlagevermdgen sowie hdhere Verbindlichkeiten gegentber
Kreditinstituten aufgrund von Darlehensneuaufnahmen. Insgesamt haben sich die kurzfristigen
Passiva um TEUR 803 erhoht. Wesentlich hierflir war die Inanspruchnahme eines kurzfristigen
Darlehens der Wohnungsbaugesellschaft Karben von urspriinglich TEUR 750.

In den sonstigen Vermodgensgegenstanden sind im Wesentlichen mit TEUR 769 Forderungen
an das Land aus anteiligen Darlehenstbernahmen (Landeszuschisse fur Investitionsdarlehen)
enthalten (Ausweis als langfristige Forderungen).

Der aktive Rechnungsabgrenzungsposten (TEUR 163) beinhaltet die Ansparrate sowie die
Sonderbeitrage der Darlehen. Mit Tilgungsfortschritt der Darlehen wird auch der aktive Rech-
nungsabgrenzqngsposten abgeschmolzen. Der Posten sank im Berichtsjahr um TEUR 14.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten haben sich durch die Darlehensneuauf-
nahmen von TEUR 1.720 bei planmé&Riger Tilgung um TEUR 1.269 erhéht.

Die erhaltenen Anzahlungen betreffen die Vorauszahlungen der Mieter fur die Umlagen.
Die langfristigen Verbindlichkeiten gegeniiber der Stadt betreffen von der Stadt weitergelei-
tete Darlehen im Rahmen des Sonderinvestitionsprogrammes. Bei den kurzfristigen Verbindlich-

keiten handelt es sich um die laufende Leistungsverrechnung.

Die bilanzielle Eigenkapitalquote des Eigenbetriebes betrdgt damit zum Abschlussstichtag
34,3 % (Vorjahr 37,7 %) des Gesamtkapitals.
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Die Vermdgens- und Kapitalstruktur stellt sich in Kennzahlen wie folgt dar:

31.12.2012
%

Investitionsquote
Investitionen x 100
Anlagevermégen 9,98

Sachanlagenintensitit
Sachanlagen x 100
Gesamtkapital 88,9

Bilanzielle Eigenkapitalquote
Eigenkapital x 100
Gesamtkapital 34,3

Faktische Eigenkapitalquote
(EK + 2/3 SoPo) x 100
Gesamtkapital 40,6

Eigenkapitalrentabilitat
Ergebnis nach Ertragsteuern x 100
Eigenkapital -0,3

Verschuldungsgrad
(FK + 1/3 SoPo) x 100
faktisches Eigenkapital 146,1

31.12.2011

%

572

94,3

37,7

43,8

1281
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lil. Finanzlage (Kapitalflussrechnung/Liquiditatsrechnung)

Zur Beurteilung der Finanzlage verweisen wir auf die Kapitalflussrechnung im Lagebericht (An-
lage 4, Seite 3).

Die Erhéhung der flussigen Mittel ist ausschlieBlich auf die Aufnahme sowohl kurzfristiger als
auch langfristiger Kredite zurlickzuflihren.

Die bilanzmaRige Liquiditdt an den beiden Stichtagen 31.Dezember 2012 und
31. Dezember 2011 zeigt die folgende Darstellung:

Liquiditatsrechnung

Veréande-
31.12.2012  31.12.2011 rung
TEUR TEUR TEUR
Flussige Mittel (Finanzmittelfonds) 671 210 +461
Abzlglich:
Kurzfristige Verbindlichkeiten und Rickstellungen 3.354 2.551 +803
Barliquiditdt = Liquiditéat 1. Grades -2.683 -2.341 -342
Zuziglich:
Liefer- und Leistungsforderungen 202 3 +199
Einzugsbedingte Liquiditat = Liquiditdt 2. Grades -2.481 -2.338 -143
Zuzlglich:
Sonstige kurzfristige Aktiva 1.628 1.394 +234
Working capital = Liquiditat 3. Grades -853 -944 +91

Die Liquiditatsrechnung verdeutlicht, dass im Berichtsjahr die flissigen Mittel, obwohl diese um
TEUR 461 angestiegen sind, nicht ausreichten, um eine positive Liquiditat 1., 2. und 3. Grades
ZU erzielen. '

-10 =
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D. Gegenstand, Art und Umfang der Priifung

Gegenstand unserer Prifung waren die Buchfiihrung, der Jahresabschluss zum 31. Dezem-
ber 2012 (Anlagen 1 bis 3) und der Lagebericht fur das Geschéftsjahr 2012 (Anlage 4) sowie die
Einhaltung der einschldgigen gesetzlichen Vorschriften zur Rechnungslegung und der sie er-
génzenden Bestimmungen der Betriebssatzung.

Den Lagebericht haben wir auch daraufhin geprift, ob er mit dem Jahresabschluss und den bei
unserer Prifung gewonnenen Erkenntnissen im Einklang steht und insgesamt eine zutreffende
Vorstellung von der Lage des Eigenbetriebes vermittelt. Dabei haben wir auch geprift, ob die
Chancen und Risiken der kinftigen Entwicklung zutreffend dargestellt sind.

Bei der Prifung beachteten wir auftragsgemal die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2
Haushaltsgrundsatzegesetz (HGrG) sowie die "Grundséatze flr die Prifung von Unternehmen
nach § 53 HGrG".

Eine Uberpriifung von Art und Angemessenheit des Versicherungsschutzes, insbesondere, ob
alle Wagnisse berlcksichtigt und ausreichend versichert sind, war nicht Gegenstand unseres
Prufungsauftrages.

Die Betriebsleitung des Eigenbetriebes ist fir die Buchfilhrung und die Aufstellung von Jahres-
abschluss und Lagebericht sowie die uns gemachten Angaben verantwortlich. Unsere Aufgabe
ist es, die von der Betriebsleitung vorgelegten Unterlagen und die gemachten Angaben im Rah-
men unserer pflichtgemaRen Prifung zu beurteilen.

Die Prufungsarbeiten haben wir — mit Unterbrechungen — von April (Vorpriifung) bis Anfang No-
vember 2014 in den Geschéaftsraumen des Eigenbetriebes in Karben und in unseren Birorau-
men in Dreieich-Sprendlingen durchgefiihrt. AnschlieBend erfolgte die Fertigstellung des Pri-
fungsberichtes.

Ausgangspunkt unserer Priifung war der mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk
vom 20. Dezember 2013 versehene Jahresabschluss zum 31. Dezember 2011. Er wurde in der
Stadtverordnetenversammlung am 15. Mai 2014 unverandert festgestellt.

Als Prifungsunterlagen dienten uns die Buchhaltungsunterlagen, die Belege, Bestatigungen der
Kreditinstitute sowie das Akten- und Schriftgut des Eigenbetriebes.

Alle von uns erbetenen Auskiinfte, Aufkldrungen und Nachweise sind uns von der Betriebslei-
tung und den zur Auskunft benannten Mitarbeitern bereitwillig erbracht worden.

—11 -
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Erganzend hierzu hat uns die Betriebsleitung in der berufsiblichen Vollstandigkeitserklarung
schriftlich bestatigt, dass in der Buchfihrung und in dem zu prifenden Jahresabschluss alle bi-
lanzierungspflichtigen Vermégenswerte, Verpflichtungen, Wagnisse und Abgrenzungen beriick-
sichtigt, sdmtliche Aufwendungen und Ertrdge enthalten, alle erforderlichen Angaben gemacht
und uns alle bestehenden Haftungsverhaltnisse bekannt gegeben worden sind.

In der Erklarung wird auch versichert, dass der Lagebericht hinsichtlich erwarteter Entwicklun-
gen alle fur die Beurteilung der Lage des Eigenbetriebes wesentlichen Gesichtspunkte sowie die
nach § 289 HGB erforderlichen Angaben enthalt. Vorgange von besonderer Bedeutung nach
dem Schluss des Geschéftsjahres haben sich nach dieser Erklarung nicht ergeben und sind uns
bei unserer Prufung nicht bekannt geworden.

Bei der Durchfihrung unserer Jahresabschlussprifung haben wir die Vorschriften der §§ 316 ff.
HGB und die vom IDW festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschlusspri-
fung beachtet. Danach haben wir unsere Prifung problemorientiert — jedoch ohne spezielle Aus-
richtung auf eine Unterschlagungsprifung — so angelegt, dass wir Unregelmagigkeiten und Ver-
stéRe gegen die gesetzlichen Vorschriften, die sich auf die Darstellung des den tatsachlichen
Verhaltnissen entsprechenden Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbe-
triebes wesentlich auswirken, hatten erkennen mussen.

Der Prifung lag eine Planung der Prifungsschwerpunkte unter Beriicksichtigung unserer vorlau-
figen Lageeinschatzung des Eigenbetriebes und eine Einschatzung der Wirksamkeit des rech-
nungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems (IKS) zugrunde (risikoorientierter Prifungs-
ansatz). Die Einschatzung basierte insbesondere auf Erkenntnissen Uber die rechtlichen und
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen. Branchenrisiken, Unternehmensstrategie und die daraus
resultierenden Geschéftsrisiken sind aus der Prifung des Vorjahrsabschlusses, aus Gespréa-
chen mit der Betriebsleitung und Mitarbeitern des Eigenbetriebes bekannt.

Insbesondere aus den im Rahmen der Prifungsplanung festgestellten Risikobereichen ergaben
sich folgende Prufungsschwerpunkie:

— Anlagevermégen
—  Umsatzerlose

— Materialaufwand.

—12 -
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Ausgehend von einer vorlaufigen Beurteilung des IKS haben wir bei der Festlegung der weiteren
Prifungshandlungen die Grundséatze der Wesentlichkeit und der Wirtschaftlichkeit beachtet.
Sowohl die analytischen Prifungshandlungen als auch die Einzelfallpriifungen wurden daher
nach Art und Umfang unter Beriicksichtigung der Bedeutung der Prifungsgebiete und der Orga-
nisation des Rechnungswesens in ausgewahlten Stichproben durchgefihrt. Die Stichproben
wurden so ausgewahlt, dass sie der wirtschaftlichen Bedeutung der einzelnen Posten des Jah-
resabschlusses Rechnung tragen und es ermdglichen, die Einhaltung der gesetzlichen Rech-
nungslegungsvorschriften ausreichend zu prifen. |

An der Inventur der Vorrate zum 31. Dezember 2012 haben wir nicht teilgenommen.

Zur Prifung des Nachweises der Vermdgens- und Schuldposten des Eigenbetriebes haben wir
Bankbestéatigungen eingeholt.

Bei der Prufung der Rlckstellung flr Altersteilzeit haben wir uns auf die vom Eigenbetrieb vor-
genommenen Ermittlungen gestutzt.

Art, Umfang und Ergebnis der im Einzelnen durchgefuhrten Prifungshandlungen sind in unse-
ren Arbeitspapieren festgehalten (IDW PS 460).
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E. Feststellungen und Erlduterungen zur Rechnungslegung
l. OrdnungsmabBigkeit der Rechnungslegung
1. Vorjahresabschluss

Der Vorjahresabschluss zum 31. Dezember 2011 wurde von der Stadtverordnetenversammiung
am 15. Mai 2014 festgestellt und anschlieend verdffentlicht. Die Betriebsleitung und die Be-
triebskommission wurden entlastet. Die Stadtverordnetenversammlung beschlie8t den Verlust
von EUR 31.801,35 auf neue Rechnung vorzutragen.

2. Buchfiihrung und weitere gepriifte Unterlagen

Das Rechnungswesen (Finanz- und Anlagenbuchhaltung) des Eigenbetriebes wird unter Ver-
wendung der immobilienwirtschaftlichen Software "GES ERP System" der Firma Aareon
Deutschland GmbH, Mainz, im Onlineverfahren genutzt. Die Lohn- und Gehaltsbuchhaltung wird
Uber das System "Loga ekom21" abgewickelt.

Das von dem Eigenbetrieb eingerichtete rechnungslegungsbezogene interne Kontrollsystem
(IKS) sieht dem Geschaftszweck und -umfang angemessene Regelungen zur Organisation und
Kontrolle der Arbeitsabldufe vor. Die Verfahrensablaufe in der Buchfllhrung haben im Berichts-
zeitraum keine nennenswerten organisatorischen Verdnderungen erfahren.

Die Organisation der Buchfiihrung und das rechnungslegungsbezogene interne Kontrollsystem
ermdglichen die vollstédndige, richtige, zeitgerechte und geordnete Erfassung und Buchung der
Geschaftsvorfélle. Der Kontenplan ist ausreichend gegliedert; das Belegwesen ist klar und tUber-
sichtlich geordnet. Die Blcher wurden zutreffend mit den Zahlen der Vorjahresbilanz eréffnet
und insgesamt wahrend des gesamten Geschaftsjahres ordnungsgemaf gefihrt.

Die Informationen, die aus den weiteren gepriften Unterlagen entnommen wurden, flhren zu
einer ordnungsgemafen Abbildung in Buchflhrung, Jahresabschluss und Lagebericht.

Insgesamt Iasst sich feststellen, dass die Buchfihrung und die weiteren gepriften Unterlagen
(einschlieRlich Belegwesen, internes Kontrollsystem, Kostenrechnung und Planungsrechnun-
gen) nach unseren Feststellungen den gesetziichen Vorschriften einschliellich der Grundsatze
ordnungsmafiger Buchfihrung entsprechen. Die Prifung ergab keine Beanstandungen.
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3. Jahresabschluss

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2012 — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlust-
rechnung sowie Anhang — wurde nach dem Eigenbetriebsgesetz (EigBGes) in der Fassung vom
9. Juni 1989, zuletzt geadndert durch Gesetz vom 21. Méarz 2005, erstellt. Die Gliederung erfolgte
nach den Formblattern 1 und 2 der Verordnung zur Bestimmung der Formblatter fir den Jahres-
abschluss der Eigenbetriebe (Formblattverordnung).

Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung sind ordnungsgemaf aus der Buchfihrung und den
weiteren gepriften Unterlagen abgeleitet.

Die Bewertung entspricht den Vorschriften des Dritten Buches des HGB flir grofle Kapitalgesell-
schaften, soweit sich aus dem EigBGes nichts anderes ergibt.

Soweit in der Bilanz oder in der Gewinn- und Verlustrechnung Darstellungswahlrechte bestehen,
erfolgen die entsprechenden Angaben weitgehend im Anhang.

In dem von dem Eigenbetrieb aufgesteliten Anhang (Anlage 3) sind die auf die Bilanz und die
Gewinn- und Verlustrechnung angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden ausrei-
chend erlautert. Alle gesetzlich geforderten Einzelangaben sowie die wahlweise in den Anhang
Ubernommenen Angaben zur Bilanz sowie zur Gewinn- und Verlustrechnung sind vollsténdig
und zutreffend dargestellt. Die Schutzklausel des § 286 Abs. 4 HGB ist beziglich der Angabe
der Bezlge der Betriebsleitung im Anhang zu Recht in Anspruch genommen worden.

Der Jahresabschluss entspricht damit nach unseren Feststellungen den gesetzlichen Vorschrif-

ten einschlieRlich der Grundséatze ordnungsmaRiger Buchfuhrung. Die Prifung ergab keine Be-
anstandungen.
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4. Lagebericht

Die Prifung des Lageberichtes fir das Geschaftsjahr 2012 (Anlage 4) hat ergeben, dass der
Lagebericht mit dem Jahresabschluss und den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen im
Einklang steht und dass er insgesamt eine zutreffende Vorstellung von der Lage des Eigenbe-
triebes vermittelt.

Ferner hat die Priifung ergeben, dass die wesentlichen Chancen und Risiken der zukinftigen
Entwicklung zutreffend im Lagebericht dargestellt und die Angaben nach § 289 Abs. 2 HGB und

den ergénzenden Vorschriften des § 26 EigBGes vollstandig und zutreffend sind.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass der Lagebericht alle vorgeschriebenen Angaben ent-
halt und damit den gesetzlichen Vorschriften entspricht.
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Il. Gesamtaussage des Jahresabschlusses

1. Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Unsere Prifung hat ergeben, dass der Jahresabschluss insgesamt, d. h. in seiner Gesamtaus-
sage — wie sie sich aus dem Zusammenwirken von Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang ergibt —, unter Beachtung der Grundséatze ordnungsmaRiger Buchflhrung ein den tat-
sdchlichen Verhaitnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Ei-

genbetriebes vermittelt (§ 264 Abs. 2 HGB).

Im Ubrigen verweisen wir hierzu auch auf die analysierende Darstellung der Vermégens-, Fi-
nanz- und Ertragslage in Abschnitt C.

2. Wesentliche Bewertungsgrundlagen und deren Anderungen

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden grundsétzlich unveréandert zum Vorjahr

angewendet.

Im Ubrigen verweisen wir hierzu auf die Ausfiihrungen im Anhang (Anlage 3).

3. Sachverhaltsgestaltende MaBnahmen

Berichtspflichtige Tatsachen aus sachverhaltsgestaltenden MaRnahmen mit wesentlichen Aus-

wirkungen auf die Gesamtaussage des Jahresabschlusses lagen nach dem Ergebnis unserer
Prufungshandlungen im Priifungszeitraum nicht vor.
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F. Feststellungen aus Erweiterungen des Priifungsauftrages

Das Ergebnis der erweiterten Prifung wird von uns nicht in den Bestatigungsvermerk aufge-
nommen, da sich hieraus keine wesentlichen Auswirkungen ergeben, die die Ordnungsmanig-
keit der Buchfuhrung, des Jahresabschlusses und des Lageberichtes in Frage stellen.

l. Feststellungen im Rahmen der Priifung nach § 53 HGrG

Gemal § 27 Abs. 2 EigBGes erstreckt sich die Abschlussprifung auch auf die Priifung der Ord-
nungsmanigkeit der Geschaftsfilhrung.

Bei unserer Prifung haben wir auftragsgemaf die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2
HGrG und den hierzu vom IDW nach Abstimmung mit dem Bundesministerium der Finanzen,
dem Bundesrechnungshof und den Landesrechnungshéfen veréffentlichten IDW PS 720 "Be-
richterstattung Uber die Erweiterung der Abschlussprifung nach § 53 HGrG" beachtet.

Dementsprechend haben wir auch geprift, ob die Geschéfte ordnungsgeman, d. h. mit der er-
forderlichen Sorgfalt und in Ubereinstimmung mit den einschléagigen handelsrechtlichen Vor-
schriften und den Bestimmungen der Betriebssatzung, gefliihrt worden sind.

Als Abschlussprufer haben wir im Rahmen der Prifung der OrdnungsmaRigkeit der Geschéfts-
fuhrung nach § 53 HGrG auch dartber zu berichten, ob die Betriebsleitung ein Risikofriiherken-
nungssystem eingerichtet hat und ob dieses geeignet ist, seine Aufgaben zu erfilllen.

Nach IDW PS 720 ist die Prufung des Risikofriiherkennungssystems rechtsformunabhangig als
Bestandteil einer nach § 53 HGrG durchzufuhrenden Geschéaftsfihrungsprifung anzusehen.

Ein Risikofriherkennungssystem i. S. d. § 91 Abs. 2 AktG hat sicherzustellen, dass diejenigen
Risiken, die den Fortbestand der Einrichtung gefahrden kénnen, frih erkannt werden. Es muss
deshalb geeignet sein, den Eintritt und die Erhéhung derartiger Risiken rechtzeitig anzuzeigen
und den Entscheidungstragern mitzuteilen. Es muss ferner sicherstellen, dass eine Gesamtbe-
trachtung solcher Risiken, die im Zusammenwirken bestandsgefahrdend werden kdénnen, erfolgt.

Der Eigenbetrieb verflgt Uber kein geschlossenes Risikofriherkennungssystem.

Alle erforderlichen Feststellungen haben wir in diesem Bericht und in der Anlage 7 dargestelit.
Uber diese Feststellungen hinaus hat unsere Priifung keine Besonderheiten ergeben, die nach
unserer Auffassung fur die Beurteilung der OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfihrung von Be-
deutung sind.
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ll. Wirtschaftsplan
Im Rahmen der Geschaftsfuhrungsprifung haben wir auch einen Vergleich des Rechnungser-
gebnisses mit dem von der Betriebsleitung fur das Jahr 2012 nach § 15 EigBGes aufgestellten

Wirtschaftsplan vorgenommen.

Der Wirtschaftsplan des Eigenbetriebes weist im Erfolgsplan einen Verlust von insgesamt
TEUR 38 aus, wahrend der Jahresabschluss mit einem Verlust von TEUR 31 abschlieft.

Kleine Abweichungen waren bei allen Positionen zu finden, bedingt auch durch die Umlagenab-
rechnung fir 2011.
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G. Wiedergabe des Bestitigungsvermerkes und Schlusshemerkungen

Nach dem abschlieRenden Ergebnis unserer Prufung haben wir dem Jahresabschluss zum
31. Dezember 2012 (Anlagen 1 bis 3) und dem Lagebericht fir das Geschéftsjahr 2012 (Anla-
ge 4) des Eigenbetrieb Kommunales Immobilienmanagement Karben unter dem Datum vom
7. November 2014 den folgenden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt, der hier wie-
dergegeben wird:

"Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang — unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht des Eigenbetrieb Kommu-
nales Immobilienmanagement Karben fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezem-
ber 2012 geprift. Die Buchfihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht
nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften, den ergdnzenden landesrechtlichen Vor-
schriften und den ergénzenden Bestimmungen der Betriebssatzung liegen in der Verantwortung
der Betriebsleitung des Eigenbetriebes. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns
durchgefuhrten Prifung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der
Buchfiihrung und Uber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 27 Abs. 2 EigBGes i. V. mit § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmafiger Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und
durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und Verstéle, die sich auf die Darstellung des durch den
Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmafiger Buchfilhrung und durch
den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich aus-
wirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlun-
gen werden die Kenntnisse Uber die Geschaftstatigkeit und Gber das wirtschaftliche und rechtli-
che Umfeld des Eigenbetriebes sowie die Erwartungen tUber mégliche Fehler berlcksichtigt. Im
Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kon-
trollsystems sowie Nachweise flir die Angaben in Buchfihrung, Jahresabschluss und Lagebe-
richt Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung
der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen der Betriebs-
leitung des Eigenbetriebes sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses
und des Lageberichtes. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend sichere
Grundlage fur unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prufung hat zu keinen Einwendungen gefuhrt.
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Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschluss den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften, den ergdnzenden landes-
rechtlichen Vorschriften und den ergadnzenden Bestimmungen der Betriebssatzung und vermit-
telt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmafiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Ver-
héltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebes.
Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffen-
des Bild von der Lage des Eigenbetriebes und stellt die Chancen und Risiken der zukunftigen
Entwicklung zutreffend dar."

Den vorstehenden Priifungsbericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vor-
schriften und den Grundsédtzen ordnungsmaRiger Berichterstattung bei Abschlussprifungen
(IDW PS 450).

Eine Verwendung des oben wiedergegebenen Bestatigungsvermerkes auflerhalb dieses Pri-
fungsberichtes bedarf unserer vorherigen Zustimmung. Bei Veréffentlichung oder Weitergabe
des Jahresabschlusses und/oder des Lageberichtes in einer von der bestétigten Fassung ab-
weichenden Form bedarf es zuvor unserer erneuten Stellungnahme, sofern hierbei unser Besta-
tigungsvermerk zitiert oder auf unsere Prifung hingewiesen wird; auf § 328 HGB wird verwie-
sen.

Dreieich, 7. November 2014

Schillermann und Partner AG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Dipl.-Kfm. Matthias Veit Dipl.-Kfm. K. D. Hartmann
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprufer
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BILANZ zum 31. Dezember 2012

Anlage 1

AKTIVA 31.12.2012 31.12.2011 PASSIVA 31.12.2012 31.12..2011
EUR EUR EUR EURO EURO EURO
A. Anlagevermdgen A. Eigenkapital
l.  Immaterielle Vermégensgegenstand |, Stammkapital
1. Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und ahnliche 1. Stammkapital 1.500.000,00 1.500.000,00
und Werten 856,00 1.143,00 1.500.000,00 1.500.000,00
856,00 1.143,00 Il. Riicklagen
ll. Sachanlagen 1. Allgemeine Riicklagen 9.178.860,47 9.178.860,47
1. Grundstiicke und Grundstiicksgleiche Rechte mit 9.178.860,47 9.178.860,47
Geschéfts-, Betriebs- und anderen Bauten 24.219.652,00 23.838.834,00 Il Gewinn / Verlust
2. Grundstiicke und Grundstiicksgleiche Rechte mit 1. Verlust des Vorjahres -31.801,35 0,00
mit Wohnbauten 548.392,94 514.028,00 2. Jahresverlust -30.736,44 -31.801,35
3. Betriebs- und Geschaftsausstattung 80.916,00 80.579,00 -62.537,79 -31.801,35
4. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 2.670.987,86 966.308,97
27.519.948,80| 25.399.749,97 10.616.322,68 10.647.059,12
B. Sonderposten
27.520.804,80 25.400.892,97 1. Sonderposten fiir Investitionszuschiisse 2.944.690,65 2.613.905,15
B. Umlaufvermdgen 2.944.690,65 2.613.905,15
. Vorréte C. Riickstellungen
1. Roh-, Hilfs, und Betriebsstoffe 80.060,00 74.581,78 1. Sonstige Riickstellungen 82.254,37 120.988,38
2. Unfertige Leistungen 1.352.506,72 1.219.588,88 82.254,37 120.988,38
1.432.566,72 1.294.170,66 | D. Verbindlichkeiten
[l. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande 1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 12.421.967,20 11.129.818,76
1. Forderungen aus Vermietung 202.310,20 11.513,08 davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr EUR 447.681,58
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr EUR 0,00 (Vorjahr EUR 425.400,63)
(Vorjahr EUR 8.588,18) 2. Erhaltene Anzahlungen 1.345.247,09 1.319.972,97
2. Ford. an die Stadt Karben / andere Eigenbetriebe 92.800,54 305.083,31 davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr EUR 1.345.247,09
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr EUR 13.382,62 (Vorjahr EUR 1.319.972,97)
(Vorjahr EUR 279.788,93) 3. Verbindlichkeiten aus Vermietung 245,690,19 62.175,13
3. Sonstige Vermdgensgegenstande 870.379,31 866.920,43 davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr EUR 245.690,19
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr EUR 768.993,50 1.183.516,82 (Vorjahr EUR 62.175,13)
(Vorjahr EUR 805.745,71) 1.165.490,05 4. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 412.981,66 188.108,32
Ml Schecks, Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten 671.034,02 209.985,67 davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr EUR 399.637,11
(Vorjahr EUR 188.108,32)
3.269.090,79 2.687.673,15 5. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 606.476,19 0,00
(davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr EUR 606.476,19
(Vorjahr 0,00)
C. Rechnungsabgrenzungsposten 162.687,76 176.741,53 ° Verbindlichkeiten gegeniiber Stadt Karben /anderen Eigenbetrieben 2.274.166,85 2.170.525,73
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr EUR 223.404,01
¢ (Vorjahr EUR 422.693,81)
7. Sonstige Verbindlichkeiten 2.786,47 12.754,09
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr EUR 2.786,47
(Vorjahr EUR 12.754,09)
17.309.315,65 14.883.355,00
Bilanzsumme 30.952.583,35|  28.265.307,65{Bilanzsumme 30.952.583,35|  28.265.307,65
Treuhandvermdgen 10.844,82 5.792,18 Treuhandverbindlichkeiten 10.844,82 5.792,18
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
FUR DIE ZEIT VOM  01.01. - 31.12.2012

Anlage 2

2012 2011
EURO | EURO EURO EURO
1. Umsatzerlose 3.013.265,89 1.699.343,64
2. Erhthung oder Verminderung des Bestands an fertigen 132.917,84 1.219.588,88
und unfertigen Leistungen
3. andere aktivierte Leistungen 42.435,24 0,00
4. Sonstige betriebliche Ertrage 180.582,76 114.241,88
3.369.201,73| 3.033.174,40
5. Materialaufwand
a) Aufwendungen fur Roh-, Hilfs-, und Betriebsstoffe
und fur bezogene Waren -1.163.493,84 -910.611,21
b) Aufwendungen fur bezogene Leistungen -23.200,56 -13.602,77
-1.186.694,40 -924.213,98
6. Personalaufwand
a) Lohne und Gehélter -739.476,87 -642.498,42
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fur Altersversorgung -181.939,65 -188.964,09
und Unterstltzung
davon fur Altersversorgung EUR 65.975,20
(Vorjahr EUR 61.806,51)
-921.416,52 -831.462,51
7. Abschreibungen
auf immaterielle Vermdgensgegensténde des
Anlagevermégens und Sachanlagen -626.098,72 -649.936,91
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen -78.612,04 -51.183,72
-704.710,76 -701.120,63
-2.812.821,68| -2.456.797,12
9. Zinsen und ahnliche Aufwendungen -583.437,43| -605.017,35
davon an Stadt und verbundene Unternehmen EUR 40.220,64
(Vorjahr EUR 41.149,98)
10. Ergebnis der gewdhnlichen Geschiiftstitigkeit -27.057,38 -28.640,07
11. Sonstige Steuern -3.679,06 -3.161,28
12. Jahresiiberschuss / Jahresfehlbetrag -30.736,44 -31.801,35
Verwendung des Jahresverlustes
auf neue Rechnung vorzutragen -30.736,44
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Anhang fiir das Jahr 2012

1.  Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Der Jahresabschluss des Eigenbetriebs der Stadt Karben Kommunales Immobilienmanagement
(kurz: KIM) ist nach den Vorschriften des Eigenbetriebsgesetzes (EigBGes) aufgestellt. Geméan §
22 EigBGes finden die allgemeinen Vorschriften, die Ansatzvorschriften, die Vorschriften zur Bilanz
und zur Gewinn- und Verlustrechnung, die Bewertungsvorschriften und die Vorschriften Uber den
Anhang flir den Jahresabschluss groBer Kapitalgesellschaften im Dritten Buch des Handelsgesetz-
buches (HGB) Anwendung, soweit sich aus dem EigBGes nichts anderes ergibt. Die Grundsétze
ordnungsmafiger Buchflihrung und Bilanzierung sind beachtet.

Die Bilanz sowie die Gewinn- und Verlustrechnung sind nach der Hessischen Verordnung zur
Bestimmung der Formblatter fir den Jahresabschluss der Eigenbetriebe aufgestellt.

Der Ansatz und die Bewertung der Aktiva und Passiva erfolgen nach den flir alle Kaufleute gel-
tenden Grundsétze der §§ 238 — 256 HGB sowie den ergdnzenden Vorschriften fur Kapitalgesell-
schaften geman den §§ 264 — 288 HGB.

Der Jahresabschluss des Geschaftsjahres 2012 ist nach dem Grundsatz der Firmenfortfiihrung
(going-concern-concept) im Sinne des § 252 Abs. 1 Nr. 2 HGB aufgestellt.

2. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden sind gegenlber dem Vorjahr unveréndert.

Die von der Stadt Karben zum 01.01.2011 Gbernommenen Sachanlagen sind zu den Ubertragenen
Brutto-Werten angesetzt und mit unveranderten Abschreibungssétzen fortgefuhrt. Die in den Ge-
schaftsjahren 2011 und 2012 aktivierten immateriellen Vermogensgegenstdnde und Sachanlagen
sind mit ihren Anschaffungskosten zuzlglich aktivierter Eigenleistung bilanziert. Sanierungen und
Umbaumafnahmen sind als nachtréagliche Herstellungskosten der Geb&ude erfasst. Die planmaBi-
ge Verteilung der aktivierten Betrage fur die abnutzbaren Gegenstande des Anlagevermdgens er-
folgt lber die betriebsgewodhnliche Nutzungsdauer nach der linearen Methode, wobei die Nutzungs-
dauern der Altgegenstéande (bernommen sind. Sonderabschreibungen auf den beizulegenden Wert
sind nicht erforderlich. Geringwertige Anlagegegenstédnde bis EUR 410,00 sind im Jahr des Zu-
gangs in voller H6he abgeschrieben.

Die Roh- Hilfs- und Betriebsstoffe sind mit ihren durchschnittlichen Anschaffungskosten ange-
setzt, die unfertigen Leistungen zu den aufgelaufenen, abrechnungsfahigen geleisteten Zahlun-
gen.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstéande sind mir ihrem Nominalwert, soweit ein
Bonitatsrisiko besteht mit ihrem beizulegenden Wert bilanziert. In den sonstigen Vermbdgensgegen-
standen enthaltene Anspriiche auf die Ubernahme von Tilgungsleistungen gegen das Land Hessen
oder die Bundesrepublik Deutschland mit einer Laufzeit von mehr als einem Jahr sind nicht abge-
zinst, weil ihnen gleich hohe Sonderposten auf der Passivseite gegeniliberstehen, die ebenfalls nicht
abgezinst sind und in gleicher Weise wie die aktivierten Ansprliche aufgelést werden.

Ausgaben in 2012, die Aufwand in 2013 darstellen, sind aktiv abgegrenzt.

Die in den Sonderposten erfassten Zuschisse des Landes und des Bundes werden entsprechend
der Abschreibungsdauer der beglnstigten Investitionsobjekte linear verteilt und als Ertrag verein-
nahmt.
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Verbindlichkeiten sind mit ihnrem Erflllungsbetrag angesetzt.

Die Riickstellungen erfassen alle Risiken und ungewissen Verbindlichkeiten, die zum Erstellungs-
zeitpunkt erkennbar waren. Die sonstigen Ruckstellungen sind mit inrem Erflllungsbetrag bilanziert,
Ruckstellungen mit einer Laufzeit von mehr als einem Jahr bestehen nicht. Auf eine Rickstellung
gesetzlich bedingter Archivierungskosten ist wegen Geringflgigkeit verzichtet worden.

Wahrungsforderungen und —-verbindlichkeiten bestehen am Bilanzzeitpunkt nicht.

3. Angaben und Erlduterungen zu einzelnen Posten der Bilanz und der Gewinn- und Ver-
lustrechnung

Angaben zur Bilanz

Die Netto-Buchwerte der immateriellen Vermdgensgegenstinde und die Sachanlagen haben
sich im Geschaftsjahr wie folgt entwickelt:

Stand Zugang | Umbu-  [Abgang| Abschrei- | Stand
01.01.2012 chungen bungen | 31.12.2012
EUR EUR ELR | EUR | EUR EUR
Immaterielle Vermogensgegenstande 1.143,00 0,00 0,001 000 287,00 §56,00
Grundstiicke und grundsticksgleiche
Rechte mit Geschafls-, Betriebs, und
anderen Bauten 23.838.834,00] 421.658,03| 567.528,10] 0,00| 608.368,13|24.219.652,00
Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte mit Wohnbauten 514.028,00) 37.342,94 0001 000 297800 548.392%4
Betriebs- und Geschaftsausstatung 80.579,00 14.802,59 0001 000 1446559  80.916,00
Anlagen im Bau 966.308,9712.272.206,99| -667.528,10[ 0,00 0,00 2.670.987,86
Anlagevermdgen insgesamt 25.400.892,972.746.010,55 0,00 0,00{ 626.098,72|27.520.804,80

Die Entwicklung der Brutto-Werte des Anlagevermdgens ist in der Anlage zu diesem Anhang ent-
halten.

Der Grund und Boden umfasst 100.230 m2 bebaute Grundstlicke und ist mit TEUR 10.817 bilan-
ziert. Den aktivierten Netto-Geb&udekosten fir Geschéfts-, Fabrik und anderen Bauten von T€
11.921 stehen innerhalb des Sonderpostens erhaitene, abgegrenzte Zuschiisse von TEUR 2.146
gegenduber.
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Die Zugédnge und der Endbestand der Anlagen im Bau betreffen folgende Projekte:

; TEUR
Zugiange
Grundstiicke mit Geschafts-, Betriebs- und anderen Bauten
Grund und Boden / Luisenthaler Str. 20 / 1.600m? 416
KITA Rendel - Gebaude im Rahmen Umbau 6
Grundstiicke mit Wohnbauten
Berliner Stralle 12, Burg-Grafenrode - Gebaude-Umbau 37
Beftriebs- und Gesschaftsausstattung '
Lautsprecheranlage / Burgerzentrum / Rathaus 9
Ford Transit 6
Kleinwerkzeug 0
Anlagen im Bau
Bilirgerhaus Petterweil / Spielgruppe 2
Umbauten im Rahmen der U3 Betreuung
KITA Wirbelwind 10
KITA Okarben 17
KITA Rendel 215
Sporthalle Petterweil 369
KITA und Wohnanlage Luisenthaler Str. 20 1.659
2.746
Endbestand Anlagen im Bau
Blirgerhaus Petterweil / Spielgruppe 2
Sporthalle Petterweil 688
KITA und Wohnanlage Luisenthaler Str. 20 1.981
2.671

Die Instandhaltungsaufwendungen des Anlagevermdgens beliefen sich in 2012 auf TEUR 216 (Vor-
jahr TEUR 175), wobei der gréBte Bereich die KITAs mit TEUR 114 sind und das gréBte Einzelob-
jekt das Blrgerzentrum / Rathaus mit TEUR 34, einschlieBlich Aufwendungen fur Vollwartungsver-
trage..

Bei den Roh-. Hilfs- und Betriebsstoffen handelt es sich um die Heizdlbestande, bei den unferti-
gen Leistungen um geleistete Zahlungen, die im Folgejahr mit den Mietern abgerechnet werden.
Die unfertigen Leistungen haben sich in 2012 wie folgt entwickelt:

Stand Stand Bestands-
01.01.2012 Abgerechnet Zufilhrung 31.12.2012 veranderung
TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
Unfertige Leistungen 1.220 -1.316 1.448 1.353 133

Diesem Posten stehen von den Mietern erhaltene Anzahlungen von TEUR 1.345 gegenlber.
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Die Forderungen aus Vermietung sind insbesondere aus Wasser- und Energielieferungen ent-
standen und bestehen mit TEUR 173 gegen die Stadt Karben und mit TEUR 29 gegen Dritte.

Die sonstigen Vermdgensgegenstande enthalten zukilinftige Anspriche auf Tilgungsleistungen
gegen das Land Hessen und die Bundesrepublik Deutschland von TEUR 798. Sie zeigen folgende
Veranderung:

Stand planmaBige aullerplanmaRige Stand
01.01.2012 Auflésung Auflésung 31.12.2012
TEUR TEUR TEUR TEUR
SIP-Tilgungsanspriiche 845 30 17 798

Von diesen Anspriichen, denen ein gleich hoher Sonderposten gegenlber steht, haben TEUR 769
eine Restlaufzeit von mehr als einem Jahr. Ferner sind in diesem Posten sofort féllige Betriebskos-
tendberzahlungen von TEUR 72 bilanziert.

Die aktiven Rechnungsabgrenzungsposten enthalten von der Stadt Ubertragene, vorausbezahlte
Darlehenszinsen, die in Fortfihrung der Methode der Stadt linear aufgeldst werden. Von dem aus-
gewiesenen Betrag haben TEUR 149 eine Laufzeit von mehr als einem Jahr.

Das Eigenkapital hat sich wie folgt entwickelt:

Stand Stand
01.01.2012 Zugdnge Abgédnge 31.12.2012
TEUR TEUR TEUR TEUR
Stammkapital 1.500 0 0 1.500
Allgemeine Riicklage 9.179 0 0 9.179
Bilanzgewinn / -verlust -32 -31 0 -63
10.647 -31 0 10.616

Das Eigenkapital zum 01.01.2012 entspricht dem von den Betriebsleitern aufgesteliten, gepriiften
und unter dem 20.12.2013 mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehenen Jahres-
abschluss zum 31.12.2011. Auch die Prifung nach § 53 HGrG hat zu keinen Beanstandungen ge-
fihrt. Die Feststellung des Jahresabschlusses fur 2011 nach § 5 Nr. 11 EigBGes durch die Stadt-
verordnetenversammlung erfolgte am 15.05.2014.
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Der Sonderposten zur ertragsmaBigen Abgrenzung von Investitionszuschiissen und Tilgungsan-
sprichen zeigt in 2012 folgende Ver&nderungen:

Stand Riick- Stand
01.01.2012 Zugidnge zahlungen | Auflésungen | 31.12.2012
TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
Offentliche Zuschuisse fir stadtische 1.756 465 -5 -80 2.136
Bauprojekte wie Blrgerzentrum,
Blrgerhduser, Feuerwehren und KITAs
Private Zuschiisse 13 0 0 -2 10
Tilgungsanspriiche 845 0 0 -46 798
2.614 465 -5 -129 2.945
Zurickzustellen waren:
Stand Verbrauch Aufidsung Zufithrung Stand
01.01.2012 31.12.2012
TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
Jahresabschlusspriifung 2011 und 10 0 0 6 16
2012
Steuerberatung 2011 und 2012 3 0 0 3 6
Erstellung Jahresabschluss 2011 und 2 0 0 9 4
2012
Altersteilzeit 89 -35 -26 0 28
Urlaubsanspruch 7 -7 0 12 12
Uberstunden 10 -10 0 16 16
Summen 121 -52 -26 39 82
Die Verbindlichkeiten haben folgende Fristigkeiten:
insgesamt davon fallig
bis 1 Jahr 2 bis 5 Jahre | (ber 5 Jahre
TEUR TEUR TEUR TEUR
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 12.422 448 2.006 9.968
Erhaltene Anzahlungen 1.345 1.345
Verbindlichkeiten aus Vermietung 246 246
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 413 400 13
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen 606 606
Unternehmen
Verbmdhchkelten g.egenuber der Stadt Karben / 9974 293 479 1572
anderen Eigenbetrieben
Sonstige Verbindlichkeiten 3 3
17.309 3.271 2.498 11.540
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Bei den Verbindlichkeiten aus Vermietung handelt es sich um Uberzahlte Umlagen seitens einiger
Mieter. Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen mit Restlaufzeiten von 2 bis 5 Jahren
betreffen Sicherungseinbehalte.

Bei dem verbundenen Unternehmen Wohnungsbaugeselischaft Karben GmbH hat der Eigenbe-
trieb am 08.11.2012 ein Darlehn von EUR 750.000,00 aufgenommen, das mit 2,5% p.a. zu verzin-
sen und am 31.12.2013 zurlickzuzahlen ist.

In den Verbindlichkeiten gegeniiber der Stadt Karben sind durchgeleitete Darlehen von TEUR
2.170 enthalten.

Die Verbindlichkeiten sind ungesichert.
Sonstige finanzielle Verpflichtungen bestehen nicht.
Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die im Berichtsjahr erzielten Umsatzerlése von TEUR 3.013 setzen sich wie folgt zusammen mit
Vergleich zum Wirtschaftsplan und zum Vorjahr:

2012 2011
Umsatzerlose| Planansatz| Abweichung | |Umsatzerlose|Planansatz| Abweichung
TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
Mieterlose

Stadt 1.535 1.537 -2 1.548 1.548 0
Blirgerhauser 51 45 6 42 43 -1
Wohnungen, Gaststatten 96 108 -12 94 78 16
Erlosschmalerungen Sollmieten 17 0 -17 -12 0 -12
1.665 1.690 -25 1.672 1.669 3
Umlagen 1.314 1.301 13 0 0 0

Sonstige Lieferungen
undLeistungen 34 31 3 27 0 27
3.013 3.022 -9 1.699 1.669 30

Aktiviert sind Planungsleistungen flr die aktivierten Objekte durch das eigene technische Fachper-
sonal.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage enthalten im Wesentlichen die Ertrage aus der Auflésung des
Sonderpostens flr Investitionszuschusse und Tilgungsdarlehen mit TEUR 129 und die Ertrdge aus
der Auflésung von Ruckstellungen mit TEUR 26.

Der Materialaufwand enthélt an Aufwendungen der Hausbewirtschaftung TEUR 948 umlagefahige
Aufwendungen und TEUR 216 Instandhaltungskosten sowie TEUR 23 Aufwendungen flr andere
Lieferungen und Leistungen.
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Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten als erwéhnenswerte Posten Berichtigun-
gen der Tilgungszuschlisse mit TEUR 17, Sachkosten der eigenen Handwerker von TEUR 7, die
zurlickgestellten Priifungskosten mit EUR 6.000,00, Leasinggebuhren flr einen Kombi von
TEUR 5 und Steuerberatungsleisten mit EUR 3.000,00.

Sonstige Angaben

Der Eigenbetrieb beschéftigte zum 31.12.2012 einen kaufméannischen Betriebsleiter, einen techni-
schen Betriebsleiter, 2 12 Verwaltungsangestellite, 3 Handwerker, 5 Hausmeister, 12 Reinigungskraf-
te (umgerechnet 7,24 Vollzeit-Stellen) sowie 2 Hilfskréafte.

Nahestehende Personen und Unternehmen:

Mit den nahestehenden Personen Stadt Karben, Stadtwerke Karben und Wohnungsbaugesellschaft
Karben mbH Unternehmen wurden keine marktuniblichen Geschéafte nach § 285 Nr.21 HGB

durchgefihrt; die Abrechnungen der gegenseitigen Lieferungen und Leistungen erfolgen zu Selbst-
kosten.

Zusammensetzung der Organe

Betriebsleitung:
Kaufmannischer Betriebsleiter ~ Volkmar Busch Fachwirt der Wohnungswirtschaft

Technischer Betriebsleiter Harald Kirch Dipl. Bauingenieur

Betriebskommission

Vorsitzender Otmar Stein Erster Stadtrat der Stadt Karben
Stellvertretender Vorsitzender  Guido Rahn Blrgermeister der Stadt Karben
Oliver Feyl Angestellter
Matthias Flor Stadtrat der Stadt Karben
Thomas Gérlich Dipl. Ingenieur
Rainer Knak Student
Bodo Macho Dekorateur
Hartmut Plewe Projektmanager
Friedrich Schwab Bankkaufmann
Marita Scheurich Kfm. Angestellter

Hinsichtlich der Bezlige der Betriebsleitung wird von dem Wahlrecht gemaf § 286 Abs. 4 Ge-
brauch gemacht.

Das in der Gewinn- und Verlustrechnung enthaltene Gesamthonorar der Wirtschaftsprifungsge-
selischaft und Steuerberatungsgesellschaft Schillermann & Partner AG beléuft sich entsprechend
der Angaben zu den sonstigen Aufwendungen auf EUR 6.000,00 fir Abschlussprifung und EUR
3.000,00 fur Steuerberatung.
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Tatigkeit der Organe

Die Organe des Eigenbetriebs haben iiber alle ihnen nach Gesetz und Betriebssatzung obliegende
Sachverhalte beraten und soweit erforderlich hierzu Beschllisse gefasst. Im Berichtsjahr fanden 8
Sitzungen der Betriebskommission statt. Die Gesamtaufwendungen fur die Betriebskommission
(Aufwandsentschadigungen) in 2012 beliefen sich auf EUR 1.222,80.

Ergebnisverwendungsvorschlag
Die Betriebsleitung schlagt vor, den Jahresverlust von EUR 30.736,44 auf neue Rechnung vorzutra-

gen.

Karben, den 04.11.2014.
Kommunales Immobilienmanagement Karben

Volkmar Busch Harald Kirch

echnischer Betriebsleite,

Wy

Kaufmannischer ;e,tn'elﬁleiter
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Kommunales Immobilienmanagement Karben

Lagebericht flr das Geschaftsjahr 2012
1.  Art der Geschiftstatigkeit und wirtschaftliches Umfeld

Der Eigenbetrieb Kommunales Immobilienmanagement Karben (kurz KIM) ist durch Beschluss
der Stadtverordnetenversammlung in 2010 mit Wirkung zum 01.01.2011 gegriindet worden.

Die Aufgabenerflllung ergibt sich aus § 1 der Betriebssatzung. Zweck des Eigenbetriebs ist die
bedarfsgerechte Versorgung der Organisationseinheiten und Dienststellen der Stadt Karben mit
Grundstlcken, Geb&uden und Raumlichkeiten unter Beriicksichtigung des Bedarfs des jeweiligen
Nutzers sowie die Verwaltung und Verwertung stadteigener Immobilien. Eine weitere Aufgabe ist
der Betrieb sowie die Unterhaltung der stadtischen Burgerhduser und Mehrzweckhallen.

Ziele des Eigenbetriebs sind es, Kostentransparenz zu schaffen, den fur die &ffentlich-rechtliche
Aufgabenerledigung notwendigen Immobilienbestand in wirtschaftlicher Hinsicht zu optimieren,
ihn werterhaltend zu entwickeln und zu erhalten sowie die Betriebskosten zu minimieren. Dabei
sind mogliche Synergien zu heben.

Die Grlndung des Eigenbetriebs zielt in erster Linie auf die Integration der bisher auf verschie-
dene Fachbereiche verteilten Aufgaben sowie die Mdglichkeit, Fachpersonal flr die spezifischen
Aufgaben einzusetzen.

Das Aufgabengebiet umfasst die Gebaude und Mieterverwaltung, die Instandhaltung einschlief3-
lich Modernisierung sowie den Neubau als Ersatz veralteter Gebaude aber auch von Gebduden
zur Deckung neuen o&ffentlich-rechtlichen Bedarfs. Daruber hinaus gehdren auch Gebaudebe-
wirtschaftungsaufgaben wie Reinigung, Winterdienst, Grunpflege und ahnliches dazu. Zur Erfll-
lung seiner Aufgaben bedient sich der Eigenbetrieb anderer Abteilungen der Stadt, zum Beispiel
des Bauhofs flir die Grinpflege, oder auch der Mitarbeiter / Mitarbeiterinnen des verbundenen
Unternehmens Wohnungsbaugesellschaft Karben mbH.

Die Mieten der auf ihre 6ffentlich-rechtlichen Aufgaben zugeschnittenen Immobilien der Stadt
Karben beruhen auf kostenorientierten Vereinbarungen und sind damit nur mittelbar dem Markt
unterworfen, wahrend die bezogenen Leistungen zu marktgerechten Preisen erfolgen.

Insgesamt ist festzuhalten, dass das Geschéft des Eigenbetriebs vom allgemeinen Marktgesche-
hen weitgehend abgekoppelt ist. Der Eigenbetrieb ist ein Sondervermdgen der Stadt Karben und
unterliegt damit auch den politischen Zielsetzungen der Gebietskdrperschaft.
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2. Ertrags-, Finanz- und Vermégenslage

Die Ertragslage zeigt sich im Vergleich zum Vorjahr wie folgt, wobei abweichend von der han-
delsrechtlichen Gewinn- und Verlustrechnung das Jahresergebnis ausgehend von den Objekter-
gebnissen (ohne Ertrdge aus der Auflésung von Zuschussen, die mit TEUR 82 in den sonstigen
betrieblichen Ertragen enthalten sind) dargestellt ist:

2012 2011
Mietertrage Mietertrage
abzliglich abzlglich
Erlos- Instandhal- Erlos- Instandhal-
schméle- | tungsauf- | Abschrei- | Brutto- schméle- | tungsauf- | Abschrei- | Brutto-
rungen | wendungen| bungen beitrag rungen |wendungen| bungen beitrag
TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
Objektergebnisse
Biirgerzentrum / Rathaus 225 -34 -150 41 281 -35 -186 60
{ibrige Biirgerhauser 155 -15 -86 54 292 59 87 146
KITAs 408 -114 -152 142 317 44 -140 133
JUKUZ Scheune 76 -6 60 10 72 4 60 8
Sporthallen 230 6 -28 196 185 4 28 153
Feuerwehren 191 9 99 83 191 -14 -100 77
Friedhofe 62 -8 22 32 65 2 22 41
Sonstige Grundstiicke 266 24 -26 216 227 -13 26 188
1.613 -216 623 774 1.630 -175 649 806
Erldse aus Sondereinrichtungen / 53 41
Blirgerhauser
Erdse aus Abrechnung Umlagen 1 und 500 485
2 abziigl. Erldsschmalerung saldiert mit
als Aufwand verrechneten Umlagen und
der Bestandsverénderung
Betreuungstétigkeit und sonstige 32 28
Lieferungen und Leistungen
andere aktivierte Eigenleistungen 42 0
Sonstige betriebliche Ertrige 181 114
1.582 1.474
Aufwendungen fir andere Lieferungen
und Leistungen -23 -14
Personalaufwendungen 921 832
Abschreibungen Immaterielle und
Geschéftsausstatiung -3 -1
Andere betriebliche Aufwendungen und
Steuern 82 54
Zinsergebnis 584 -605
-31 -32

Wobei sich die Mieten nach Mietern wie folgt zusammensetzen:

2012 2011 Veranderung
TEUR | % TEUR | % TEUR | %
Umsatzerlése und Ertrige
Vermietung Stadt 1534 951 1549 950 -15 1,0
Vermietung Wohnungen und Gaststatten 96 6,0 94 58 2 21
Erlésschmalerungen Solimieten -7 141 13 -0,8 -4 -30,8
1.613 100,0 1.630 100,0 -17 -29,6
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Geplant war im Nachtrag flir 2012 ein Jahresergebnis von —TEUR 38. Die Betriebsleitung schlagt
vor, den Jahresverlust von EUR 30.736,44 zusammen mit dem Verlust des Vorjahres von EUR
31.801,35, insgesamt also EUR 62.537,79 auf neue Rechnung vorzutragen.

Wesentliche Veranderungen zum Vorjahr ergaben sich bei den sonstigen Eriragen, weil erst-
mals Ertradge aus der Aufldsung von Zuschissen ausgewiesen werden.

Die Personalaufwendungen setzen sich zusammen aus Léhnen und Gehélter mit TEUR 739
(Vorjahr 643), sozialen Abgaben einschlieBlich Betriebsarzt mit TEUR 166 (Vorjahr 127) und
Aufwendungen fur die Altersversorgung mit TEUR 66 (Vorjahr TEUR 62). Zum 31.12.2012 betrug
der Stellenanteil des Eigenbetriebs 21,77 Stellen (Vorjahr 19,24) Diese teilen sich zum Jahres-
ende in 15 Vollzeit- (Vorjahr 14) und 12 Teilzeitstellen auf (Vorjahr 11).

Das Ergebnis des Sondervermogens der Stadt ist entscheidend von den GréBen Mietertrage,
Instandhaltungskosten und Personalkosten abhéngig. Die Instandhaltungskosten dienen zur
Funktions- und Werterhaltung der verwalteten Liegenschaften. Bei einem Anschaffungswert der
Gebaude und Einrichtungen zum 01.01.2014 von TEUR 27.793 belaufen sich die Instandhal-
tungskosten des Berichtsjahrs auf rd. 0,8% dieses Wertes, was wir unter Berticksichtigung des
Alters der meisten Liegenschaften als unterste Grenze im Hinblick auf eine Werterhaltung anse-
hen. Der genannte Betrag flr InstandhaltungsmaBnahmen enthélt nicht die die aktivie-
rungspflichtigen Sanierungsaufwendungen (Sporthalle Petterweil TEUR 670, Blrgerhaus Petter-
weil TEUR 2). Die momentane, gegentber dem Vorjahr erhdhte Personalausstattung sehen wir
als erforderlich an, um einen ordnungsgemaéBen Geschéftsbetrieb aufrecht zu erhalten.

Die Finanzstréme lassen sich an Hand einer Kapitalflussrechnung darstellen:

2012 2011
TEUR TEUR

Jahresergebnis -31 -32
+ /- Abschreibungen auf Ggegenstande des Anlagevermdgens 626 650
+ /- Zunahme / Abnahme der Riickstellungen -39 9
+ /- .Sonsstige Zahlungsunwirksame Aufwendungen / Ertrage

Auflosung Sonderposten -129

Sonstige 28
+ /- Gewinn/ Verlust aus Abgang von Gegenstanden des Anlagevermégens 0 0
- [+ Zunahme / Abnahme der Vorrate, der Forderungen sowie anderer Aktiva,

die nicht der Investitions- oder Finanzierungstéatigkeit zuzuordnen sind -106 -1.561
+ /- :Zunahme / Abnahme der Verbindlichkeiten sowie anderer Passiva, die

inicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind 975 2.342

Cashflow aus laufender Geschiftstatigkeit 1.296 1.436
- Auszahlungen fiir Investitionen in das immaterielle und das

Sachanlagevermdgen -2.746 -1.452

Cashflow aus der Investitionstatigkeit -2.746 -1.452
+ Einzahlungen aus der Aufnahme von Finanzkrediten 2.020 347
- Auszahlungen fiir die Tilgung von Finanzkrediten -669 -513
+ Einzahlungen (netto) aus Zuschiissen 460 392

Cashflow aus der Finanzierungstitigkeit 1.911 226

Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelfonds 461 210

Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 210 ' 0

Finanzmittelbestand am Ende der Periode 671 210
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Es ist ersichtlich, dass die bessere Kassenlage ausschlieBlich durch die Aufnahme sowohl kurz-
fristiger als auch von Finanzierungskrediten sowie die weitere Aufstockung der Verbindlichkeiten
erreicht wurde. Neben der Unterdeckung der Finanzierung der Investitionen durch langfristige
Kreditaufnahmen wirkt sich auch aus, dass der Eigenbetrieb zu Beginn seiner Tatigkeit Uber kei-
ne liquiden Mittel verflgte, anderseits aber sowoh! gewisse als auch ungewisse Verbindlichkeiten
zu erflllen hatte.

Fir die Darstellung der Vermégenslage ist eine Gliederung der Bilanz nach der Fristigkeit
zweckmanBig, wobei als kurzfristig Posten mit einer wahrscheinlichen / vereinbarten Abwicklungs-
zeit bis 1 Jahr eingestuft sind:

Veranderung 2012
2012 2011 zu 2011
TEIR | % TEUR T % TER [ %
Kurzfristig gebundenes Vermdgen :
Vorrate 1432 46 1294 456 138 107
‘Forderungen miteiner Laufzeit bis zu einem Jahr
Forderungen aus Vermiefung 202 0,7 3 00 199,
Forderungen gegen Stadt Karben / andere Eigenbetriebe 80 0,3 25 01 55 2200
Sonstige Vermdgensgegenstande ‘ 101 0,3 61 02 40 656
Guthaben bei Krediinsftuten ' 671 2,2 210 07 461 2195
Aktive Rechnungsabgrenzungsposten mit einer Laufzeit
‘bis zu einem Jahr , 14 0,0 14 0,0 0 00
2500 8,1 1607 57 893 558
Mittel- und langfristig gebundenes Vermdgen
Anlagevermdgen | 21.521 88,9 25401 89,9 2120 83
Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
Forderungen aus Vermietung § 00 -8 -100,0
Forderungen gegen Stadt Karben / andere Eigenbetriebe 13 0,0 280 1,0 -267 954
Sonstige Vermdgensgegenstande 769 25 806 29 37 46
Aktive Rechnungsabgrenzungsposten mit einer Laufzeit
von mehr als einem Jahr 149 05 163 06 14 86
28.452 91,9 26.658 94,3 1794 67
30.952 100,0 28.265 100,0 2687 95
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Kurzfristig zur Verfiigung stehendes Kapital

Sonstige Riickstellungen

Verhindlichkeiten bis zu einem Jahr
Verbindlichkeiten gegentiber Kreditnstituten
Erhaltene Anzahlungen
Verbindlichkeiten aus Vermietung

~ Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegeniber verbundenen Unternehmen
Verbindlichkeiten gegeniiber Stadt Karben / anderen
Sonstige Verbindlichkeiten

Mittel- und langristig zur Verfligung stehendes Kapital

Eigenkapital

Sonderposten

Verbindlichkeiten mit einer Laufzeit von mehr als einem Jahr
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

- Verbindlichkeiten gegentiber StadtKarben / anderen
Eigenbetriehen

Veranderung 2012
2012 201 2 2011
TR | % |[ TR [ % |[ TER [ %
203 21 04 39 32
ug 4| 4 15 3 54
15 43| 130 47 % 19
u 08 62 02| 184 2068
0w o 13 185 07| 212 1128
o6l 20 0 00| 60
2 07| 4 18| 200 473
300 200 9 750
s fog) [ 2mf o0 [ s 314
0616 33| 10647 377 303
205 95| 26t 92| 3 127
Me74 ST 10705 379 | 1269 119
B0 0 00 13
2050 6f | 78 6| w03 173
mBe 892 | 2571 o0 [ 18 73
0952 00| | 825100 [ 2687 95

Es zeigt sich, dass der Eigenbetrieb unverandert nahezu fristenkongruent finanziert ist und sich
die Eigenkapitalquote durch die Jahresfehlbetrage in den letzten Jahren nur leicht vermindert hat.

Die Forderungen aus der Vermietung bestehen zu einem grof3en Teil gegentber der Stadt und
werden aus Abrechnungstechnischen Grinden hier ausgewiesen. Die Erhéhung des Guthabens
bei Kreditinstituten ist aus der Aufnahme eines Kredites bei einem verbundenen Unternehmen

gespeist.
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Beim Anlagevermdgen wirken sich die Zugange folgender Projekte aus:

Abgeschlossene Projekte

_TEUR

Berliner StralRe 12, Burg-Grafenrode, Gebaude-Umbau
Umbau von KITAs im Rahmen der U3-Betreuung

KITA Wirbelwind
KITA Okarben
KITA Rendel

Noch nicht abgeschlossene Projekte
Blirgerhaus Petterweil / Spielgruppe

Sporthalle Petterweil

Wohnanlage und KITA Luisenthaler Str. 20
(einschlielich Grundstlick von TEUR 416)

Betriebs- und Geschaftsausstattung

37
9

17
221

370

2.075
15

2.746

Eigenkapital und Riickstellungen zeigen in 2012 folgende Veranderungen:

Stand Stand
01.01.2012 Zugdnge Abgdnge 31.12.2012
TEUR TEUR TEUR TEUR
Stammkapital 1.500 0 0 1.500
Allgemeine Rlicklage 9.179 0 0 9.179
Bilanzgewinn / -verlust -32 -31 0 -63
10.647 -31 0 10.616
Stand Verbrauch Aufiésung Zufiihrung Stand
01.01.2012 31122012
TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
Jahresabschlussprifung 2011 und 2012 10 0 0 6 16
Steuerberatung 2011 und 2012 0 0 3
Erstellung Jahresabschluss 2011 und 2012 0 0 2
Altersteilzeit 89 -35 -26 0 28
Urlaubsanspruch 7 -7 12 12
Uberstunden 10 -10 16 16
Summen 121 -52 -26 39 82
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Insgesamt ist festzuhalten: Die Ertragslage ist entscheidend abhangig von den von der Stadt
zugestandenen Mieten und dem Umfang der vorgenommenen Instandhaltungen zur Werterhal-
tung des Immobilienbestands. Die Liquiditatslage ist infolge der geringen Grundausstattung bei
Grundung des Eigenbetriebs schwierig. Die Vermobgenslage ist bei einem Eigenkapital von 43,8%
einschlieBlich Sonderposten als gut zu bezeichnen.

3. Prognose

Die Wirtschaftsplane fir 2013 und 2014 gehen im Vergleich zu 2012 von folgenden Ergebnissen
aus:

2012 2013 2014
Plan Ist (vergleich-
2. Nachfrag bar) Nachtrag
TEUR TEUR TEUR TEUR
Umsatzerlése ~ 2.992 2.981 3.020 2.959
Sonstige Ertrage 496 388 651 518
3.488 3.369 3.671 3.477
Objektbezogenen Aufwendungen -991 -1.186 -970 -955
Rohertrag 2.497 2.183 2.701 2.522
Personalaufwand -959 921 -985 -095
Abschreibungen -961 -627 -1.016 -708
Sonstige betriebliche Aufwendungen -50‘E -83 -50 -50
Betriebsergebnis 527 552 650 769
Finanzergebnis -5651 -583 -614 -637
Eliminierung Eigenkapitalverzinsung, ;
da handelsrechtlich kein Aufwand 34 7"
Jahresergebnis -38 -31 70 203

Im 2. Nachtrag 2012 war die VerauBerung des Degenfelder Schldsschens mit TEUR 332 als
sonstiger Ertrag geplant mit einem gleich hohen Betrag in den Abschreibungen; das Geschéft
wurde aber erst 2013 realisiert und ist im Nachtrag fir 2013 enthalten. Nicht planbar waren fur
2012 eine Bestandserhéhung der unfertigen Leistungen von TEUR 132 und aktivierte Eigenleis-
tungen von TEUR 42.

Die in den objektbezogenen Aufwendungen enthaltenen geleisteten Umlagen sind um TEUR 160
hoéher ausgefallen als veranschlagt, weil die Schlussrechnungen fir das Jahr 2011 der Versorger
in das Geschaftsjahr 2012 eingeflossen sind, die Abrechnung erfolgte aber bereits in 2011. Beide
GroBen — Bestandsveranderung der unfertigen Leistungen und zu leistende Umlagen sind nur
schwer planbar.

Es ist zu berlicksichtigen, dass die zu erwarteten Jahresergebnisse 2013 und 2014 durch Grund-
stlicksverkaufe positiv beeinflusst werden.
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Folgende Projekte sind fiir 2013 vorgesehen:

bis zum
31.12.2012 insgesamt
aufgelaufen geplant
TEUR TEUR
Projekte, die 2013 fertiggestellt werden
Birgerhaus Petterweil / Spielgruppe 2 185
Sporthalle Petterweil 370 1.950
Wohnanlage und KITA Luisenthaler Str. 20 ‘
(einschlieflich Grundstlick von TEUR 416) ; 2.075 2.450
Projekte, die 2013 begonnen werden
KITA am Breul 2.100
Sporthalle Rendel (Dach, Fenster, Bodenbelsag) 520
Ankauf Grundstlicke Taunusbrunnen 42
KITA GroR-Karben 65
KITA Klein-Karben 30
KITA Rendel 25
4, Vorgidnge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschéftsjahres

Folgende Ereignisse von besonderer Bedeutung nach Schluss des Geschéftsjahres haben sich

in 2013 ereignet:

e Verkauf des Degenfelder Schlésschens zum Preis von EUR 350.000,00 — Gewinn

EUR 18.337,00;

e Verkauf Berliner Stra3e 16 zum Preis von EUR 90.000,00 — Gewinn EUR 10.199,00;
e Verkauf Rathausstraf3e 35 zum Preis von EUR 285.000,00 — Gewinn EUR 9.599,00;
e Angekauft wurden landwirtschaftliche Flachen Am Bahnhof mit 949,00 m2 und Am

Taunusbrunnen mit 8.920,00m2 zum Gesamtpreis von EUR 39.476,00.

Weitere Ereignisse von besonderer Bedeutung haben sich nicht ereignet.

5. Ausblick auf die Geschéftsjahre 2013 und 2014

Im Geschéftsjahr 2013 wird die Sanierung der Sporthalle Petterweil fortgesetzt, weiter ist der
Umbau der Gaststatte im Blrgerhaus Petterweil flr eine Einrichtung zur Kinderbetreuung vorge-
sehen. Weiterhin werden Instrumente der Kostenkontrolle und Effizienzsteigerung eingefthrt und

verfeinert.
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Die Planung und der Baubeginn der neuen KITA ,Am Breul“ erhélt im Geschaftsjahr 2014 obers-
te Prioritat.

In den kommenden Jahren verstarkt werden sollen die Kostenkontrolle und die Modernisierungs-
planung der Immobilien mit einer verstarkten, EDV-basierten Verzahnung von Finanzbuchhal-
tung, Obijektplanung und Objektabrechnung sowie der Finanzplanung. Wir sehen jedoch auch
bereits heute keine operationellen Risiken von Belang, da die Betriebsleiter in das Tagesgeschaft
eingeschaltet sind und eine Standige Aufsicht durch den zusténdigen Stadtrat erfolgt.

Fir das Geschaftsjahr 2013 wird ein Uberschuss in Hohe von EUR 36.200,00 erwartet, fir 2014
EUR 131.530,00.

6. Chancen und Risiken

Chancen kénnen sich bei der Verwertung der Vorratsgrundstiicke ergeben. Abgesehen von Effi-
zienzsteigerungen ist der Eigenbetrieb jedoch eng in die Aktivitaten der Stadt Karben eingebun-
den.

Ein Uberschuldungs- oder llliquiditatsrisiko besteht nicht, da die Stadt Karben nach den 8§ 11
und 12 EigBG im Zweifel einen Verlust ausgleichen und dem Sondervermogen ausreichende
Kassenmittel zur Verfigung stellen muss.

Ein Adressenausfalirisiko ist nur in einem geringen Umfang gegeben, da die Stadt Karben der
fast ausschlieBliche Mieter der Objekte des Eigenbetriebs ist.

Alle finanzwirtschaftlichen Daten werden mit zertifizierten Programmen der Aareon AG in deren
Rechenzentrum in Mainz verarbeitet. Die ausreichende Sicherung unserer Daten wurde uns
nachgewiesen. Die ordnungsgeméBe Personalverwaltung liegt bei der Stadt Karben. Das
Grundstiicksverzeichnis und die dazugehdrigen Akten werden verschlossen aufbewahrt. Der
Geschaftsbetrieb befindet sich noch im Aufbaustadium. Fir die innerbetrieblichen Geschéftsab-
laufe liegen miindliche Organisationsrichtlinien einschlieBlich der Regelung von Vertretungsbe-
fugnissen vor; die schriftliche Fixierung steht noch aus.

Fur das Geschaftsjahr 2013 wird ein Uberschuss in Héhe von EUR 36.200,00 erwartet, flir 2014
EUR 131.530,00.

Karben, den 04.11.2014

Kommunales Immobilienmanagement Karben

Volkmar Busch ~ Harald Kirch

technischer Be 16b% eite
N,

Kaufmannischér Betriebsleiter
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Eigenbetrieb Kommunales Immobilienmanagement Karben

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2012

Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang — unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht des Eigenbetrieb Kommu-
nales Immobilienmanagement Karben fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezem-
ber 2012 geprift. Die Buchflhrung und die Aufstellung von Jahresabschiuss und Lagebericht
nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften, den erganzenden landesrechtlichen Vor-
schriften und den ergdnzenden Bestimmungen der Betriebssatzung liegen in der Verantwortung
der Betriebsleitung des Eigenbetriebes. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns
durchgefuhrten Prifung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der
Buchfiihrung und (iber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 27 Abs. 2 EigBGes i. V. mit § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundséatze
ordnungsmafiger Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und
durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VerstéRe, die sich auf die Darstellung des durch den
Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsédtze ordnungsmaBiger Buchflhrung und durch
den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich aus-
wirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlun-
gen werden die Kenntnisse Uber die Geschaftstatigkeit und Gber das wirtschaftliche und rechtli-
che Umfeld des Eigenbetriebes sowie die Erwartungen Uber mégliche Fehler berlicksichtigt. Im
Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kon-
trollsystems sowie Nachweise fur die Angaben in Buchfihrung, Jahresabschluss und Lagebe-
richt Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung
der angewandten Bilanzierungsgrundsédtze und der wesentlichen Einschatzungen der Betriebs-
leitung des Eigenbetriebes sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses
und des Lageberichtes. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend sichere
Grundlage flr unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.
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Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschluss den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften, den ergédnzenden landes-
rechtlichen Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen der Betriebssatzung und vermit-
telt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmafiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Ver-
haltnissen entsprechendes Bild der Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebes.
Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffen-
des Bild von der Lage des Eigenbetriebes und stellt die Chancen und Risiken der zuklnftigen
Entwicklung zutreffend dar.

Dreieich, 7. November 2014

Schillermann und Partner AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Dipl.-Kfm. Matthias Veit Dipl.-Kfm. K. D. Hartmann
Wirtschaftsprufer Wirtschaftsprifer
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Eigenbetrieb Kommunales Immobilienmanagement Karben
Jahresabschluss zum 31. Dezember 2012
Rechtliche Verhaltnisse
Firma Eigenbetrieb Kommunales Immobilienma-
nagement Karben
Betriebssatzung Letzte Fassung vom 10. Dezember 2010, gll-
tig ab 1. Januar 2011
Sitz Rathausplatz 1, 61184 Karben
Geschaftsjahr Kalenderjahr
Gegenstand Aufgabe des Eigenbetricbes ist es, den im

Eigentum der Stadt Karben stehenden Grund-
besitz und die von ihr angemieteten Gebaude,
Raumlichkeiten und/oder Grundstiicke, mit
Ausnahme der offentlichen StralBen, der 6&f-
fentlichen Grinanlagen und der Immobilien,
die einem anderen Eigenbetrieb bzw. einer
Eigengesellschaft der Stadt Karben als Ver-
moégen zugeordnet sind, zu bewirtschaften.

Zweck des Eigenbetriebes ist die bedarfsge-
rechte Versorgung der Organisationseinheiten
und Dienststellen der Stadt Karben mit Grund-
stlicken, Gebauden und Raumlichkeiten unter
Beriicksichtigung des Bedarfs des jeweiligen
Nutzers sowie die Verwaltung und Verwertung
stadteigener Immobilien. Im Rahmen der
sachgerechten Bewirtschaftung von Liegen-
schaften wird der Eigenbetrieb insbesondere
in folgenden Bereichen tatig: '

— Kauf und Verkauf von Grundstlicken
und/oder Teilen von Grundstiicken,

— An- und Vermietung, Verpachtung von
Grundstlicken, Gebéuden, Raumen
und/oder Teilen davon,

~ Bestellung, Erwerb von Erbbaurechten,

—  Erbringung von Dienstleistungen flir ande-
re Eigenbetriebe, Regiebetriebe, Betriebe
gewerblicher Art im steuerlichen Sinne
und Eigengesellschaften,

— Neubau, Umbau, Unterhaltung, Instand-
haltung, Ausbau und Modernisierung,
Sanierung von stadtischen Gebauden und
baulichen Anlagen,







Stammkapitél
Organe
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- Portfolioanalyse und -management,
— Energiemanagement,

— Gestaltung und Pflege von AuRenanla-
gen,

— Hausdienste/Hausmeisterdienste,
- Allgemeine Bodenbevorratung.

Weiterer Zweck des Eigenbetriebes ist der
Betrieb sowie die Unterhaltung der stadtischen
Burgerhauser und Mehrzweckhallen der Stadt
Karben und ihrer Stadtteile.

EUR 1.500.000,00
Betriebsleitung
Betriebskommission

Magistrat
Stadtverordnetenversammlung
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Eigenbetrieb Kommunales Immobilienmanagement Karben
Jahresabschluss zum 31. Dezember 2012

Berichterstattung liber die Erweiterung der Abschlusspriifung nach § 53 HGrG

Grundlage unserer Arbeiten ist der Prifungsstandard IDW PS 720 des Instituts der Wirtschafts-
prifer in Deutschland e. V. (Fragenkatalog zur Prifung der OrdnungsmaRigkeit der Geschéafts-
fuhrung und der wirtschaftlichen Verhéltnisse nach § 53 HGrG). Dieser Prifungsstandard ist in
Zusammenarbeit mit dem Bundesfinanzministerium, dem Bundesrechnungshof und den Lan-
desrechnungshéfen erarbeitet worden.

Die dort aufgefiihrten Fragen sind llckenlos zu beantworten. Soweit eine einzelne Frage fur die
geprufte Einrichtung nicht einschlagig ist, ist dies zu begriinden. Soweit sich die Beantwortung
der Frage bereits aus der Berichterstattung Uber die Jahresabschlussprifung ergibt, haben wir
Verweisungen vorgenommen.

Der oben bezeichnete Fragenkatalog gliedert sich wie folgt:

OrdnungsmaiBigkeit der Geschéftsfiihrungsorganisation
OrdnungsmaBigkeit des Geschaftsfiihrungsinstrumentariums
OrdnungsmaBigkeit der Geschéftsfiihrungstitigkeit
Vermdégens- und Finanzlage

Ertragslage

Beantwortung des Fragenkatalogs:
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OrdnungsméBigkeit der Geschéftsfiihrungsorganisation

Fragenkreis 1: Tatigkeit von Uberwachungsorganen und Geschiftsleitung sowie indivi-
dualisierte Offenlegung der Organbeziige

a) Gibt es Geschiftsordnungen fiir die Organe und einen Geschiftsverteilungsplan fiir
die Geschiftsleitung sowie ggf. fiir die Konzernleitung? Gibt es dariiber hinaus schriftli-
che Weisungen des Uberwachungsorgans zur Organisation fiir die Geschifts- sowie ggf.
fiir die Konzernleitung (Geschiftsanweisung)? Entsprechen diese Regelungen den Be-
diirfnissen des Unternehmens bzw. des Konzerns?

Die Aufgaben der Betriebskommission und der Betriebsleitung sind in der Satzung geregelt.
Darlber hinaus bestehen Geschaftsordnungen fur die Betriebskommission und die Betriebslei-
tung.

b) Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschiisse haben stattgefunden und wur-
den Niederschriften hieriiber erstellt?

Im Berichtsjahr fanden acht Sitzungen der Betriebskommission statt. Von den hierbei getroffe-
nen Beschllssen haben wir uns anhand der Protokolle (iberzeugt.

c) In welchen Aufsichtsrdten und anderen Kontrollgremien i. S. d. § 125 Abs. 1 Satz 5 des
Aktiengesetzes sind die einzelnen Mitglieder der Geschaftsleitung tatig?

Auskunftsgemaf ubt die Betriebsleitung keine entsprechenden Aufsichtstatigkeiten aus.

d) Wird die Vergiitung der Organmitglieder (Geschiftsleitung, Uberwachungsorgan) indi-
vidualisiert im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses aufgeteilt nach Fi-
xum, erfolgsbezogenen Komponenten und Komponenten mit langfristiger Anreizwirkung
ausgewiesen? Falls nein, wie wird dies begriindet?

Die Vergutung des Uberwachungsorgans sowie der Betriebsleitung wird im Anhang in Summe
dargestellt. Auf die Angabe der Bezlige der Betriebsleitung wurde gemanl § 286 Abs. 4 HGB
verzichtet.
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OrdnungsmaRigkeit des Geschiftsfiihrungsinstrumentariums

Fragenkreis 2: Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a) Gibt es einen den Bediirfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisations-
plan, aus dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustidndigkeiten/Weisungs-
befugnisse ersichtlich sind? Erfolgt dessen regelméiRige Uberpriifung?

Ein Organisationsplan liegt nicht vor.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan verfahren
wird?

Val. Antwort zu Frage 2a).

c) Hat die Geschéftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspravention ergriffen und do-
kumentiert?

Die Betriebsleitung hat den Erlass vom Dezember 2008 "Korruptionsvermeidung in hessischen
Kommunalverwaltungen" des Hessischen Ministeriums des Innern und fur Sport zur Kenntnis
genommen und die erarbeiteten Empfehlungen teilweise umgesetzt. Entsprechende Dokumen-
tationen haben wir eingesehen. Fir Investitionsvorhaben sowie Auftragsvergabe besteht fir Auf-
trage ab einem Wert von EUR 10.000,00 die Zustimmungspflicht durch die Betriebskommission.

d) Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fiir wesentliche Entschei-
dungsprozesse (insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung, Personalwesen,
Kreditaufnahme und -gewahrung)? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass diese nicht
eingehalten werden?

Ja, Grundlage hierflr bildet der jeweils genehmigte Wirtschaftsplan flir das Geschéftsjahr, in-
nerhalb dessen die Geschéftsfihrung disponieren kann. Wir haben keine Anhaltspunkte festge-
stellt, dass dieser nicht beachtet wird.
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e) Besteht eine ordnungsméiBige Dokumentation von Vertrdgen (z. B. Grundstiicksverwal-
tung, EDV)?

Ja, eine ordnungsmafige Dokumentation besteht. Samtliche Vertrage sind chronologisch, tber-
sichtlich und nach Sachgebieten abgelegt.

Fragenkreis 3: Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Controlling

a) Entspricht das Planungswesen — auch im Hinblick auf Planungshorizont und Fort-
schreibung der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhinge von Projekten —
den Bediirfnissen des Unternehmens?

Das Planungswesen besteht aus einem Wirtschaftsplan (Erfolgs- und Vermdégensplan), einer
Stellentbersicht sowie einem finfjahrigen Finanzplan und entspricht den Bedurfnissen des Un-
ternehmens.

b) Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Planabweichungen werden auskunftsgemaf durch Soll-Ist-Vergleiche festgestellt und unter-
sucht.

c) Entspricht das Rechnungswesen einschlielich der Kostenrechnung der GréBe und
den besonderen Anforderungen des Unternehmens?

Das Rechnungswesen entspricht nach unseren Feststellungen den besonderen Verhéltnissen
und Anforderungen des Unternehmens.

d) Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u. a. eine laufende Liquidi-
tatskontrolle und eine Kreditiiberwachung gewahrleistet?

Eine laufende Liquiditatskontrolle und eine Kreditllberwachung werden nach unseren Feststel-
lungen durchgeflhrt.
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e) Gehort zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und haben
sich Anhaltspunkte ergeben, dass die hierfiir geltenden Regelungen nicht eingehalten
worden sind?

Mangels Konzerneinbindung im Sinne des HGB bzw. des AktG besteht kein zentrales Cash-
management.

f) Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstindig und zeitnah in Rechnung gestellt werden?
Ist durch das bestehende Mahnwesen gewaihrleistet, dass ausstehende Forderungen
zeitnah und effektiv eingezogen werden?

Die Mieten werden (berwiegend im Lastschrifteinzugsverfahren erhoben. Durch das bestehende
Mahnwesen werden Mietrlickstande zeitnah eingefordert und besondere Falle an einen Rechts-
anwalt weitergegeben. Flr Betriebskosten werden unterjahrige Abschlagszahlungen erhoben.

g) Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns und um-
fasst es alle wesentlichen Unternehmens-/Konzernbereiche?

Es besteht kein institutionalisiertes Controlling. Die Koordination der Planungs-, Steuerungs- und
Kontrollaufgaben wird durch die Betriebsleistung und andere zustandige Stellen vorgenommen.

h) Erméglicht das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder Uberwa-
chung der Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesentliche Betei-
ligung besteht?

Entfallt, da keine wesentlichen Beteiligungen bestehen.

Fragenkreis 4: Risikofriiherkennungssystem

a) Hat die Geschafts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Friihwarnsignale definiert und
MaBnahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefdhrdende Risiken rechtzeitig erkannt

werden kdnnen?

Der Eigenbetrieb wurde zum 1. Januar 2011 gegriindet; ein Risikofrlherkennungssystem ist im
Aufbau.
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b) Reichen diese MafRnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfiillen? Haben
sich Anhaltspunkte ergeben, dass die MaBRnahmen nicht durchgefiihrt werden?

Vgl. Antwort zu Frage 4a).

c¢) Sind diese MaBRnahmen ausreichend dokumentiert?

Vgl. Antwort zu Frage 4a).

d) Werden Friihwarnsighale und MaBnahmen kontinuierlich und systematisch mit dem
aktuellen Geschaftsumfeld sowie mit den Geschiftsprozessen und Funktionen abge-
stimmt und angepasst?

Vgl. Antwort zu Frage 4a).

Fragenkreis 5: Finanzinstrumente, andere Termingeschéfte, Optionen und Derivate

Der Fragenkreis trifft auf das Unternehmen nicht zu, da keine entsprechenden Geschéfte geta-
tigt werden und auch in Zukunft nicht geplant sind.

a) Hat die Geschifts-/Konzernleitung den Geschaftsumfang zum Einsatz von Finanzin-
strumenten sowie von anderen Termingeschéften, Optionen und Derivaten schriftlich
festgelegt? Dazu gehort:

Welche Produkte/Instrumente diirfen eingesetzt werden?

Mit welchen Partnern diirfen die Produkte/lnstrumente bis zu welchen Betrdgen einge-
setzt werden?

Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in welchem Umfang
diirfen offene Posten entstehen?

Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z. B. ob bestimmte Strategien ausschlieBlich zu-
ldssig sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefiihrt werden diirfen (z. B. antizipati-
ves Hedging)?
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b) Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von Kreditkondi-
tionen und zur Risikobegrenzung?

¢) Hat die Geschéfts-/Konzernleitung ein dem Geschiftsumfang entsprechendes Instru-
mentarium zur Verfliigung gestellt, insbesondere in Bezug auf

Erfassung der Geschifte
Beurteilung der Geschifte zum Zweck der Risikoanalyse
Bewertung der Geschifte zum Zweck der Rechnungslegung

Kontrolle der Geschéfte?

d) Gibt es eine Erfolgskontrolle fiir nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienende Deri-
vatgeschifte und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwicklung gezogen?

e) Hat die Geschéfts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlassen?

f) Ist die unterjdhrige Unterrichtung der Geschifts-/Konzernleitung im Hinblick auf die of-
fenen Positionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen geregelt?

Fragenkreis 6: Interne Revision
a) Gibt es eine den Bediirfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende interne
Revision/Konzernrevision? Besteht diese als eigenstiandige Stelle oder wird diese Funk-

tion durch eine andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

Eine interne Revision besteht nicht. Deshalb erfolgt fir die weiteren Fragen dieses Fragenkrei-
ses keine Beantwortung.

b) Wie ist die Anbindung der internen Revision/Konzernrevision im Unterneh-
men/Konzern? Besteht bei ihrer Tatigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

Vgl. Antwort zu Frage 6a).
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c) Welches waren die wesentlichen Tétigkeitsschwerpunkte der internen Revisi-
on/Konzernrevision im Geschiftsjahr? Wurde auch gepriift, ob wesentlich miteinander
unvereinbare Funktionen (z. B. Trennung von Anweisung und Vollzug) organisatorisch
getrennt sind? Wann hat die interne Revision das letzte Mal liber Korruptionspréavention
berichtet? Liegen hieriiber schriftliche Revisionsberichte vor?

Vgl. Antwort zu Frage 6a).

d) Hat die interne Revision ihre Priifungsschwerpunkte mit dem Abschlusspriifer abge-
stimmt?

Vgl. Antwort zu Frage 6a).

e) Hat die interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Mangel aufgedeckt und um
welche handelt es sich?

Vgl. Antwort zu Frage 6a).
f) Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der internen
Revision/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die interne Revision/Konzern-

revision die Umsetzung ihrer Empfehlungen?

Vgl. Antwort zu Frage 6a).

OrdnungsmaiBigkeit der Geschiftsfiihrungstitigkeit

Fragenkreis 7: Ubereinstimmung der Rechtsgeschifte und MaBnahmen mit Gesetz, Sat-
zung, Geschiftsordnung, Geschiftsanweisung und bindenden Beschliissen des Uberwa-
chungsorgans

a) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uberwa-
chungsorgans zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschéaften und MaBnahmen nicht ein-
geholt worden ist?

Im Rahmen unserer Prifung haben wir keine Feststellungen getroffen, die darauf schlieRen las-
sen, dass die Geschafte und MaRnahmen nicht mit Gesetz, Betriebssatzung und mit den Be-
schlissen der Organe vereinbar sind.
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b) Wurde vor der Kreditgewdhrung an Mitglieder der Geschiftsleitung oder des Uberwa-
chungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Solche Geschéftsvorfalle lagen im Berichtsjahr nicht vor.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbediirftiger MaBnah-
men dhnliche, aber nicht als zustimmungsbediirftig behandelte MaBRnahmen vorgenom-
men worden sind (z. B. Zerlegung in TeilmaBnahmen)?

Im Rahmen unserer Priifung haben wir keine derartigen Mallnahmen festgestelit.

d) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschéafte und MaBnahmen nicht mit Ge-
setz, Satzung, Geschiftsordnung, Geschiftsanweisung und bindenden Beschliissen des
Uberwachungsorgans iibereinstimmen?

In den von uns gepriften Fallen haben sich keine Anhaltspunkte hierflr ergeben.

Fragenkreis 8: Durchfiihrung von Investitionen

a) Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen, immate-
rielle Anlagewerte und Vorridte) angemessen geplant und vor Realisierung auf Rentabili-
tat/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken gepriift?

Eine angemessene Planung wird von der Betriebsleitung im Rahmen des Wirtschafts- und In-
vestitionsplans vorgenommen und vor deren Realisierung auf Rentabilitat, Finanzierbarkeit und
mégliche Risiken geprift.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preisermitt-
lung nicht ausreichend waren, um ein Urteil iiber die Angemessenheit des Preises zu er-
mdoglichen (z. B. bei Erwerb bzw. VerduBerung von Grundstiicken oder Beteiligungen)?

Es liegen keine gegenteiligen Erkenntnisse vor.

¢) Werden Durchfiihrung, Budgetierung und Verdnderungen von Investitionen laufend
liberwacht und Abweichungen untersucht?

Durch Fihrung eines Baubuches erfolgt grundsétzlich eine kontinuierliche Uberwachung der
Immobilieninvestitionen.
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d) Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen erge-
ben? Wenn ja, in welcher Héhe und aus welchen Griinden?

Im Jahr 2012 wurden Investitionen in das Anlagevermégen in Héhe von EUR 2,75 Mio. vorge-
nommen; geplant waren EUR 2,55 Mio.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertriage nach
Ausschoépfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Es liegen keine derartigen Erkenntnisse vor.
Fragenkreis 9: Vergaberegelungen

a) Haben sich Anhaltspunkte fiir eindeutige VerstéBe gegen Vergaberegelungen (z. B.
VOB, VOL, VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Das Vergabewesen war nicht Prifungsschwerpunkt.

b) Werden fiir Geschéfte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurrenzange-
bote (z. B. auch fiir Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Konkurrenzangebote werden eingeholt. Die Auftragsvergabe erfolgt an den preisglnstigsten
Anbieter.

Fragenkreis 10: Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a) Wird dem Uberwachungsorgan regelmiBig Bericht erstattet?

Im Rahmen der Sitzungen der Betriebskommission erstattet die Betriebsleitung in der Regel ei-
nen Bericht Uber die wirtschaftliche Situation des Eigenbetriebes. Dies gilt insbesondere dann,

wenn wesentliche Abweichungen zum Wirtschaftsplan zu erkennen sind.

b) Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des Un-
ternehmens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzernbereiche?

Die Berichte vermitteln einen angemessenen Einblick in die wirtschaftliche Lage.




Anlage 7
Seite 11

c¢) Wurde das Uberwachungsorgan iiber wesentliche Vorgiinge angemessen und zeitnah
unterrichtet? Liegen insbesondere ungewdhnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsge-
miR abgewickelte Geschiftsvorfille sowie erkennbare Fehldispositionen oder wesentli-
che Unterlassungen vor und wurde hieriiber berichtet?

Im Rahmen unserer stichprobenartigen Prifungshandlungen haben wir keine gegenteiligen Er-
kenntnisse gewonnen.

d) Zu welchen Themen hat die Geschifts-/Konzernleitung dem Uberwachungsorgan auf
dessen besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Ausweislich der uns vorliegenden Protokolle der Aufsichtsratssitzungen wurden keine entspre-
chenden Wiinsche an die Betriebsleitung herangetragen.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z. B. nach § 90 AktG
oder unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Féllen ausreichend war?

Anhaltspunkte hierfir haben sich im Rahmen unserer in Stichproben durchgefiihrten Prifung
nicht ergeben.

f) Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt vereinbart?
Wurden Inhalt und Konditionen der D&O-Versicherung mit dem Uberwachungsorgan er-
ortert?

Eine D&O-Versicherung (ohne Selbstbehalt) fur die Betriebsleitung und den Aufsichtsrat ist ab-
geschlossen.

g) Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschiftsleitung oder des Uberwa-
chungsorgans gemeldet wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungsorgan offenge-

legt worden?

Meldungen zu Interessenkonflikten lagen auskunftsgemaf nicht vor.
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Vermogens- und Finanzlage

Fragenkreis 11: Ungewdhnliche Bilanzposten und stille Reserven

a) Besteht im wesentlichen Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermégen?

Im Rahmen unserer Prufung ergaben sich dafir keine Hinweise.

b) Sind Bestdnde auffallend hoch oder niedrig?

Auffallend hohe oder niedrige Bestdnde konnten wir im Rahmen der Abschlusspriifung nicht
feststellen.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermdgenslage durch im Vergleich zu
den bilanziellen Werten erheblich hdhere oder niedrigere Verkehrswerte der Vermégens-

gegenstéande wesentlich beeinflusst wird?

Nach Art, Umfang und/oder Konditionen ungewdhnliche Haftungsverhaltnisse und sonstige fi-
nanzielle Verpflichtungen haben wir im Rahmen unserer Priifung nicht festgestellt.

Fragenkreis 12: Finanzierung
a) Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquellen
zusammen? Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen Investiti-

onsverpflichtungen finanziert werden?

Erlauterungen zur Kapitalstruktur, zu Finanzierungsquellen und den dazu gehérigen Kennziffern
geben wir im Hauptteil dieses Prifungsberichtes.

b) Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der Kre-
ditaufnahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Ein Konzern liegt nicht vor.
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c) In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Férdermittel einschlieBlich Garan-
tien der offentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die damit
verbundenen Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet wurden?

Der Eigenbetrieb hat im Berichtsjahr offentliche Finanz-/Férdermittel in Hohe von TEUR 465 er-
halten. Anhaltspunkte fur die Nichtbeachtung der Auflagen des Zuschussgebers ergaben sich
nicht.

Fragenkreis 13: Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a) Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen Eigenkapitalaus-

stattung?
Nein, die Finanzierung des Betriebes ist durch die Stadt Karben sichergestelit.

b) Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschiittungspolitik, Riicklagenbildung) mit
der wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Im Geschaftsjahr 2012 ergab sich ein Jahresverlust in Héhe von EUR 30.736,44, der auf neue
Rechnung vorgetragen werden soll. Dies ist mit der wirtschaftlichen Lage des Eigenbetriebes
vereinbar.

Ertragslage

Fragenkreis 14: Rentabilitdt/Wirtschaftlichkeit

a) Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Segmenten/

Konzernunternehmen zusammen?

Der Eigenbetrieb hat nur den Betriebszweig Gebdudewirtschaft.

b) Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgédngen gepréigt?

Nein, im Geschaftsjahr beeinflussten keine entscheidenden einmaligen Vorgénge das Jahreser-
gebnis.
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c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leistungs-
beziehungen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaftern eindeutig zu

unangemessenen Konditionen vorgenommen werden?

Der Leistungsaustausch zwischen der Stadt, anderen Einrichtungen der Stadt und dem Eigen-
betrieb wird zu angemessenen Konditionen abgewickelt.

d) Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?
Es ist keine Konzessionsabgabe abzufihren.
Fragenkreis 15: Verlustbringende Geschéfte und ihre Ursachen

a) Gab es verlustbringende Geschéfte, die fiir die Vermdgens- und Ertragslage von Be-
deutung waren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Die hohen Instanthaltungskosten waren verantwortlich fiir das negative Ergebnis.

b) Wurden MafRnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um welche
MaBnahmen handelt es sich?

Val. Antwort zu Frage 15a).

Fragenkreis 16: Ursachen des Jahresfehlbetrages und MaBRnahmen zur Verbesserung der
Ertragslage

a) Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?

Wie bereits bei Frage 15a) gesagt, liegen die Ursachen flr den Jahresfehlbetrag in den hohen
Instandhaltungskosten.

b) Welche MaRnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage des
Unternehmens zu verbessern?

Zukunftig wird ein ausgeglichenes Ergebnis angestrebt.
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